Vytisk Eislo :

Znalecky posudek
¢. 1381-050/14

o cené nemovitych véci - splaskové kanalizace, jak je uvedeno v kolaudacnim rozhodnuti
Okresniho Gfadu Sumperk ze dne 19.6.2002 ¢&.j. Voda 954/R-199/02-Pu-231/2, v obci Sobotin

Objednatel posudku : 1. Pohledavkova s.r.o.,
Bezrucova 2246/31a, 794 01 Krnov,
IC 25841114
Ucel posudku : Pro potfebu vefejné dobrovolné drazby

pro likvidaci dédictvi po zemrelé
Mrvcové Riuzené, RC 635317/0010

Posudek vypracoval 3 Ing. Herbert SVOBODA, znalec, bytem
Antonina Slavitka 692/35, 568 02 SVITAVY
tel. 608750657, herbert.svoboda@emaii.cz

Datum mistniho Setreni : 27.06.2014

Datum, ke kterému bylo
ocenéni provedeno ; : 27.06.2014

Zvlastni pozadavky objednatele : Stanoveni ceny obvyklé

Ve Svitavach, dine 30.06.2014

Tento znalecky posudek obsahuje 17 (sedmnéct) stran textu, vetné tituini strany a piiioh, a predava se
objednateli ve dvou vyhotovenich



Pouzité predpisy, vyhlasky a literatura

1. VyhlaSka €.441/2013 Sb. ze dne 17. prosince 2013 k provedeni z&kona o ocefovani majetku
(ocerovaci vyhlaska)

2. Zakon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zékon( , po dopinéni zdkonem &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb. a 296/2007 Sb.

3. Zakon ¢&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

4. Teorie ocenovani nemoviiosti - Doc. ing. Albert Bradac, DrSc. a kol., V. vydani

5. Program pro ocefiovani nemovitosti NemKalk 7 - AC software, s.r.o.

Nalez
Podklady pro vypracovani posudku
1. Usneseni Okresniho soudu v Bruntéale 22 D 91/2007-358 ze dne 14.04.2014

2. Kolaudaéni rozhodnuti &.j. Voda 954/R-199/02-Pu-231/2 ze dne 19.06.2002

Znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

Popis ocenovaného arealu

Oceflovana splaskova kanalizace se nachazi v obci Sobotin, v katastralnim Gzemi Sobotin, na
pozemcich p.¢. 205, 206, 207, 208, 209, 210, 213 a 1543. Na jeji stavbu bylo vydano Gzemni rozhodnuti
¢.j. vyst. 1695/01-IngMa ze dne 25.6.2001 a kolaudacni rozhodnuti &.j. Voda 954/R-199/02-Pu-231/2 ze
dne 19.6.2002. Celéd akce nesla nazev "Splaskova kanalizace + piipojky (kanalizace, vodovod) - bytové
domy Sobotin. Splaskova kanalizace sestava ze stoky "S", 3achet "S1-S5" a piipojek spladkové
kanalizace "P1-P8" a zajidtuje odkanalizovani domi OKAL &.p. 252, 253, 254, 265, 266 a 267.

Ocenéni je provedeno nejprve vécnou hodnotou - ndkladovou metodou dle platnéhc cenového predpisu
(koeficient prodejnosti K =1,00) a nasledné je odhadnuta obvykla cena v misté a ¢ase.

Posudek - ocenéni nemovitosti
Seznam ocenénych polozek

01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S"

01.02 Pripojka splaskové kanalizace - "P1"
01.03 Pripojka splaskové kanaiizace - "P2"
01.04 Piipojka spladkove-kanalizace - "P3"
01.05 Pfipojka splaskové kanalizace - "P4"
01.06 Pripojka splaskové kanalizace - "P5"
01.07 Pripojka splaskové kanalizace - "P6"
01.08 Sachty spladkové kanalizace "S"

01.01 Splaskové kanalizace - stcka "8"

Cena stavby se ur¢i ndkladovym zplsobem podle vzorce

CS, =ZCUxP_ x(1-0/100),



kde

CS, cena stavby uréena nakladovym zpusobem,

ZCU zéakladni cena upravena stavby,
P pocet mérnych jednotek stavby,

i

0 opotrebeni stavby.
Zakladni cena upravena venkovni Gpravy se podle § 18 urCi podle vzorce

ZCU =ZC xK_ xK,
kde
ZCU zé&kladnf cena upravena,
ZC z&kladni cena,
K koeficient polohovy,

5
K koeficient zmény cen.

Charakteristika Gpravy

CZ-CC
SKP 46.21.41.4
Typ Gpravy  2.1.4.3 pfipojka kanalizace DN 250 mm - potrubi plastikové

ZC =1 990.00 K&/m

K, =0.90 koeficient polohovy
K =2.296  koeficient zmény cen

ZCU =1 990.00 K&/m x 0.90 x 2.296 = 4 112.136 K&/m
Mj = 67.00 m pocet mémych jednotek
Vychozi cena stavby 4 112.136 K&/m x 67.00 m = 275 513.11 K¢

Vypocet opotrebeni
Vy3e opotiebeni v procentech se zjisti lineami metodou podie vzorce
B/C x 100,
kde
B skutecné stari stavby,
C celkova predpokladana Zivotnost stavby.
Stari stavby 12 let
Zivotnost 60 let .
Opotiebeni 12/60 x 100 % = 20.00 %
Cena stavby po odpoétu opotiebeni 275 513.11 KE x (100 % - 20.00 %) = 220 410.49 K¢

Vécné hodnota "01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S"" : 220 410.49 K¢

01.02 Pfipojka splaskové kanalizace - "P1"

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S™.

Charakteristika apravy

Cz-CC
SKP 46.21.41.4
Typ tpravy  2.1.4.1 pfipojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikové



ZC =1 240.00 K&/m

K, =0.90 koeficient polohovy
K =2.296  koeficient zmeny cen

ZCU =1 240.00 K&m x 0.90 x 2.296 = 2 562.336 K&/m
Mj=2.30 m pocet mémych jednotek
Vychozi cena stavby 2 562.336 K&/m x 2.30 m= 5 893.37 K¢

Vypocet opotrebeni

Postup vypocétu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "01.01 Spladkova kanalizace - stoka
|IS|II!‘

Stari stavby 12 let

Zivotnost 60 let

Opotiebeni 12/60 x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpoétu opotrebeni 5 893.37 KEx (100 % - 20.00 %) = 4 714.70 K¢é

Vécna hodnota "01.02 Pripojka splaskové kanalizace - "P1"™ 4714.70 K&

01.03 Pripojka spladkové kanalizace - "P2"

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni poloZzky "01.01 SplaSkova kanalizace - stoka "S™.

Charakteristika upravy
cZz-CC .
SKP 46.21.41.4

Typ Gpravy 2.1.4.1 pripojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikové
ZC =1 240.00 K&/m

K. =0.90 koeficient polohovy
K =2.296  koeficient zmény cen

ZCU =1 240.00 K&/m x 0.90 x 2.296 = 2 562.336 K&/m
Mj=2.30 m pocet mémych jednotek
Vychozi cena stavby 2 562.336 K&/m x 2.30 m = 5 893.37 K¢

Vypoéet opotrebeni

Postup vypodiu linedrniho opotfebeni je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka
"ISI‘!!I.

Stari stavby 12 let

Zivotnost 60 let

Opotrebeni 12/60 x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpoctu opotrebeni 5893.37 KE x (100 % - 20.00 %) = 4 714.70 KE

Vécna hodnota "01.03 Pfipojka splaskové kanalizace - "P2"" 4714.70 K&



01.04 Pripojka splaskové kanalizace - "P3"

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni poloZzky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S"".

Charakteristika apravy

CzZ-CC

SKP 46.21.41.4

Typ Gpravy  2.1.4.1 pripojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikové
ZC =1 240.00 K&é/m

K, =0.90 koeficient polohovy
K =2.296  koeficient zmény cen

ZCU =1 240.00 KE/m x 0.90 x 2.296 = 2 562.336 K&/m
Mj=4.70 m pocCet mémych jednotek
Vychozi cena stavby 2 562.336 KE/m x 4.70 m =12 042.98 K¢

Vypocet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotrebeni je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka
IISIII.'

Stéari stavby 12 let

Zivotnost 60 let

Opotiebeni 12/60 x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpoétu opotrebeni 12 042.98 K& x (100 % - 20.00 %) = 9 634.38 K¢

Vécna hodnota "01.04 Pripojka splaskové kanalizace - "P3"" 9634.38 K¢

01.05 Pripojka splaskové kanalizace - "P4"

Postup zji§téni ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S™.

Charakteristika Gpravy

CZ-CcC

SKP 46.21.41.4

Typ upravy 2.1.4.1 pripojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikové
ZC =1 240.00 K&/m

K, =0.90 koeficient polohovy
K. =2.296 koeficient zmény cen

ZCU = 1 240.00 K&/m x 0.90 x 2.296 = 2 562.336 K&/m
Mj=2.90 m pocet mémnych jednotek
Vychozi cena stavby 2 562.336 K&/m x2.90 m =7 430.77 K¢

Vypoiet opotiebeni

Postup vypoctu linedrniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka
‘IS!III.



Stari stavby 12 let

Zivotnost 60 let

Opotiebeni 12/60 x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpoc¢tu opotiebeni 7 430.77 KEx (100 % - 20.00 %) = 5 944.62 K¢

Vécna hodnota "01.05 Pripojka splaskové kanalizace - "P4"" 5944.62 K¢

01.06 Pripojka splaskové kanalizace - "P5"

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S™"".

Charakteristika apravy

Ccz-cc

SKP 46.21.41.4

Typ dpravy 2.1.4.1 pripojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikové
ZC =1 240.00 K&/m

K, =0.90 koeficient polohovy
K =2.296 koeficient zmény cen

ZCU =1 240.00 K&/m x 0.90 x 2.296 = 2 562.336 KE/m
Mj=2.90 m pocCet mémych jednotek
Vychozi cena stavby 2 562.336 K&/m x 2,90 m =7 430.77 K¢

Vypccet opotiebeni

Postup vypoctu linedmiho opotrebeni je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka
Ils!ll!'

Stari stavby 12 let

Zivotnost 60 let

Opotiebeni 12/60 x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpociu opotiebeni 7 430.77 KE x (100 % - 20.00 %) = 5 944.62 K¢

Vécna hodnota "01.06 Pripojka splaskové kanalizace - "P5™" 5944.62 K¢

01.07 Pripojka splaskové kanalizace - "P8"

Postup zjisté€ni ceny stavby je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S™".

Charakteristika upravy

Cz-CC
SKP 46.21.41.4
Typ upravy 2.1.4.1 pfipojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikové

ZC =1 240.00 K&/m

K. =0.90 koeficient polohovy
K =2.296  koeficient zmény cen

ZCU =1 240.00 K&/m x 0.0 x 2.286 = 2 562.326 K&/m



Mj=2.90 m pocet mémych jednotek

Vychozi cena stavby 2 562.336 K&/m x 2.90 m = 7 430.77 KC

Vypocet opotiebeni

Postup vypoZtu linearniho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka
|ISIIH'

Stari stavby 12 let

Zivotnost 60 let

Opotiebeni 12 /60 x 100 % = 20.00 %.

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 7 430.77 KE x (100 % - 20.00 %) = 5 944.62 K¢

Vécna hodnota "01.07 Pripojka splaskové kanalizace - "P6"" 594462 Kc

01.08 Sachty splaskové kanalizace "S"

Postup zjisténi ceny stavby je uveden v ocenéni polozZky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S™.

Charakteristika tpravy

CzZ-CC

SKP 46.21.414 )

Typ Gpravy 2.2.1 kanalizacni Sachta skruzena z prefa dilca véetné pokiopu - hloubka 2.00 m
ZC =7 500.00 Kc/kus

K, =0.90 koeficient polohovy
K =2.296  koeficient zmény cen

ZCU =7 500.00 Ké&/kus x 0.90 x 2.296 = 15 498.00 K&/kus
Mj = 5.00 kus pocet mémych jednotek
Vychozi cena stavby 15 498.00 Ké/kus x 5.00 kus = 77 490.00 K¢

Vypocet opotrebeni
Postup vypoétu linedrmiho opotiebeni je uveden v ocenéni polozky "01.01 SplaSkova kanalizace - stoka
HSNH‘ *

Stafi stavby 12 jet

Zivotnost 60 let

Opotiebeni 12/60 x 100 % = 20.00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 77 490.00 KE x (100 % - 20.00 %) = 61 992.00 K¢

Vécna hodnota "01.08 Sachty splaskové kanalizace "$"" 61 992.00 K&



Zavérecna rekapitulace

01.01 Splaskova kanalizace - stoka "S"

01.02 Pripojka splaskové kanalizace - "P1"
01.03 Pripojka splaskové kanalizace - "P2"
01.04 Pripojka spladkové kanalizace - "P3"
01.05 Pripojka splaskové kanalizace - "P4"
01.06 Pripojka splaskové kanalizace - "P5"
01.07 Pripojka splaskové kanalizace - "P&"
01.08 Sachty splaskové kanalizace "S"

Celkem

Vécna hodnota celkova Cini
3T 9 .

slovy: Tristadevatenacttisictrista K¢

300 .08 Kc

220 410.48 K&
471470 K&
4714.70 K&
9634.28 K&
5944 62 K&
5944 62 K&
5944 .62 KC

61 992.00 K&

319 300.13 Ké



Ve Svitavach, dne 30.06.2014

Ocenéni nemovitosti cenou obvyklou

Stoky a pripojky splaskove kanalizace se bézné na trhu neobchoduji. Obvykia cena byla tedy
stanovena na zakladé nakladové ceny kanalizace a odhadované ceny, kterou by bylo mozno za
kanalizaci pfi jejim pfipadném prodeji obdrzet.

Obvykla (trzni) cena splaskové kanalizace, jak je uvedeno v kolaudacnim rozhodnuti Okresniho
Gfadu Sumperk ze dne 19.6.2002 &) Voda954/R-199/02-Pu-231/2, k 27.06.2014, je
odhadovana na

150 .000 0.0 K6

To je slovy Jednostopadesattisic K¢

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2 odst. 1 zakona
€. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl, jak vyplyvad ze zmén a doplnéni
provedenych  zakony ¢&. 121/2000 Sb.,  &. 238/2004 Sb.,  ¢. 257/2004 Sb.,  ¢. 296/2007 Sb.,
€. 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. a z&konnymi opatfenimi Senatu & 340/2013 Sh.
a ¢. 344/2013 Sb.

Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou

——
4

._3‘_-":-'4-.-1'11
: Wolo it

Ing. Herbert SVOBODA

iy



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Hradci Kréalové ze
dne 26.3.1999 &.j. Spr. 1968/98 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor
stavebnictvi - odvétvi stavby obyiné a stavby priumysiové.

Znalecky (ikon je zapsan pod porfadovym Cislem 1381 - 050 / 14 znaleckého deniku.
‘Znale¢né a nahradu nakladid uétuji die prilozeného téetniho dokladu.

Ve Svitavach, dne 30.06.2014 Ing. H t SVOBODA
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1. Kopie Kolaudaéniho rozhodnuti €.j. Voda 954/R-199/02-Pu-231/2 - 4 str.
2. Kopie Usneseni Okresniho soudu v Bruntédle 22 D 91/2007-358 - 3sir.
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