ZNALECKY POSUDEK

1016 - 11/ 2014

Mrcem; nemovitosti €. p. 38 v katastralnim Gzemi Vitonice u Bystfice pod Hostynem, obec Vitonice,

_ okres Kroméfii kraj Zlin.

Objednatel posudku: Ludmila TEHNIKOVA notaika v Tabote,
- Husovo namésti 531
390 02 Tabor.
Utel posudku: Zjisténi ceny predmétné nemovitosti pro vyporadani

d&dictvi po zemfelém Miroslavu Cervikovi, r.8. 571112/0943,
posledné bytem Sebifov, Vysetice 11.
Den udalosti: 11. 8. 2013.

Posudek vypracoval: Stefan Lué&an , bytem Domazelice &.p. 3
751 15 Domazelice,
znalec v oboru ekonomika-odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

3 lnaleclw posuclck je vyhotoven ve tfech stejnopisech a obsahuje celkem 12 listii formatu A4.

Ob;cdqa;eh se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Domazelicich, dne 29. 5. 2014. /L J_ ' Tb(
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A. Nalez

1. Znalecky kol

Ocenéni pfedmétné nemovitosti podle poplatného cenového predpisu ke dni 11. 8. 2013 a stanoveni
ceny obvykié.

2. Informace o nemovitosti

Nazev : Rodinny domek s piisluSenstvim.

Adresa : ¢.p.38

Katastr : Vitonice u Bystfice pod Hostynem,-prim. cena zem.poz. 8,32 K¢/m2
Obec : Vitonice -pocet obyvatel 467

Qkres : Kromériz

Kraj : Zlin

3. Prohlidka nemovitosti

Provedena znalcem osobné dne 25. 5. 2014 za udasti uZivatele - pani Jany Cervikové bytem Vitonice
38.

4. Podklady pro vypracovani

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 227 vydany Katastralnim dfadem pro Zlinsky kraj, KP
v HoleSove.

-Informace o nemovitosti zji§téné internetovym nahledem do KN dne 28.5.2014.
-Kopie katastralni mapy, mapovy list VS XIII-15-15.
-Informace sdélené pii prohlidce nemovitosti.
-Udaje zji$t&né znalcem osobné pii prohlidce nemovitosti.
-Poplatny cenovy predpis:
Vyhlaska MF CR &. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdgjSich piedpisi (ocefiovaci vyhlaska), jak

vyplyva ze zmén provedenych vyhlaskami &. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sba &.
450/2012 Sb.
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5. Vlastnické poméry

Vlastnické pravo dle LV &. 227 Podil
(:Zervik Josef, 1. P. Pavlova 283, Frydek-Mistek, Frydek, 738 01 11/84
Cervi{c Miroslav, Vysetice 11, Sebifov, Vysetice, 391 43 11/84
Jana Cervikova, Vitonice 38, Vitonice, 768 61 23/84
Pala Ondrej, Dr. M. Tyrse 3103, Frydek-Mistek, Frydek, 738 01 11/84
Pechova Ludmila, Ptivozska 1628/36. Ostrava, Moravska Ostrava, 702 00 11/84
Srovnalova Miluse, Kostelni 45 8, Dzevohostice, 751 14 17/84
6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je nemovitost — zeméd&lska usedlost, situovana v centru obce. Obyina &ast
usedlosti tvofi samostatné stojici staveni ve volné uliéni zastavb€. Je rozdélen pnijezdem na dvé st
—pravou, ve kter¢ se nachazi hlavni obytny prostor a levou, ktera slouZi jako vimének. Ve dvofe pi
pravem soumezi se nachazi chlév a na zadnim soumezi stodola Oba objekty jsou v havarijnim siavu.
K nemovitosti dale nalezi studny a venkovni upravy. Pozemek je vymezen parcelami & 1348-zastavéna
plocha a nadvofi o vyméie 1348 m2 (stoji na ném obytné staveni a hospodarské stavby), €. 15/2-
ostatni plocha-ostatni komunikace o vyméfe 55 m2. & 15/5-zahrada o viméfe 962 m2 a & 16-ostatni
plocha-ostatni komunikace o vyméfe 328 m2 _ kieré tvoii funkcni celek. K nemovitosti dale nalei
parcela €. 4336-zahrada o vimére 1357 m2 za polni cestou naproti parcel €. 15/52 16. V zahradach je
vysazen trvaly ovocny porost. Nemovitost neni pfipojena na vefejny vodovod ani plynovod. Poloha
nemovitosti je vhodna.

7 Obsah posudku

a) Rodinny domek ¢. p. 38 — obytna &ast usedlosti

b) Hospodarské stavby bl) Chlév
b2)  Stodola
c) Studny cl) Studna ve dvore
c2) Studna v zahradé
d) Venkovni upravy dl) Pripojka vody ze studny
d2) Domici vodarna
d3) Kanalizace
d4) Zumpa

ds) Zpevnéné plochy
de) Oploceni
d7) Plotové vrata

e) Pozemky el) Parcela ¢. 18
€2) Parcela ¢. 15/2
e3) Parcela ¢&. 15/5
e4) Parcela &. 16
e5) Parcela &. 4336
H Trvaly porost.
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B. Posudek

a) Rodinny domek &.p. 38 — obytni &ist usedlosti

Popis:

Zdeny samostatné stojici domek,
sdéleni od roku 1880 (doklady o
chyn, dvé obytné mistnosti, zich
uzivani byly provadény pouze b

stavby nebylo provedeno.

Foto od ulice

pfizemni bez podsklepeni, se sedlovou strmou stiechou, uZivany dle
stafi nebyly piedloZzeny-nejsou dochovany). Obsahuje chodbu, ku-
od a koupelnu v hlavni &asti a dvé mistnosti ve vyménku. V priibéhu
€Zn¢ udrZovaci prace, technické vybaveni Je minimalni, zhodnoceni

Vyméry:

-zastavéna plocha 22 40%6,60+3,70%7.1 05,1 0*4,80=147,84+26,27+24,48 = 198,59 m2
-obestavény prostor 147.84%(4, 10+3,60/2)+26,27% 3,30—F3,00/2)—+24,48*(3,60+2,80)/2 = 16076,70 m3
Zatfidéni pro potfebu ocenéni: rodinny domek, typ A-strma stiecha.

Popis prvki v porovnani se standardem a stanoveni koef. vybavenosti K4-

S=standard P=podstandard ~ N=padstandard C=chybi X=neuvaZuje se

OP = objemovy podil prvku UP = upraveny podil prvkn

Prvek Popis Hodnoceni QP Up
1-zaklady betonové pasy bez izolace P-100% 0,082%1,00%0,46=0,038
2-zdivo kombinované (palené i nepalené) vyzdivané v tl. 45cm  P-100% 0,212%1,00%0,46=0,098
3-stropy dievéné tramové s rovnym podhledem 5-100% 0,079*1,00%1,00=0,079
4-krov dievény sedlovy, vazany 3-100% 0,073*1,00*1,00=0,073
5-krytina z cementovych tasek P-100% 0,034%] LO0*0.46=0,016
6-klemp. konstr, neaplné, z pozinkovaného plechu P-100% 0,009 L.OG*0.46=0,004
7-vnitini omitky vapenné Stukoveé 8-100% 0,058%1,00% 1,00=0,058
8-venkovni omitky nejsou C-100% 0,028*1,00%0,00=0
9-vnéjsi obklady nejson C-100% 0,005*1,00%0,00=0
10~vnitini obklady pouze v kuchyni P-100% 0,023*1,00%0.46=0,011
L1-schody drevéné strmé, bez postupnic P-100% 0,010*1,00%0,46=0,004
12-dvete dfevéné vietné ramovych zarubni P-100% 0,032%] L0*046=0,015
13-okna dfevéna dvojita, Spaletova S-100% 0,052*1,00%1 L0=0,052
14-podlahy ob. mist. drevéné prkenné P-100% 0,022%1 .00%0,46=0,010

15-podlahy ost. mist.

| 6-vytapéni

17-¢l. instalace
18-bleskosvod
19-rozvod vody
20-zdroj teplé vody
21-instalace plynu
22-kanalizace
23-vybav. kuchyné

teracove, dlazdice

lokélni, na pevna paliva
svételna a motorové, pojistky
neni

pouze studené

lazefiska kamna na pevn4 paliva
neprovedena

provedena ¢asteéné

kachlovy sporék na pevna paliva

S-100% 0,010%1,00*1.00=0,010
P-100% 0,052*1,00%0.46=0,024
P-100% 0,043*1,00%0.46=0.020
C-100% 0,006*1,00*0,00=0

P-100% 0,032%1,00%0,46=0,015
P-100% 0,019*1,00*0,46=0,009
C-100% 0,005*1,00%0,00=0

P-100% 0,031%1,00%0,46=0,014
P-100% 0,005*1,00%0,46=0,002
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24-vniti. hyg. vybav. ocelova vana a umyvadlo S5-100% 0,041%1,00*1,00=0,041
25-zachod splachovaci S-100% 0,003*1,00*1,00=0,003
26-ostatni neni C-100% 0.034*1.00*0.00=0.000
K4 = 0,596

Stanoveni opotfebeni linedrni metodou:

Stafi: 133 roki; piedpokladana Zivotnost: 100 roku;
Vzhledem ke stafi a stavu je opotiebeni maximalni a uvazuje se hodnotou 83%.
Ocenéni:
Dle § Sapril. ¢. 6.
Zc = 2290,- K¢&/m3
zC - 1076,70%2290 = 2465643
ZCU = ZC*K4*K5*Ki*Kp K3 = 0,85 viz ptil. whl & 14
Ka = 2,146 wvizpfil vyvhl & 38
Kp = 0977  ~izprl whl & 3¢
= 2465643*0,596%0,85%2 146%0.977
= 2618904,50
Odpocet opoticbeni: 2618904 50 — 22618%04,50%0_85 = 392833 6%
ZjiSténa cena - 392 835,68 K¢

b) Hospodarské stavby

bl) Chilév
Popis:

Zdény pfizemni objekt umistény ve dvofe pii pravém soumezi. Stfecha sedlova strma. sirooy kienboe-
vé, zdivo smiSené pfevazné nepalené narusené, podlahy betonové, krvtina taskova, okna jednoducha.
dvefe svlakové. Stafi je cca 120 roku. Objekt je v soucasné dobé v havarijnim stavu- zdivo je naruse-
n¢, stropy a stfecha prolomena. V sou¢asném stavu nelze objekt uZivat a je numé jeho odstranéni.

174,66 m2
838,37 m3

Vyméry: zastavéna plocha 24 60*7.10
obestavény prostor (puvodni) 174,66%(3,30+3,00/2)

Il

Zatfidéni stavby: Typ O —rostlinna a Zivogi$na produkce.

Foto:




Ocenéni:
Die § 15, odst. 2 a 3.

Naklady na zbourani a odstranéni materialu a ipravu terénu pfevysuji obvyklou cenu pouZitelného
materialu.

Zjisténa cena stavby je nulova.

b2 Stodola

Popis:

Zdény prizemni objekt se sedlovou strmou stiechou s taskovou krytinou, bez stropu a povrchovych
tiprav, okna jednoducha, vrata dfevéna sviakova. Stafi je cca 120 rokii. Objekt je v soucasné dobé
v havarijnim stavu- zdivo je naruSené, stropy a stfecha prolomena. V soucasném stavu nelze objekt
uzivat a je nutné jeho odstranéni.

Vyméry: zastavéna plocha 17,90%12,10 = 216,59 m2
obestavény prostor (piivodni) 216,37%(3,40+4,70/2) = 1245,40 m3

Zatfidéni stavby: Typ Z — skladovani a tiprava zemé&d€lskych produktu.

Foto:

Ocenéni:
Dle § 15, odst. 2a 3.

Naklady na zbourani a odstranéni materialu a Gpravu terénu pfevysuji obvyklou cenu pouZitelného
materialu.

Zjisténa cena stavby je nulova.

Zjisté€na cena celkem = 0,00 K¢
c) -Studny

cl) Studna ve dvoie

Popis: .
Kopana studna ve dvore, je roubena betonovymi skruzemi DN 100 cm a kryia betonovym poklopem.
Byla pofizena v roce 1900 o hloubce 6,40 m. Je funkéni a je napojena na domaci vodamu v koupelng

domu.



Ocenéni:

Dle § 9 a prilohy &. 10. K5=0,85 Ki=2.313 Kp=0,977
Zc = 1950,-K&/m a 3810,-K&/m Zivotnost 100 r.
C = 5*1950+1,4*3810 = 15084
ZCU = ZC*K5*Ki*Kp
= 15084*0,85%2,313%0,977
= 28973 81

Opotiebeni:  113/100= ... max. 0,85
Odpocet opoticbeni:  28973,81 — 28973,81%0,85=  4346,07
Zjisténa cena = 4 346.07 K¢

c2) Studna v zahradd

Popis: !

Kopana studna v zahradg, je roubena betonovymi skruzemi DN 100 ¢cm a kryta betonovym poklopem
Byla pofizena v roce 1900 o hloubce 7,20 m. Je funkéni a neni opatfena Cerpadlem, byla uZivana pro
hospodaiské ucely.

Ocenéni:
Dle § 9 a prilohy &. 10. K5=0.85 Ki=2313 Kp=0.213
Zc = 1950,-K¢&/m a 3810.-K&m zvotnost 100 r.
ZC = 5*1950+22%3810 = 18132
ZCU = ZC*K5*Ki*Kp
= 18132%0,85%2,313%0,213
= 7593,11

Opotiebeni:  max. 0,85 v
Odpocet opotfebeni:  7593,11 — 7593,11%0,85= 1138,97

Zjisténa cena = | 138.97 K¢
Zjisténa cena celkem = 5 485.04 K¢

d)  Venkovni Gipravy

Ocenéni dle § 10 a prilohy & 11. K5=0,85 Kp=0,770-pro obytnou &ast
Kp=0,225-pro hospodaiskou &ast

dl) Pfipojka vody ze studny

Popis:
Pfipojka vody ze studny k domaci vodims umisténé v koupelné. Byla provedena v roce 1951
z pozinkovaného potrubi DN 1¢ v délce 25 m.

Ocenéni:
Dle pol.¢. 1.1.1 Zc=340,-K¢  Ki=2,313 Zivotnost 50 .
ZC = 25*340 = 8500
ZCU = 8500%0,85*2,313+%0,977
= 16327,06

Opotiebeni: 62/50= ... max. 0,85
Odpocet opotiebeni:  16327,06 - 16327,06*0,85= 244906
Zjisténa cena = 244906 K¢
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d2) Domaci vodima

Popis:
Automatickd domaci vodama , darling® pofizena v roce 1975, umisténa v koupeln& a je funkéni.
Ocenéni:

Dle pol ¢. 1.3 Zc=12000,-K¢&/ks Ki=2,313 Zivotnost 30 r.
ZC = 1*#12000 = 12000
ZCU = 12000%0,85%2,313*0,977

= 23049,97

Opotrebeni: 38/30= ... max. 0,85
Odpocet opoticbeni:  23049,97 — 23049,97%0,85= 3457,50
Zjisténa cena = 345750 K¢

d3) Kanalizace

Popis:

Venkovni kanalizace ze dvora do sbémé kanalizace v ulici provedena z kameninového potrubi DN
150 mm v délce 10 m. Stari cca 86 rokii. Slouzi jak pro obytnou tak i hospodafskou &ast.

Ocenéni:

Dle polé. 2.1.1 Zc=1180,-Ké&/m Ki=2314 zivotnost 80 r.
zC = 10¥1180 = 11800
ZCU = 11800%0,85%2,314%(0,977+0,213)/2

= 13809,60

Opoticbeni:  86/80= ... max. 0,85
Odpocet opotfebeni:  13809,05 — 13809,05%*0,85 = 2071,44

Z}isténa cena = 207144 K¢
dd) _ Zumpa
Popis:

Betonova Zumpa ve dvofe. Je kryta ocelovymi plotnami. Op=1,50+2,50*2,00=7,50 m3. Stafi se odha-
duje na 80 rokii. SlouZi obytnou i hospodafskou &ast.

Ocenéni:

Dle pol.¢. 2.3 Zc=2300,-K&/m3 Ki=2 314 zivotnost 80 r.
7C = 7,50%2300 = 17250

ZCU = 17250%0,85%2,314*(0,977+0,213)/2

= 2018777
Opotrebent: 80/80= ... max. 0,85
Odpocet opotiebeni:  20187,77 — 20187,77%0,85 = 3028,17
Zjisténa cena = 3 028.17 K&

ds) Zpevnéné plochy

Popis:
Zpevnéné plochy z betonové mazaniny o tl. 15 cm provedené ve dvore jako pristupoveé a okapové
chodniky a manipula¢ni plochy v roce 1951 o celkové vymete 26 m2.

Ocenéni:

Dle pol¢. 8.2.2 Ze=290,-K&/m?2 Ki=2275 zivotnost 50 T,
ZC = 26%290 = 7540

ZCU = 7540%0,85%2,275%(0,977+0,213)/2

= 8675,38
Opotiebeni:  62/50= ... max. 0,85

(I

{/



@)

é)

Odpocet opotiebeni:  8675,38 — 8675,38%0,85 = 1301,31

Zji5téna cena 130131 K¢

I

dé) Oploceni zahrady

Popis:

Plot na pravém a zadnim soumezi v zahradé (parcela €. 15/5) provedeny z ocelovych sloupkd

v betonovych patkach a draténého pletiva v roce 1980 o celkové délce 103 m a vysce 1,50 m — pohle-
dova plocha 154,50 m2.

Ocenéni:
Dle pol.¢. 13.1 Zc=240,-K&/m2 Ki=2,146 Zivotnost 30 1.
VA = 154,50*240 = 37080

ZCU = 37080*0,85%2,146*0,977
= 66081,96
Opotfebeni:  33/30= ... max. 0,85
Odpocet opotiebeni:  66081,96 — 66081,96%0,85 = 991229
Zjisténa cena = 991229 K&

d7 Plotova vrata
Popis:

thavmdnimplotémhadypmvedanzocebvjchrémﬁadréﬁméhopldivavme 1980 o rozms-
rech 300/150 cm.

Ocenéni:
Dle pol . 14.5 3420,Kéks  Ki=2,146 Zivotnost 30 r.
e = %3420 = 3420 T T
ZCu = 3420%0,85%2,146%0,977

= 6094,94

Opotfebeni:  33/30= ... max. 0.85
Odpocet opotfebeni:  6094,94 — 6094,38%0,85 = 914,24

ZjiSténa cena = 914.24 K&
Zji%téna cena celkem = 23 134,01 K&
e)  Pozemky

el) Parcela &, 18

Popis:

Pozemek vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1348 m2. Jsou na ném umistény
hospodarské budovy a obytna ¢ast zemédslské usedlosti ¢.p. 38. Pozemek je piistupny ze zpevnéné
komunikace a je s moznosti plynofikace.

Ocenéni:
Dle § 28, odst. 1k a pfilohy &. 18.

Zc = 35,-K¢/m2 Uprava ceny pol.§.19 +10% .. = 38,50 Ké¢/m2
C = 1348*#38,50 = 51898
ZCU = ZC*Ki*Kp* Ki=2,165 viz pfil. vyhl. &. 38

Kp=0,213 viz piil. vyhl. & 39
= 51898%2,165%0,213

N



b)

= 23932,50

ZjiSténa cena 23 932,50 K&

]

€2) Parcela §. 15/2

Popis:
Pozemek vedeny v KN jako ostatni plocha-ostatni komunikace o vyméfe 55 m2. Jedna se o pfistupo-
vou plochu pfed domem. Tvofi funkéni celek.

Ocenéni:
Dle § 28, odst.7.
Zc = 35,-K&/m2
ZC = 55%35 = 1925
ZCU = ZC*Ki*Kp*0,6 Ki=2.275 Kp=0,518
= 1925%2,275%0,518*0,6
= 1361,11 ol
Zjisténa cena = 1361.11 K&

e3) Parcela &. 15/5

Popis:
Pozemek vedeny v KN jako zahrada o vyméfe 962 m2. Jedna se o zahradu tvotici funkéni celek. Pii-
stup je z nezpevnéné komunikace, je moZnost plynofikace.

Ocenéni:

Dle § 28, odst.5

Zc = 35,-Ké&/m2 Ki=2,146 Kp=0,977
ZC = 962*35%04 = 13468
ZCu = 13468%2,146%0,977
= 2823757
Zjisténa cena = 28 237.57 K&

ed) Parcela €. 16

Popis:
Pozemek vedeny v KN jako ostatni plocha-ostatni komunikace o vyméfe 328 m2. Tvofi funkéni celek.
Ocenéni:
Dle § 28, odst.7.
Zc = 35,-Ké/m2
ZC = 328*35 = 11480
ZCU = ZC*Ki*Kp*0.,6 Ki=2,275 Kp=0,518
- 11480%2,275%0,518%0,6
= 8117,16

Zjisténa cena ] = 8 117.16 K&
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e3) Parcela ¢. 4336

Popis:

Pozemek vedeny v KN jako zahrada o vyméfe 1357 m2. Jedna se o samostatnou zahradu netvofici
funkéni celek. Pfistup je z nezpevnéné komunikace, Je moznost plynofikace. Udaj o BPEJ — kod
30200. Katastr sousedi s Bystfici pod Hostynem (pocet obyvatel 8683).

Ocenéni:
Dle § 29 a priloh &. 21 a 22.

Zc = 16,58 K&/m2  iiprava ceny dle po.&. 1.7.2 +40% ... 16,5/*1,4 = 23,21 K&/m2
c = 1357¥2321 = 31495,97
ZCU = ZC*Kp Kp=1,00

= 31495,97*1 00

= 31495,97

Zjisténa cena 3149597 K&

Il

Zjisténa cena celkem 93 144, 31K¢&

I

4

D Trvaly porost

Popis:
Ovocné dreviny zahradkového typu vysazeny v obou zahradach, kterych jsou nedilnou soudasti.. Se-
stava se z jabloni, hrusni, Svestek, tfesné a vlasského ofedaku.

- Ocenéni:
Dle § 42, odst.3.

Cena pokryvné plochy pozemkii : 28237,57 + 3 1495,97 = 5973354

Koeficient: 0,045

il

. ZCU 59733,54 * 0,045

2688,01

' Zjisténa cena celkem 2 688,01 K&
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C. Rekapitulace

Zjisténa cena

12 1]“7

a) Rodinny domek &.p. 38 — obytny &ast usedlosti = 392 835,68 K&
b) Hospodarské stavby = 0,00

c) Studny = 5 485,04

d) Venkovni upravy = 23 134,01

e) Pozemky = 93 144,31

) Trvaly porost 2 688,01
Zjisténa cena nemovitosti celkem - 517 287,05 K&
Zjisténa cena nemovitosti celkem zaokrouhlena dle § 46 - 517 290.- K&

Slovy: P&t set sedmnact tisic dvé st& devadesat korun &eskych.

Porovnini s cenou obvyklou:

Cena zji5téna podle pouZitého cenového predpisu je soucasné i cenou obecnou, v daném misté i éase

obvyklou.

D. Znalecks dolozka

on je 2apsan ped pok. &is. ... LIS
y denika
ahradu nakladidl (nahradu mzdy) aémui

Hiwidate na ziklads dolklafa
AL K 3 B




