
Par.e d.2_

Objednatel posudku:

0Cel posudku:

Posudek vypracoval:

V DomaZelicich, dne 29.5.2014.

ZNALECK\i' POSUDEK

1016-lll2014

d. p. 38 v katastr6lnim tnemi Vitonice u Bystiice pod Host'-iaem, obec Vitonice,

kraj Zlin.

Ludmila rEmlifOVA ,not6ika v Tiboie,
Husovon6mdsti 531
394 A2 T6bor.

1u0943,

Den udilosti: t 1- 8. 2013.

Steftn Luian , bytem DomaZelice d.p.5
75f 15 DomaZelice,
znalecv o,boru ekonomikaodvEtvi ceny aodhady
nenovitosi-

je vyhotoven ve dech stejnopisech a obsahuje celkem 12 listti formdtu A4.
-se 

pied,ivi' ve dvou vyhotovenich.

Fecqt
okres



A. Ndlez

1. Znaleckf rikol

Ocendni piedmdtnd nemovitosti podle poplatr6ho cenov6ho piedpisu ke dni 11. 8. 2013 a stanoveni

ceny obvykl6.

2. Informace o nemovitosti

Nrlzev : Rodinnf domek s piislu5enstvim.

Adresa : d.p. 38

Katastr : Vitonice u Bysdice pod Hostynem,-prim. cena zem.poz. 8,32Kd'ln2

Obec : Vitonice

Okres : KromdiiZ

-pdet obyvatel 467

Kmj Zlin

3. Prohlidka nemovitosti

Provedena zralcem osobnd dne 25. 5. 2Al4 zatftast u.fivatele - pani Jany Cervikov6 bytem Vitonice
38.

4. Podkladv pro rrvpracov{ni

-Vjpis z Katastru nemovitosti, LV d. 227 vydn! Katastralnim uiadem pro Zlinskf kraj, KP

v Hole5ovd.

-lnformace o nemovitosti 4i5tdnd internetov'.im ndtrledem do KN dne 28.5.2014.

-Kopie katastralni mapy, mapov'-f list VS XIII-15-15.

-Informace sddlen6 pii prohlidce nemovitosti.

-Udaje zji5tEnd z-nalcem osobnd pfi prohlidce nemovitosti.

-Poplatnli cenovy piedpis :

Vyhki'Ska h/F eR d. 3/2008 Sb., o provedeni ndkten-fch ustanoveni z{kona d. 15li 1997 Sb., o

oceiov6.'ni majetku o zrndnd ndkten-fch zitkonl&,ve zrdni pozddj5ich pie@isri (oceiovaci vyhl65ka), jak
r.ypl)ry6 ze zrnln provedenych vyhl65karni d- 456D8AB Sb., d. 460DAA9 Sb-, d. 364DArc Sb a d.

4s0/2012 sb.



5. Vlastnick6 pomErv

7. Obsah posudku

a) Rodinni domek d_ p_ 3t - oblrbri cist us€dlosti

b) Hospod6isk6 sravby

c) Studny

d) Venkovni irpravy dl)
d2)
d3)
d4)
d5)
d6)
d7)

el)
e2)
e3)
eA)
e5)

Vlastnick6 prdvo dle LV d,.227

9.*iI lg:"{,t P. Pavlova 283, Fn-izdek-Mistek, Fn-fdek, 738 0l
9.*tf Miroslav, Vydetice 11, Sebifov, Vydetice, igt +S
Jana Cervikovd, Vitonice 38, Vitonice,T6g 6l
Piila Ondiej, Dr. M. TyrSe 3103, g 0I
Pechovd Ludmila, Piivozsk6 162 strav4 702 00
Srovnalov6 Milu5e, Kostelni 458, DZevohostice. 751 14

Podil

11/84
I 1184

23/84
rt/84
l li84
t7/84

fG

6. CelkoW popis nemovitosti

Piedmdtem ocendni je nemovitost - zemeddlskd usedlos! situov-ani v c€ntru obce. Obrtna ddstusedlosti tvofi samostatrd stojici staveni ve volne ulidni zdstavb€. Je rozddlen pti.i"ra"i**-a"il#i '
-pravou, ve kterd senachAzhtavni ob
prav6m soumezi se n-ach6zi chlev ana

i. t_i2-
d l6mi

tvofi fmkffi d- K nemovitosi dale dkti
i. l5/5 a 16. Vzabradichje
vod ani plllor-od- poloha

bt)
b2)

cl)
c2)

Chlev
Stodola

Sudnave dvoie
Studna v ahradE

Piipojka vody ze shrdny
Dom6ci vod6rna
Kanalizace
humpa
Zpevndnd plochy
Oploceni
Plotov6 wata

Parcela d. 18

Parcela d.l5/2
Parcela d.l5l5
Parcela d^ 16
Parcela 8.4336

e) Pozemky

0 Trvaly porost.
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B. Posudek

22,40* ,ga=147,84+2627+24!s = te8,59 m2147,84 6o+3,ffiD.;+;4.+s;i:,e+.z,aoya : 1076,70 Ej
Z atiiddni pro potiebu ocendni : rodinnf domek, typ A-strmil stiecha.

Popis prvkri v porovn6ni se standardem a stanoveni koef vybavenosti K4:

hrt*gd p=podslandard N=adstandard. C=chybi
OP=objemoqi podilprvku llp:gpravenipodilprvku

Popis:

Foto od ulice

-s).a[irtt
"1.

r.

i
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I
I
I
l
I
l
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I
I

i

t
it

!
ii

I
t

I
I

a

a

Vymdry:
-zastavdnii plocha
-obestav6n'i prostor

vaZuje se

c_100% 0,005*1,00*0,00=0

P-I 00%e 0,032*1,00+0,46=0,015
P-100% 0,019*1,00{.0,46=0,009
C-l\jYo 0,005* 1,00*0,00=0
P-lO0Yo 0,03I* I,00*0A6=0,014
P-100% 0,005*1,00*0y' 6=0,002



J

26-ostatni neni
K4

Stanoveni opotiebeni lineami metodou:

Staii: 133 rokri; piedpokladanf Zivotnost:

= 0,596

vzhledem ke st6ij a s[avu je opotiebeni maxim6lni a uvaZuje se hodnotou 85o%.

Ocendni:
Dle $ -5 a piil. d. 6.

Zc = 2290.- Kd/m3

24-\,nit. hyg. vybav
25-zitchod

ZCU

ocelovii vana a umyvadlo
splachovaci

100 roki;

2-16_56-+-1

S-100% 0,041*1,00*1,00=0,041
S-100% 0,003+1,00*1,00=0,003

3918_:5.5E

174,66m2
838,37 m3

ZC 1076,7042290

zc*K4*Ks+Ki*Kp 0,8i viz piil nhJ
2-146 r-iz pirl nhJ
A-9Ti riz pirl r-.i:l

= 2465643*0,596*0,85+2,146+0-971
= 2618904,50

Odpodet opotiebeni: 2618904-50 - 22618904.-i0*0-85

Zji5tEnd cena 392 &15.68I\d

b) Hospodfisk6 stavbv

bl) Chl6v

Popis:
Zddnf piuemni objeLt umisEn_ ye dvoie pii prardm $umezi. Sraha sedlora srnr.:- s.-er kisn'N-
ve, zdivo smi5end piev-dZnd nep6lene naruiene, podlahl-bsonov6. krytina r^(kor4 olnalatnodrcha
dveie svlakove. St6ii je cca 120 rokri. objekt je v soucasne dobe v har-arijnim stanu- zdivo je naruse-
n6, stropl' a sfecha prolomen6. V soudasnem sta\u nelze objekt uXvat a je nuhe jeho odsn-anem

V;,;mdr1':

K_{

Kl
llp

e. 38
c -iy

zastavdnd plocha 24,60+7,10 :
obestavdnf prostor (privodni) 174,66+(3,30+3,00/2) :

Zathdeni stavb;r: Typ O - rostlinn6 a Zivodi5nf produkce.



Ocendni:
Dle$ 15,odst.2a3.

Ndklady na zbour6ni a odstran6ni materi6,lu a fpravu terdnu pievy5uji obvyklou cenu poufiteln6ho
materialu.

Zji5tdn6 cena stavby je nulAlia-

b2) Stodola

Popis:
Zd5nf piizemni objekt se sedlovou strmou stiechou s ta5kovou kqrtinou, bez stropu a powchoqfch
6prav, okna jednoduchi, vrata diwdn6 svlakovi. Striii je cral20 rokri. Objektje v souiasn6 dobd
v havarijnim stavu- zdivo je naru5eng stropy a sda.baprolomeci. V soudasn6m stavu nelze objek
vLivat a je nutrd jeho odstrandni.

VymEry: zastavEniplocha 17,94+12,10 : 216,59 n2
: 1245.40m3obestavdnf prostor (pfivodni) 216,37*(3,4A+4,7A/2)

Zadiddni stavby:

Foto:

TW Z - skladovini a riprava zemdddlskych produktt.

Ocendni:
Dle $ 15, dst.2a3.

Ndklady na zbour6ni a odstrandni materii{lu a ripravu terdnu pievySuji obvyklou cenu pouZitelneho
materi6lu.

ZjiStCniL cena stavby je nulsya.

Zji5t6ni cena celkem 0.00 Ki

c) .Studnv

cl) Studna ve dvoie

Popis:
Kopand studna ve dvoig je roubena betonovfmi slauZeni DN 100 crn a kryta betonov,-im poklopem.
Byla poiizena v roce 1900 o hloubce 6,40 m. Je funkdni aje napqjila na dom6ci vod6rnu v koupelnd
domu.



i

OcenEni:
Dle $ 9 apfilohy d. 10.
7n=
ZC:

K5:0,85
I 950,-Kd/m a 3 8 10,-Kd/m
5*1950+1,4*3810 : I50S4

Ki:2,313 Kp:0,977
Zivotnost 100 r.

4346,07

zcu : ZC*KS*Ki*Kp: 15084*0,85+2,313*0.977
: 28973.81

Opotiebeni: lt3/100: ... max
Odpodetopotiebeni: 28973.81
ZjiStdn6 cena

-0,85
- 2gg73,Bl*0,95:

f

c2) Studna v zahradd

Popis: r

Kopanii studna v zalradd, je roubena betono a k4ta betonorim poklopemBylapoiizenavroce lg00ohloubce 7,20m cerpadle4bl.lauZl-6napro
hospod6iske frdely.

Ocendni:
Dle $ 9 apiilohy i. l0- Kj{,Es Ki:2-313 Ie{-213Zc : 1950,-KVm a 3810.-Kilm il"-d*r tOO..ZC : 5+l9SO+2,2+3g10: lgl32zcu : zc*K5+Ki+Kp

: 18132*0,85*2,313+0,213
= 7593,11

Opofiebeni: max.0,85 -'l

Odpodet opotiebeni: 7593- l l - 2593,l l*O-85: il38,97
ZjiStdrui cena

Zji5tEnri cena celkem

d) Venkovnitoraw

Ocendni dle g l0 apfilohy d. I l. K5=0,85 Kfl,77}-proobytnou d:is
Kp={,225 -pro hospodiEskou d:ist

dl) Piipojka vody ze studny

Popis:
Pfipo.ikl vody ze studny k dorn6ci vodiirnd urnist6n6 v koupelnd. Byla provedena v roce l95lz pozinkovaneho potrubi DN 1.. v ddlce 25 m.
Ocendni:
Dle pol.d. l.l.l Zc:340,-Kd Kj:2,313 fivotnost 50 r.ZC:25*340:g500
ZCU = 8500*0,85*2,313*0.977

: 16327,06
Opotiebeni: 62150: ... max. 0.g5

!.{nodet opotiebeni: '16327,06 
- 16}27,A6*A,L3: 2449,06

ZjiStdnrL cena

4 346.07 Ki

= 2 449.06Kd



f;f

d2) Dom6ci vod6rna

Popis:
Automatick6 dom6.ci vodirna ,"darling" poiizena v roce I975, umistdna v koupelnd a je funkdni.
Ocendni:
Dle pol.d- 1.3 zc:12000,-Kd/ks Ki:2,3r3 Zivotnost 30 r.ZC : 1*12000 12000
zcu 12000*0,95*2,313*0,977

= 23049,97
Opotiebeni: 38/30:... max. 0,85
Odpoietopotiebeni: 23049,97 - 23049,97*0,85: 3457,50
Zii5tEnd cena : 3 457-50K(,

d3) Kanalizace

Popis:
Venkovni kanalizace ze dvorado sbdrn6 kanalizace v ulici provedena z ka^ureninoveho potrubi DN
150 mm v delce l0 m. Stiii cca 86 rokri. SlouZi jak pro obltnou tak i hospodiiskou i.6sr.
Ocendni:
Dlepol.d. 2-l-l zrllEl,-KElm Ki:2,314 fivo{nost E0 r.ZC 10+1180 : llt00
ZCU : 11800*0,85*2,3I4+(0,977+{.213v2

: 13809.60
Opodebeni: 86/8F... max. 0,85
Odpodet opodebeni: 13809,05 - 13809,05+0,E5 : ZA7l,44
Zji5tdn6 cena 2 071.44 K()

d4) Zumpa

Popis:
Betonov6 Zumpa ve dvoie- Je kryA ocelov-rmi plomami. Op:1,50+2,50*2,0F7-50 m3. Suifi se odha_
duje na 80 rokfi. SlouZ obynnou i hospodiiiskou d6st.

O'l
Ocendni:
Dle pol.d. 2.3
ZC

Zc:2300,-Kd/m3 Ki:2,314 fivotnost g0 r.
7,50*2300 : 17250

ZCU : 17250+0,85 *2,314*(0,977+0,213)/2

20187,77
Opotiebeni: 80/80:... max. 0.8,5
Odpodet opotiebeni: 20187,77 -20187,77*0-g5 : 302g-17
ZjiStdna cena : 3 028.17 Kd

d5) Zpevndneplochy

Popis:
7'pevndn6 plochy z betonove mazaniny o tl- 15 crn provedene ve dvoie jako piistupov6 a okapove
chodniky a manipuladni plochy v roce l95l o celkovd vr_;hndie 26 n2.
Ocendni:
Dle pol.d. 8.2.2 Z,c190,-Kdlmz Ki:2,275 Zivotnost 50 r.ZC 26*29A : 7540
ZCU : 7540*0,95*2,275*(0,977+0,213)12

: 8675,38
Opotiebeni: 62/50:... max. 0.85



,l

Odpodet opotiebeni:
Zji5tEnri cena

8675,38 - 8675,38*0,85 : l30l.3l
l 301.31 Kd

d6) Oploceni zahrady

Popis:
Plotna v tzocelov}ichsloupkuvbeton p o 103 maqi5ce l,50m_pohle_
dov6 pl
Ocendni:
Dle pol.d. l3-1 zc:240,-K1/m2 Ki:2,r46 fivotnost 30 r,ZC 154,5A*240 = 37080
ZCU : 37080*0,85*2,146*A,977

: 66081,96
Opotiebeni: 33/30:... max. 0.85
Odpodet opotiebeni: 66081,96- 660g1,96+0,g5 : gglZ2g
Ql*t*nhcnna 9 9t229KE

d7) Plotovf vrata

Pqis:
VTPY 

"qim 
pl*E zahady prorredena z aelovjch r:furi a ffifo€bo plciva v roce l9E0 o rom6-

roch 3fiV150 m.
OcenEni:
Dle pol.d. 14.5 3420,-KEks Ki=2,r46 fivotnost 30 r.ZC:l*542A:342A
ZCU : 3420*0,85+2,146+0,977

: 6094,94
Opffibeni: 33RF -._ marc e85
oQoi€topotiebeni: M,gl.-fl)!)4,3gt t5 :914?4
Zji5tfui cena

ZjiSGnr[ cena oelkem

91424Y\d

23 F4.0r Ki

e) Pozemkv

el) Parcela d. 18

Popis:

plocha a n6dvoii Jsou na ndm umistdny

komunikace a je s moZnosti prv""rmrllelske 
usedlosti e pfistupnf 

'" "p"n,,ioe

Ocendni:
Dle $ 28, odst.lk a piilohy d. 18.

Zc
ZC
ZCU

: 35,-KE/no: 1348*38,50: ZC*Ki*Kp+

riprava ceny pol.d.lg +l\yo ... = 3g,50 KE/nz
5 1898

Ki=2,165 vizpiil. vyhl. d, 3g
Kp=0,213 vizpfil. vyhl. d. 39= 51898*2,16 5*0,213



Zji5tdni cena
23932,50

23 932j0K8

e2l Parctelad.l5l2

Popis:
Pozsmek vedenf v KN jako ostatri plocha-ostanri komunikace o vjmdie 55 m2. Jedn6 se o piistupo-
vou plochu pied domem. Tvoil funkdni celek.

Ocendni;
Dle $ 28, odst.7.

Zc:
ZC:
ZCU :

Zji5tEndr cena

Zc=
ZC=
ZCU :

ZjiStdnd cena

35,-K6llrl.2
962+35*0,4 :
13468*2,146+0,977
28237,57

Ki=2,275 Kp=0,518

Kp=O,977

Ki:2,275 Kp={,518

35,-K6llll.z
55135 : 1925
ZC*Ki*Kp*0,6
1925*2,275*0,5 l g*0,6

1361, I I
: 136l.ll Kd

e3) Parcela d. l5/5

Popis:
Pozemek vedenf v KN jako zatmada o v'-jrmffe 962 m2. Jednri se o znhradr tuoiici funkdni cetek. pfi-
stup je z nezpevndne komunikace, je moZnost plynofikace.

Ki=2,146
13468

28 237-57 Kd

e4) Parcela d. 16

Popis:
Pozemek vedenf v KNjako ostatri plocha-ostanri komunikace o vjmdie 328rm2. Tvoff frmkdni celek.

Ocendnl:
Dle $ 28, odst.7.

Zc=
ZC:
ZCU :

ZjiStdna cena

35,-Kd/m2
328*35 = 11480
ZC*Ki*Kp*0,6
| 1480+2,275 *0,5 I g*0,6
8117-16

= 8 117.16 Kd



Popis:
Pozemek vedenf v KN jako ?:.fuade-o qfondie I]57 rn2. Jectni se o samostatnou zahradu netvofici
frrnkini celek. Piistup je z nezpevndnd komunikace, je moZnost p\rnofikace. UOuj o BpEJ _ kod
30200. Katasf sousedi s Bystfici pod Hostynern (podet obyvateig6g3),

Ocendni:
Dle $ 29 a pfiloh E.2l a22.

Zc=
ZC:
ZCU :

ZjiStdn6 cena

Zji5tEnn cena celkem

1 6,58 Kd/m2 irprava ceny dle po.d,. 1.7 .2 +40yo ... 16,5 /* 1,4 : 23,21 Kilm2
1357+23,2I : 31495,97
ZC*Kp Kp:1,00
31495,97*1,00
31495-97

p

fl Trvalf oorost

Pqis:
Ovocn6
stiiv6 se #n:ffid 

kterfchjsou nedilnou soud6sti.. Se-

- Ocendni:
Dle $ 42, odst.3.

)

Cena pokryvnd plochy pozemkri : 28237,57 + 31495,97 : 59733,54

Koeficient: 0,M5

59733,54 * 0,045
26gg,0l

ZjiitEnh cena celkem

ZCU =

= 2 688.01Ki



a)
b)
c)
d)
e)

0

C. Rekanitulace

ZjiStinf cena

Rodinnjr domek d.p. 38 - obybly d6st usedlosti
Hospodiiske stavby
Studny
Venkovni irpravy
Pozemky
Trval;f porost

ZjlilIdnb cena nemovitosti celkem

Zji5tEnr[ cena nemovitosti celkem zaokrouhlena dle $ 46

Slovy: Pdt set sedmfiict tisic dvd std devadesrit korun deslcfch.

392 835,68 Kd
0,00

5 495,04
23134,0I
93144,31

2 688,01

sr1 287.05Kd

s17 290.- Ki

og
Porovnini s cenou obwklou:

C€na zji$Eni podle porZiteho cenoveho p@isu je soudasi i cenqr obecnoa v dan6m miste i iase
dvy&lur

D. Znalecki dolodka

o


