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Znaleck'! posudek
d. 1381 - 050 / 14

Posudek vypracoval : lng. Hetbert SVOBODA, znalec, bytem

L
| 

" 
cend nemovitich vici - spla6kov6 kanalizace, jak ie uvedeno v kolaudainim rozhodnuti

I okresniho Uiadu Sumpe* ze dne 19.6.2002 ei. Voda 954/R-199/02-Pu-231/2, v obci sobotin

,1,
tl
l l ob iedna te lposudku : l .Pohhdavkovas . r 'o . ,

I B-ezruEova 2246131a'794 01 Rmov,
f' lc 25u1111
L
I
I Uiel posudku : Pro potiebu vetujn6 dobrovoln€ dra:by
I pto likvidaci d6dictv-i po zemiel6

rvcovd Roien€' Rc 6353170010o
Antonina Slaviika 692/35, 568 02 SVITAVY
tel. 608750657, herbert.svoboda@email.cz

Datum mislnihoietfuni : 27.06.2014

Datum, ke kteremu bylo
ocenani prcvedeno : 27.06.2011

zv6&ni poiadavky obiednatele : Slanoveni ceny obvykl€

Ve Svitavech, doe 30.06.2014

Tenio znalecki posudek obsaliuje i7 (sedmnect) staan iexlu, vd:he tiiliriistrany a piiioh, a piedSvi se
objednateli ve dvou vyhotovenich



I

Pou:it6 piedpisy, vyhhSky a literatura

1. Vyhlrska d.44112013Sb. ze dne 17- prosince 2013 k prcvedeni zdkona
(oceiovaci vyhl6Ska)

2. zdkon e. 151/1997 Sb., o oceiovrni majetku a o zmdnd ndkterich zekoni, po
12112000 sb.. i.23712004 Sb.. d. 257/2004 Sb. a 296/2007 sb.

3. Z6kon a. 128/2000 Sb. o obcich (ob€cniziizeni)

4. Teode oceiovani nemovilosLi- Doc. ing. Ali led Brad6d, DrSc. a koi.,  V. vydini

o ocerioveni maietku

doplndni z6konem a.

5. Program pro oceioveni nemovitosti NemKalk 7 - AC software, s.r.o.

Nelez

Podklady pro vypracovani posudku

'1. Usneseni okresniho soudu v Erunt6le 22 D 91/2007-358 ze dne 14.04 2014

2. Kola ud adni rozhodnuti d.j. Voda 954/R-1 99/0 2-Pu-231/2 ze dne 19.06 .2002

znalec neruii za piedloien6 doklady a posMnu€ infomace a nenese pravni disledky nepra\rich
dokladri a nepravdivich intomaci.

Popis oceiovan6ho arealu

Oceiovand splaskovi kanalizace se nachdzi v obci sobotin, v katsstr6lnim tzemi sobotin, na
pozemcich p.d. 205, 206,207,2o8,2@,21o,213 a 15,13. Na jeji slavbu bylo vydeno izemni rozhodndi
6j. vist. 1695/01JngMa ze dne 25.6.2001 a kolaudaani rczhodnuti ei. voda 9541R-199102-P!-231n ze
dne 19.6.2002. Cel6 akce nesla n6zev "Sdaskov5 kana,izac€ + pffpojky (kanalizace, vodovod) - bylov6
domy Sobotin. Splaskov6 kanalizace seg5ve ze stoky "S", Sachet "S1-S5" a pfipojek splaskove
kanalizace "P1-P6" a zajistuje odkanalizovani domi OKAL e.p. 252, 253,254,265,266 a 267.
Ocendni je provedeno nejprve vdcnou hodnotou - ndkladovor.l metodou dle platn6ho cenov6ho pfedpisu
(koeficient prodejnosti K!=1.00) e n6sledn6 je odhadnuta obvykl6 cena v miste a dase.

Posudek - ocen6ni nemovitosti

Seznam ocendnYch poloiek

01.01 SplaSkov6 kanalizace - stoka "S"
01.02 Pfipojka splaSkov6 kanalizace - 'P1'

01.03 Piipojka spleskove kanaiizace - "P2.
01.04 Pfipojka splaskove kanalizace - "P3"
01.05 Piipojka splaskov6 kanalizace - "P4"
01.06 Pfipojka splaskovd kanalizace - "P5"
01.o7 Pfipsjka splaskov€ kanalizace - "P6"
01 08 Sachlv solaskov6 kanalizace "S"

0'1.0'l Splaskovg kanali:ace - stoks "S"

Cena slavby se ufai ndkladovym zptlsobem podle vzorce

cs ,  =zcuxP-x (1  -o l100 ) ,



x0e
CSu cena slavby urcena nakladovim zpisobem'
zcu zAkladni cena upravena slavby'
P.r podet m6mych jednotek stavby,
o opotiebeni stavby.

Zakladni cena upravenA venkovni rlpraw se podle S l8 udi podle vzorce

ZcU=ZcxK5x4 ,
kde
ZCU z6kladni ccna upravena,
zC z5kladni cena,
K5 koeficient PolohovY,
K koeficient zmdny cen.

Charalleristika IPraw

sKP 46.2'1.41.1
Typ 0pravy 2.1.4.3 piipoika kanali2ace DN 250 mm - potrubi plastikov6

zC=1990 .00Ke . /m

& = 0.90 koeficient PolohovY

4= z.ZSe koeficient zmeny cen

ZCU = 1 990.00 Kdh x 0.90 x 2.296 = 4 t12.136 K6/m

Mj = 67,00 m poeet mdmichjednotek

Vichozi cena slavby 4 1'12 130 KUm x 67 00 m = 275 513'1t Ke

VYpodei oPottubeni

Vyse opolbbeni v procenteoh se zjlsii Iineemi metodou podle vzorce

^  B /Cx100 .
I toe

B skutecne ddfi stavby,
C celkovd piedpokl6dana Zivotnost stavby.

S:t6ii slavby l2 let
Zvotnbsl 50let
opotiebeni 12 / 60 x100 % = 20.00 %

Cena siavby po odpoau opotiebeni 275 513.1 1 KE x (100 % - 20.D0 %, = 220 410'49 Ke

Vicna hodnota "01.01 splaskov6 kanalizace - stoka "s"" 22i 11n.i.s KE

01.02 Piipoika sola5kov6 kanalizace - "Pl"

Postup zjistEni ceny siavbyje uveden v ocendni polozky'01.01 SplaSkovS kanalizace - sloka "s""

Charakte,istika ripravy

cz-cc
sKP 16.21 .41 .1
lyp(tpnvy 2.1.1.'l piioojka kanalizace DN 150 mm - pohrbi plastikov6
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i ZC=12'10.00Kdrnl

4.= o.so ko€ficient Polohow
|1=2.296 koeicient zmdny sen

ZcU = I 240.00 KtJm x0.90 x2.296 = 2 562.336 KUm

fil=2,30m po6et m6mich jednotek

Vichozi cena s{avby

Vipodst opottebeni
Postup vipo&u linermfho opotibb€ni j€ uveden v ocendnl poloiky "01.01 Splalkov, kanalizace - stoka

St6flslsvby 12 br
Zvolno$ 60 le{
Opotlbbeni 12160x 100 % = 20.00 %

Cena slavby po odpoAu opofebeni 5 8S3.37 KCx(1(x) % - 20.00 %) = il7l,l.70 KC

Vacrle hoddta "01,02 Pffpoitr spla5kov6 kanalizace - "Pl-

0l .t :l Pitpoika splaskov6 kanalizaqe - "PZ'

Postup zji$gnl ceny davbyjo uveden v oc€nenl poloiky "O1.01 Splaskovt kanalizace - stoks 'S".

Chara*r*i$ika Spravy
cz-cc ,
sKP &.2111.1
Typ fpraw 2.1.,t.'l pllpojka kanalizace DN 150 mm - potrubi pla3likov6

ZC = t 2{IO0 Kt m

4 =o.SO koefident polohovt

\=z:so koeficlent 4Eny cen

ZeU = I 240.00 KUnx0.90 x2296 = 2 t82.t36 KUm

!l.i = z.r0 m. pocetflEmych lsdnotet "

Vidrozl oeng stavby

VipoH opodeberi
.Pdnup vtpoilu linedmiho opotfubenije lv€den y oDentnt
'$'.

$6il slavby 12let
.Zvdrod 6lt l€t

2 562.336 Ki/m x 2.30 m = 5 E93.37 Ka

1711.70 KC

.' 2 S2336 Kdmx2.30 m= 5 E9:t.37 Ka

poloiky "01.0n Sdagkov, ksnallzEce :,stol(8

5 893.37 Kex (100 % - 20.00 %) = 4 71,1.70 KC

opritubenl 12160x 100 % = 20.00 j6

Cena slavby po odpoa! opotiebenl

vlcnl hodnota "01.03 Pilpojka splagkov6 kanalizace - "P2""

- 4 -

1714.70K4



01.04 Piiooika spla5kov6 kanalizace - "P3"

Podup zjistdni ceny 9avbyje uveden v ocendni poloilq "0l-01 Spladkovd kanalizace - stoka "S"".

charakteristika (pravy

cz-cc
sKP 46.21 .41 .1
fyp 'prary 2.1.4.1 piipoika kanalizaee DN 150 mm - potrubi plastikov€

zC=1240.00K4!m

K, = o.go koeficient Polohovi
K = 2.296 koellcient zmdny cen

ZCU = 1 240.00 Ki,/m x 0.90 x2.296 = 2 562.336 Kd/m

[4j =,1.70 m podet m€michjednotek

Vichozi cena 9avby 2 562.336 Ki/m x 4.70 m = 12 O42.9A Kt

Vipodet opotiebeni

Postup Wpodlu line6miho opoiiebeni je uveden v ocen6ni poloZky "01.01 Spla5kov6 kanalizace - stoka

st6ii slavby 12 lel
zivotnost 60let
Opottubeni 12 / 60 x 10O oh = 20.00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 'l2 042.98 Kd x (100 % - 20.00 %) = 9 634.3E Kd

VEcnA hodnola "ol.lx Piipoika splaskovd kanalizace - "PB'- 9 63rt.38 Kd

01.d5 Piipoika sptaSkov6 kanalizace - "P4"

, Poslup zjist€ni ceny stavbyje uveden v ocendni polozky "01.01 Splaskovd kanaiizace - stoka "S".
t "

Cha.akterislita ipravy

sKP 16.21.11.1
lyp (tp6vy 2.1.4.1 piipojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikov6

Zc=1240.00KUm

Ku = O.gO koeflcient polohovi
K,= 2-298 koeficient zmeny cen

ZCU = '1 24O.OO Ki/m x O.9O x 2.296 = 2 562.336 KE/m

Mj = 2.90 m podet mdmichjednotek

Vichozi c€na stavby 2 562.336 Ka.,h x 2.90 m = 7 130.77 Ke

Vipoiel opotiebcni

Poslup \/ipoetu line5miho opotfebeni je uveden v oceoeni polozky "01.01 Spla5kov6 kanalizace - stoka

- 5 -



St5fi slavby 12 let
Zvotnosl 60let
opotlebeni 12 /60 x 100 % = 20.00 o

Cena slavby po odpodlu opotiebeni 7 430.77 Kix(100 % - 20.00 %) = 5 944.62 Kt

Vicna hodnota "0t.05 Plipoika splagkov6 kanalizace - "P4"" 5 9,9.62 Ki

01.06 Plipoika solaskov6 kanalizace - "P5"

Postup zJGtCni ceny stavby je uveden v oceneni polozky "01.01 Splaskova kanalizace - stoka S".

charakieristika Upravy

cz-cc
sKP 46.21.41.4
fyp (tptavy 2.1.1.1piipojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikovd

ZC = 'l 240.00 K[./m

K, = O.gO koeficieni polohovY
K = 2.296 koeficient zmdny cen

ZCU = 1240.00KAmx 0.90 x 2.296 = 2 562.336 K6lm

Mj = 2.90 m poeet mdmYchjednotek

Vychozi cena stavby 2 562.336 Kalm x 2.90 m = 7 430.77 Ke

Vipoaet opotiebeni

Poslup vipodtu lineemiho opotiebeni je uveden v ocendni polozky'01.01 Splaskova kanalazace - s,loka

s:16fi gavby 12let
Zivotnost 60let
Opollebeni 12 / 60 x 1O0 %= 20-00 %

Cena stavby po odpoctu opotiebeni 7 43D.77 Ke x (00 Vo - 20.00 %) = 5 944.62 Kd

VEcnA hodnota "0i.06 Pfipojka splaSkove kanalizace - "P5"" 5 944.62 Kd

01.07 Pfiooika splaskov€ kanalizace . "P6"

Postup zjisldn i ceny stavby je uvede n v ocendni poloiky "01 .01 Spla5kov6 kanalizace - stoka "S"".

Charakteristika i pravy

cz-cc
sKP 16.21-11.1
Typ t)ptavy 2.1.4.1piipojka kanalizace DN 150 mm - potrubi plastikovg

ZC=1240 .00K i /m

l! = O.gO koeficieni poloho'/i
K = 2,296 koeficient zmdny cen

:cU  -  1  : :C :0  KUr ,  \  M  . : 2 :6  - :  56 : .1 :5  ra ln

- 6 -



Mj=2.90m po6et mimich iednotek

Wchozi cena siavby 2 562.33,6 KAm x2.90 m = 7,130.77 Ki

Vtpoiet opotlebeni

Postup vipoAu lin€emiho opoltubeni je uveden v ocengni poloiky '01.01 Splas*ov{ kanalizace - sloka
's'".

S:t5fl stavby 12let
Zvoinosl 60lel
opotiebeni 12 /60 x 100 % = 20.00 ya,.

cena slavby po odpo&u opotlebenl

Vdcol hodnota "01.07 Pffpojkr spla5tov6 kanalizace - "P6'"' 5 9,14.62 XC

01.08 Sachtv splaskov6 kanalizace "5"

Poslup zjisl€nl ceny stavby je weden v ocen€nl polotky '01 .01 Splatkove kanalizace - stoka 'S'".

Charakterislika ipravy
cz-cc
sKP 16.21.11.1
Typ rlpravy 2.2.1 kanalizadni Sachta skru:eni z prt a dilst vletn6 poklopu - hloubka 2.00 m

ZC=75(m.00Kcrkus

It = o.so koeficbrn pobhovi
(=zzs6 koeficient zrncny cen

ZCU = 7 500.00 K6/kus x 0.90 x 22gO = l5 49t.00 Ktftus

Ml = 5.00 kus po6et mEmicfi jednotek

Wchozl cena stavby

WpoCet opotnebeoi

7 430.n Kt x (100 % - 20.00 %) = 5 9,14.62 Kd

1 5 49E.00 Kdtus x 5.d) kus = 77 4glt.lxt Ka

Wpoatu lineemiho opotiebeni je uveden v ocendni poloZky'0'1.0'l Splaskove kanalizace - sloka

slavby lt2let
60 let
12160 \'lo/J % = 2o.oo %

sl8vby po odpoitu opoliebeni

hodnota "0t.0aSachty splaakovo kaoalirace'5""

77 490.00 Kex (100 % - 20.00 %) = 61 992.00 XC

61 992.00 KE

- 7  -



Zavdrecna rekapitulacs

,01.0'l Splaskove kanalizace - sloka '9

01-02 Pdpoika sdaS$v€ kanaliace-'P1"
ol.03 Ptrpojka splatkovd kanallzace - "P2'
01.04 Pfipojka splaskovd kanalizace - 'P3"

01.05 Pffpoika splaskov€ kanalizaoe - P4'
: 01 .06 Pnpojka splsskovd kanalizace - 'P5'

01.07 Pflpojl€ splaskov€ kanalizace- "P6"
ol .08 Sadty splatkove kanalizace "S"

Celftem

V€c.U hodnota celkove eini

319.

slovy Tfistadevatenecttisictfi sta KC

300 0 0 K6

220 410.49 K6

4 71,t.70 K6
4 71,t.70 Kd
I634.38 Kd
5 9,{.62 K6
5 9j14.62 KC

5 944.62 Kt
6t 992.00 Ke

319 300.t3 K6

t
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nemovitosf cenou obvyklou

a pflpojky splaskove kanalizace se bd:ne na trhu neobchoduji. ObvyKa cena byla tedy
na zaKad6 nakhdov6 ceny kanalizace a odhadovane ceny, klerou by bylo mo:no za

i pff jejim piipadn6m prodeji obdr:et

(trini) cena splaikov6 kanalizace, jak je uvedeno v kolaudaEnim rozhodnuti Okresniho

Sumperk ze dne 19.8.M Aj. Voda95.YR-199@-Pv/3112, k 27.06.2014, je

150

slovy JednGtopades6tisic Ke

0 0 0 .  0 0 K6

Ocen6nl je zpracovano v souladu s definlci "obwkl6 ceny" wedene v S 2 odsi. I zdkona
Sb., o oceiiovanl mdetk! a o zmEn€ nEkterych zikoni, jak vJ'dg/6 ze zmen a doplnEnl

ch zlkony d. 12112000 Sb., i. 238/200'+ Sb., d.257120(X Sb., 6.296/2007 Sb.,
1Sb,, e 350/2012 Sb., a. 303/2013 Sb. a z6konnimi opafbnimi Senau d. 34()2013 Sb.

3 Sb.

PrchlaSuji. ie pfi provcdcni ocen€nl js€m osobou nezivislou .

dne 30.06.2014 \h5

- 9 -



Znaleck1 dolo2l<a

posudek Js?m podal jako zralec, jnenovani r@tEdnutim krais(eho soudu v Hradci Krrlo\r6 ze'1999 6j. Spr- 1SOE/9E pro zikladnl obor ekonomika - odvetvi ceny a odhady nemovitosli s obor
- odvavi siavby ob!,tn6 8 sbray prinryslov€.

6ton.16 zapsen pod potudovim Eistem 1381 - 050 / 14 znaleckeho deniku,

a nrihradu n6kladE rlauj db pnbte!€ho [6etnlho dokladu.

dne 30.06.2014

l . Kopie Kolaudainiho rozhodndi dj. Voda 95!tR-1991O2-Pu-731 n
KoDie Usneseni OkEsniho soud! v Brufit6le 22 D 91/2007-358

- ,l sir
- 3 9r.
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