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SITUACKEK

/nalecky posudek je vypracovan na zékladé Usneseni soudniho komisafe Mgr. Petry
Vickové, notatky se sidlem v Havifové, Na Nabfezi 654/79, Havifov — Mé&sto, ve véci
dédictvi po zistaviteli Petru Horkém, nar. 16. 7. 1961, posledné bytem Havifov, Podlesi,
Studentska 1197/24, zemi. dne 19. 12. 2011, (36 D 569/2012). Prohlidka ocefiované
nemovitosti byla provedena dne 5. 9. 2013. Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je zjistit
dle vyie uvedeného usneseni aktualni obvyklou (trZzni) cenu nemovitosti.

Znalecky posudek jsem vypracoval na zdkladé predloZenych dfednich dokladd, prohlidky a
proméfeni na misté samém.

/. urednich dokladii byly k disposici:

Usneseni soudniho komisafe Mgr. Petry Vi¢kové, notatky se sidlem v Havifové, Na
Nabiezi 654/79, Havifov — Mésto, (36 D 569/2012)

Vypis z katastru nemovitosti vyhotoven Katastrdlnim tfadem pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovi§té Karvina, list vlastnictvi &. 1201 a 2738

Pro stanoveni aktudlni obvyklé (trzni) ceny byl podplrné pouzit Zakon £.151/1997 Sb. a to
provadéci predpis Vyhl.g. 3/2008 Sb. (ocetiovaci vyhlaska) ve znéni Vyhl.€. 456/2008 Sb.,
Vyhl. ¢. 460/2009 Sb. , Vyhl. &. 364/2010 Sb. , Vyhl. &. 387/2011 Sb. a Vyhl. &. 450/2012 Sb.
a srovnani ceny s ostatnimi nemovitostmi v misté a Case.

NALEZ

Ocenovana nemovitost — garaZ bez e. se nachdzi v katastralnim Gzemi Petivald u Karviné
(720488), obec Petfvald (599085), okres Karvina na parcele

zast.plocha a nadvofi parc.C. 5384/11 o vymeie 21m’a
ostatni plocha parc.&. 5384/20 o vyméfe 1 m’,
zapsano na listu vlastnictvi ¢, 1501.

a dale na parcele jiného subjektu a to

zast.plocha a nédvori parc.&. 740/276 o vyméfe 1 m?
sapsano na listu vlastnictvi €. 2738.

Ocenéni parcely jiného subjektu neni pfedmétem ocenéni.

?

Obec Petivald ma 7 065 obyvatel, nemovitost je pfimo pfistupnd z mistni komunikace, je
napojena na sit’ elektrické energie a bez venkovnich uprav.

Nemovitost obsahuie:
A, Garaz bez Ce.
B, Pozemek
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ZJISTENI CENY OBJEKTU NEMOVITOSTI

A, Gardz bez ¢e. — ocenéni dle § 24, Vyhl.&. 3/2008 Sb.

Zatiidéni objektu pro potfeby ocenéni:

Ciaraz; B, s plochou stiechou
Svislé konstrukcee: zdéne

SKP: 46.21.19.9

CYAL0 1274

Ocenovand nemovitost je ur€ena pro garazovani osobniho automobilu a je sou€asti fadovych
vardzi jednofadych, pfizemnich se situovanim boxu uprostied fady. Obvodové zdivo je
cihelné o tl. 30 cm, stfecha pultova dfevéna, krytina Ziviénd, vnitini omitka vépenna oduld od
vzlinajici vihkosti, vn&j§i bfizolitov4, bez oken, vrata kovova, podlaha z betonové mazaniny,
clektroinstalace svételna. Objekt je uZivan od roku 1970, jeho stéfi je tedy 43 let, zanedbana
acdrzba.

Vypocet obestavéného prostoru:

Ciardz: 6,05 * 3,85=2329%260= 60,55

( }Iu::qlzw-:‘inj« prostor celkem 60,55 m’

Vyhodnoceni stavby a stanoveni koeficientt a indexi dle pfiloh:

a, Zakladni cena dle pfil.€. 18

k Vyhl.¢. 3/2008 Sb. 1 806,00 K&/m®
b, Index cenového porovnani
- Index trhu 0,920
- Index polohy 0,920
- Index konstrukce a vybaveni 0,653
Celkem 0,553

Pozn.: Vypodet indexu cenového porovndni je uveden v piiloze znaleckého posudku.

¢, Zakladni cena upravena
| 806,00 * 0,553 = 998,72 K&/m’

Vypocet ceny garaze:

6055 % 998,70~ 60 472,00

Cena garaze celkem 60 472,00 K&



e

ocencni dle § 28, Vyhl. €. 3/2008 Sb.

......

4, Zaklidni cena stavebniho pozemku &ini dle § 28, odst. 1d, Vyhl. & 3/2008 Sb. 297,40
Ké/m’,

Zakladni cena 297,40 K&/m?
L pozemku neni diivod

k tuprave ceny dle piil. €. 21

k Vyhl. ¢. 3/2008 Sb.

Mezisoudet 297.40 K&/m?*

I 1 2,093

K p 0,888

Upravena cena | 552,74 Ké&/m?

2t plocha a nadvori parc. &. 5384/11 21 m** 552,74 = 11 608,00
Celkema, 11 608,00 K&

b, Cena pozemku ostatni plocha, ktery tvoii jednotny funkéni celek se stavbou a stavebnim
pozemkem &ini dle § 28, odst. 5, Vyhl. €. 3/2008 Sb. 522,74 * 040 = 221,10 Ké&/m? .

ostatni plocha parc. & 5384/20 1 m** 221,10 = 221,00
Celkem b, 221,00 K&
‘ena pu:ﬂ-é“l;l“kll celkem 11 829,00 K¢

REKAPITULACE A ZAVER

A, Garaz bez e, 60 472,00
11, Pozemek 11 829,00
Iii:‘%ti‘::{éﬁ cena nemovitosti celkem 72 301,00 K&

Vzhledem ke stanoveni aktuélni obvyklé (irZni) ceny nemovitosti bylo provedeno porovnani
ocenované nemovitosti s ostatnimi v mist® a éase a bylo zjisténo, Ze obvykla (trZni) cena
ocenovanych nemovitosti je niZsi a proto se cena stanovuje na 60 000,00 K¢.

Obvykla (trini) cena nemovitosti ¢ini 60 000,00 K¢
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INALECKA DOLOYK A

Znalecky posudek
imenovany rozhodnutim K
2e dne 24, 10 1285, &. 1. Spr

: 1A ekonom ka, cdvitvi cony
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AOZYES, rro z'kladni obor
a oubindy (omoy
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ek trhu

| Znak - Kvalitativni pasma
| Cinla [Nazev znaku islo |Popis pasma Hodnota |Hodnoceni
unce na dilcim tthy 1. |Poptavka vyrazng nizsi nez nabidka | -0,10
& nemovitostmi l. |Poptavka nizsi nez nabidka -0,05
' ill. |Nabidka odpovida poptavce 0,00 0,000
: IV. [Poptavka je vyZ8i nez nabidka 0,05
i V. |Poptavka je vyrazné vyz$i nez nabidj 0,10
S IVIlastnictvi nemovitos] 1. |Stavba na cizim pozemku -0,05 -0,050
_ - Il. |Stavba na viastnim pozemku 0,00
i |V pravnich vztahti | 1. |Negativni -0,01--0,05| -0,030
fia prodejnost il. |Bezvlivu 0,00
o lll. |Pozitivni 0,01-0,05
Mazisoucet -0,080
” index trhu | 0,920
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ﬂ: Fidabia nemovitosti - 18a, tabulka €.2
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inilex polohy pro garaze

1 Znak Kvalitativni pasma
Cisla [Mazov znaku Cislo [Popis pasma
L NO—
1 [oloha v obei . |Mimo souvisle zastavéné uzemi ob -0,10
Il. |Na okraji souvisle zast.Uzemi obce -0,05 -0,050
. 1V souvisle zastavene Casti obce 0,00
IV. |V souvisle zast. ¢asti obce pobl.centry 0,10
| - V. |[Centrum obce 0,20
¢ lbopravni dostupnost I. |Nejblizsl zastavka HDM ve vzdalenosti
nad 300m -0,03 -0,030
- il. |Nejbliz&i zastavka MHD do 300m vE.| 0,00
1 |[Obyvatelstvo I. |Konflikini skupiny obyvatel -0,01--0,20|
~ |vaokoll Il. |Bezproblémové okol 0,00 0,000
4 |Zmény v okoli s viivem| | |Vyrazné neg.zmény trvalého char.  |-0,11--0,2
fi cenu ll. |Negativni zmény -0,01--0,10
painovitosti . |Bez viivu 0,00 0,000
IV. {Pozitivni zmény 0,01-0,10
e - V. |Vyrazné poz.zmény trvalého char. | 0,11-0,20
ho Wiy neuvedené . [Vlivy sni2ujici cenu -0,01--0,10]
. |Bez dal8ich vlivi 0,00 0,000
1 L — . Vlivy zvySujici cenu 0,01-0,10
Mezisoucet -0,080
Index polohy pro garaze 0,920
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Index konstrukce a vybaveni - garaze
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Lyp slavby | |Svislé konstrukce zdéné nebo ZB
se stfechou umoziujicim zfizeni podkr.
Il |Svislé konstrukce zdéné nebo ZB B B
se stf. neumozZniujicim zfizeni podkr.
. |Svislé konstrukce kovové - plechove
s plochou stfechou nebo krovem C
neumaoznujici zfizeni podkrovi
D stavby I.  [Radova -0,01 -0,010
Il. [Sarmostatné stojici 0,00
Konstrukce |. |Kovova konstr.nebo sténydo 15cm | -0,10
Il. jObvodové zdivo nebo stény 15-30cm{ 0,00 0,000
1 l1l. jObvodové zdivo nebo stény nad 30 ¢ 0,10
| achnické vybaveni I. |Bez vybaveni -0,05
il. |Jen el.proud 230 V -0,02 0,020
. |Elproud 230/400V nebo vrata s el.po| 0,00
V. |El.proud 230/400V,voda nebo vytapéni
vrata s el.pochonem 0,03
V. |Dtio,vrata s dalk.ovl. klimatizace 0,10
Piislusenstyi - I.  |SniZuje hodnotu -0,02
vankovnl tpravy Il. |Bez pfisiusenstvi -0,01 -0,010
Ill. |Bez vyrazného viivu na cenu 0,00
V. [Zvy8ujici cenu 0,02
N V. |Vyrazné ovliviiujici cenu 0,05
Kiiterium jinde . [Vyznamn& snizujici cenu -0,10
neuvedeng Il.  {Mirné& sniZujici cenu -0,05
lif. |Bez vlivu na cenu 0,00 0,000
V. Mirmé zvySujici cenu 0,05
V. |Vyznamne zvySujici cenu 0,10
_rﬁ"!'_s_.:;;_isnuéet -0,040
Stavebné - technicky I. [|Stavba ve vyborném stavu * 1,25
slav il. |Stavba v dobrém stavu s pravidel.adny 1,05
lll. |Stavba se zanedbanou udrzbou * 0,85 0,850
V. |Stavba ve Spatném stavu (nutné upr. 0,65
V. |Stavba ve Spatném stavu(nuina reko.
. konstrukci dlouhodobé Zivostosti) * 0,40
Mezisoudet 0,680
Index konstrukce a vybaveni - garaZe 0,653
* Hodnota kvalitativnino pasma se nasobi koeficientem:
A - pro stavby stafi do 20 let v€einé (stavba po celk.rekonstrukci) 1,00
I3 - pro stavby stafi ad 20 do 30 let véeiné 0,90
. - pro stavby stafi od 30 do 50 let véetné 0,80
1) - pro stavby staifi od 50 do 80 let 0,70
I- - pro stavby starsi nez 80 let 0,60
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