Dédic & partnefi a.s., znalecky Gstav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR do prvniho
oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, €. 191/2007-ODS-ZN/08 pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady podniki, pohledavek, nehmotného majetku, cennych papiri,
nemovitosti, motorovych vozidel, stroji a strojniho zarizeni, se sidlem Ostrava-Vitkovice, Mirova 18,
|C: 253 64 391
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Upadce Progres 3001 s.r.o.

Mel¢ 1, okres Opava, PSC 747 84

Znalecky posudek ¢. 119/179/2014

Ocenéni nemovitého majetku — vSechny nemovité véci zapsane na
LV ¢. 12011, obec Opava, k.0. Opava — Piredmésti, cenou obvyklou

Datum ocenéni: 21.7.2014 Pocet vyhotoveni:  4x
Datum zpracovani: 28.7.2014 Cislo vyhotoveni: 1



Anotace ocenéni

Zadavatdl:

Ukol:

U¢el ocenéni:

Datum ocenéni:

Datum prohlidky:

Predmét ocenovani:

Popis piredmétu:

JUDr. Katerina Martinkova
spravkyné konkurzni podstaty
Upadce Progres 3001 s.r.o.

Mel¢ 1, okres Opava, PSC 747 84

Ocenéni nemovitého majetku — vdechny nemovité véci
zapsané na LV ¢. 12011, obec Opava, k.U. Opava —
Predmésti, cenou obvyklou.

Ocenéni nemovitych véci pro Ucely zpenézeni tohoto
maj etku for mou veigl né drazby dobrovolné.

21.7.2014
21.7.2014

Nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastranim Gfadem pro Moravskoslezsky  kra),
Katastralni pracovist¢ Opava, na listu vlastnictvi
¢. 12011 pro katastralni tzemi Opava - Predmgsti.

Nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdnim Ufadem pro Moravskoslezsky — kraj,
Katastralni pracovist¢ Opava, na listu vlastnictvi
¢. 12011 pro katastrdni Uzemi Opava - Predmésti., ato:

e Pozemek parc. ¢. 852/3, zastavéna plocha a nadvori.
Soucasti pozemku je stavba bez ¢.p., ob¢.vyb.

e Pozemek parc. ¢. 858/1, zastavéna plocha a nadvori.
Soucéasti pozemku je stavba bez ¢.p., obé.vyb.

e Pozemek parc. ¢. 862/3, zastavéna plocha a nadvori.
Soucésti pozemku je stavba Predmesti ¢.p.2759,
ob¢.vyb.

e Pozemek parc. ¢. 862/4, zastavéna plocha a nadvori.
Soucésti pozemku je stavba bez ¢.p., obé.vyb.

e Pozemek parc. ¢. 839, ostatni plocha (manipulacni
plocha)

e Pozemek parc. ¢. 840, ostatni plocha (manipulacni
plocha)
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Pouzité metody:

Znalec:

Statutar ni zastupce
ustavu:

Zpracovatelé:

Konzultanti:

Pocet stran:

Pocet priloh:

Pocet vyhotoveni:

Rozdélovnik:

e Pozemek parc. ¢. 852/1, ostatni plocha (manipulacni
plocha)

e Pozemek parc. ¢. 862/2, ostatni plocha (manipulacni
plocha).

U staveb:

M etoda stanoveni vécné hodnoty
M etoda vynosova

M etoda trZzniho porovnani

U pozemkii:
Metoda tr zniho por ovnani

Znalecky Ustav Dédic & partnefi as. zapsany
rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR podle § 21
odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich atlumognicich,
do prvniho oddilu seznamu Ustava kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost, ¢.j. 191/2007-ODS-ZN/08 ze dne
17.1.2008 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
podnikta, pohledévek, nehmotného majetku, cennych
papira, nemovitosti, motorovych vozidel, stroju
a strojniho zatizeni, se sidlem Mirova 18, Ostrava-
Vitkovice, 1C: 253 64 391

Ing. Radim Dédic

Ing. Radim Dédic, Ing. Petr Vojtisek, Ing. Barbora
Patkova

K vyhotoveni Znaleckého posudku nebyl piibréan Zadny
konzultant.

37 stran

13 priloh

4 x (ztoho 1 x znalec)

3 x origindl zadavatel, 1 x kopie znalec
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|. Uvod

|.1. Zadani (G¢dl ocenéni)

Ocenéni nemovitého majetku — vSechny nemovité véci zapsané naLV ¢. 12011, obec Opava,
k.0. Opava — Predmesti, cenou obvyklou, pro Ucely zpenéZeni tohoto majetku formou verginé
drazby dobrovolné.

|.2. Zakladni pojmy

Obvykla cena - cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jegi vySe se nepromitgi vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavagjiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl&stni oblibou se rozumi zvl&Stni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trh — Interakce prodavgjicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit.
Trh nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

Tr2zni hodnota — odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla smenit v den ocenéni,
mezi ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po radném marketingu,
kdy ob¢ strany jednaly informovang, rozvazné a bez nétlaku (schvdlena definice
IVSCITEGoVA, Evropské ocenovaci standardy EV'S, Mezinarodni ocenovaci standardy 1VS).

Vécna hodnota — (dle pravniho nazvoslovi ,¢asova cena' véci) je reprodukeni cena véci,
snizena o primérené opotiebeni veéci stejného stari a piiméirené intenzity pouZzivani, ve
vysledku pak sniZzena o néklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani
VeCi.

Vynosova hodnota — je uvaZzovanajisting, kterou je nutno pii stanovené drokové sazbé uloZzit,
aby Uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto ¢astku
investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Cena reprodukéni — je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc
poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.
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|.3. Zkratky

Prehled hlavnich pouZitych zkratek v ocenéni:

CsU
JKSO
NP
oP
PP
THU
RTS
NUS
ZP

Cesky statisticky Grad

Jednotna klasifikace stavebnich objekta
Nadzemni podlazi

Obestavény prostor

Podzemni podlaZi

Technicko hospodéaiské ukazatele

RTS, as., Brno

Né&klady na umisténi stavby

Zastavéna plocha

|.4. Podklady dodané zadavatelem

v

Znalecky posudek o cené nemovitosti ¢. 1483-01/09 vypracovany znalcem
Ladislavem Byrtusem dne 12.1.2009, vcetné dodatku ¢. 1 k tomuto posudku ze dne
22.2.2009 a dodatku ¢. 2 k tomuto posudku ze dne 15.10.2013.

Kopie aktudlné platné n§emni smlouvy uzaviené se spolecnosti AUTOMONT CSW,
spol. sr.o., véetné dodatku ¢. 1 az 3, an&értu planku prongjatych ploch.

Kopie ngemni smlouvy, kterd bude ukon¢ena dne 31.7.2014, uzaviené se spolecnosti
AUTO DUBINA, as. v¢etng Prilohy ¢. 1 k této smlouvé a n&crtu planku pronajatych
ploch.

Smlouva o zizeni vécnych biremen ve prospéch opravnéného OMV Ceska republika,
Sr.0.

Kopie kupni smlouvy, ze které vyplyva ziizeni vécného bremene ve prospéch
vlastnika ocenovanych nemovitosti (pristup k oceriovanym nemovitostem pres parcelu
¢. 858/2, k.0. Opava-Predmesti).

Vypisz KN ze dne 11.7.2014.

|.5. Zaklad hodnoty

Obvyklé cena. Obvyklou cenu pro Ucely tohoto ocenéni ztotoZiujeme s trzni hodnotou.
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| .6. Rozsah ocenéni

Predklédané ocenéni vychazi zeiménaz nasledujicich skute¢nosti:
Historie a podstata nemovitosti
Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatel nych nemovitosti
Predpokladany objem vynosu z prong§ mu nemovitosti
Ekologické zatiZzeni nemovitosti
Vécna biemena
Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Ostatni zjistené vlivy.
|.7. Navrh obvyklé ceny

Obvykla cena je navrzena podle vSeobecné uznavanych metod, které jsou redné pouzitelné
v soucasnych ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu
majetku, kterd je proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijgi
v obdobi rozvoje trzniho hospodéistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni.
Pouziti metod a zpusob stanoveni obvyklé ceny je také ovlivnéno ucelem, pro ktery se

obvykla cena majetku zjist'uje.
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I1. Metody ocenovani

Névrh obvyklé ceny véci nemovitych vychazi z obvykle uzivanych metod:

1. Metoda stanoveni vécné hodnoty
2. Metoda vynosova
3. Metoda trzniho porovnani.

I1.1. Metoda stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukeni cena nemovitych véci snizena o opotiebeni. Reprodukeni cena
odpovida vys nakladi, které by bylo nutné v dobé ocenéni vynaloZit na porizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni tedy muze byt i podkladem v rozhodovacim procesu
investora (potencionalnino kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz
existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit spiihlédnutim k opotiebeni, které je sohledem
na skutecny stavebné technicky stav a morani zastarani stanoveno pomoci nekteré z bézné
uzivanych metod.

Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitych véci (kromé pozemki) maji zésadni vyznam vstupni
Udaje, zeména: zastavéna plocha, obestavény prostor, stéri stavby, Upravy stavby,
reprodukéni pofizovaci cena 1 m® obestavéného prostoru, opotiebeni stavby, uZivani stavby,
ostatni (zejména statika, poruchy, vady apod.).

Pro vypocet znehodnoceni stavby je nutné zjistit, prip. stanovit: stari stavby a stav bézné
udrzby, technické, ekonomické, funkeni a strategické opotiebeni, provedené opravy avymeénu
jednotlivych konstrukénich prvki, predpokladanou Zivotnost, metodu vypoctu opotiebeni
a odavodneni jejiho pouZiti.

U pozemki se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti a druhu pozemku. Uvazi
se také umisténi pozemku v dané obci a u nezastavénych pozemki Udaje z Gzemné plénovaci
dokumentace. Porovndnim sprodeji pozemkt v dané lokalit¢ se navrhne obvykld cena
za 1 m? pozemku. VZdy se uvedou podklady, na zéklads kterych se tato hodnota odvodila
U pozemkd je tedy ¢asto preferovana metoda porovnévaci.

|1.2. Metoda vynosova

Z&kladem pro nejcastéji pouzivany budouci tok prijmua pii pouZiti vynosové metody je vynos
z n§emniho vztahu snizeny o ro¢ni naklady na provoz. Vyjéadieni hodnoty majetku pomoci
kapitalizatni miry je nutno provadét diferencované pro kazdy majetek a v jednotlivych

faktorech pribézng zohlediovat jak vyvoj ekonomiky CR, tak i mozné rizikové faktory (jak
soucasné, tak budouci).
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Stanoveni vynosové hodnoty nemovitych véci muzZzeme shrnout v nasledujicim obecném
schématu:

Cistéroéni naemné

- Naklady spojené s provozem

= Cisty roéni vynos

- Padil vynosu p¥ipadajici na pozemek

= Podil vynosu piipadajici na stavbu

X Zéasobitel

= Vynosova hodnota stavby
+ Hodnota pozemku

= Vynosovéa hodnota

Vynosovou hodnotu nemovitych véci (véetné pozemku) pak obecné stanovime na zakladé
nésledujiciho vzorce, ktery uvaZzuje smoznosti rastu ¢istého ro¢niho vynosu pripadajiciho
na stavbu a s vlivem inflace:

(L+i)-1T9
1+ f

Kde:
VHN Vynosova hodnota nemovitych véci
CVs Cisty ro¢ni vynos piipadajici na stavbu
THP Obvykla cena pozemku
g Tempo rastu CVs
[ Vynosova mira stavby
f Predpokl&dana inflace
n Zbyvajici doba ekonomicke Zivotnosti stavby.

Vyraz se zZlomkem, kterym je nasoben CVs, se obecné nazyvéa zésobitel (zohlediujici rast
¢istého ro¢niho vynosu piipadajiciho na stavbu ainflaci).

Obvykléa cena pozemku je obecné odhadnuta na zakladé porovnavaci metody.
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11.3. Metoda trzniho porovnani

Tato metoda ocenéni nemovitych véci (stavba a pozemky) je zaloZzena na porovnani
piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobg realizovany natrhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby, tak
i hodnotu pozemku.

Porovnavaci metoda dava nejpiresnéjsi obraz o skutecné realizovanych cenach. Nevyhodou je
neustdlé zastaravani informaci a potieba neustalé aktualizace porovnavaci databéze. Tato
skutecnost vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou
informaci o trhu zdkonité roste i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu,
atedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv nakvalitu dosazenych porovnavacich
cen ma ovérendinformace o prabéhu prodeje.

Cena nemovitych véci se utvéri na trhu v konkrétnich podminkéch. Ukolem znalce je co
nejverngji popsat vsechny cenotvorneé faktory ajegjich piinos k tvorbé vysledné obvyklé cenc.
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I11. Nalez

Predmét ocenéni

LV 1023, obec Opava, okres Opava, k.U. Opava - Mésto

» 852/3, zastavénd plocha a nadvori. Soucasti pozemku je stavba bez ¢.p.,

obg.vyb.
3 « 858/1, zastavéna plocha a nadvori. Sougasti pozemku je stavba bez ¢.p.,
NEM QVITE obg.vyb.
VECI

» 862/3, zastavénda plocha a nddvoii. Soucéasti pozemku je stavba Predmésti
Pozemek parc. &/ | €.p.2759, ob¢.vyb.
Budova * 862/4, zastavéna plocha a nadvoti. Sougasti pozemku je stavba bez ¢.p.,
obc.vyb.
« 839, ostatni plocha (manipulacni plocha)
« 840, ostatni plocha (manipulani plocha)
 852/1, ostatni plocha (manipulasni plocha)
* 862/2, ostatni plocha (manipulani plocha)

Vypis z KN aletecky snimek umisténi nemovitych véci je obsahem Prilohy ¢. 1.
Historie a podstata nemovitych véci

Jedna se 0 vzajemné provozné propojené stavby pievazné zlet 1932 aZz 1967. Tvoii vSak
samostatné funkeni ¢ésti. V letech 2002 az 2007 probéhla ¢astecna rekonstrukce staveb
a dodlo nov¢ k pristavbé dvou casti budov. Jedna se o komplex zdénych administrativné
provoznich budov, kde jsou umistény administrativni (kanceléiské), prodeini (obchodni) a
skladovaci plochy a plochy autoservisa.

Stavby jsou b¢zné udrZzovany. Celkovy stav odpovida stéri, provedené rekonstrukci
aprovadénym béznym udrzbam.

Poloha nemovitych véci

Nemovité véci |eZi pobliz centra mésta Opavy a vlakového nadrazi Opava — vychod na ulici
Tedinské. Stavby navazuji na cCerpaci stanici OMV. Cést objektu budovy leZici
na par. ¢. 862/3 je zatizena vécnym bremenem ve prospéch opréavnéného spolecnosti OMV
Ceské republika, s.r.o. Pristup k ocefiovanym nemovitym vécem je ze strany T&inské ulice
pies pozemek p.¢. 858/1 a pies pozemek p.¢. 858/2, coz je pozemek ve vlastnictvi treti strany.
Ve prospéch vlastnika ocenovanych nemovitych véci a i kazdého nésledného vlastnika
ocenovanych nemovitych véci je ziizeno vécné bremeno chize a jizdy pies pozemek
p.c. 858/2. Pristup je umoznén i ze zadni ¢asti ocenovanych staveb, a to z ulice KyleSovska
pies pozemek p.¢. 840, ¢. 839, ¢. 852/1.

Postaveni nemovitych véci natrhu
Predmétné nemovité véci miazeme z pohledu trhu s nemovitymi vécmi zafadit do segmentu

nemovita véc pro podnikani (administrativa, vyroba a skladovani) a do lokality mésto Opava,
piedmésti.
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Je mozné konstatovat, Ze vyhlidka obchodovatelnosti danych nemovitych véci je v daném
segmentu alokalité spise podprimérnd, ato i pri ndlezitém marketingu.

Ekologické zatizeni nemovitych véci

Nejsou.

Vécna bifemena

Ve prospéch vlastnika ocenovanych nemovitych véci a i kazdého nésledného vlastnika
ocenovanych nemovitych véci je ziizeno vécné biemeno chize a jizdy pres pozemek

p.¢. 858/2. Podrobngji viz Priloha¢. 2.

Cést objektu budovy lezici na par. ¢. 862/3 je zatizena vécnym bremenem ve prospech
opravnéného spolecnosti OMV Ceskarepublika, s.r.o. Podrobngji viz Priloha ¢.3.

Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Stavba + pozemek jsou ve vlastnictvi jednoho vlastnika.

Ostatni zjisténé vlivy

Nejsou.

Hlavni vyhody nemovitych véci

Lokalita umisténi budovy — SirSi centrum mésta u prijezdového hlavniho tahu do centra mésta

S poukazem na rozlohu prostor budovy - dostatecna kapacita parkovacich mist na vlastnich
pozemcich, které jsou z ¢asti zastieSeny.

Hlavni nevyhody nemovitych véci

Vysoka energeticka narocnost objektu.

Architektonicky Spatné reSeny objekt.

Charakter pristaveb z let 2002 az 2007 navazuje na stavajici stavby nevhodnym zptsobem.

Potencidlni prongjimatelnost je vzhledem k architektonickému feSeni a stavebnétechnickému
stavu staveb podpramerna.

Hlavni negativa a zavady oceiiovanych nemovitych véci

Cést objektu budovy leZici na par. & 862/3 je zatizena vécnym biemenem ve prospéch
opravnéného spoletnosti OMV Ceska republika, sr.o. Casové neomezené vécné
bifemeno uZivani obchodnich prostor s prislusejicimi_obsluznymi prostory — podrobnéji
viz Priloha &. 3.

Strecha oceniovanych staveb je ve Spatném stavu — zatékani do mnoha mistnosti
Vv ocefiovanych stavbach.
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Pristavbam a zadni_¢asti_jednopodlazni _budovy autoservisu chybi fasada (neni
zateplena, jak bylo zapogato, a je bez omitky).

V prechodové ¢asti |1. NP mezi pavodni stavbou a pristavbou schodistové ¢asti budovy
je zirejmé poskozeni stropni konstrukce mezi 1. a 2. NP.

Nefunkéni vytah a vzduchotechnika.

Popis nemovitych véci

Detailni popis nemovitych véci je proveden v nasledujicich tabulkéch. Fotodokumentace
stavby je umisténav Priloze¢. 4.

a) Administrativni budova

Administrativni budova

Polozka Popis
Nazev objektu Administrativni budova
Ugel uziti Administrativni a obchodni prostory
C.p. 208
Na parcele 862/3
List vlastnictvi 12011
Okres Opava
Mésto Opava
Ulice Té&Sinska 2759/30
Administrativni budova
Polozka | Popis
Zakladni informace
Rok ocenéni r.2014.
Rok postaveni (rok kolaudace) r.1932.
Pocétek uzivani r.1932.
Rekonstrukce, posledni velka oprava V r. 2002 aZ 2007 rekonstrukce a pristavba
Pocet podzemnich podlaZi (PP) Neni.
Pocet nadzemich podlazi (bez podkrovi ¢i pidy) (NP) 2 NP.
Pida Neni.
Podskl epeny/Nepodsklepeny Nepodsklepeny.
Strecha Pultova.
Pristavba/Nastavba/V estavba Ano - Schodistova &ast
Rok Pristavby V r. 2002 az 2007.
Technické FeSeni
Z&klady Zaklady betonové sizolaci proti zemni vihkosti.
Svidlé konstrukce Zdénéotl. 45 a7z 50 cm.

Stropni konstrukce polospalné a nespalné, s rovnym
podhledem. V_piechodové &asti 11. NP mezi pivodni stavbou
a pristavbou schodist’ové &asti budovy je zitejmé posSkozeni
stropni konstrukce mezi |. a 2. NP.

V odorovné konstrukce

Stresni kce:  pultova stiecha, dievény krov, kryta specialni
Ziviénou krytinou. Klempiiské prvky Uplné s pozinkovaného
plechu. Na nékolika mistech je stfecha poSkozena - zatéka
do mistnosti.

Stiedni konstrukce

Schodiste Betonové dlazdéné.
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Vniténi  omitky  vapenné  Stukové, vnéjS§i  omitky
i vapenocementova se specidlni Upravou + b¥izolitova, u
Uprava povrchi pristavby jen &&steéné zatepleno a bez omitky. Keramické
obklady stén v socidlnich prostorach a kuchyikach.
Podlahové krytiny pirevazné z PVC a keramické.
Hygienické& WC, umyvadla, sprchové kouty. Kuchyiiky se
Vnittni vybaveni standardnimi linkami se d¥ezy. Instalace centralni regulace
vzduchu VZT - nefunkéni.
Otvo Okna specialni a zdvojena s dvojskly. Dvefe hladké piné a
Yy prosklené, vstupni do prodejny OMYV plastové.
Instalace
Napoieni Vereiny vodovod, kanalizace splaskovd, plynovod, rozvod
a0 NN, telekomunikaéni rozvody.
Studenéa voda Rozvody provedeny - plast a ocel.

" . Rozvody provedeny - plast a ocel, zdroj teplé vody - pomoci
Pripravateplé vody malych elektrickych bojleri, pritokove ohiiva¢e TUV.
VVtaoeni Ustiredni - centralni zasobovani teplem z vlastni plynové

yiap kotelny se 2 kotly plynovymi a 2 kotly olejovymi.
Plyn Pro 2 ks plynovych kotli.

Odpady Provedeny do verené kanalizace.
Elektroinstalace Provedena: svételna + tiifazova.
Hromosvod Ano.

Ostatni vybaveni Ventilatory, zabezpecovaci zarizeni, telefon.

b) Budova autoservisu

Budova autoservisu
PoloZzka Popis

Nazev objektu Budova autoservisu
Ued uziti Autoservis, myci boxy a skladovaci prostory
C.p. Neni.
Na parcele 862/4, 858/1 a 852/3
List vlastnictvi 12011
Okres Opava
Mésto Opava
Ulice Té&Sinska 2759/30

Budova autoservisu

Polozka | Popis

Zakladni informace
Rok ocenéni r.2014.
Rok postaveni (rok kolaudace) r.1932.
Pocatek uzivani r.1932.
Rekonstrukce, posledni velka oprava V r. 2002 az 2007 rekonstrukce a pristavba
Pocet podzemnich podlazi (PP) Neni.
Pocet nadzemich podlazi (bez podkrovi ¢i pady) (NP) 2NP.
Pada Neni.
Podsklepeny/Nepodsklepeny Nepodsklepeny.
Strecha Pultova.
Pristavba/Nastavbal/V estavba Ano na pozemku p.¢. 852/3 (skladové prostory servisu)
Rok Pristavby V r. 2002 az 2007.

Technické FeSeni
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Zaklady

Zaklady betonové sizolaci proti zemni vihkosti.

Svidé konstrukce

Zdénéotl. 45 az 50 cm.

V odorovné konstrukce

Stropni konstrukce polospalné a nespalné, s rovnym
podhledem.

Stiesni konstrukce

Stiedni kce:  pultova stirecha, difevény krov, kryta speciélni
Ziviénou krytinou. Klempiiské prvky Uplné s pozinkovaného
plechu. Na nékolika mistech je stirecha poskozena - zatéka
do mistnosti.

Schodisté Kovové
Vniténi  omitky  vapenné  Stukové, vnégjSi  omitky
vépenocementova se specidlni Upravou + bFizolitova, u
Uprava povrchit piistavby a zadni &asti jednopodlazni budovy autoservisu
P P nezatepleno a bez omitky. Keramické obklady stén v
socidlnich  prostoréch. Podlahové krytiny betonova
mazanina, a keramické.
Vnittni vybaveni Hygienické WC, umyvadla, sprchové kouty. Vytah.
ot Okna specidlni a zdvojena s dvojskly. Dvere hladké piné a
vory p R A
prosklené, vrata speciélni vysuvné.
nstalace
Napoieni Vefegny vodovod, kanalizace splaskova + COV pro myeku,
a0) plynovod, rozvod NN, telekomunikaéni rozvody.
Studené voda Rozvody provedeny - plast a ocel.
” . Rozvody provedeny - plast a ocel, zdroj teplé vody - pomoci
Priprava teplé vody pritokové ohiivace TUV.
Ustiredni - centrélni zasobovani teplem z vlastni plynové
Vytapeni kotelny se 2 kotly plynovymi a 2 kotly olejovymi, které jsou
umistény v administrativni budové na pozemku p.¢. 862/3.
Plyn Pro 2 ks plynovych kotli.
Odpady Provedeny do vefejné kanalizace. COV na myci boxy.
Elektroinstalace Provedena: svételnd + t¥ifazova.
Hromosvod Ano.
i i Vytah-nefunkéni, ilatory, tovaci fizeni,
Ostatni vybaveni Vytah-nefunkéni, ventilatory, zabezpefovaci zarizeni

telefon.

¢) Budova prodejny automobila

Budova prodejny automobili

Polozka Popis
Nazev objektu Budova prodejny automobili
Ugel uziti Prodej na automobili a skladovaci prostory
C.p. Neni.
Na parcele 858/1
List vlastnictvi 12011
Okres Opava
M¢esto Opava
Ulice T&Sinska 2759/30

Budova prodeny automobili
PoloZzka Popis

Zakladni informace

Strana 14 (celkem 37)



Rok ocenéni r.2014.
Rok postaveni (rok kolaudace) r. 1967.
Pocéatek uzivani r.1967.
Rekonstrukce, posledni velka oprava Neni.
Pocet podzemnich podlazi (PP) Neni.
Pocet nadzemich podlazi (bez podkrovi ¢i pady) (NP) 1NP.
Pada Neni.
Podsklepeny/Nepodsklepeny Nepodsklepeny.
Stiecha Pultova.
Pristavba/Néstavba/V estavba Neni.
Rok Pristavby X
Technické FeSeni
Z&klady Zaklady betonové sizolaci proti zemni vihkosti.
Svislé konstrukce Zdénéotl. 45az 50 cm.
Vodorovné konstrukce Stropni konstrukce polospalné a nespalné, s rovnym

podhledem.

Stiedni konstrukce

Stiedni kce:  pultova stirecha, direvény krov, kryta speciélni
Ziviénou krytinou. Klempiifské prvky Gplné s pozinkovaného
plechu. Na nékolika mistech je stiecha poskozena - zatéka
do mistnosti.

Schodisté Neni.
; Vniténi  omitky  vapenné  Stukové, vnégjSi  omitky
Uprava povrchi vapenocementova se specidlni Upravou. Keramické obklady

stén nestandardni. Podlahové krytiny pfevazné keramické.

Vnittni vybaveni

Hygienické WC, umyvadla, sprchoveé kouty.

Okna specidlni a zdvojend s dvojskly. Dvefe hladké plné a

Otvory prosklené.
nstalace
Napoieni Verginy vodovod, kanalizace splaskova, plynovod, rozvod
a0l NN, telekomunikaéni rozvody.
Studena voda Rozvody provedeny - plast a ocel.
" . Rozvody provedeny - plast a ocel, zdroj teplé vody - pomoci
Priprava teple vody pritokové oh¥ivaée TUV.
Ustiredni - centralni zasobovani teplem z vlastni plynové
Vytépeni kotelny se 2 kotly plynovymi a 2 kotly olejovymi, které jsou
umistény v administrativni budové na pozemku p.¢. 862/3.
Plyn Pro 2 ks plynovych kotli.
Odpady Provedeny do verejné kanalizace.
Elektroinstalace Provedena: svételna + t¥ifazova.
Hromosvod Ano.
Ostatni vybaveni Ventilatory, zabezpedovaci zaiizeni, telefon.
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Podlahové plochy

Budovy celkem
Plochy
Podlazi Polozka Vyméra (m2)
Obchodni prostory véetné 2 Saten, spojovaci chodby, socidlniho zaitizeni a skladu v
administr ativni budové - vécné bitemeno ve prospéch OMV Ceskarepublika, sr.o. 150,00
Obchodni prostory v prodgjné 345,00
LNP | gjady 380,00
Autoservis + mycky 491,00
Socidni zazemi 23,00
Chodby a ostatni plochy 76,50
Celkem 1. NP 1 465,50
Kancelare 419,82
2.NP | skladovaci prostory 490,50
Sociani zazemi 14,51
Celkem 2. NP 924,83
Rekapitulace:
Obchodni prostory véetné 2 Saten, spojovaci chodby, socidlniho zaitizeni a skladu v
administr ativni budové - vécné bitemeno ve prospéch OMV Ceskéa republika, sr.o. 150,00
Obchodni prostory v prodejné 345,00
Autoservis + mycky celkem 491,00
Adminigtrativni plochy (kancelére) celkem 419,82
Skladové plochy celkem 870,50
Socidni zazemi a chodby, ostatni plochy celkem 114,01
Celkem budovy 2 390,33

Vymeéry pro uéely odhadu obvyklé ceny

Zastavéna plocha staveb celkem ¢ini 189250 m?. Obestavény prostor staveb &in
12 637,65 m®. UZitna plocha (podlahové plocha) celkem &ini 2 390,33 m?.
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V. Posudek: Vlastni ocenéni

V.1. Volba metody ocenéni

V piedkladaném odhadu obvyklé ceny budou pouZity nésledujici metody pro ocenéni staveb:

1. Metoda stanoveni vécné hodnoty
2. Metoda vynosova
3. Metoda trZzniho porovnani.

Zhotovitel provede v predkladaném odhadu obvyklé ceny vSechny vySe uvedené metody
ocengni.

Metoda stanoveni vécné hodnoty je povaZovana znalcem za metodu informativni,
a to s ohledem na jgji pouZziti predevSim jako podklad v rozhodovacim procesu investora
(potenciondlniho kupce), zda je vyhodnéjSi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici
nemovitou véc v daném stavu, nebo vybudovat nemovitou véc novou.

Metoda trZzniho porovnani je povazovéna znalcem za metodu indikativni, a to sohledem na
rozsah (pocet), lokalizaci a segment pouzitelnych vzorka pro porovnani.

Pozemky budou ocenény na zékladeé:

1. Metodatrzniho porovnani.
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IV.2. Navrh obvyklé ceny pozemki

Metoda tr Zniho por ovnani

P vyuZiti porovnavaciho pristupu znalec zkouma vlastnosti porovnédvaného subjektu
(tzn. predmétného pozemku), jehoZz hodnota se hledd, s jednotlivymi nalezenymi vzorky
pozemkii, u nichZ jsou jejich vlastnosti, ceny a podminky, za kterych je cena sjednana, znamy.
Jednotlivé parametry nalezenych vzorka se nasledné porovnavaji sparametry piedmétného
pozemku, jehoZ hodnota se hledé.

Znalec zvolil vramci porovnavaciho pristupu piimy zpasob porovnavani. Tento zpuasob
se vyznatuje porovhavanim piedmétného pozemku s kazdym znalcem vybranym vzorkem
zvl&st. V podstaté se jednd o parovou analyzu, kdy porovnavani probiha ve dvojicich
atolikrat, kolik je pocet vybranych vzorka.

Hlavni vyhodou piimého porovnavaciho pristupu je piedevsim jeho adresnost, jednoduchost
a transparentnost, protoZe jednotlivé relevantni vzorky jsou konkrétni a hmatatelné. Vybrané
relevantni vzorky |ze proto jednoznacné specifikovat, a tak lze urcit i cenovou diferenciaci
mezi kazdym zvybranych vzorki a konkrétnim predmétnym pozemkem. Hlavnim
piedpokladem pro vyuZiti ptimého porovnavaciho pristupu je nalezeni dostatecného poctu
relevantnich vzorki, které se budou postupné porovnavat s predmétnym pozemkem.

1. Znalec prohledal databézi vSech potencidnich vzorki vhodnych pro ptimé porovnani,
a to internetovou databézi prodavanych pozemki zachycenou na internetové adrese
www.sreality.cz (jednd se o databézi témsi vdech realitnich kanceldi v CR) a na
internetové adrese disk.usi.vutbr.cz (jedna se o databézi nemovitosti zpracovanou Ustavem
soudniho inZenyrstvi VUT v Brng) k datu ocenéni.

2. Nasledné¢ znalec vybra relevantni vzorky, které jsou vhodné pro primé porovnani
s predmétnym pozemkem. Vyber relevantnich vzorka probehl dle téchto kritérii:

a) Relevantni lokalita pozemku
Opava arelevantni okoli do 0,5 km.

Relevantni vzorky, které znalec vybral pro piimy porovnavaci pristup, véetné jgich dil¢ich
charakteristik, jsou zachyceny v Priloze ¢. 5.

3. Zndec zvolil pro pfimy porovnavaci pristup téchto 7 prvka porovnani (dil¢ich
charakteristik). Tyto dil¢i charakteristiky (prvky porovnani) jednotlivych vzorki pozemku
budou nasledné porovnavény stotoznou dil¢i charakteristikou (prvkem porovnani)
piredmétného pozemku. Jedna se o tyto prvky porovnani:

- Poloha pozemku

- Dopravni dostupnost

- Vybavenost pozemku

- Intenzita vyuZiti pozemku

- Veikost pozemku

- Svazitost

- Ostatni faktory pasobici na cenu pozemku.
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4. V dasi fazi znalec provedl jiz samotné piimé porovnani jednotlivych vybranych
relevantnich vzorki s predmétnym pozemkem. Porovnani bylo provedeno u vsech 7 prvki
porovnani zvl&st, ato tak, Ze znalec posuzoval (porovnaval) stav daného prvku porovnani
(dil¢i charakteristiku) kazdého z relevantnich vzorka pozemku s predmétnym pozemkem.
Ci-li ve své podstaté stanovil u daného prvku porovnani (diléi charakteristiky) miru
odlisnosti kazdého zrelevantnich vzorkid ve srovnani spiedmétnym pozemkem. Mira
odliSnosti byla znalcem stanovena v 7 stupnich: Relevantni vzorek je ve srovnani
s predmétnym pozemek mnohem horsi, horsi, mirné horsi, téméi shodny, mirné lepsi, lepsi
amnohem lepsi.

5. Vy3e uvedenou miru odlidnosti (vyjadienou kvalitativné) znalec nésledné prevedl do
¢iselné podoby. Jedna se o kvantitativni porovnavaci analyzu, kdy jednotlivé slovné
vyjadiené diferenciace mezi jednotlivymi relevantnimi vzorky a predmétnym pozemek
znalec pievedl do roviny ciselnych hodnot. Nejprve znalec prifadil mite odliSnosti
vyjadiené sovné ¢iselné hodnoty od -3 do +3, nasledn¢ stanovil vahy dle vyznamnosti
prvku porovnani (dil¢i charakteristiky) v pfimém porovnavacim piistupu, a nakonec
stanovil kone¢nou ¢iselnou hodnotu jednotlivych dil¢ich charakteristik (prvka porovnéni)
pro jednotlivé miry odlisnosti — jako souc¢in hodnoty vahy prvku porovnani a hodnoty miry
odlisnosti. Cilem této faze je stanoveni vy3e koeficientu porovnatelnosti (odlisnosti), na
zakladé kterého se jednotlivé hodnoty Ceny pozemku, nalezené u jednotlivych
relevantnich vzorkt, prevedou na cenu pozemku platnou pro piedmétny pozemek (tato
cena pozemku plati pouze pro kazdé jednotlivé piimé porovnani relevantnino vzorku a
piedmétného pozemku samostatne). Koeficienti porovnatelnosti tedy bude tolik, kolik
bylo nalezeno relevantnich vzorkia pozemki. Vysledek je zachycen nize v Tab. ¢. 1 —
Stanoveni hodnoty koeficientu porovnatelnosti.

Tab. ¢. 1 — Stanoveni hodnoty koeficientu porovnatel nosti

Relevantni vzorek prodavaného pozemku ve srovnani s
piedmétnym pozemkem je
Miravzajemné PO PR
L mnohem « | mirné| témér | mirné « | mnohem
odlisnosti prvku < | horSi - . < | lepSi w
- hor i hor&i | shodny | lepsSi lepsi
por ovnani
Hodnota miry vzéjemne 3 2 1 0 1 2 3
odlidnosti
Prvek porovnani Vaha pryky
porovnani
Poloha pozemku 18 12 6 0 -6 -12 -18 6
Dopravni dostupnost 12 8 4 0 -4 -8 -12 4
Vybavenost pozemku 9 6 3 0 -3 -6 -9 3
Intenzita vyuziti pozemku 9 6 3 0 -3 -6 -9 3
Velikost pozemku 3 2 1 0 -1 -2 -3 1
Svazitost 15 10 5 0 -5 -10 -15 5
Ostatni faktory ptisobici 9 6 3 0 3 6 9 3
na cenu pozemku
Maximalni hodnota 75 50 25 0 -25 | -50 -75
Hodnota koeficientu
porovnatelnosti 1,700 |1,467| 1,233 | 1,000 | 0,767 |0,533| 0,300
(odliSnosti)

Hodnota koeficientu porovnatelnosti byla znalcem stanovena v rozsahu od 0,3 do 1,7.
V piipadé, Ze relevantni vzorek je ve srovnani s predmétnym pozemkem u vSech prvka
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porovnani mnohem horsi (soucet konecnych hodnot vSech prvki porovnani bude ¢init
75 jednotek), bude hodnota koeficientu porovnatelnosti nabyvat své maximani hodnoty,
ato 1,7. Coz znameng, Ze cena pozemku platna pro predmétny pozemek, ktera vyplynula
Z ptimého porovnani stimto jednim relevantnim vzorkem porovnani, bude o 70 % vySsi,
nez je cena pozemku nalezena u konkrétniho jednotlivého relevantniho vzorku.

Na zaklad¢ linearni interpolace vSech moznych hodnot koeficientt porovnatel nosti
v uzavienem intervalu od 0,3 do 1,7 byla stanovena rovnice, dle které Ize vypocist
konkrétni hodnotu koeficientu porovnatelnosti ve vztahu k celkovému soucétu konecnych
hodnot vSech prvkt porovnani.

. Konetnym krokem je stanoveni ceny pozemku platnou pro piedmétny pozemek,
ato vyplyvajici z kazdého jednotlivého piimého porovnani mezi jednotlivym relevantnim
vzorkem porovnani a predmétnym pozemkem. Stanovenych cen pozemku platnych pro
piredmétny pozemek tedy bude tolik, kolik bylo nalezeno relevantnich vzorki pozemki. Ke
kazdé jednotlivé cen¢ pozemku (vyjadiené v K¢) platné pro predmétny pozemek znalec
dospél na zéklade nasobku Ceny pozemku (vyjadiené v K&/m?) platné pro dany relevantni
vzorek, Koeficientu adjustace nabidkové ceny, Koeficientu porovnatelnosti a Rozlohy
piedmétného pozemku. Koeficient adjustace nabidkové ceny byl znalcem odborné
odhadnut ve vy 0,85. Coz znamend, Ze znalec srazil z nabizené Ceny stavby (vyjadiené
v K¢/m2), platné pro dany relevantni vzorek celkem 15 %, jelikoZz se jednd o stranu
nabidky (nabizena cena je vzdy vySSi nez cena poptavand), a ne o konkrétni jiz dojednanou
cenu stavby (koeficient 0,85 byl znalcem stanoven i sohledem na to, Ze nalezené vzorky
byly jiZ inzerovany na zminénych internetovych adresach iz pred vice nez pal roku, ato za
shodnou cenu jako k datu ocenéni). V Priloze ¢. 6 je zachycen vySe uvedeny propocet, ato
pro vSechny z relevantnich vzorki.

. Takto byla stanovena obvykla cena pozemkt uvedenych v KN jako zastavéna plocha a
nadvoii, a to ve vys 1982 K¢/m2. Cena ostatnich pozemki byla stanovena na zékladé
odhadu znalce a sohledem na vyuZitelnost a rozsah téchto ploch, a to nasobkem
koeficientu 0,20 (80 % srazka) a cenou 1982 K¢/m2, tedy ve vys 396 K&/m2.

Obvykla cena
Pozemek LV 1023, k.(. Opava - M &sto, obec Opava, okres Opava
Polozka Vqulea v Ké&/m?2 Ocenéni v K¢&
Pozemek
par.¢. 852/3, zastavénd plocha a nédvori 32 1982 63 424
Pozemek
par.¢. 858/1, zastavénd plocha a nédvori 1308 1982 2 592 456
Pozemek
par.¢. 862/3, zastavéna plocha a nadvori 570 1982 1129 740
Pozemek
par.¢. 862/4, zastavéna plocha a nadvori 245 1982 485 590
Pozemek
par.€. | 839, ostatni plocha (manipulagni plocha) 114 396 45190
Pozemek
par.€. | 840, ostatni plocha (manipulaéni plocha) 418 396 165 695
Pozemek
par.€. | 852/1, ostatni plocha (manipulatni plocha) 325 396 128 830
Pozemek
par.€. | 862/2, ostatni plocha (manipulatni plocha) 658 396 260 831
Celkem 3670 X 4871 756
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V.3. Metoda stanoveni vécné hodnoty

a) Administrativni budova

Administrativni budova

Polozka Popis
Ur &eni Zakladni ceny (ZC) v K&/m3 OP
Typ Administrativni budova
Budova/Hala? Budova
OPvm3 4133,16
JKSO 801. 6
JKSO Budovy obéanské vystavby - pro Fizeni a administrativu

Konstrukéné materid ova charakteristika

Zdéna z cihdl, tvarnic, blokia

Rozpoétova soustava pouzita

RTS 2014

Ukazatele priamérné orientaéni ceny na mérovou a

THY U¢elovou jednotku, 2014
ZC dle pouZzité rozpoctove soustavy THU K&/m3 5445
NUSV % 5%
ZC po NUSv K&/m3 OP 5717
Jiné Gpravy NE
ZC poNUSvV K&m3 OP 5717
ZCU = Upravena ZC v K&m3 OP dle struktury stavebnich dili, Femesinych obori a montéznich praci
Sl.1 Sl.2 9.3 Sl. 4 9.5
Stavebni dily a Femesiné obory oceff)(;\?;neeq;n;vby Po;ol Iv Koeficient gg(;ﬁ \ﬁ;'/z/
Zemni prace ANO 1,7000 1,0000 1,7000
Z&klady, zv&Stni zakladani ANO 3,6000 1,0000 3,6000
Svislé a kompletni konstrukce ANO 11,7000 1,0000 11,7000
V odorovné konstrukce ANO 6,6000 1,0000 6,6000
Komunikace NE 0,1000 0,0000 0,0000
Upravy povrchu, podlahy ANO 7,0000 1,0000 7,0000
Trubni vedeni NE 0,1000 0,0000 0,0000
Ostatni konstrukce, bourani ANO 2,4000 1,0000 2,4000
Staveni&tni piesun hmot ANO 2,1000 1,0000 2,1000
1zolace proti vodé ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Ziviéné krytiny ANO 1,3000 1,0000 1,3000
1zolace tepelné NE 2,2000 0,0000 0,0000
1zolace akustické a protiotiesové NE 0,0000 0,0000 0,0000
1zolace chemické NE 0,0000 0,0000 0,0000
Vnittni kanalizace ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Vnittni vodovod ANO 1,2000 1,0000 1,2000
ANO, dejenk
Vnitini plynovod pfipojeni kotla 0,0000 0,2000 0,0000
Strojni vybaveni NE 0,2000 0,0000 0,0000
Zatizovaci predméty NE 1,5000 0,0000 0,0000
Instalacni prefabrikéty NE 0,0000 0,0000 0,0000
Kotelny ANO 0,8000 1,0000 0,8000
Strojovny NE 0,9000 0,0000 0,0000
Rozvod potrubi ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Armatury ANO 1,4000 1,0000 1,4000
Otopnatélesa ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Konstrukce sklobetonové NE 0,1000 0,0000 0,0000
Konstrukce tesarské ANO 2,2000 1,0000 2,2000
Dievostavby NE 1,5000 0,0000 0,0000
Konstrukce klempiiské ANO 2,6000 1,0000 2,6000
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Krytiny tvrdé NE 0,4000 0,0000 0,0000
Konstrukce truhl &rské NE 7,1000 0,0000 0,0000
Konstrukce zamecnické ANO 7,4000 1,0000 7,4000
Podlahy z dlaZdic a obklady ANO 2,3000 1,0000 2,3000
Kamenné dlazby NE 0,6000 0,0000 0,0000
Podlahy vlysové a parketové ANO 0,2000 1,0000 0,2000
Podlahy povlakové ANO 1,4000 1,0000 1,4000
Podlahy ze syntetickych hmot NE 1,3000 0,0000 0,0000
Obklady keramické ANO 3,4000 1,0000 3,4000
Konstrukce z prirodniho kamene NE 1,3000 0,0000 0,0000
Natéry ANO 2,1000 1,0000 2,1000
Malby ANO 0,3000 1,0000 0,3000
Calounické Upravy NE 0,1000 0,0000 0,0000
Zasklivani ANO 0,2000 1,0000 0,2000
Montéz zatizeni velkokuchyni NE 0,9000 0,0000 0,0000
Montéz zatizeni pradelen agistiren NE 0,0000 0,0000 0,0000
Elektromontaze ANO 6,2000 1,0000 6,2000
Montéz sdélovaci a zabezpetovaci techniky ANO 2,3000 0,1000 0,2300
Montéze potrubi ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Montaze vzduchotechnickych zatizeni Nefunkeni 2,6000 0,0000 0,0000
MontéaZe dopravnich zatizeni avah NE 1,3000 0,0000 0,0000
Montéze ¢erpadel, kompresori NE 0,2000 0,0000 0,0000
Montaze meticich aregul. zatizeni ANO 0,6000 1,0000 0,6000
Montaze ocel ovych konstrukci NE 0,8000 0,0000 0,0000
Zemni prace pii montazich ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Ostatni prace montazni ANO 0,4000 1,0000 0,4000
Celkem| 100,0 X 74,7300
ZCU = ZC po NUS x upravené podily celkem SI. 4 v K&/m3
oP 4273
Jiné Upravy ZCU NE
ZCU v K¢/m3 OP 4273
Opotiebeni ocefiované stavby
Rok ocenéni 2014
Rok kolaudace 1932
Stéri stavby v letech 82let
Posledni velké oprava V roce 2002 a7z 2007
Bé&zna udrzba ? ANO
Mimotadng Spatny nebo dobry technicky stav? NE
Analyticka metoda odhadem znalce (podrobnéji viz
Metoda vypoctu opotiebeni? Priloha ¢. 7: Popis + tabulka odhadu opotiebenti).
Stavba je bézné udrZovana. Opotiebeni stavby je
Umérné stéFi stavby a provadéné udrzbé. PDZ nebyly od
Oduvodnéni vyb&ru metody roku 1932 vymeénény, v roce 2002 az 2007 rekonstrukce a
pristavba schodistové &asti. Stavba nevyzaduje v
dohledné dobé GO.
Opotrebeni stavby v % 57,0%
Vécné hodnota ocefiované stavby v K¢é
Typ Administrativni budova
OPv m3 4133,16
ZCU v K&/m3 OP 4273
Reprodukeni cena stavby 17 658 930 K¢
Opotiebeni stavby v % 57,0%
Opotiebeni stavby v K¢ -10 065590 K¢
Vécné hodnota ocefiované stavby 7593 340K¢&
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b) Budova autoservisu

Budova autoser visu

Polozka

Popis

Ur éeni Zakladni ceny (ZC) v K&m3 OP

Typ Budova autoservisu
Budova/Hala ? Budova
OPvm3 6 830,93
JKSO 812. 6
Budova pro vyrobu a sluzby - pro gar aZzovani, opravy a
JKSO Udr Zbu vozidel, stroji a zafizeni

Konstrukéné materidlova charakteristika

Zdéna z cihel, tvarnic, bloka

Rozpoctova soustava pouzita

RTS 2014

Ukazatele pramérné orientaéni ceny na mérovou a

THU G¢elovou jednotku, 2014
ZC dle pouzité rozpottove soustavy THU K&/m3 4105

NUSvV % 5%

ZC po NUSvV K&/m3 OP 4310

Jiné Upravy NE

ZC po NUSv K¢/m3 OP 4310

ZCU = Upravena ZC v K¢&/m3 OP dle struktury stavebnich dili, Femesinych obori a montaznich praci

S.1 S.2 Sl. 3 S. 4 S.5
Stavebni dily a Femesiné obory . eff’ g\j’;’neg;”;vby Podil v % | K oeficient ;’g(;ﬁ‘(/e';g’
Zemni prace ANO 3,8000 1,0000 3,8000
Z&klady, zvléstni zakladani ANO 10,1000 1,0000 10,1000
Svislé a kompletni konstrukce ANO 15,2000 1,0000 15,2000
V odorovné konstrukce ANO 6,1000 1,0000 6,1000
Komunikace NE 0,4000 0,0000 0,0000
Upravy povrchu, podiahy ANO 8,7000 1,0000 8,7000
Trubni vedeni NE 0,3000 0,0000 0,0000
Ostatni konstrukce, bourani ANO 4,4000 1,0000 4,4000
Staveni&tni presun hmot ANO 3,1000 1,0000 3,1000
Izolace proti vodé ANO 2,4000 1,0000 2,4000
Ziviéné krytiny ANO 2,4000 1,0000 2,4000
Izolace tepelné NE 3,5000 0,0000 0,0000
Izolace chemické NE 0,3000 0,0000 0,0000
Vnittni kanalizace ANO 0,7000 1,0000 0,7000
Vnittni vodovod ANO 0,8000 1,0000 0,8000
Strojni vybaveni ANO 0,5000 1,0000 0,5000
Zatizovaci predméty ANO 0,2000 1,0000 0,2000
Kotelny NE 1,4000 0,0000 0,0000
Strojovny ANO 3,4000 1,0000 3,4000
Rozvod potrubi ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Armatury NE 2,4000 0,0000 0,0000
Otopna télesa ANO 0,5000 1,0000 0,5000
Konstrukce sklobetonové NE 0,1000 0,0000 0,0000
Konstrukce tesarské ANO 0,6000 1,0000 0,6000
Konstrukce klempitské ANO 1,4000 1,0000 1,4000
Krytiny tvrdé NE 0,1000 0,0000 0,0000
Konstrukce truhléfské NE 1,2000 0,0000 0,0000
Konstrukce zamecnické ANO 8,1000 1,0000 8,1000
Podlahy z dlazdic a obklady NE 0,8000 0,0000 0,0000
Kamenné dlazby NE 0,2000 0,0000 0,0000
Podlahy vlysové a parketové NE 0,1000 0,0000 0,0000
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Podlahy povlakové ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Podlahy ze syntetickych hmot ANO 2,0000 1,0000 2,0000
Obklady keramické ANO 0,9000 1,0000 0,9000
Natéry ANO 1,6000 1,0000 1,6000
Malby ANO 0,2000 1,0000 0,2000
Zasklivani ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Elektromontéze ANO 4,9000 1,0000 4,9000
Montéz sdélovaci a zabezpetovaci techniky NE 0,5000 0,0000 0,0000
MontéZe potrubi ANO 0,1000 1,0000 0,1000
MontéZe vzduchotechnickych zarizeni NE 0,5000 0,0000 0,0000
MontéZze dopravnich zafizeni avah ANO 0,3000 1,0000 0,3000
Mont&Ze cerpadel, kompresorii NE 0,2000 0,0000 0,0000
Mont&Ze meticich aregul. zatizeni NE 0,5000 0,0000 0,0000
Mont&Ze ocel ovych konstrukci NE 3,2000 0,0000 0,0000
Zemni préce pii montéZich ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Ostatni préce montazni ANO 0,3000 1,0000 0,3000
Celkem | 100,0000 X 84,300
ZCU = ZC po NUS x upravené podily celkem SI. 4 v K&/m3
OoP 3634
Jiné Upravy ZCU NE
ZCU v K¢/m3 OP 3634
Opotiebeni ocefiované stavhy
Rok ocenéni 2014
Rok kolaudace 1932
Stéfi stavby v letech 82let
Posledni velka oprava V roce 2002 aZ 2007
B&Zzn4 udrzba ? ANO
Mimoradné Spatny nebo dobry technicky stav? NE
Analyticka metoda odhadem znalce (podrobnéji viz
M etoda vypogtu opotiebeni? Priloha ¢&. 8: Popis + tabulka odhadu opotiebeni).
Stavba je bé&zné udrZovana. Opotiebeni stavby je
Umérné stéii stavby a provadéné udrzbé. PDZ nebyly od
Odiivodnéni vybéru metody roku 1932 vyménény, v roce 2002 az 2007 rekonstrukce a
pristavba skladové ¢asti na pozemku p.¢. 852/3. Stavba
nevyzaduje v dohledné dobé GO.
Opotrebeni stavby v % 58,9%
Vécna hodnota oceiiované stavby v K¢
Typ Budova autoservisu
OPvm3 6 830,93
ZCU v K¢&/m3 OP 3634
Reprodukeni cena stavby 24820 463 K¢
Opotiebeni stavby v % 58,9%
Opotiebeni stavby v K& -14 619 252 K¢
Vécna hodnota ocefiované stavby 10 201 210 K¢
¢) Budova prodejny automobila
Budova prodejny automobili
Polozka Popis

Uréeni Zékladni ceny (ZC) v K&/m3 OP

Typ Budova prodejny automobili
Budova/Hala? Budova

OPv m3 1673,56

JKSO 801. 8

JKSO Budovy oh&anské vystavby - pro obchod a spoleéné
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stravovani
Konstrukéné materidl ova charakteristika Zdéna z cihel, tvarnic, bloki
Rozpoctova soustava pouZitd RTS 2014
THU Ukazatele prﬁ}mérné orjentaém’ ceny na mérovou a
U¢elovou jednotku, 2014
ZC dle pouzité rozpottove soustavy THU K&/m3 5625
NUSV % 5%
ZC po NUSvV K&/m3 OP 5906
Jiné Upravy NE
ZC po NUSvV Ké/m3 OP 5906
ZCU = Upravena ZC v Ké/m3 OP dle struktury stavebnich dild, Ffemesinych oborii a montéZznich praci
S.1 Sl.2 S.3 S. 4 S.5
Stavebni dily a Femesiné obory oceff)(;\?;neeqztn;vby Po;ol v K oeficient gg(;ﬁ KIG;'/Z
Zemni prace ANO 1,7000 1,0000 1,7000
Z&klady, zvlastni zakladani ANO 3,6000 1,0000 3,6000
Svislé a kompletni konstrukce ANO 11,7000 1,0000 11,7000
Vodorovné konstrukce ANO 6,6000 1,0000 6,6000
Komunikace NE 0,1000 0,0000 0,0000
Upravy povrchu, podlahy ANO 7,0000 1,0000 7,0000
Trubni vedeni NE 0,1000 0,0000 0,0000
Ostatni konstrukce, bourani ANO 2,4000 1,0000 2,4000
Staveni$tni presun hmot ANO 2,1000 1,0000 2,1000
1zolace proti vodé ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Ziviené krytiny ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Izolace tepelné NE 2,2000 0,0000 0,0000
I zolace akustické a protiotiesové NE 0,0000 0,0000 0,0000
Izolace chemické NE 0,0000 0,0000 0,0000
Vnittni kanalizace ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Vnitini vodovod ANO 1,2000 1,0000 1,2000
Vnittni plynovod NE 0,0000 0,0000 0,0000
Strojni vybaveni NE 0,2000 0,0000 0,0000
Zatizovaci predméty NE 1,5000 0,0000 0,0000
Instalaéni prefabrikaty NE 0,0000 0,0000 0,0000
Kotelny NE 0,8000 0,0000 0,0000
Strojovny NE 0,9000 0,0000 0,0000
Rozvod potrubi ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Armatury ANO 1,4000 1,0000 1,4000
Otopnatélesa ANO 1,3000 1,0000 1,3000
K onstrukce sklobetonové NE 0,1000 0,0000 0,0000
Konstrukce tesarské ANO 2,2000 1,0000 2,2000
Dievostavby NE 1,5000 0,0000 0,0000
Konstrukce klempirské ANO 2,6000 1,0000 2,6000
Krytiny tvrdé NE 0,4000 0,0000 0,0000
Konstrukce truhlérské NE 7,1000 0,0000 0,0000
Konstrukce zamecnické ANO 7,4000 1,0000 7,4000
Podlahy z dlazdic a obklady ANO 2,3000 1,0000 2,3000
Kamenné dlazby NE 0,6000 0,0000 0,0000
Podlahy vlysové a parketové NE 0,2000 0,0000 0,0000
Podlahy povlakové NE 1,4000 0,0000 0,0000
Podlahy ze syntetickych hmot NE 1,3000 0,0000 0,0000
Obklady keramické ANO 3,4000 1,0000 3,4000
Konstrukce z piirodniho kamene NE 1,3000 0,0000 0,0000
Natery ANO 2,1000 1,0000 2,1000
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Malby ANO 0,3000 1,0000 0,3000
Calounické Gpravy NE 0,1000 0,0000 0,0000
Zasklivani ANO 0,2000 1,0000 0,2000
Montéz zatizeni velkokuchyni NE 0,9000 0,0000 0,0000
Montéz zatizeni pradelen aistiren NE 0,0000 0,0000 0,0000
Elektromontaze ANO 6,2000 1,0000 6,2000
Montéz sdélovaci a zabezpetovaci techniky NE 2,3000 0,0000 0,0000
Montéze potrubi ANO 0,1000 1,0000 0,1000
MontéZe vzduchotechnickych zarizeni NE 2,6000 0,0000 0,0000
MontéZe dopravnich zafizeni avah NE 1,3000 0,0000 0,0000
MontéZe Cerpadel, kompresort NE 0,2000 0,0000 0,0000
Mont&Ze meticich aregul. zatizeni ANO 0,6000 1,0000 0,6000
Mont&Ze ocel ovych konstrukci NE 0,8000 0,0000 0,0000
Zemni préce pii montéZich ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Ostatni préce mont&zni ANO 0,4000 1,0000 0,4000
Celkem | 100,0000 X 72,1000
ZCU = ZC po NUS x upravené podily celkem SI. 4 v K&/m3
oP 4258
Jiné Upravy ZCU NE
ZCU v K¢/m3 OP 4 258
Opotiebeni ocefiované stavhy
Rok ocenéni 2014
Rok kolaudace 1967
Stéii stavby v letech 471et
Posledni velka oprava X
B&Znd udrzba ? ANO
Mimoradné Spatny nebo dobry technicky stav? NE
Analyticka metoda odhadem znalce (podrobnéji viz
Metoda vypoctu opotiebeni? Priloha &. 9: Popis + tabulka odhadu opotiebeni).
Stavba je bézné udrzovana. Opotfebeni stavby je
Oduavodnéni vybéru metody umérné staii stavby a provadéné udrzbé. PDZ nebyly od
roku 1967 vyménény, v roce 2002 az 2007 rekonstr ukce.
Stavba nevyZaduje v dohledné dobé GO.
Opotiebeni stavby v % 41,4%
Vécna hodnota ocefiované stavby v K&
Typ Budova prodejny automobili
OPv m3 1 673,56
ZCU v K&/m3 OP 4258
Reprodukéni cena stavby 7126 698 K¢&
Opotiebeni stavby v % 41,4%
Opotiebeni stavby v K¢ -2 950 453 K ¢
Vécna hodnota oceiiované stavby 4176 245K¢&
Stanoveni celkoveé vécné hodnoty vSech staveb
Vécna hodnota ocefiovanych staveb v K¢
V&cna hodnota ocefiovanych staveb | 21970 795 K&
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V.4. Metoda vynosova

Nésledujici propocet® akcentuje budouci uZitek plynouci vlastnikovi z ocefiovanych staveb.

Hodnota vynosové miry staveb a zasobitele je stanovena v tabulce uvedené nize.

Odhad vynosové miry stavby

Polozka Hodnota | Jednotka Poznamka
Vynos do doby splatnosti stétnich S i y -
diuhopisi 10letych VEeng 2,50 % Makroekonomlcka predikce MF CR z 4/2014 (pramér
N predikce 2014)
oc¢ekavanéinflace
Dlouhodob¢  ocekavana inflace or | Inflaxnt il it o
(inflaen cil CNB) 2,00 % Inflagni cil ¢ini 2%
Vynos do doby splatnosti statnich
dluhopisi  10letych ocistény o 0,49 % =((1+vynos st.dluh.)/(1+infla¢ni cil))-1
inflaci
Rizikové prirézka 6,00 % Prémie zariziko v arovni nad bezrizikovou investici

(st.dluhopisy)

Vynos do doby splatnosti statnich dluhopisii 10letych
otisteny oinflaci + rizikova prirazka

Vynosova mira stavby (bez

0,
inflace) 6,49 %

Zasobitel (pFi rostoucich éasovych fadach a inflaci)

Polozka Hodnota | Jednotka Poznamka
I Vynosova mira stavby  (bez 6,49 % Z predchozi ¢asti tabulky
inflace)
g: tempo rastu 2,00 % Inflaéni doloZka ve vyS 100 % rastu inflace.
f: dlouhodobg o¢ekavanainflace 2,00 % Inflagni cil CNB
Zasobitel 11,027093 X Dlevzorce

Rizikova priraZka je stanovena prevazné s ohledem na vysSi riziko aktiva, nez je investice do
»bezrizikového aktiva' statnich dluhopisi. Celkova nomindni vynosova mira staveb dosahuje
8,62 %, coz znalec povaZuje za piiméienou nomindni vynosovou miru sohledem na typ
nemovité véci, lokaitu a segment trhu snemovitymi vécmi se zdaraznénim toho faktu,
Ze vynosova mira stavby musi byt adekvétni dosazitelnému ngemnému. Tempo rustu g je
odhadnuto ve vysi 2 %. Zbyvajici doba ekonomické Zivotnosti staveb byla znalcem
odhadnuta, vzhledem k vy& béznych provoznich nakladi nemovitych véci, ke stéfi staveb
a provedené céstecné rekonstrukci budov, ve vys 20 let (doba, po kterou lze pronajimat
stavbu bez nutnosti zasadnich oprav ¢i rekonstrukci).

Odhad trzniho ngemného K¢/m2/rok za jednotlivé druhy ploch je stanoven na zakladé
metody porovnani vySe ngemného v misté a ¢ase obvyklé. Vzorky, které byly pouzity pro
metodu trzniho porovnani ngemného, jsou zachyceny v Priloze ¢. 10.

! Propocet je dan vzorcem z kapitoly 11.2. Metoda vynosova.
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A Odhad hrubého triniho najemného za stavbu v Kéirok
Ochad triniho | Trini hrubé
najemneho najemne
C.i Poloika Vyméra v m2 Kéim2irok Kilrok Komentar
Obchodni prostory véetné 2 Eaten, spojovaci
chodby, socialniho zafizeni a skladu v
administrativni budové - vécné biemeno ve Majemné je zZji§tEno metodou porovnani (zdroj dat, www sreality.cz) - Zjigténi ndjemnéhe v mizté a fase obvyklém.
1 |prospéch OMV Ceska repubklika, =.r.o. Memovitast je v =outasnosti pronajata jen 1 externi spoletnosti, celkova pronajata plocha &ini 528 m2 (= 22 % z
2 |Obchedni prostery v prodeiné celkové podlahové plochy). Prim&rna cena najemného za tyto pronajaté plochy &inik datu ocenéni 570 K&/m2Z/rok.
3 |autoservis = mylky celem Qbchodni proztory vEetné éasti autcgr-.-iau I:yl%r pronajaty d_c ?1.?-'..20 14 jei:té :Ial_él' externi firme, celklc-.-é prcnaja'lcé
4 |Administrativni plochy (kancelafe) celkem plocha E:irli-Ia _FiGmE LT?I.DFE z celkové podlahové plochy). Pramérnad cena najemného za tyto pronajaté plochy Gini k
5 |Skisdové plochy cekem datu ocenéni 641 K&m2irok.
Socialni zazemi a chodby, ostatni plochy
8 |celkem 114 1 180 20 585
7 |Celkem 2 390,33 X 1 630 636 |Trinihruke najemné.
B Odhad gistého triniho najemneho za stavbu v Kéirok
Trini hrubé | Cisté trini
Vypadek najemne v najemne v
C.i. Poloika najemneho v % Kilrok Kilrok Komentar
1 |Propodet die sloupcd 10%: 1 530 696 1422 626 0% |z Trzniho hrub&ho najemného
C Odhad provoznich nakladd stavby (bez sluieb) jako celek v Kéirok.
Provozni
naklady v
C.i. Poloika Zdroj Kilrok Komentar
1 |Provozni naklady x X Hepfedanc.
2 |Pomér C.1/Ciste najemne z B. v % Znalec x Dopocteny pomer.
3 |Odhad znalce Znalec 30% Odhad zhotovitele na zakladé stavu staveb a obvyklého poméru 10 % - 20 %.
4 |Provozninaklady - odhad znalce Znalec 426 738 Udaj die 7. 3 *Cisté trZni ndjemné v Ké&irok z B.
D Odhad vynosove hodnoty stavby v Ké
C.f Poloika Hotnota Jednotka Komentar
1 |Cisté trZni najemné 1422 628 Kiirok ZH.
2 |Provezni naklady -475 788 K&irok ZC4
3 |Cisty roéni vynos 995 333 KEirok D.1+0.3.
4a |Podil vynosu plipadajiciho na pozemek 419 945 Kiirok 4 871 756 KE |TH pozemki 8,62% |Wynosova mira z pezemkl (odhad znalce).
4b | Podil vynosu pripadajiciho na stavbu 575 393 Kok D.3+0 4a.
5 |wynozova mira stavby (bez inflace) 6, 49% % Wiz samostatny propocet
1932 a¥ 1967 |Kolaudace 2014 Rok ocenéni 70 Primérné stafi budovy
Rekenstrukce,
2002 aZ 2007 |pfiztavba 2014 Rok ocenéni| 10 Prumérne staii pristaveb
X X x X X x
6 |Zbyvajici doba ekonomickeé Fivotnosti stavby 20 v letech x 20 Zhyvajici doba ekonomicke Zivotnosti staviy
7 |Zazobitel 11,027083 bez Wiz samostatny propocet
8§ |Vynosova hodnota stavby 6 350 425 Ké Podil vynosu pripadajiciho na stavbu*zasobitel
% |Trini hodnota pozemki 4 871 756 KE Wiz samostatné ccenéni pozemkd
Vynosova hodnota nemovitych
10 (véci 11 222 181 Ké Véetné pozemku
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IV.5. Metoda trzniho porovnani

Znalec prohledal databazi vSech potencidnich vzorka vhodnych pro ptimé porovnani,
a to internetovou databézi prodévanych komerénich nemovitosti (administrativni, vyrobni a
skladovaci prostory), zachycenou na internetové adrese www.sreality.cz (jedna se o databéazi
téméei vech redlitnich kancel & v CR) k datu ocengni.

Nasledn¢ znalec vybra relevantni vzorky, které jsou vhodné pro piimé porovnani
s predmétnymi nemovitymi vécmi. Vybér relevantnich vzorka probehl v relevantni lokalité:

Opava areevantni okoli do 0,5 km.

Vybrané relevantni vzorky musely byt ocistény o hodnotu pozemki, a to na zakladé
Porovnavaci metody (viz kapitola IV.2. Navrh obvyklé ceny pozemku). Relevantni vzorky,
které znalec vybral pro piimy porovnavaci pristup, véetné jegich dil¢ich charakteristik jsou
zachyceny v Priloze¢. 11.

V dalsi fézi znalec proved! jiZ samotné primé porovnani jednotlivych vybranych relevantnich
vzorka spredmétnymi nemovitymi vécmi. Porovnani bylo provedeno u vsech prvka
porovnani zvl&st, a to tak, Ze znalec posuzoval (porovnaval) stav daného prvku porovnani
(dil¢i  charakteristiku) kazdého zrelevantnich vzorki nemovitych véci s piredmétnymi
nemovitymi vécmi. Ci-li ve své podstaté stanovil u daného prvku porovnani (diléi
charakteristiky) miru odliSnosti kazdého z relevantnich vzorka ve srovnani s predmétnymi
nemovitymi vécmi. Mira odliSnosti byla znalcem stanovena v 7 stupnich. Relevantni vzorek
je ve srovnani s piredmétnou nemovitou véci mnohem horsi, horsi, mirné horsi, téméei shodny,
mirné lepsi, lepsi a mnohem lepsi.

VysSe uvedenou miru odlisnosti (vyjadienou kvalitativné) znalec nasedné prevedl do ciselné
podoby. Jedna se o kvantitativni porovnavaci analyzu, kdy jednotlivé slovné vyjadiené
diferenciace mezi jednotlivymi relevantnimi vzorky a piedmétnou nemovitou véci znalec
pievedl do roviny ¢iselnych hodnot. Nejprve znalec prifadil miie odliSnosti vyjéadiené slovné
¢iselné hodnoty od -3 do +3, nasledné stanovil véhy dle vyznamnosti prvku porovnani (dil¢i
charakteristiky) v piimém porovnavacim piistupu, a nakonec stanovil kone¢nou c¢iselnou
hodnotu jednotlivych dil¢ich charakteristik (prvka porovnani) pro jednotlivé miry odlisnosti —
jako soucin hodnoty véahy prvku porovnani a hodnoty miry odlisnosti. Cilem této féze je
stanoveni vySe koeficientu porovnatelnosti (odlisnosti), na zékladé kterého se jednotlivé
hodnoty Ceny stavby, nalezené u jednotlivych relevantnich vzorki, prevedou na cenu plathou
pro predmétnou stavbu (tato cena plati pouze pro kazdé jednotlivé ptimé porovnani
relevantniho vzorku a predmétnou stavbou samostatné). Koeficienti porovnatelnosti tedy
bude tolik, kolik bylo nalezeno relevantnich vzorki nemovitych véci. Vysledek je zachycen
nize.
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Relevantni vzorek stavby ve srovnani s predmétnou stavbou je
Miravzajemné odlisnosti mnohem « | mirné témér mirné < | mnohem
L < hor &i < . < | lepsi -
prvku porovnani hor &i hor&i shodny lepSi lepsi
Hodnota miry vzéjemné 3 2 1 0 1 2 3
odlisnosti
Prvek porovnani Véha pr\’/k,u
por ovnani
Stav stavby 15 10 5 0 -5 -10 -15 5
Poloha (dostupnost) 21 14 7 0 -7 -14 -21 7
Dispozi¢ni reSeni
(vybavenost) 9 6 3 0 -3 -6 -9 3
Vliv velikosti 3 2 1 0 -1 -2 -3 1
Maximalni hodnota 48 32 16 0 -16 -32 -48
Hodnota koeficientu 1,700 |1467| 1233 | 1000 | 0767 |0533| 0,300
porovnatelnosti (odlisnosti)

Konecnym krokem je stanoveni ceny nemovité véci, a to vyplyvajici z kazdého jednotlivého
piimého porovnani mezi jednotlivym relevantnim vzorkem porovnani a predmétnou
nemovitou véci. Stanovenych cen platnych pro predmétnou stavbu tedy bude tolik, kolik bylo
nalezeno relevantnich vzorki nemovitych véci. Ke kazdé jednotlivé cené (vyjadiené
v K&/m2) platné pro predmétnou plochu nemovité véci znalec dospél na zakladé nésobku
Ceny stavby (vyjadiené v K¢/m2) platné pro dany relevantni vzorek, Koeficientu adjustace
nabidkové ceny, Koeficientu porovnatelnosti. Koeficient adjustace nabidkove ceny byl
znalcem odborné odhadnut ve vys 0,85. CoZz znamend, Ze znalec srazil z nabizené Ceny
stavby (vyjadiené v K&¢/m2), platné pro dany relevantni vzorek celkem 15 %, jelikoz se jedna
o stranu nabidky (nabizena cena je vzdy vySSi nez cena poptavand), a ne o konkrétni jiz
dojednanou cenu stavby. V Priloze ¢. 12 je zachycen vySe uvedeny propocet, ato pro vsechny
z relevantnich vzorka.

V souladu svy3e uvedenym provedl znalec ocenéni piedmétné stavby bez pozemku na
zakladé porovnavaci metody, ato stémito vysledky:

Celkova vymeéra predmétnych ploch ocenované stavby cini 2 390,33 m2. Odhad celkové
hodnoty predmétnych ploch stavby tedy ¢ini (ndsobek celkové vymeéry predmétnych ploch
ocenované stavby a hodnoty aritmetického praméru cen piedmétnych ploch oceinované
stavby):

Porovnavaci hodnota staveb 17 927 475 K¢
Trzni hodnota pozemki 4871 756 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci celkem 22 799 231 K¢
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[V.6. Souhrnné ocenéni

S prihlédnutim ke vSem popisim a zavéram, které zhotovitel ucinil v predkladaném odhadu
obvyklé ceny, znalec navrhuje obvyklou cenu staveb bez zohlednéni hlavnich negativ a zavad
na téchto ocenovanych nemovitych vécech ve vyS vynosového ocenéni, nebot’.

Metoda stanoveni vécné hodnoty je povaZzovana znalcem za metodu informativni
(pomocnou) s ohledem na jei pouziti predevSim jako podklad v rozhodovacim
procesu investora (potencionalnino kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky
efektivnéjSi koupit jiz existujici nemovité véci v daném stavu nebo vybudovat
nemovitou véc novou,

Metoda trzniho porovnéni je povaZovana znalcem za metodu indikativni,
a to s ohledem na rozsah (pocet), lokalizaci a segment pouzitelnych vzorka pro
porovnani.

Navr h obvyklé ceny ocetfiovanych staveb bez zohlednéni hlavnich negativ a zavad
Vécna hodnota 21 970 000 K¢&
Vynosovéa hodnota 6 350 000 K¢
Porovnavaci hodnota 17 927 000 K¢
Navr h obvyklé ceny staveb bez zohlednéni hlavnich negativ a «
v Y Y s 6 350 000 K &

Cést objektu budovy lezici na par. &. 862/3 je zatizena vécnym biemenem ve prospéch
oprévnéného spolecnosti OMV Ceska republika, s.r.0. Casové neomezené vécné
bifemeno uZivani obchodnich prostor s prislusgjicimi_obsluznymi prostory. Vypocet
hodnoty tohoto vécného biemene je zachycen v Priloze ¢. 13. Hodnota tohoto vécného
bfemene, které sniZuje hodnotu oceiiovanych nemovitosti, je odhadnuta znalcem ve
vySi 983 000,- K¢.

Strecha ocenovanych staveb je ve Spatném stavu — zatékani do mnoha mistnosti
v ocenovanych stavbach. Znalec odhadnul naklady na opravu stiechy na zaklad¢
nasobku znalcem odhadnuté velikosti poSkozené plochy stiechy (dle mistniho Setieni a
meéteni z mapy KN) o velikosti 985 m2 a ceny za 1m2 hydroizolacniho pasu, tedy za
kompletni skladbu z asfaltovych pési (znalec odhadnul tuto cenu z publikace Ceny
regenerace panelového domu - www.pro-rozpocty.cz) ve vys 548 K¢&/m2. Hodnota
této zavady, ktera sniZzuje hodnotu oceiovanych nemovitosti, je tedy znalcem
odhadnuta ve vys 540 000,- K¢.

Pristavbam a zadni ¢asti jednopodiazni budovy autoservisu chybi fasada (neni
zateplena, jak bylo zapocato, a je bez omitky). Znalec odhadnul naklady na provedeni
fashddy na z&kladé nésobku znalcem odhadnuté velikosti dosud neomitnuté a
nezateplené fasady (dle mistniho Setieni a méreni z mapy KN) o velikosti 399 m2 a
ceny za 1m2 fasady, tedy omitky tenkovrstvé akryldtové + leSeni + kontaktniho
zatepleni polystyrenovymi deskami 10 cm (znalec odhadnul tuto cenu z publikace
Ceny vystavby rodinného domu - www.pro-rozpocty.cz) ve vys 867 K&/m2. Hodnota
této zavady, kterd snizuje hodnotu ocenovanych nemovitosti, je tedy znalcem
odhadnuta ve vysi 346 000,- K¢&.
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® \/ piechodové ¢éasti Il. NP mezi puvodni stavbou a pfistavbou schodistové gasti
budovy je ziejmé poskozeni stropni konstrukce mezi 1. a 2. NP. Hodnota této zavady,
kterd snizuje hodnotu oceniovanych nemovitosti, je znalcem odhadnuta ve vySi

200 000,- K¢.
Navr h obvyklé ceny oceiiovanych staveb po zohlednéni hlavnich negativ a zavad
Navrh obvyklé ceny staveb bez zohlednéni hlavnich negativ a zavad 6 350 000 K ¢
Ocenéni vécného biemene -983 000 K¢
Ocengni opravy strechy -540 000 K¢
Ocengni dokongeni fasédy se zateplenim -346 000 K¢
Oceneni opravy stropni konstrukce -200 000 K¢
Navrh obvyklé ceny staveb po zohlednéni hlavnich negativ a zavad 4281 000 K¢

Navrh obvyklé ceny pozemki

Navrh obvyklé ceny pozemki 4 872 000 K¢

Navr h obvyklé ceny ocetiované stavby po zohlednéni hlavnich negativ a zavad, véetné pozemki

Navrh obvyklé ceny nemovitych véci po zohlednéni hlavnich
negativ a zavad

9153 000 K¢é

Strana 32 (celkem 37)



V. Zavérectna zpréava
Na z&klad¢ objednavky zadavatele vyhotovil znalec piedkladany znalecky posudek tykajici
se

»Ocenéni nemovitého majetku — vdechny nemovité véci zapsané na LV ¢. 12011, obec
Opava, k.U. Opava — Pfredmésti, cenou obvyklou.*

Tento znalecky posudek je vypracovan pro uéely zpenézeni tohoto majetku formou
vergjné drazby dobrovolné.

Odhad obvyklé ceny piredmétnych nemovitych véci byl proveden k 21.7.2014.

Navr h obvyklé ceny ocefiovanych staveb bez zohlednéni hlavnich negativ a zavad
Vé&cna hodnota 21970 000 K¢
Vynosovéa hodnota 6 350 000 K¢&
Porovnavaci hodnota 17 927 000 K¢
Navr h obvyklé ceny staveb bez zohlednéni hlavnich negativ a -
o Y Y S 6 350 000 K &

e (Cést objektu budovy leZici na par. &. 862/3 je zatizena vécnym biemenem ve prospéch
opravnéného spolecnosti OMV Ceska republika, s.r.o. Casové neomezené vécné
bifemeno uzivani obchodnich prostor s prisluSeiicimi _obsluznymi prostory. Hodnota
tohoto vécného biemene, které snizuje hodnotu ocenovanych nemovitosti, je
odhadnuta znalcem ve vyS 983 000,- K¢.

e Stfecha ocefiovanych staveb je ve Spatném stavu — zatékani do mnoha mistnosti
v oceinovanych stavbach. Hodnota této zavady, kterd sniZuje hodnotu ocenovanych
nemovitosti, je tedy znalcem odhadnuta ve vySi 540 000,- K&.

e Pristavbam a zadni casti jednopodiaZzni budovy autoservisu chybi fasada (neni
zateplena, jak bylo zapocéato, a je bez omitky). Hodnota této zévady, ktera snizuje
hodnotu ocenovanych nemovitosti, je tedy znalcem odhadnuta ve vyS 346 000,- K¢.

® \/ piechodové ¢ésti II. NP mezi puvodni stavbou a piistavbou schodistové gésti
budovy je ziejmé posSkozeni stropni konstrukce mezi 1. a 2. NP. Hodnota této zavady,
kterd snizuje hodnotu ocefovanych nemovitosti, je znalcem odhadnuta ve vySi

200 000,- K¢.
Navr h obvyklé ceny oceiiovanych staveb po zohlednéni hlavnich negativ a zavad
Navrh obvyklé ceny staveb bez zohlednéni hlavnich negativ a zavad 6 350 000 K ¢
Ocenéni vécného biemene -983 000 K¢
Oceneni opravy stiechy -540 000 K¢
Ocenéni dokonceni fasddy se zateplenim -346 000 K¢
Ocenéni opravy stropni konstrukce -200 000 K¢
Navr h obvyklé ceny staveb po zohlednéni hlavnich negativ a zavad 4281 000 K¢
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Navr h obvyklé ceny pozemki

Navrh obvyklé ceny pozemkii

4872 000 K¢

Navr h obvyklé ceny ocetfiovanych nemovitych véci po zohlednéni hlavnich negativ a zavad

Navrh obvyklé ceny nemovitych véci po zohlednéni hlavnich
negativ a zavad

9153 000 K¢é

Obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV ¢. 12011, obec
Opava, k.4. Opava — Piredmésti po zohlednéni hlavnich negativ a
zavad téchto nemovitosti k datu ocenéni 21.7.2014 ¢ini celkem:

9153 000,- K¢

(slovy:devétmilioniastopadesattritisickor unéeskych).

V Ostravé dne 28.7.2014
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Znalecky posudek zpracovali: Ing. Radim Dédic, Ing. Petr Vojtisek, Ing. Barbora Patkova

Statutarni zastupce znaleckého Ustavu, ktery miZe tento znalecky posudek na pozadani
osobné stvrdit, doplnit nebo jeho obsah bliZze vysvétlit:

Ing. Radim Dédic

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckym Ustavem Dédic & partnefi a.s.
zapsanym rozhodnutim Minister stva spravedinosti CR podle § 21 odst. 3
zékona ¢. 36/1967 Sh., o znalcich a tlumoénicich, do prvniho oddilu
seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢&innost, ¢€.j. 191/2007-
ODS-ZN/08 ze dne 17.1.2008 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady podniki, pohledavek, nehmotného majetku, cennych papiri,
nemovitosti, motorovych vozidel, stroji a strojniho zafizeni.

Znalecky Ukon zapsan pod por. ¢. 119/179/2014.
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Priloha ¢. 1

Vypisz KN aletecky snimek



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2014 09:05:43

Vyhotoveno beziiplainé délkovym pfistupemn pro tiGel: Insolveéni fizeni, &...: 13 K 36/2002 pro Katefina Martinkova, JUDr,
Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
lat.lhzemi: 711578 Opava-Predmésti List wvlastnictvi: 12011

V kat. Gzemi jsou pozenky vedeny v jedné &iselné Fadé

v Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vliastnické prdvo
TROPPAU INVEST LEASING, spol. s r. o., Tésinska 2759/30, 62362887
Pfedmésti, 74601 Opava

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyufZiti Zplsob ochrany
839 114 ostatni plocha manipuladéni
plocha
840 418 ostatni plocha manipuladéni
plocha
852/1 325 ostatni plocha manipuladéni
plocha
852/3 32 zastavéni plocha a
nadvori
Scuédsti je stavba: bez é&p/de, obd.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 852/3
858/1 1308 zastavénid plocha a
nadvofi
Soucédsti je stavba: bez &p/de, obd&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.<.: 858/1
862/2 658 ostatni plocha nanipulaé&ni
pPlocha
862/3 570 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Predmésti, é.p. 2759, obd.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 862/3
B62/4 245 zastavéni plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/de, obd.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: B62/4
i1 Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Véoné bfemeno uZivani
ze dne 23.1,1998, Pravni Géinky vkladu ke dni 26.1.1998.
oMV feska republika, s.r.o., Na Parcela: 862/3 7-200416/1998-806
Vitézné plani 1719/4, Nusle, 14000
Praha 4, RC/IC0O: 48038687
Listina Smlouva o vécném bIemeni V3 208/1998.
POLVZ:416/1998 Z-200416/1998-806

© Vécné bfemenc (podle listiny)
opravnéni podle listiny ze dne 23.1.1998. Pravni G&inky vkladu ke dni 26.1.1998.
oMv Ceskid republika, s.r.o., Na Parcela: 858/1 7-12172/2011-806
Vitézné plani 1715/4, Nusle, 14000 Parcela: 862/3 7-121'72/2011-806
Praha 4, RC/ICO: 48038687

Nemovitostil jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviit@ QOpava, kod: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2014 09:05:43

OCkres: CE0B05 Opava Obec: 505927 Opava
at.uzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 12011

V kat. ftizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Smlouva o vé&cném bfemeni V3 208/1998.

POLVYZ:416/1998 Z-200416/1998-806
© Zapsanc do soupisu konkursni podstaty
fipadce Progres 3001 s.r.o. (IO 61944165)
Parcela: B52/3 z-5915/2009-806
Parcela: B62/4 %-5915/2009-806

Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty ze dne 25.03.2009.
Z-5915/2009-806

Listina Usneseni soudu o prohlaSeni konkursu 13K-36/2002 Krajského soudu v Ostravé ze dne
24.03.2003.

%-5915/2009-806

© Zapsano do soupisu konkursni podstaty
dluzZnika Progres 3001 s.r.o. (ICO 61944165)

Parcela: 839 Z—-10342/2005-808
Parcela: 840 2-10342/2005-806
Parcela: 858/1 Z-10342/2005-806
Parcela: 862/2 Z-10342/2005-806
Parcela: 862/3 %-10342/2005-806
Parcela: 852/1 Z-14926/2007-806
Parcela: 852/3 %-14926/2007-806
Parcela: 862/4 %-14926/2007-806

Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty =ze dne 15.09.2005.
Z-10342/2005-806

Listina Usneseni soudu o prohlasSeni konkursu 13K-36/2002 Krajského soudu v Ostravé ze dne
24.03.2003.

Z2-10342/2005-806

) Jiné zdpisy - Bez zapisu

*lomby a upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jdstina
© Smlouva kupni ze dne 29.03.2002, Pravni {éinky vkladu prava ke dni 02.04.2002,

v~-1575/2002-806

Pro: TROPPAU INVEST LEASING, spol. s r. o., Té3inska 2759/30, RC/1C0: 62362887
Pfedmésti, 74601 Opava

© Smlouva kupni =ze dne 15.05.2002. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 15.05.2002.

V~-2359/2002-806

Pro: TROPPAU INVEST LEASING, spol. s r. o., Té&3inska 2759/30, RC/ICO: 62362887
Predmésti, 74601 Opava

o Souhlasné prohlidSeni o odstoupeni od smlouvy =ze dne 11.05.2007.

Z-7949/2007-806
Pro:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Opava, kod: BO6.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2014 09:05:43

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505827 Opava
lat.dzemi: 711578 Opava-Ptedmésti List vlastnictvi: 12011

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &izelné Fadé

Jdstina
TROPPAU INVEST LEASING, spol. s r. o., Té&Sinska 2759/30, RC/ICO: 62362887
Predmésti, 74601 Opava

o Kolaudaénl rozhodnuti V¥ST-/17007/2007 /Dv bu zZe dne 17.09.2007. Pravni moc ke dni
19.09.2007.

Z-14926/2007-806

Pro: TROPPAU INVEST LEASING, spol. & r. o., T&Sinska 2759/30, RC/ICO: 62362887
Pfedmésti, 74601 Opava

1

Vztah bonitovanych ptudné ekologickyeh jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v Gzemnim chvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR:

atastralni Urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kdod: 806.

'vhotovil: Vyhotoveno: 11.07.2014 09:22:19
‘esky Ffad zemémdéricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodn, ve kterém vyKkondva stdtni sprdvu Katastru nemovitosti CR

Katastralni dfZad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisité& Opava, kéd: BO06,
strana 3
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méritka 1:5000.
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé (PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty souradnic a délek nelze vyuzivat pro vyty€ovani hranic pozemku v terénu.

24.7.2014 10:35



Priloha ¢. 2

Vécné biremeno chiize ajizdy ve
prospéch



TV = 44 d’ﬂ/ vy — St F25

sanih = A28 YKOVA, CSe.

Lomizfen: gravniic
AENICET 25722 CERCANY

e 1204 97 049

Kupni smlouva
¢. 1169/V/95

kterou niZe uvedeného dne, mésice, roku uzavieli dile uvedeni Gdastnici:

1. Prodavajici: CONTACT OPAVA, spol. s r.o.
se sidlem U cukrovaru 6, 747 05 Opava
zast. Jifim Koschanym, jednatelem
ICO: 562 459
na strané jedné

2. Kupujici: OMYV Ceska republika, s.r.o.
se sidlem B. Némcové 5, Praha 2
zast. ing. Petrem Rothem, jednatelem a
Mgr. Karlem Strummerem, jednatelem
ICO: 480 38 687
na strané druhé

3. Opravnéni z vécného bfemene:
a) CONTACT KOSCHANY, s.r.o.
se sidlem Té&Sinska 30, 747 05 Opava
zast. Jifim Koschanym, jednatelem
ICO: 61 94 41 65

b) DAVY Ltd s.r.o.
se sidlem tf. 28. fijna 59, Ostrava

zast. Jiffm Koschanym, jednatelem
ICO: 48 39 29 61

takto:

I

Podle kupni smlouvy ze dne 23.6. 1992, registrované Statnim notafstvim v Opavé pod
¢j. R 1 1654/92, je prodavajici vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 858/2 (dfive p.c.
858) - zastavénd plocha o vyméfe 1675 m’, zapsan€é u Katastralniho ufadu v Opavé na

- LV €. 3762 pro obec Opava a k.i. Opava - Pfedmesti. Vymeéra uvedené parcely byla
podle gze_ometrioke’ho planu ¢€. 1352-5212/95-G ze dne 19.7. 1995 zménéna na
1438 M mmm e - ----

Tato nemovitost je popsdna ve znaleckém posudku soudniho znalce ing. Karla
Klamerta ¢. 1514-54/95 ze dne 21.7. 1995 .--------mmmmmmmmaaeen —-mmmmmememmmemen




; \}\\

rusi smlouva o vzajemném zapocteni pohledévek ze dne 6. 9. 1995 a strana kupujici
ma pravo z depozitniho uctu si vzit zpét sloZenou ¢ast kupni ceny. --
3. Dal$i podminkou pro uvolnéni ¢asti deponované kupni ceny dle ¢lanku IIL. odst.
l.pism. b je skuteCnost, Ze strana prodavajici spini podminku ¢ldnku IV odst. 2 této
smlouvy.---
4 Kupujici pak prohlasuje, Ze je mu stav pfevadéné nemovitosti dobfe zndm a Ze se
seznamil se znaleckym posudkem soudniho znalce &. 1514-54/95 ze dne 21.7. 1995.

V.

1) Kupujici zfizuje Casové neomezené vécné bfemeno, jemuZ odpovidd pravo jizdy a
chiize na celém pozemku p.¢. 858/2 a uZivani splaskové kanalizace na uvedeném
pozemku ve prospéch opravnénych, jimiz jsou:

2) CONTACT KOSCHANY, s.r.o., se sidlem Té&$inska 30, 747 05 Opava, ICO:
61 94 41 65, coby vlastnik sousednich nemovitost{ - pozemki parc.€. 858/1 a 862/3
véetné staveb na nich umisténych;
b) DAVY Ltd s.r.0., se sidlem tf. 28. ¥jna 59, Ostrava, ICO: 48 39 29 61, coby
najemce nemovitosti na parc. ¢. 862/3;

2) Opravnéni z vécného bfemene pravo odpovidajici vécnému bfemenu pfijimaji a
kupujici jako nabyvatel nemovitosti oznatené v odst. 1 tohoto ¢l je povinen tato
prava trp&t. Toto v&cné bfemeno bude zat€Zovat i kaZdého daldiho vlastnika
predmétné nemovitosti.

3) V&cné bfemeno uvedené v odst. 2 tohoto ¢l. se zfizuje bezplatng. Hodnota v&cného
bfemene ¢inf podle ocendni €astnikd smlouvy 10.000,-- K&, z¥izenim beziplatného
vécného bfemene neni dotCena povinnost oprévnénych hradit stoéné dle vlastni
spotreby.

VI

Kupujici nabude vlastnictvi k pfevddéné nemovitosti vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti u Katastrélniho ifadu v Opave.

VIL

Veskeré poplatky a dane s touto smlouvou spojené uhradi i€astnici podle zédkona.-----

VIIL

Podle této smlouvy bude u Katastralniho tfadu v Opavé podan ndvrh na zahéjeni
fizeni o povoleni vkladu. Na z&klad& povoleného vkladu zaloZi Katastrdlni tiad v

J¢29-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu Z21.07.2014 08%:40:25

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvecni fizeni, €j.: 13 K 36/2002 pro Kafefina Martinkova, JUDr.
QOkres: CZ0805 COpava Obec: 505927 Cpava
Kat.dGzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 4697

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné &éiselné rfadé

B Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo

oMV Ceska republika, s.r.o., St&tkova 1638/18, Nusle, 48038687
14600 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymé&ra (m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
858/2 1467 =zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/ée, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 858/2
Bl Jind prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno chiize a jizdy
viezdu, vyjezdu
Parcela: BS8/2 Parcela: 861/2 V-10014/2008-806
Listina Smlouva o ziizeni vécného brfemene - dplatnid ze dne 12.05.2008. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 03.12.2008.
V-10014/2008-806
© Vécné bfemenc vedeni
inzenyrskych siti, vstupu a vjezdu
Parcela: Bs8/2 Parcela: 860/1 v=-10015/2008-806
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 09.06.2008. Pravni Gd&inky
vkladu prava ke dni 03.12.2008,.
Vv-10015/2008-806
© Vécné bfemenc vedeni
inzenyrskych siti, vstupu a viezdu
Parcela: 858/2 Parcela: BE6O/2 vV-10015/2008-806
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnad ze dne 09.06.2008. Pravni adinky
vkladu prava ke dni 03.12.2008.
V-10015/2008-806
© V&cné brfemenc wvedeni
inZenyrskych siti, vstupu a viezdu
Parcela: 858/2 Parcela: B60/3 V-10015/2008-806
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnad =ze dne 02.06.2008. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 03.12.2008.
v-10015/2008-806
© Vécné bfemeno vedeni
inZenyrskych sitl, vstupu a vijezdu
Parcela: B5B/2 Parcela: 861/1 v~10015/2008-806
Listina Smlouva o zFfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 09.06.2008. Pravni ddinky
vkladu prava ke dni 03.12.2008.
V=-10015/2008-806
© Vécné bfemenoc wvedeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitestl CR
Katastralni dfad pro Moravskoslerzsky kraj, Katastralni pracoviité Opava, kéd: 806,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2014 09:40:25

Okres: CZ0B05 Opava Cbec: 505827 Opava
Kat.dzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 4697

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

inZenyrsk¥ch siti, vstupu a vijezdu
Parcala: 858/2 Parcela: 861/2 V-10015/2008-806
Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 09.06.2008. Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 03.12.2008.
V-10015/2008-806

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno chize a jizdy

Parcela: B60/1 Parcela: B5B/2 v-10022/2008-806

Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene -~ Gplatna ze dne 12.05.2008. Pravni Gdéinky
vkladu prava ke dni 03.12.2008.

vV-10022/2008-806

© Vécné bfremeno chiize a jizdy

Parcela: B60/2 Parcela: B58/2 V-10022/2008-806

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd =ze dne 12.05.2008. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 03.12.2008.

v-10022/2008~806

© Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: B61/2 Parcela: 858/2 V-10022/2008-806

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna =ze dne 12.05.2008. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 03.12.2008.

v-10022/2008-806
© V&cné bfemeno chiize a jlzdy

0.K. 8PED, s. r. o., Tésinska Parcela: BEB/2 V-1291/2004-806
766/26, Predmésti, 74601 QOpava,
RC/180: 61943371
Listina Smlouva ¢ zEizeni vécného brfemene - Gplatnid ze dne 16.02.2004. Pravnli acinky
vkladu prava ke dni 02.03.2004.

V-1291/2004-806

© Vécné bFfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy ze dne 6.9.1995.Pravni G&inky vkladu ke dni 18.1.1996.

DAVY 2000 s.r.o., Ri&ni okruh 5/12, Parcela: 858/2 Z-9229/2006-806
Pod Bezrudovym vrchem, 79401 Krnov,
RC/ICO: 48392961

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 161/1996.
POLVZ:1176/1996 Z2-201176/1996-806

© Vécné bFemeno (podle listiny)

Nemovitostl jsou v Ozemnim obvedu, ve kterém vykondva statni sprdvyo katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviitd Opava, kéd: 806.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2014 08:40:25

Okres: CZ0B05 Opava Cbec: 505927 Opava

Kat.dzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 4687

V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

opravnéni peodle smlouvy ze dne 6.9.1995.Privni d&inky vkladu ke dni 18.1.1996.

Progres 3001 s.r.o., ¢.p. 1, 74784 Parcela: ghg/2 %2-9229/2006-806
Mel&, RC/1C0: 61944165

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 161/1996.

POLVZ:1176/19%96 Z-201176/1996-806
D Jiné zdplisy
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
© Zména vymér obnovou operitu
Parcela: 858/2 v-1251/2004-806
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jineé podklady zdpisu

Listina
© Rozhodnuti 1140/1995 kolaudaéni rozhodnuti ze dne 17.3.1995.

POLVZ:988/1995 2-200988/1995-806

Pro: oMv Ceska republika, s.r.o., Stétkova 1638/18, Nusle, 14000 RC/ICO: 48038687
Praha 4

o Smlouva ({(dohoda) V1 161/1996 kupni ze dne 6.9.1995.
Pravni A&inky wvkladu ke dni 18.1,1996.

POLVEZ:1176/1996 Z-201176/1996-806

OMV Ceska republika, s.r.o., Stétkova 1638/18, Nusle, 14000 RE/TS0: 48038687
Praha 4

Pro:

F

Vztah bonitovanych pidn& ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim -~ Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Opava, kéd: 806.

Vyhotovil:

Vyvhotoveno: 21.07.2014 11:46:53
Cesky (Ffad zeméméFicky a katastrdini - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stadtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviBté Opava, kdd:

8086,
strana 3



Priloha ¢. 3

Z&vada - Casové neomezené vécné
biemeno u ivani obchodnich prostor



[KOPIE]

Ly

Smlouva o zFizeni vécnych bremen

- E%//;//f /G

------------

CONTACT KOSCHANY, s.r.o.
se sidlem Praha 4, Mecislavova 8
zast. Jifim Koschanym, jednatelem
ICO: 61 94 41 65

na strané zFizovatele

a

OMYV Ceskd republika, s.r.o.

se sidlem B. Némcové 5, Praha 2

zast. Dr. Frederikem Emichem, jednatelem a Mgr. Karlem Strummerem, jednatelem
ICO: 480 38 687

na strané opravnéného

Ziizovatel je vlastnikem nemovitosti - domu &.p. 2759 se stav. 862/3 a pozemku 858/1 se
stavbou - obCanska vybavenost, v k.u. Pfedmésti, obec Opava, okres Opava, zapsané na LV ¢.
4723 u Katastralniho Ufadu v Opavé.

Tuto nemovitost ziskal na zaklad€ kupni smlouvy ze dnel. 8. 1995, s pravnimi u€inky 7. 8.
1995 &j. V1,3 2306/95.

II.

Ztizovatel zfizuje touto smlouvou ve prospéch opravnéného uplatné a Casové neomezné vécné
bfemeno spocivajici v pravu bezplatného uzivani ¢asti pfizemi domu &.p. 2759. Jedna se
konkrétn€ o tyto nebytové prostory - prodejnu, dvé Satny, socialni zafizeni, sklad, spojovaci
chodba. Tyto nebytové prostory jsou opatfeny samostatnym vchodem z SEVERAL strany
smérem z ulice /&4 4. . Dile se zfizuje vécné bfemeno pro uZivani WC pro zakazniky, ,
umisténé rovnéz v prizemi pfedmétného domu se samostatnym vchodem z PRvE Brcay
strany. Soucasné ziizovatel zfizuje ve prospéch opravnéného vécné bfemeno spocivajici v
povinnosti strpét pouZivani veSkrych rozvodd vzduchotechniky, které jsou pouZivany pro
odvétrani vySe uvedenych nebytovych prostor, umisténi antény na stieSe Cp. 2759, uzivani
pfivodu el. energie, vodovodni pfipojky a vytapéni, kdy tyto pfipojky budou osazeny
samostatnymi méfidly spotfeby. Dale zfizovatel ziizuje ve prospéch opravnéného vécné
bfemeno spoéivajici v pravu umisténi odvétravaciho potrubi na stfeSe stavby na pozemku
858/1, které je uzivano pro odvétravani nadrzi pohonnych hmot. Tato vécnd bfemena se
rovnéz ziizuji jako ¢asove€ neomezena.

L

Opréavnény z vécného bfemene pravo odpovidajici shora uvedenym vécnym bfementim
piijima a zfizovatel je povinen tak, jak jsou shora uvedena je trpét. Tato vécna bfemena budou
zat€Zovat i kazdého dalSiho vlastnika predmétnych nemovitosti.



sl
Iv.

Vécnd bfemena se zhizuji jako uplatnd. Za viechna v ¢l II. uvedend vécni biemena bude
poskytnuta zfizovatel jednorazova uplata ve vy§i 6,000.000,- K& (slovy: Sestmiliond korun
Geskych). Uplata je splatna do 5-ti dnli po obdrZeni této smlouvy s potvrzenim katastrélntho
Ufadu o provedeni vkladu na Wdet zfizovatele. Vzhledem k tomu, Ze mezi zfizovatelem a
opravnénym existuji vzijemné zavazky, bude tato Castka ponizena v souladu s dohodou o
vzéjemném zapolteni pohledavek ze dne o7 77% Smluvni strany se dohodly, Ze pokud
nebude splnéna podminka zaplaceni iplaty za vécné bfemeno, je zfizovatel opravnén od této
smiouvy jednostranné odstoupit.

V.

Smluvni strany berou na v&omi, Ze tato dohoda podléhd vkladu do katastru nemovitosti, do
doby provedeni vkladu jsou ji vazany.

Smluvni strany soublasné problasuji, Ze si smlouvu pfecetly, soublasi s jejim obsahem a na
dikaz toho pfipojuji svoje podpisy.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz kazdému z 0Castnikdl prislusi po jednom,
zbyvajici Ctyfi jsou uréeny pro potieby katastrdlniho fadu. Navrh na vklad vécného bfemene
je opravnén podat opravnény.

zflzovatei!/ ) opravnény

ok &)
walv

PR E e aebmlt)e

Oy Cesld ronublika, s.r.o)

N 3. Newncove 5. 120 D0 Praha 2

‘\

Prohladuji, Ze tato smlouva o zfizeni vécnych biemen byla sepsana a podepsana prede mnou
JUDr. Jarmilou Hanykovou, CSc., advokétkou, se sidlem Benesov, Hraského 406, €. ev. 5085
seznamu advokétd a totoZnost GCastniku smiluvntho vztahu byla ovéfena na zakladg jejich
prikazil totoZnosti.
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- Vypis

z.obchodniho rejstfiku,fGéaéhého.; e
Krajskym obchodnim soudem v Praze N I
oddil C, vloZka 15408

o o v v v ot St St et B RN ER R N W ey vy e el Ny o ot gy Bt S B B WU WU WU i Wy Tt e M M S S e ot U et Sl Tt gy oy v oy St W T Y M W WU vt 0 ey et oy

Den zapisu: 3. prosince 1992

Obchodni jméno: OMV Ceskd republika, s.r.o.
Sidlo: Praha 2, Bozeny Némcové 5, PSC 120 00
Identifikadéni &islo: 48 03 86 87

N

Prdvni forma: Spolecnost s rucenim omezengm

PFedmét podnikani:

-ngkup,prodej a skladovdni paliv a maziv v&. jejich dovozu's
vyjimkou v¥hradniho ndkupu. prodeje a skladovani paliv a
maziv ve spotfebitelském baleni do 50 kg na jeden kus baleni
-provozovani Serpacich stanic s palivy a mazivy

-provadéni prumyslovych staveb _

~koupé& zboZi za dcelem jeho dalSiho prodeje a prodej
-provozovani kdvovy§ch a ndpojovych automatd

~provozovani mycich linek

-provozovani garazi

~hostinsk& ¢innost

Statutdrni orgéan:

jednatel: Dr. Frederik Emich dat.nar. 30. Eijna 1959
Praha 6, Evropskd 61, PSC 160 00

jednatel: Mag. Gerhard Zirsch dat.nar. 29. dubna 1958
Praha 4, U dubu 41

Jednatel: Mag. Karl Strummer dat.nar. 5. dubna 1962

iy, Praha 5, Na Hfebenkach 15 ot
Jménem-spelednosti jednaji jednatelé, a to vidy dva jednatelé
spoledné&. Podepisovani se dé&je tak, Ze k vytisténému nebo

napsanému ndzvu spolelnosti p¥ipoji svij podpis dva jednatelé.

v¢Se vkladu kaZdého spolednika a rozsah splaceni:
OMV AG Wien
Rakousko, Viden, Otto Wagner Platz 5
vklad: 1 159 258 000,- K&
Splaceno: 100 %
ICO: HRB 29 493

zdkladni jm&ni: 1 159 258 000,- K&
nepené&zity vklad: K& 315092454,04

Ostatni skutednosti:

-Datum uzavfeni spoledenské smlouvy: 19.8.1992
~-Zména ze dne 21.7.1994.

————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Krajsky obchodni soud v Praze
' obchodni rejst¥ik
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, wvedeného

Krajskym obchodnim soudem v Ostravé
oddil €, wvloZka 12343

Den zapisu: 14. Servence 1994
Obchodni jméno: CONTACT KOSCHANY, s.r.o.

sidlo: Praha 4, Mecislavova 8

Identifika&ni ¢islo: 61 94 41 65

Pravni forma: Spolecnost s rucenim omezenym

P¥edm&t podnik&ni:

-koup& zboZi za ddelem jeho dalSiho prodeje a prodej
—~zprostfedkovatelské sluzby

-opravy motorovych vozidel

Statutarni organ:

jednatel: Ji¥i Koschany r.¢. 560417/2321 .
Opava - Kate¥inky, Hozovo nadbfeZi 64, PSC 747 05

jednatel: Petr Byma r.&. 600205/1836
Opava 5, U jezera 23, PSC 747 05

Jednatelé jednaji jménem spolec¢nosti v plném rozsahu samostatné.
VyEe vkladu kaZdého spolefnika a rozsah splaceni:
NOVA & company, S.r.o.
zlin, Vyvoz 363
vklad: 80 000,- K¢
Splaceno: 80 000,- K¢
ICO 49608169
Ji¥i Koschany r.&. 560417/2321
Opava, Hozovo nabfeZi 64
Vklad: 20 000,- K&
Ssplaceno: 20 000,- K&
Zédkladni jméni: 100 000,- K¢
————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje —————————mmmeo-

Krajsk{y obchodni soud v Ostrave
obchodni rejstr¥ik

datum: 25. zAFI 1997

7

Vyhotovil: Kalen 4 Matasa
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Priloha ¢. 4

Fotodokumentace



Fotodokumentace

Strana 1 (celkem 8)



Obchodni prostory

Strana 2 (celkem 8)




Strana 3 (celkem 8)



Skladové prostory

Strana 4 (celkem 8)



Administrativni prostory

Strana 5 (celkem 8)



Strana 6 (celkem 8)
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Strana 7 (celkem 8)



Poskozeni stropni konstrukce mezi 1. A 2. NP

Strana 8 (celkem 8)



Priloha ¢. 5

Vybrané relevantni vzorky
— ocenéni pozemki



Vybranéreevantni vzorky pozemki

Charakteristilka vzorkad pozemki

SvaZitost pozemku

Cena pozemku

Cena pozemku -

Oznaceni InZenvrske | . Dalzi faktorv zvvsujict |Dalsi faktory sniZujici | Velikost - strana .
Typ Adresa Stavba na pozemku S Pristup k pozemku a naklady na e - ! - . strana nahidky
pozemku : sité . . cenu cenu (v m2) nabidky (v - "
zaloZeni staveb s (v K&/m2)
Kg)
To , Po zpevnéne Vysoka svanitost, v uzemmim plamu je
P Porubska P - P !
Vzorek 1 | komercni Poruba ) Ne Viechny komunikaci bez | vvsoké ndkdady na| zahmut pro obéanskou Nejzou 1079 1730000 1621.9
vystavbu 3 ofmezeni zaloZeni staveb vvhavenost
iz vidané stavebni
pro Putlorfiova, Po zpevnéns Nizka svafitost, | povoleni pro vystavbu
Vzorek 2 | komercmi Predmesty, Ne Viechny komunikaci bez priméme naklady objekti zahmujicich Nejsou 050 2620000 23619
vystavbu Opava omezeni na zaloZeni stavby | komeréni vistavbu pro
drobné podnikand
. e . vypracovana studie na
pto - sk Po zpesnéné Nizka svafitost, B b1 admini .
.- . . . | Partvzanska - . L : .. vystavbu administratisni oy . o o s
Vzorek 3 | komercni y i Ne Prizemi komunikaci bez praméme naklady | - . Nejsou 302 2894 23824
Cpava : ey - budosv, ktera je
omezeni na zaloZeni stavhby :

vystavbu

potvrzena MMOPAVY

W01

* Porn. U wvzotku €. 3 bvla provedena indexace nabidkove ceny ve v 730 tis. KE na arovefl k damu ocenéni {damim nabidkowvé cetry je z bierna rolu 2012), a to na zaklads HE Indexu Hypoteéni banloy platného pro stavebi pozemisy v CE.




Prodej, pozemek pro komerc¢ni vystavbu, 1 079 n?* | Sreality.cz file://///server/data/EXCEL/Petr/Petr/prace/ocenovani/nemovitosti/U...

1z1

_SREALITY.C2

Nejnavstévovanéjsi realitni server, mame 192639 aktualnich nabidek
Prodej, pozemek pro komeréni
vystavbu, 1 079 m?

Celkova cena: 1 750 000 K¢ za nemovitost

véetné provize, véetné poplatkd, véetné DPH,
véetné pravniho servisu

Cena za m* 1622 K& za m?
Adresa: Kasarenska, Predmésti
Datum aktualizace: 12.09.2013
ID zakazky: 201351/LN
Poloha domu: Samostatny
Vlastnictvi: Osobni
Umisténi objektu: Centrum obce
Zastavba: Obchodni a obytna
> Plocha pozemku: 1079 m?

Plyn:

' Plynovod
Odpad:
Vefejna kanalizace

-
Doprava:
1da MHD
Komunikace:
16 Asfaltova
12
Popis:
E Nabizime k prodeji stavebni pozemek v centru Opavy o celkové

vymére 1079 m2. Pozemek je situovan na velmi lukrativnim misté
4 nedaleko nového obchodniho centra Breda &amp; Weinstein.
Nachazi se vedle nakupnich center GAVENDA a PENNY MARKET
4 a navazuje na stavajici parkovisté. Pozemek je v katastru
3 nemovitosti veden jako zahrada, v Uzemnim planu je zahrnut pro
obc&anskou vybavenost, je mozno ho vyuzit pro tyto ucely:
podnikani, servis, sluzby, ubytovani, administrativa, obchod aj.,
nebo jen jako skvélou investici do budoucna.
Zavrit

7
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je
ulice.

Kontaktujte prodejce

Lubomir Novotny
Telefon: +420 596 113 115

Mobil: +420 776 303 179
novotny@msr.cz

Dotaz prodejci

MORAVSKOSLEZSKE REALITY, s.r.o.
28. Fijna 770/6, 70200 Ostrava

Copyright © 1996—2013 Seznam.cz, a.s. VSechna prava vyhrazena.

25.3.2014 12:44



Prodej, pozemek pro komerc¢ni vystavbu, 1 050 m? | Sreality.cz file://///server/data/EXCEL/Petr/Petr/prace/ocenovani/nemovitosti/U...

_SREALITY.C2

Nejnavstévovanéjsi realitni server, mame 192639 aktualnich nabidek

- Y

Prodej, pozemek pro komeréni
vystavbu, 1 050 m?

Celkova cena: 2 690 000 KC za nemovitost
Cena za m* 2 562 K& za m?

Adresa: Purkynova, Pfedmésti

Datum aktualizace: 18.09.2013

ID zakazky: 145267

Plocha pozemku: 1050 m?

Popis:

Pozemek ma jiz vydané stavebni povoleni pro vystavbu objektd
zahrnujicich komer&ni vystavbu pro drobné podnikani napf. sluzby,
administrativa nebo drobnou vyrobu. Stavebni povoleni s
dokumentaci k nahlédnuti v RK. Napojeni na inzenyrské sité se
nachazi v tésné blizkosti pozemku. Pozemek je pFistupny dvéma
& Al g §  zpevnénymi komunikacemi. Vyborna dostupnost MHD.

Zavrit
MMasarykova 93 3
55 Zzemed d"&
F

apvios _,g% 47
% a1
g

@ ’ Radek Svoboda
5 g?‘ - SN Mobil: +420 734 799 232

& statek A A radek.svoboda@century21.cz

1 Kontaktujte prodejce

Dotaz prodejci

CENTURY 21 JOL-K Reality
nameésti Republiky 496/8, 74601 Opava
12

Copyright © 1996—2013 Seznam.cz, a.s. VSechna prava vyhrazena.

1z1 25.3.2014 12:45



Ptehled realitnich nabidek file://///server/data/EXCEL/Petr/Petr/prace/ocenovani/nemovitosti/U...

Chaty

Byty Domy Garaze Pozemky

OKkresy a kraje

Ptehled realit |
Zpét
Zakazka 1192108636
OKkres Opava
Nazev Prodej, pozemek pro komerc¢ni vystavbu, 302 m?
Typ pozemku |Pro komer¢ni vystavbu
Cena 725000
Cena za m? 2401
Informace o
cené
Adresa Partyzanskd, Opava (neclenéna ¢ast mésta)
Vlastnictvi Neznamé
Umisténi
Zastavba

Platnost od 7.3.2012
Platnost do 15.3.2012
Plocha pozemku [302
Parkovaci stani

Realitka
Prodam pozemek na ulici Partyzanska v Opavé o vymére 302 m2. Jedna se o proluku v zastavéné oblasti s

Popis piimou névazn(?sti na obsluznou komunikaci. Pozemek.je. moZné vyuzit pro kom.eréni vystavbu (i rodinnou). V
soucasné dobé je vypracovana studie na vystavbu administrativni budovy, ktera je potvrzena MMOPAVY.
REALITNI KANCELARE NEVOLAT!

Odkaz na http://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/pro-komercni-vystavbu/opava-opava--neclenena-cast-mesta--

Sreality partyzanska/1192108636

Voda

Topeni

Plyn

Odpad

Telekomunikace

Elektrina

Doprava

Komunikace

Odkaz na . _ _ _ _ _

Mapy.cz http://www.mapy.cz/#x=141078541@y=135557308@ax=141078541@ay=135557308@z=15

Ooeme—
Obrazek s | iy

L=

Zdroj dat: Sreality.cz | Admin

1z1 25.3.2014 12:45



Priloha ¢. 6

Vypocet porovnavaci metodou
— ocenéni pozemki



Obvykla cena pozemku - vypoéet porovnavaci metodou

Vzorek prodavaného pozemku v porovndni s pfedmétmym pozemkem je Mira vzdjemné odliSnosti
Svazitost | Ostatni SvaZitost Ostatni Cena - . . Cena pozemku -
. . : . Koeficient | Cena pozemku .
- . o Intenzita | _. . pozemkua| faktory S Intenzita | _. . pozemkua | faktory Celkova Hodnota pozemku - , . - . po koeficientu
Oznaceni| Poloha Dopravni Vyhavenost .. | Velikost . . Poloha | Dopravni | Vvhavenost . | Velikost . . . adjustace | po koeficientu Koeficient R
. vyuzZit niklady na | pusobici na - vyuZit niklady na | pasohici na | hodnota koeficientu strana . . . . adjustace a
pozemku | pozemku | dostupmost pozemku : pozemku L pozemku (dostupnost| pozemku : pozemku o e . . B nahidkové adjustace porovnatelnosti .
pozemku zaloZeni cenu pozemku zaloZeni cenu odliSnosti | porovnatelnosti | nabidky (v cemy (v K&/m2) porovnatelnosti
staveh pozemku staveh pozemku K&/m2) - o (v Ké/m2)
téméf témé miahem téméf
Vzorek itn# horéi & & 0 4 6 0 2 3 0 23 213 6219 0.83 378.6 213 74,5
Vzorek 1 shodn? mirné horsi hors shodny lepsi horsi shodny 1 3 1.21 16219 8 1378, 121 1674,
témeaf témef témet témeaf
Vzorek 2 . | témef = 7| témef s 3 . & . . 0 0 0 0 -2 0 0 -2 0.9 23619 0.83 21776 0.9 2137,
Vzorek shodny téméf shodnyv | témef shodny shodny lepsi shodny shodny 981 19 b} 177, 981 137.0
. témaf . o . téméf mnohem témat témaf - - < - - -
Vzorek 3 & < 7 & s y 0 0 0 0 =] 0 0 3 0,972 23824 0.83 2195, 0,972 2133,
Vzorelk 3 shodng témét shodny | téméf shodny shodes fepti shodes shodns 3 3 Y 32, 8 1951 AL 1336
Median 2134
Aritmeticky primér 1982
Smérodatna odchvlka 217




Priloha ¢. 7

Odhad opotiebeni
administrativni budovy



Administrativni budova

Vypocet opoticebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pirepocitany podil na 100 %)

. OP Cé&t UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni % [%] % [%] St. Ziv. casi caku
1. Z&klady v¢. zemnichpraci S 8,20 90,00 1,00 7,38 7,49 82150 54,67 4,0948
1. Z&klady v¢. zemnichpraci S 8,20 10,001,00 0,82 0,84 10150 6,67 0,0560
2. Svidé konstrukce S 17,40 90,00 1,00 15,66 15,88 82120 68,33 10,8508
2. Svislé konstrukce S 17,40 10,00 1,00 1,74 1,76 10120 8,33 0,1466
3. Stropy S 930 90,001,00 837 849 82100 82,00 6,9618
3. Stropy S 930 10,001,00 093 094 10120 8,33 0,0783
4. Krov, strecha S 7,30 90,001,00 657 6,66 82100 82,00 5,4612
4. Krov, stiecha S 7,30 10,001,00 0,73 0,74 10100 10,00 0,0740
5. Krytiny stiech S 210 90,001,00 1,89 1,92 40 40 100,00 1,9200
5. Krytiny stiech S 210 10,001,00 0,21 0,21 10 40 25,00 0,0525
6. Klempitské konstrukce S 0,60 90,001,00 054 055 40 40 100,00 0,5500
6. Klempitské konstrukce S 0,60 10,001,00 0,06 0,06 10 40 25,00 0,0150
7. Upravavnitinichpovrcht. S 6,90 90,001,00 6,21 6,30 40 50 80,00 5,0400
7. Upravavnitinichpovrcha S 6,90 10,001,00 0,69 0,70 10 50 20,00 0,1400
8. Uprava vngjSich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,35 40 60 66,67 2,2334
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,83 40 50 80,00 1,4640
10. Schody S 2,90 100,001,00 2,90 2,94 10100 10,00 0,2940
11. Dvere S 310 90,001,00 2,79 2,83 20 80 25,00 0,7075
11. Dvere S 310 10,001,00 0,31 0,31 10 80 12,50 0,0388
13. Okna S 520 90,001,00 468 4,75 20 50 40,00 1,9000
13. Okna S 520 10,001,00 052 053 10 50 20,00 0,1060
14. Povrchy podliah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,25 20 40 50,00 1,6250
15. Vytapeni S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,26 20 40 50,00 2,1300
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,78 20 50 40,00 2,3120
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 20 50 40,00 0,1200
18. Vnitni vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,25 20 40 50,00 1,6250
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,14 20 50 40,00 1,2560
20. Vnitini plynovod S 0,20 100,00 1,00 0,20 0,20 20 40 50,00 0,1000
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,72 20 30 66,67 1,1467
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,04 20 40 50,00 1,5200
25. Ostatni S 5,90 100,001,00 590 5,98 20 40 50,00 2,9900
Opotiebeni: 57,0 %




Priloha ¢. 8

Odhad opotiebeni
budovy autoservisu



Budova autoservisu

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP Cé&t UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni % [%] % [%] St Ziv. cati celku
1. Z&lady v¢. zemnichpraci S 11,30 90,00 1,00 10,17 10,29 82 150 54,67 5,6255
1. Z&lady v¢. zemnichpraci S 11,30 10,00 1,00 1,13 1,15 10 150 6,67 0,0767
2. Svidé konstrukce S 23,90 90,00 1,00 21,51 21,75 82 120 68,33 14,8618
2. Svidlé konstrukce S 2390 10,001,000 2,39 242 10 120 8,33 10,2016
3. Stropy S 920 90,001,00 8,28 8,37 8 100 82,00 6,8634
3. Stropy S 920 10,001,00 092 0,93 10 120 8,33 10,0775
4. Krov, stiecha S 10,10 90,00 1,00 9,09 9,19 8 100 82,00 7,5358
4. Krov, stiecha S 10,10 10,001,00 1,00 1,02 10 100 10,00 0,1020
5. Krytiny stiech S 290 90,001,00 261 264 40 40 100,00 2,6400
5. Krytiny stiech S 29 10,001,00 0,29 0,29 10 40 25,00 0,0725
6. Klempitské konstrukce S 0,60 90,001,00 054 055 40 40 100,00 0,5500
6. Klempitské konstrukce S 060 10,001,00 0,06 0,06 10 40 25,00 0,0150
7. Upravavnitinichpovrcha S 6,30 90,001,00 567 573 40 50 80,00 4,5840
7. Upravavnitinichpovrchtt. S 6,30 10,001,00 0,63 0,64 10 50 20,00 0,1280
8. Uprava vngjSich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,24 40 60 66,67 21601
10. Schody S 0,80 100,001,000 080 0,81 10 100 10,00 0,0810
11. Dvere S 310 90,001,00 2,79 282 20 80 2500 0,7050
11. Dvere S 310 10,001,00 0,31 0,31 10 80 12,50 0,0388
12. Vrata S 240 100,00 1,00 2,40 243 20 40 50,00 1,2150
13. Okna S 510 90,001,00 459 4,64 20 50 40,00 1,8560
13. Okna S 510 10,001,00 051 052 10 50 20,00 0,1040
14. Povrchy podliah S 4,90 100,001,000 490 4,95 20 40 50,00 2,4750
16. Elektroinstalace S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,37 20 50 40,00 2,5480
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 20 50 40,00 0,1200
18. Vnitini vodovod S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,01 20 40 50,00 0,5050
19. Vnitini kanalizace S 0,90 100,001,000 090 091 20 50 40,00 0,3640
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,40 20 30 66,67 0,2667
23. Vnitini hygienicka S 22010000100 220 222 20 40 50,00 1,1100
vybaveni
25. Ostatni S 4,00100,001,00 400 4,04 20 40 50,00 2,0200
Opotiebeni: 58,9 %




Priloha ¢. 9

Odhad opotiebeni budovy
prode ny automobil



Budova prodegny automobili

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP Cé&t UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni % [%] % [%] St Ziv. cati celku
1. Z&lady v¢. zemnichpraci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,87 47 150 31,33 2,1524
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 17,22 47 120 39,17 6,7451
3. Stropy S 8,10100,001,00 8,10 9,11 47 120 39,17 3,5684
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,97 47 100 47,00 3,2759
5. Krytiny stiech S 290 100,00 1,00 2,90 3,26 47 50 94,00 3,0644
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,001,000 060 0,67 47 50 94,00 0,6298
7. Upravavnitinichpovrcha. S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,21 20 50 40,00 3,2840
8. Uprava vngjSich povrchi S 33010000100 3,30 3,71 20 60 33,33 1,2365
9. Vnittni obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,60 20 50 40,00 1,4400
11. Dvere S 3,70100,001,00 3,70 4,16 20 80 25,00 1,0400
13. Okna S 5,80100,001,00 580 652 20 50 40,00 2,6080
14. Povrchy podliah S 3,30100,001,00 3,30 3,71 20 47 4255 15786
16. Elektroinstalace S 5,90100,001,00 59 6,64 20 50 40,00 2,6560
17. Bleskosvod S 0,30 100,001,000 0,30 0,34 20 50 40,00 0,1360
18. Vnitini vodovod S 3,20100,001,00 3,20 3,60 20 47 4255 15318
19. Vnitini kanalizace S 3,10100,001,00 3,10 349 20 50 40,00 1,3960
21. Ohtev teplé vody S 2,00100,001,00 2,00 225 20 47 4255 0,9574
23. Vnitini hygienickeé vyb. S 4,20100,001,00 4,20 4,72 20 47 4255 2,0084
25. Ostatni S 44010000100 440 495 20 47 4255 2,1062
Opotiebeni: 41,4 %




Priloha ¢. 10

Vybrané relevantni vzorky ngemného
Pro vynosovou metodu



Vybranéreevantni vzorky ngemného pro vynosovou metodu

Kancelairské prostory

Vybérowy soubor pro porovnani (pronajem - kancelaie)

wanw. sreality.cz

Koeficient porovnatelnosti | Cena v KE/m2imésic po
Cena v KEm2imésic | ve srovnani s ocefovanou 15 % sraice z
I e n IS Cenav po 15 % srafce nemovitou veci nabidkovich cen a
Ké/m2/mésic nabidkovych cen (=vzorek horsi nei koeficientu
(=sloupec 1 x (1-0,15)) | ocefovana nemovita véc, porovnatelnosti
pak koeficient niZsi ne 1) | (=sloupec 2/ sloupec 3)
Sloupec 1 2 3 4
kancelars, 183 m*, Slavkovzka, Opava - Jakiar 10 675 K& 58 50 0,30 55
kancelare, 185 m®, rchni, Qpava - Katefinky 12 025 K& 65 55 1,00 55
kancelare, 175 m®, Hlavni, Opava 17 000 K& o7 23 1,10 75
kancelare, 700 m®, Opava - Predmésti 40 834 K& 53 50 0,50 55
L 10 59 X 80
Prumérna cena (aritmeticky prumér)
Median G2 5 ® 55
smeérodatna odchylka 19 16 X 10
Prumér - smérodatna odychylka 91 43 X 90
Prumér + smérodatna odchylka 88 75 X 70




Obchodni prostory

Vybérowy soubor pro porovnani (pronajem - obchod)

wanw. sreality.cz
Koeficient porovnatelnosti | Cena v Kéim2imésic po
Cena v K&/m2imeésic | ve srovnani £ ocenovanou 15 % sraice z
T ] Cena v po 15 % sréice L nemu:rvitu:ru:.ﬁci ] nabidkovych cen a
Ke'm2imesic nabidkovych cen [=vzorek horsi nez koeficientu
(=sloupec 1 x (1-0,158)) | ocefovana nemovita véc, porovnatelnosti
pak koeficient niisi nei 1) | (=sloupec 2/ sloupec 3)
Sloupec 1 2 3 4
obchod, 230 m®, Zamecky okruh, Opava - Fredmésti 25 000 K& 108 9z 1,00 4z
obchod, 5% nm#, Nakladni, Opava 8 500 K& 123 105 1,10 85
obchod, 128 m®, ZMakladni, Opava - Predmésti 10 700 Ké B4 71 0,30 73
Primérna cena (aritmeticky prumér) 105 89 X 89
Median 109 92 ® 92
Smérodatna odchylka 20 17 W q
Prumér - smérodatna odychylka 85 72 X 80
Prumér + smérodatna odchylka 125 106 X 98




Vyroba a skladovani

Vybkérovy soubor pro porovnani (prondjem - vyroba a skladovani)

wanw. sreality.cz

Koeficient porovnatelnosti | Cena v Kéim2imésic po
Cena v K&/m2imeésic | ve srovnani £ ocenovanou 15 % sraice z
T ] Cena v po 15 % sréice L nemu:rvitu:ru:.ﬁci ] nabidkovych cen a
Ke'm2imesic nabidkovych cen [=vzorek horsi nez koeficientu
(=sloupec 1 x (1-0,158)) | ocefovana nemovita véc, porovnatelnosti
pak koeficient niisi nei 1) | (=sloupec 2/ sloupec 3)
Sloupec 1 2 3 4
viyroba a =kladovani, 250 m#®, Hlavni, Qpava -
FovleZovice 000 Ké 4 37 0,50 42
vyroba a skladovani, 382 m®, Opava - Jaktar 23 875 K& 63 53 1,00 53
vyroba a skladovani, 1050m*,  Krnovska, Opava -
Predmésti 45 000 K& 43 36 0,50 20
vyroba a skladovani, 1000 m®, Lepafova, Opava -
Predmést 45 000 K& 45 35 0,50 43
Pramérna cena [(aritmeticky prumér) 49 42 X 45
Median 45 38 X 43
smeérodatna odchylka 9 g X ]
Prumér - smérodatna odychylka 40 34 X 39
Prumér + smérodatna odchylka 58 48 X 50
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Nejnavstévovangéjsi realitni server, mame 162352 aktualnich nabidek realit

Pronajem, kancelarsky
prostor, 183 m?

STING

Celkova cena: 10 675 K€ za mésic
Cena za m% 700 K& za m?/rok
Adresa: Slavkovska, Opava - Jaktar
Datum aktualizace: 11.06.2014
ID zakazky: 56457
Stavba: Panelova
Stav objektu: Velmi dobry
Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi pocCet: 4
Pocet kancelafi: 9
Uzitna plocha: 183 m?
Parkovani: 10x
%:& c?“kﬁ’% \E/)Z?Ijévy vodovod
Tppem’:
UstFedni tuha paliva
Odpad:
Verfejna kanalizace
Elektfina:
230V, 400V
Doprava:
Vlak, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace:
Asfaltova
Popis:

Lukasuy
Miyn

Nabizime k pronajmu kancelafe se socialnim
zazemim a kuchynkou. Celkovy pocet kancelafi - 9 o
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana rozmérech od 12m2 az 52m2. K dispozici jsou také
inzerentem je ulice. vyrobni a skladovaci prostory. Platby za sluzby jsou
feSeny rozpoctem.

V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Opava, Jaktaf, 8kola 340 m Kontaktovat prodejce

Posta: Ceska posta, s.p. 330 m
P P Pavel Glogovsky

Telefon: 800 103 010
Mobil: 800 103 010

zakaznicky.servis@rksting.cz

%¢ Restaurace: Hostinec Formanka 530 m

Realitni kancelar STING
Dolni nameésti, 74601 Opava

STING

1z2 24.7.2014 14:16
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V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Opava, Ratibofska 260 m
Ga Bankomat: Bankomat CSOB 490 m
B Posta: Ceské posta, s.p. 620 m
& Lékarna: Dr. Max 670 m

. Sportovisté: Technické sluzby Opava, s.r.o.

950 m
%¢ Restaurace: Jidelna Mikes 30 m

file://///server/data/EXCEL/Petr/Petr/prace/ocenovani/nemovitosti/Ne...

Pronajem, kancelarsky
prostor, 185 m?
12 025 K€ za mésic

Celkova cena:

Cena za m*: 65 K¢ za m?*/mésic
Adresa: Vrchni, Opava - Katefinky
Datum aktualizace: 10.06.2014

ID zakazky: 055-N00917

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Po rekonstrukci
Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Rusna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 3

Patro: 3. podlazi
PocCet mist: 5

Uzitna plocha: 185 m?
Tppeni:

Ustfedni dalkové

Odpad:

Vefejna kanalizace

Telekomunikace:
Telefon, Internet

Elektfina:
230V

Doprava:
Silnice, MHD, Autobus

Popis:

Jestlize hledate prostory pro sidlo Vasi firmy, pak
pravé Vam nabizime exkluzivné k pronajmu
kancelarské prostory o plose 185 m2. Nachazeji se
ve 1.patfe budovy v ulici Vrchni v Opaveé. Prosly
celkovou rekonstrukci. Je zde nékolik menSich
mistnosti a jedna velka. Je mozné je pronajmout v
celku, jako sidlo firmy se show roomem, nebo i
jednotlivé. V budove jiz ma sidlo nékolik firem s
riznym zamérenim, je zde i jidelna. Za domem je
velky dvar s moznosti parkovani pro nékolik aut.

Kontaktovat prodejce

Jarmila Spirutova
Mobil: +420 604 237 555

jarmila.spirutova@re-max.cz

24.7.2014 14:17
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Nejnavstévovangéjsi realitni server, mame 162352 aktualnich nabidek realit

Pronajem, kancelarsky
prostor, 175 m?
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Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana
inzerentem je ulice.

V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Opava, KyleSovice, Skola 70 m
# Vlak: Opava, KyleSovice 930 m

#s Bankomat: Bankomat CSOB 610 m

Posta: Ceska posta, s.p. 280 m

gk Lékarna: Lékarna Zabka 280 m

& Sportovidté: Areal Zdravi 790 m

4¢ Restaurace: Restaurace ALFRESCO 130 m

Celkova cena:

Cena za m?:
Poznamka k cené:

Adresa:

Datum aktualizace:

ID zakazky:
Stavba:

Stav objektu:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi pocet:
Uzitna plocha:
Parkovani:

Voda:
Dalkovy vodovod

Topeni:
Ustiedni plynové

Plyn:
Plynovod

Odpad:
Verejna kanalizace

Elektrina:
230V

Doprava:

17 000 K€ za mésic
véetné poplatkl, bez DPH
97 K& za m?*/mésic

+ provize RK.

Hlavni, Opava
11.06.2014

62797

Cihlova

Velmi dobry

Okraj obce

PFizemni

1

175 m?

5x

Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Popis:

Nabizime k pronajmu kancelafe v samostatném
objektu o celkové ploSe 175m2 na okraji Komarova,
velmi dobfe dostupné. Sestava kancelari se sklada z
5 kancelafi, zasedaci mistnosti, technické mistnosti
a socialniho zafizeni se sprchou. Kancelare jsou
vhodné, jako sidlo firmy, projekcni kancelafr, nebo jiné
podobné vyuziti. Najem se uctuje v€etné energii a
sluZzeb. Pro bliZzSi informace kontaktujte specialistu na
komer&ni nemovitosti.

Kontaktovat prodejce

Pavel Glogovsky
Telefon: 800 103 010

Mobil: 800 103 010

zakaznicky.servis@rksting.cz

24.7.2014 14:18
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 162352 aktualnich nabidek realit

Pronajem, kancelarsky
prostor, 700 m?

Celkova cena: 40 834 K¢ za mésic
Cena za m?: 700 K¢ za m?/rok

Poznamka k cené:

Akce - 1+1 kancelaf za 1/2 NEBO 1 parking ;
2+1 kancelaf zdarma nebo 2 x parking ,
obchodni prostory v 1NP v pfipadé pro

Adresa:

Opava - Pfedmésti (okres Opava)
Datum aktualizace: 11.06.2014
ID zakazky: 54841
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Umisténi objektu: Rusna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy
UZitna plocha: 700 m?
Parkovani: 20x

Topeni:

Ustfedni plynové

Odpad:

Vefejna kanalizace

Elektfina:

230V

Doprava:

Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Popis:

Pronajem kancelarskych prostor o celkové plose
1518 m2. V objektu jsou k dispozici skladovaci
W Otice | _ |"| = I{yiaéuum} ﬁ; prostory 1882m2, obchodni prostory 96m2 a
Poloha na mapé je pouze orientac¢ni. Poloha zadana parkovani.

inzerentem je ¢ast mésta.

Kontaktovat prodejce

Pavel Glogovsky
Telefon: 800 103 010

Mobil: 800 103 010
zakaznicky.servis@rksting.cz

Realitni kancelar STING

Dolni namésti, 74601 Opava
STING P

1z2 24.7.2014 14:18
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 162352 aktualnich nabidek realit

Pronajem, obchodni
prostor, 230 m?

dum
S5 primysiova

a umelecka Slazski Zemske

&y
% sady U I‘-.-"quaa..-"""

s b

Poloha na mapé je pouze orlentacnl. Poloha zadana

inzerentem je ulice.

V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Opava, Zamecky okruh 60 m
[@) Bus: Opava, Vychodni nadrazi
#i Vlak: Opava, Opava vychod 400 m
&a Bankomat: Bankomat CSOB 360 m
B Posta: Ceska posta, s.p.
& Lékarna: Dr. Max 380 m

a‘ Sportovisté: Technické sluzby Opava, s.r.o.

Om

4¢ Restaurace: Restaurace Katharein 330 m

MClenin

Celkova cena:

Cena za m?:

Adresa:

25 000 K¢ za mésic
+ provize RK

109 K& za m?/mésic

Zamecky okruh, Opava - Pfedmésti

Datum aktualizace:

ID zakazky:
Stavba:

Stav objektu:
Vlastnictvi:
Umisténi objektu:
Typ domu:
Podlazi pocet:
Patro:

Plocha zastavéna:
Uzitna plocha:
Plocha podlahova:

Topeni:
Lokalni elektrické

Elektrina:
400V

Doprava:
Silnice

Vybaveni:
Popis:

Nabizime k pronajmu obchodni objekt o celkové

10.06.2014
367196
Cihlova
Dobry
Osobni
Klidna ¢ast obce
PFizemni

1

1. podlazi
230 m?
230 m?
230 m?

Ne

vymére 230 m2 na frekventovaném misté s

prosklenou vylohou. Prvni 3 mésice zleva na
najemném na 15.000,- k&. Prostory po rekonstrukci s
vlastnim sociélnim zafizenim a kuchyrikou. Je
zavedena nova elektfina, vytdpéni a ohrev teplé vody
je veden elektrickym kotlem. K objektu je také mistni
parkovisté. Vice informaci u RK.

Kontaktovat prodejce

Zakaznicka linka

Telefon: 800 100 446
Mobil: 739 545 999

info@mmreality.cz

24.7.2014 14:19
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 162352 aktualnich nabidek realit

Pronajem, obchodni
prostor, 69 m?

Celkova cena: 8 500 K¢ za mésic
Cena za m? 123 K¢ za m?*/mésic
Adresa:
Nakladni, Opava - Opava (ne¢lenéna ¢ast
mésta)
Datum aktualizace: 11.06.2014
ID zakazky: 65050
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Umisténi objektu: Rusna ¢ast obce
Typ domu: PFizemni
Uzitna plocha: 69 m?
Parkovani: 3x
Voda:

‘ 2 Dalkovy vodovod

% 3 ,

% Topeni:

Ustiedni plynové

Plyn:

H Plynovod

P P Odpad:
R / P Vefejna kanalizace
‘\ Elektfina:
ramesti 230V

REF"-"F"iW Doprava:
,' = Doiné  Viak, Silnice, MHD, Autobus
II_§ = Komunikace:
£ ngﬁg"‘;[ Asfaltova
o]
[ r Popis:

ra Nabizime k pronajmu obchodni prostory v atraktivni

Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana

. L Casti Nakladni ulice, které se momentalné renovuiji a
inzerentem je ulice.

proto se daji pfizpUsobit potfebam klient(. Prostory
se skladaji z prodejni plochy 53m2 s vylohou a
V okoli nemovitosti najdete zazemi véetné WC, kuchynky, Satny a Uklidové
komory. Moznost dal$iho pronajmu skladu na plose
L 38m2. Veskeré enrgie vliastni méfeni. Moznost
@ Bus MHD: Opava, Dolni namésti 190 m parkovani v arealu.
@ Bus: Opava, Vychodni nadrazi 790 m

#i Vlak: Opava, Opava vychod 750 m

& Bankomat: Bankomat CSOB 160 m Kontaktovat prodejce

B4 Posta: Ceska posta, s.p. 260 m
Pavel Glogovsky

Telefon: 800 103 010
Mobil: 800 103 010

zakaznicky.servis@rksting.cz

gp Lékarna: Lékarna Dolni namésti 230 m

£ Sportovisté: Technicke sluzby Opava, s.r.o.
360 m

%¢ Restaurace: Alexandria Bowling 70 m

1z2 24.7.2014 14:20
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 162352 aktualnich nabidek realit

Pronajem, obchodni
prostor, 128 m?

Celkova cena: 10 700 K¢E za mésic
Cena za m?: 84 K& za m?/mésic

Poznamka k cené:
+DPH +sluzby +kauce +provize RK

Adresa:
Nakladni, Opava - Pfedmésti
Datum aktualizace: 11.05.2014
ID zakazky: 145389
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Vlastnictvi: Osobni
Typ domu: PFizemni
Podlazi pocet: 1
Patro: 1. podlazi
5 § Uzitna plocha: 128 m?
% Parkovani: Ano
Popis:
P Nabizime pronajem nebytovych prostor v nové
zrekonsruovanych prostorech. Prostor ma
P P samostatny vchod a vylohu. Velikost prostoru je nyni
4 P variabilni a je mozZno dle pozadavku tento prostor dle
> dohody zvétsit. Vytapéni je zajisténo viastnim
\ plynovym kotlem. Vhodné jako prodejna, kancelare,
=~ namésti sklady, sluzby popfipadé pro jiné drobné podnikani,
Republicy parkovani je zajiténo u budovy. 5 min od centra
,J Dolniné  mesta. Elektricka energie ma nastavenou vétsinu dne
F Q nizkou sazbu - nizké provozni naklady.
E Homi
‘-153 namésti

= A .
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana Kontaktovat prodejce

inzerentem je ulice.
Radek SVOBODA

Mobil: +420 734 799 232

V okoli nemovitosti najdete radek.svoboda@century21.cz

@ Bus MHD: Opava, Dolni namésti 190 m

@ Bus: Opava, Vychodni nadrazi 790 m
#i Vlak: Opava, Opava vychod 750 m
& Bankomat: Bankomat CSOB 160 m

CENTURY 21 JOL-K REALITY
namésti Republiky 496/8, 74601
Opava

B Posta: Ceska posta, s.p. 260 m
gp Lékarna: Lékarna Dolni namésti 230 m

£ Sportovisté: Technicke sluzby Opava, s.r.o.
360 m

%¢ Restaurace: Alexandria Bowling 70 m

1z2 24.7.2014 14:21
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Nejnavstévovangéjsi realitni server, mame 162352 aktualnich nabidek realit

wowe sone  Pronajem, vyrobni hala,
prostor, 250 m?

Celkova cena: 11 000 K& za mésic
Cena za m= 44 K& za m?*/mésic
Adresa: Hlavni, Opava - KyleSovice
Datum aktualizace: VCera

ID zakazky: 7447

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 250 m?

Parkovani: 6x

Popis:

Zprostfedkujeme Vam pronajem truhlafiské dilny plné
vybavené vsemi potfebnymi stroji pro vyrobu z lamina
i masivu. Moznost ihned zagit s vlastni vyrobou.

= Uzitna plocha dilny je 250 m?. K dispozici jsou také

- S
— N x..-;'_"* = M .. dalSi dvé mistnosti, pro rucni vyrobu, sklad a
= > =5 kancelare. K dispozici po dohodé je moznost vyuzit
e také nadvofi pro uskladnéni dfeva, automobilu apod.

Cely objekt je v klidné ¢asti obce KyleSovice, u hlavni

cesty, pfijezdova cesta, az na nadvofi je vyuZitelng i

pro nakladni vozy. Dobra dostupnost do Opavy a
/ICE Ostravy. Vytapéni dilny je na tuhé paliva, cena je bez

/"' energii. Voné dle dohody. Ev. &islo: 7447.
1
Kontaktovat prodejce

kancelar Opava
( i ﬂ‘ Mobil: 731 302 455

: ] kancelar.opava2@home4people.cz
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana A

inzerentem je ulice.

Home 4 People, a.s.
V okoli nemovitosti najdete HOME | draznt 47190, 15000 Praha

PEOPLE

@ Bus MHD: Opava, KyleSovice, Skola 70 m
# Vlak: Opava, KyleSovice 930 m

& Bankomat: Bankomat CSOB 610 m

Posta: Ceska posta, s.p. 280 m

fp Lékarna: Lékarna Zabka 280 m

& Sportovisté: Aredl Zdravi 790 m

4¢ Restaurace: Restaurace ALFRESCO 130 m

1z2 24.7.2014 14:22
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Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana
inzerentem je ¢ast mésta.

1z2

Pronajem, skladovy
prostor, 382 m?
23 875 K¢ zamésic

Celkova cena:

Cena za m*: 750 K& za m?/rok
Adresa:

Opava - Jaktaf (okres Opava)
Datum aktualizace: 11.06.2014
ID zakazky: 25832
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: Patrovy
Uzitna plocha: 382 m?
Parkovani: 10x

Datum nastéhovani: 16.09.2010
Topeni :

Ustfedni dalkové

Odpad:

Verejna kanalizace

Elektfina:

400V

Komunikace:

Asfaltova

Popis:

Nabizime k pronajmu komer&ni prostory ( 365m2 )v
Opavé Jaktafi. Souc¢asti prostorud jsou dvé kancelare
o celkové velikost 17m2. K dispozici je nakladni
vytah. Prostory vhodné pro sklad nebo vyrobu. K
dispozi parkovani u budovy.

Kontaktovat prodejce

Pavel Glogovsky
Telefon: 800 103 010

Mobil: 800 103 010

zakaznicky.servis@rksting.cz

Realitni kancelar STING
Dolni namésti, 74601 Opava

STING

24.7.2014 14:24
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on mome Pronajem, vyrobni hala,
prostor, 1 050 m?

Celkova cena: 45 000 K¢& za mésic
Cena za m?: 43 K& za m?/mésic
Adresa:

Krnovska, Opava - Pifedmésti

Datum aktualizace: Vcera

ID zakazky: 7966
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: PFizemni
Podlazi pocet: 1

Uzitna plocha: 1 050 m?
Parkovani: 5x

Popis:

Zprostfedkujeme Vam pronajem nebytového prostoru
pobliz centra mésta. Prostory jsou vhodné napfiklad
jako prodejni sklad. K dispozici je velky otevieny
prostor o vyméfe cca 349m? ke kterému nalezi
socialni zafizeni, kuchyfka a kancelare. Dale pak
skladovaci prostory, 2 oddélené haly o vyméfe
533m? a 170m?. Haly jsou nezateplené a maji troje
vjezdové vrata o Sifce a vy3ce 3,9m. Vjezd i vyjezd z
areadlu, stejné jako prostor pfed halami je uzplsoben i
pro velké nakladni auta. Ev. Cislo: 7966.

Kontaktovat prodejce

‘1 kancelar Opava
w{ o - = Mobil: 731 194 444
N il kancelar.opava4@home4people.cz
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadanﬁé A
inzerentem je ulice.
. . . Home 4 People, a.s.
V okoli nemovitosti najdete HOME * Nadrazni 47/90, 15000 Praha

@ Bus MHD: Opava, Prokopa Holého 60 m PEOPLE

#i Vlak: Opava, Opava zapad 900 m

&= Bankomat: Bankomat Komeréni banky 1
000 m

Posta: Ceska posta, s.p. 870 m
g Lékarna: Lékarna POLIKLINIKA, s.r.o. 920 m
& Sportovisté: HALA OPAVA, a.s. 400 m

4¢ Restaurace: Restaurace U nahonu 290 m

1z2 24.7.2014 14:25
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paliklinika
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Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana
inzerentem je ulice.

V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Opava, Usoudu 80 m

@ Bus: Opava, Vychodni nadrazi 1 160 m

#i Vlak: Opava, Opava zapad 480 m

@ Bankomat: Bankomat Ceské sporitelny 310 m
B Posta: Ceska posta, s.p. 430 m

ﬂ- Lékarna: Lékarna POLIKLINIKA, s.r.o. 150 m
& Sportovisté: Lenka Duskova 860 m

4%¢ Restaurace: Draps sport centrum 100 m

Pronajem, skladovy
prostor, 1 000 m?

46 000 K¢ za mésic
bez poplatku

Celkova cena:
Cena za m?: 46 K& za m?*/mésic

Adresa:
Leparova, Opava - Pfedmésti

Datum aktualizace: Dnes

ID zakazky: 0000156083
Stavba: SmiSena
Stav objektu: Dobry
Vlastnictvi: Osobni

Typ domu: Prizemni
Patro: 1. podlazi

Uzitna plocha: 1 000 m?

Popis:

Prondjem skladovych prostor o rozloze 1000m2 na
ul. Lepafova v Opavé. Prostory se nachazi v 1. a 2.
patie byvalé vyrobni haly. Bezproblémovy pfijezd
kamion(, nosnost podlahy je 1000kg/m2. Pro
zajisténi vykladky a nakladky jsou zde rampy a
vytahy s nosnosti 500-2500Kg. Objekt je pFistupny
24 hodin denné cely tyden. Zajisténa ostraha objektu.
Moznost pronajmu jen ¢asti prostora.

Kontaktovat prodejce

Pavel Frihauf

Mobil: 739 248 605
pavel.fruhauf@aaabyty.cz

AAA BYTY.CZ, a.s.
a. Janackova 976/9, 70200 Ostrava

e BB

24.7.2014 14:25
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k porovnavaci metodé — ocenéni
staveb



Vybranérelevantni vzorky

Vzorky

Charalkteristika vzorka staveh
. . Cena stavhy -~ Cena pozemku - CE“E Sm,‘lhr | sy
.. . Dispoziéni N . Rozmér . odecteni ceny |hez pozemku -
Oznaceni Podet . Podlahova |vietné pozemku Ocenéni dle g
Typ stavhy Adresa Stav stavhy Druh stavhy - Poloha (dostupnost) FeSeni . pozemku . pozemku - strana
stavhy " g " g podlazi plocha (v m2) | strana nabidky porovnavaci B B
: (vwhavenost) (v K&) : (v m2) metody (v K&) strana nabidky | nabidky (v
: (v K&g) Ké/ml)
Vzorek 1 | Budava "m""iiajt OPaVa-|  Dobey Cihlova 2 Dobra Priimémé 460 1999 000 234 463 738 1535212 98592
Taktaf

Viorek2 | Budova | OSUAVSK&Opaval o o Cihlova 1 Dobra Priimémé 200 3 400 000 1308 2 400 037 2999 963 149993
- Komarov

. N Ostravska, Opava{ ... . . . . . . SHT . + zon Ann . I - .

Vzorek 3 | Budova . Velmi dobry Cihlova 2 Daobra Priimérné 300 2 680 000 33 91334 2 388 646 2622
Fomarov
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Prodej, obchodni
prostor, 460 m?

Celkova cena:

Cena za m?:
Poznamka k cené:

Adresa:

Datum aktualizace:

ID zakazky:
Stavba:

Stav objektu:
Vlastnictvi:

Umisténi objektu:

4 999 000 K¢ za

nemovitost

véetné provize

10 867 K& za m?

cena v&etné provize RK
Krnovska, Opava - Jaktar
06.07.2014

387809

Cihlova

Dobry

Osobni

Centrum obce

Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 2
Patro: 2. podlazi
Plocha zastavéna: 234 m?
Uzitna plocha: 460 m?
Plocha podlahova: 460 m?
Plocha pozemku: 234 m?
Parkovani: 2x
Rok rekonstrukce: 2008
Voda:
Dalkovy vodovod
Topeni:
Lokalni plynové

3 j‘ Odpad:

. - : pmma% ) i VereJ?a kanalizace
I & Elektfina:
e 230V, 400V

Doprava:

V okoli nemovitosti najdete MHD -
Vybaveni: Céstecné

@ Bus MHD: Opava, Jaktaf, Sedénkova 50 m Vytah: Ano

#i Vlak: Opava, Opava zapad 1 000 m Popis:

Posta: Ceska posta, s.p. 980 m Prodame komercni objekt o vyméfe 234 m2. Objekt
i o se nachazi v centru mésta urceny k podnikani -
g Lékarna: Lékarna POLIKLINIKA, s.r.o. 1 drobna vyroba mozna i v patfe, kde je zpevnéna

040 m podlaha a nakladni vytah s nosnosti 2t., kancelarské
& Sportovisté: HALA OPAVA, a.s. 330 m prostory, sklad apod. Ostatni dle dohody s maijitelem

. . - moznost dalSich prostor. BlizSi informace
4¢ Restaurace: Restaurace Oliver 330 m poskytneme na prohiidce.

1z2 24.7.2014 15:15
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'-7‘ Prodej, obchodni

prostor, 200 m?

V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Opava, Komarov, Oasa 380 m
#i Vlak: Opava, Opava-Komarov 1020 m
#a Bankomat: Bankomat CSOB 820 m

%¢ Restaurace: Restaurace Globus 850 m

Celkova cena:

Cena za m?:

Poznamka k cené:

5400 000 K¢ za

nemovitost
véetné provize

27 000 K& za m?

Cena vcetné provize, poplatkl a pravniho

servisu

Adresa:

Ostravska, Opava - Komarov

Datum aktualizace:

ID zakazky:
Stavba:

Stav objektu:
Vlastnictvi:

Typ domu:
Uzitna plocha:
Plocha pozemku:
Parkovani:

Popis:

18.07.2014
201410715
Cihlova
Velmi dobry
Osobni
PFizemni
200 m?

1 808 m?

Ano

Jedine€na kombinace autoservisu ( dilna s
vybavenim, mycka, kancelafe, kotelna ) s luxusnim
bytem v podkrovi, se nachazi na velmi vyhodném
mist& v komeréni zoné v Opavé Komarov. Areal Ize
vyuzit na r(izné podnikatelské zaméry. Vyborna
investi¢ni pfileZitost. V pfipadé zajmu nevahejte a

informujte se u makléfe.

Kontaktovat prodejce

Martin Knaga
Mobil: 732 574 425

martin.knaga@flexireality.cz

Copyright © 1996-2014 Seznam.cz, a.s. VSechna prava vyhrazena.

1z2

FLEXI REALITY, s.r.o.
Keltickova 1296/58, 71000 Ostrava

24.7.2014 15:16
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lenis

V okoli nemovitosti najdete

@ Bus MHD: Opava, Komarov, Balakom 180 m
#i Vlak: Opava, Opava-Komarov 170 m

B Posta: Ceska po$ta, s.p. 660 m

1z2

Prodej, obchodni
prostor, 300 m?

Zlevnéno: 2 680 000 K¢ za
nemovitost

Cena za m?: 8 933 K¢ za m?

Pdivodni cena: 24000000052 28

nemovitost

Poznamka k cené:
v€etné provize a pravniho servisu

Adresa:

Ostravska, Opava - Komarov
Datum aktualizace: 16.07.2014
ID zakazky: 145497
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 2

Patro: 2. podlazi
Uzitna plocha: 300 m?
Plocha pozemku: 735 m?
Parkovani: Ano
Vybaveni: Ne

Popis:

Nabizime k prodeji samostatny komeréni objekt s
nadvofim Opava - Komarov o ploSe 735 m2. Budova
ma |I.NP, pfizemi je momentalné vyuZivano jako
vzorkova prodejna koupelen se skladem. Sklad
navazuje pfimo na prodejnu a je situovan na druhou
stranu budovy,zde je velké nadvofi s pevnym
povrchem i pevnou pFijezdovou komunikaci s
moznosti vjezdu kamionl. Objekt ma sedlovou
stfechu, moznost vyuziti pudnich prostor k
rekonstrukci . Objekt je ve velmi dobrém stavu s
novou fasadou z predni strany. Maximalni dostupnost
k pevné pfijezdové komunikaci, v blizkosti také
zastavka MHD. Nemovitost volna po dohodé s majiteli
v co nejkratSim terminu. Radi pomuzeme s vyfizenim
Uvéru &i hypotéky. Doporucujeme prohlidku.

Kontaktovat prodejce

Sarka KLAPETKOVA
Mobil: +420 734 799 233

sarka.klapetkova@century21.cz

24.7.2014 15:17
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Vypocet porovnavaci metodou
— oceneni staveb



Vypodet porovnavaci metodou

Vzorek prodivané stavhy v pulrn\'nam s pFedmétnou B T =i
stavhou je
- Cena predmémych
. . . . . . . L Koeficient | Cena stavhy - po L
Oznaceni Stav Poloha lepuc:ztfru Vliv Stav Poloha lepfztt:'nl Viiv sl Horlnl-:-ta b Sm‘tr" ) adjustace koeficientu Koeficient ploclh sm‘h.", “pe
Feseni . , reseni , . | hodnota koeficientu | strana nabidky . . , . | koeficientu adjustace
stavhy stavhy | (dostupnost) velikosti | stavhy | (dostupnost) velikosti . , . e * | nabidkove adjustace porovnatelnosti .
: : (vyhavenost) : (vwwhavenost) odliznosti | porovnatelnosti (v Ké/m2) cemy (v Ké/m2) a porovnatelnosti
: o (v K&é/m2)
Vzorek 1 ’;““T_E mirn# horéi lepsi ’"’lmh_e_’“ 3 7 5 3 7 0,898 9§38, 0,83 §380.3 0,898 75248
P epii
Vzorel 2 ’"‘lwh_e_’“ mirn# horéi lepsi ”“lmh_e_’“ 15 7 5 3 17 0,732 14 9998 0,83 127498 0,732 9 588,9
epii epii
Vzorek 3 ”“Imh_e,’“ mirn horsi | mims lep& ’“‘lmh_e,’“ 13 7 3 3 14 0,785 79622 0.83 6767, 0,784 5386,1
epii epii
Medidn 73523
Aritmeticky primér 7500
Smérodatna odchvika 1716
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Ocenéni vécného biemene



Ocenéni vécného bremene

Néasledujici propocet’ akcentuje budouci uZitek plynouci vlastnikovi z ocefiované stavby
zatiZzené vécnym biemenem.

Hodnota vynosoveé miry této stavby a zasobitele je stanovena v tabulce uvedené nize.

Odhad vynosové miry stavby

Polozka Hodnota | Jednotka Poznamka
Vynos do doby splatnosti stétnich . . * oy
diuhopist 10letych VEetng 2,50 % Mak_roekonomlcka predikce MF CR z 4/2014 (pramer
AN predikce 2014)
ocekévané inflace
Dlouhodobé ~ ocekavana inflace o | Inflasnt ~il i 0
(inflaeni cil CNB) 2,00 % Inflagni cil ¢ini 2 %
Vynos do doby splatnosti statnich
dluhopisi  10letych og¢isteny o 0,49 % =((1+vynos st.dluh.)/(1+inflagni cil))-1
inflaci
Rizikova prirézka 4,00 % Prémie zariziko v arovni nad bezrizikovou investici

(st.dluhopisy)

Vynos do doby splatnosti statnich dluhopisia 10letych
o¢istény o inflaci + rizikova prirazka

Vynosova mira stavby (bez

0,
inflace) 4,49 4

Zasobitel (pri rostoucich éasovych ¥adach a inflaci)

Polozka Hodnota | Jednotka Poznamka
I: vynosova mira stavby (bez| , 4q % | Z predchozi sésti tabulky
inflace)
g: tempo rastu 2,00 % Inflacni dolozka ve vys 100 % rastu inflace.
f: dlouhodobe o¢ekavanainflace 2,00 % Inflagni cil CNB
Zasobitel 13,018994 X Dlevzorce

ww s

Rizikova prirdZka je stanovena pievézné s ohledem na vySSi riziko aktiva, nez je investice do
»bezrizikového aktiva' statnich dluhopisi. Celkova nominani vynosova mira staveb dosahuje
6,58 %, coz znalec povaZuje za piimeérenou nominani vynosovou miru sohledem na typ
nemovité véci, lokalitu a segment trhu s nemovitymi vécmi se zdiraznénim toho faktu, ze
vynosova mira stavby musi byt adekvétni dosaZitelnému ngemnému. Tempo rastu g je
odhadnuto ve vys 2 %. Zbyvajici doba ekonomické Zivotnosti stavby byla znalcem
odhadnuta, vzhledem k vysi béznych provoznich nékladti nemovitych véci, ke stéi staveb a
provedené castecné rekonstrukci budovy, ve vys 20 let (doba, po kterou lze pronajimat
stavbu bez nutnosti zésadnich oprav ¢i rekonstrukci).

Odhad trzniho ngemného Ké/m2/rok za jednotlivé druhy ploch je stanoven na zakladé
metody porovnani vySe ngemného v misté¢ a case obvyklé. Vzorky, které byly pouZity pro
metodu trzniho porovnani n§emného, jsou zachyceny v Priloze ¢. 10.

! Propocet je dan vzorcem z kapitoly 11.2. Metoda vynosova.

Strana 1 (celkem 2)



Odhad hrubeho triniho najemného za stavbu v Ké/rok

Odhad triniho

Trini hrubée

najemného najemné
Poloika Vymeéra v m2 Kéim2irok Kéirok Komentai
Qbchodni prostory viéetné 2 Zaten, spojovaci
chodby, ECCiﬂ_In'hc ZE_F'ZE':” H.E}‘lﬂd” N Majemné je zjizténo metodou porownani (zdroj dat: www greality.cz) - zjigténi najemného v mizté a Caze obvykiém.
adminiztrativni budove - vécne bremeno ve
prozpéch OMV Ceska repubklika, s.r.o. 150,00 1 066 155 915
Celkem 150,00 X 159919  |Trinihrubé najemné.
Odhad Eistého triniho najemného za stavbu v Kélrok
Trini hrubé Cisté trini
Vypadek najemne v najemne v
Poloika najemnéeho v % Kéirok Kéirok Komentar
Propocet dle sloupci 10% 158 918 143 927 S0% |z Triniho hrub€ho najemného
Odhad provoznich nakladl stavby (bez sluieb) jako celek v Kélrok.
Provozni
naklady v
Poloika Zdroj Kéirok Komentai
Provezni naklady x X Mepfedano.
Pomér C.1/Cisté najemné z B. v % Znalec X Dopocteny pomér.
Qdhad znalce Znalec 30% Odhad zhotovitele na zakladé stavu staveb a obvyklého poméru 10 % - 30 %.
Provozni naklady - odhad znalce Znalec 43178 Udajdie . 3 *Cisté trZni najemné v Kéirok z B.
Odhad vwwnosove hodnoty stavby v KE
Poloika Hodnota Jednotka Komentai
Cizté trZni najemné 143 927 Kéirok ZB.
Provoezni naklady -43 178 Kiirok ZC.4
Cisty roéni vynos 100 749 Kiirok 0.1+0.3.
Podil vyno=u pfipadajicho na pozemek 25 262 Kiirok 383 924 Ké |_H pozemkd | 6,58% |‘a‘5fr|cac-.-e'| mira z pezemkd (edhad znalce).
Podil vwnosu pfipadajiciho na stavbu 75 437 Kiirok 0.3+0.4a.
ynozova mira stavby (bez inflace) 4,49% %% Wiz =amostatny propost
1932 aZ 1967 |Kolaudace 2014 Rok ocenéni 70 Primérné stari budovy
Rekonstrukce,
2002 aZ 2007 |pfistavba 2014 Rok ocenéni 10 Primérné stafi pfistaveb
x X x x x x
Zhyvajici doba ekonomické Zivotnosti stavby 20 v letech x 20 Zhyrvajici doba ekonomicke Zivotnosti stavby
Zazobitel 13,018994 bez Wiz samostatny propocet
Vynosova hodnota stavby 982 764 Ké Podil vynosu pripadajiciho na stavhu®zasobhitel

Strana 2 (celkem 2)
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