ZNALECKY POSUDEK

€.3424-247/2013

O cerg rodinného domu v obci Rike ¢.p.17, etre prisluSenstvi a pozenmhp ¢.st.22/4, zastana
plocha a nadv, o velikosti 1065 rha p¢.281, zahrada, o velikosti 179 wse zapsano na LV
¢.162 pro k.u.Bitice

Objednatel posudku: Drazby.net s.r.o.
Sokolské 584/11, 772 00 Olomouc

U¢el posudku: Stanoveni obvyklé ceny pr@ely drazby

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o og@vani majetku ve zréni zakoni ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb.§. 296/2007 Sb.¢. 188/2011 Sb. &. 350/2012 Sb. a vyhlasky MECR &.
3/2008 Sb. ve zéni vyhlaseké. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb.¢. 387/2011 Sh. a
¢. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 20.6.2013 zn&gposudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46, 783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Posudek obsahujeetre titulniho listu 24 stran textu a 13 strafilgh. Objednateli sefpdava v 3
vyhotoveni.

V TrSicich 20.6.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny rodinného domu v obckiBd ¢.p.17, etné prisluSenstvi a pozenmk
p.¢.st.22/4, zastama plocha a nadvh o velikosti 1065 rha p¢.281, zahrada, o velikosti 179°m
vSe zapsano na L¥.162 pro k.u.Bilice

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Rodinny dm
Adresa pedmetu ocerni: Bilcice 17

793 68 Bitice
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Bitice
Katastralni uzemi: Bilce
Patet obyvatel: 250

Vychozi cena stavebniho pozemky=35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000/’
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se E00)
Z&akladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 3%/nK

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 20.6.2013 #isomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV¢.162 pro k.0.Bilice

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické Gidaje o gtu obyvatel obcCR



5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnici stavby: 721120/4869, Pan Josef LeznapRa249, 792 01 Razova, vlastnictvi: SIM
745211/4857, Pani Hana Leznova, Razova 249, 7%2a@tv4, vlastnictvi:
SIM

Vlastnici pozemku: 721120/4869, Pan Josef Leznap®a249, 792 01 Razova, vlastnictvi: SIM
745211/4857, Pani Hana Leznova, Razovéa 249, 7%a@tv4, vlastnictvi:
SIM

odpovidaji skuténosti

6. Dokumentace a skut&nost

neni k dispozici

7. Celkovy popis nemovitosti

Oceaiovana nemovitost je samostatrstojici, nepodsklepeny objekt se ¢tha nadzemnimi
podlazimi. Ma valbovou #chu, smiSené zdivo. Krytina je z osinkocementovgelon,
bleskosvod je instalovan, kleniigké prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasadapemwda Spatna,
z casti chyljici. Vybaveni kuchy# je podstandardni s plynovym sporakem. Topeni fgedsi,
zastaralé, podstandardni. WC a koupelna jsou stmidasprchové kouty. Dwe naphové a
prosklené, podlahy z dlazeb a PVC. Okna jsdewwsha Spaletova. Schody jsouretigné,
podstandardni. Dispazié jde o byt 6+1. K domu naleZi stavba hosgského charakteru do 25°m
zasta¥né plochy, s negativnim vlivem na cenu obvyklo@iStomu odhaduji na nejm&0 roka,
dam je bez zasadni rekonstrukce. Stav objektu jengpatdrzba nedostatea, vybaveni celkay
podstandardni. Nutn& rekonstrukce.



8. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dm

1.2. RisluSenstvi

1.2.1. Oce#ni venkovnich Uprav zjednoduSenymigpbem

2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky



B. Znalecky posudek

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sh. & 350/2012 Sh.
a vyhlasky MFCR &. 3/2008 Sb. ve zmi vyhla3eks. 456/2008 Sb¢. 460/2009 Sbé. 364/2010
Sb.,¢. 387/2011 Sh. &. 450/2012 Sb., kterou se pro¥fich¢ktera ustanoveni zakota 151/1997
Sbh.

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim

Zatridéni pro potreby oceréni

Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 85, typ B

Svisla nosna konstrukce: zkna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou

Patet nadzemnich podlazi: se d¥éma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 111

Uprava koeficientu prodejnosti Ky

Uprava koeficientu prodejnostioodle § 44 odst. 11.
Zdavodreni:

prodej drazbou

Pavodni hodnota koeficientu prodejnosti:K,7540
Uprava koeficientu prodejnosti o: -15,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosti 8,6409
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Vypocet jednotlivych ploch

Naze Plocha [m?]
piizemi 14,29*10,57+7,33*4,49+6,35*4,49 = 212,47
patro 14,29*10,57 = 151,05

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastawvéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
piizemi 212,47 M 3,02m
patro 151,05 M 2,85 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obestawny prostor [m]
vrchni stavba 14,29*10,57*6,16+7,33*4,49*(6,16+R#p,35* = 1 168,25 m
4,49*2,65
zasteSeni 151,05*3,2*2/5 = 193,34
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZdsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor

vrchni stavba NP 1 168,25 m
zasteSeni Z 193,34
Obesta¢ny prostor - celkem: 1 361,59 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cést

standardu  [%]
1. Zaklady kamené P 100
2. Zdivo smiSené s kamenem P 100

3. Stropy rovné S 100



4. Stecha krov drevény, vazany S 100
5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné horsi P 85
8. Fasadni omitky C 15
9. VrejSi obklady C 100
10. Vnitini obklady béZzné keramické obklady S 100
11. Schody diewené P 100
12. Dvee pIné a prosklené S 100
13. Okna direvena Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytagni astedni topeni P 100
17. Elektroinstalace swtelnd, tifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla vode S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace standardni S 100
23. Vybaveni kuchy® plynovy sporak P 100
24. Vnittni vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky P 3,10 85 0,46 1,21
8. Fasadni omitky C 3,10 15 0,00 0,00
9. VrejSi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnittni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 2,40 100 0,46 1,10
12. Dvee S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytagni P 4,40 100 0,46 2,02
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10



18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyh P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 73,79
Koeficient vybaveni & 0,7379
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 6) [Ke/m?]: = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,7379
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 0,6409
Z&kladni cena upravena  [K&/md = 1703,74

Plndcena  1361,59 m*1 703,74 K/m®

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 80 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20&ok
Predpokladané celkova Zivotnost (PCZ): 100trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 80 / 100 = 80,000

Rodinny dam - zjiSténa cena

2 319 795,35 K

1 855 836,28 K

463 959,07 K




1.2. FisluSenstvi

1.2.1. Ocegni venkovnich Uprav zjednodusenym zfisobem

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Upravy ocemé zjednoduSenym #pobem dle § 10 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Seznam staveb

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 463 959,07
Celkem: 463 959,07 K
Ocergni
Cena staveb celkem: 463 959,07
* 0,0350
Ocengni venkovnich Uprav zjednoduSenym zfisobem - zjiS€na = 16 238,57K

cena




2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky

Ocereéni
Stavebni pozemky oce#éné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené

Zdavodreni pouZitici nepouziti pirdzek a srazek:
Zakladni cena pozemku odpovida vzhledem k vyhodposthy pozemku na tzemi obce,
vyhodnosti a vyuZzitelnosti stavby nam ztizené, a dosahuje vysi sjednanych cen srovnatelnych
pozemkKi. Srazky ani firazky dle tabulky. 1 proto nebyly pouzity.

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 0,6409
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideéni Zakl. cena Koef. Ki K, Uprava Upr. cena
[K&/m? [%6] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastaa plocha a nadvdi
8§28 odst. 1a?2 35,- 1,00 2,1460 0,6409 48,14
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo gdbcha ve funi€énim celku
8§ 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,1460 0,6409 19,26
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 2 K. 20,00
Typ Naze\ Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 28 odst. 1 a 2 zasta¥na plocha a st.22/4 1 065,00 48,14 51 269,10
nadvdai
§ 28 odstavec 5zahrada 281 179,00 20,00 3 580,-
Stavebni pozemky - celkem 54 849,10

Pozemky - zjiS€na cena 54 849,10 K
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C. Rekapitulace

Rekapitulace cen bez odpéu opotirebeni

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny tim 2319 795,40 K

1.2. RisluSenstvi

1.2.1. Ocedni venkovnich Uprav zjednoduSenymigpbem 16 238,60 K

1. Oceréni staveb celkem 2336 034,- K

2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky 54 849,10 K
2. Oceréni pozemki celkem 54 849,10 K
Celkem 2 390 883,10 K
Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem 2 390 883,10¢K

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny &im 463 959,10 K
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1.2. Rislusenstvi

1.2.1. Oce#ni venkovnich Gprav zjednoduSenymigpbem 16 238,60 K
1. Oceréni staveb celkem 480 197,70 k
2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky 54 849,10 K
2. Oceréni pozemki celkem 54 849,10 K
Celkem 535 046,80 Kk
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 535 046,8@ K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 535 050,- K

slovy: Retsetticetpettisicpadesat K
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Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Narizeni exekuce 17Nc-3000/2007-7 ze dne 25.10.20Q&kuEni piikaz k prodeji nemovitosti
041EX - 1271/2007-15 ze dne 16.11.2007fineni exekuce 17Nc-3767/2007-9 ze dne 7.1.2008,
Exekwni prikaz k prodeji nemovitosti 041EX - 71/2008-17 zee d8.1.2008, Ndzeni exekuce
60Nc-139/2008-7 ze dne 26.2.2008, Exaluyxikaz k prodeji nemovitosti 041EX - 360/2008-15
ze dne 18.3.2008, MKaeni exekuce 62Nc-106/2008-7 ze dne 5.3.2008, lEreékxikaz k prodeji
nemovitosti 041EX - 386/2008-15 ze dne 26.3.200&i2¢ni exekuce 61Nc-209/2008-7 ze dne
10.4.2008, Exekini piikaz k prodeji nemovitosti 041EX - 523/2008-17 e @.5.2008, Ndzeni
exekuce 62Nc-371/2008-10 ze dne 23.5.2008, EXxekpikaz k prodeji nemovitosti 041EX -
866/2008-11 ze dne 26.8.2008, ifgani exekuce 61Nc-696/2008-6 ze dne 14.8.2008izéla
exekuce 63Nc-1142/2008-12 ze dne 11.12.2008, Exékatikaz k prodeji nemovitosti 041EX -
54/2009-19 ze dne 20.1.2009, iani exekuce 62Nc-1184/2008-6 ze dne 17.12.2008KEni
piikaz k prodeji nemovitosti 041EX - 74/2009-10 zeed28.1.2009, N#zeni exekuce
62Nc-502/2009-9 ze dne 5.6.2009, Ex@kupiikaz k prodeji nemovitosti 041EX - 898/2009-7 ze
dne 1.7.2009, Né&zeni exekuce 61Nc-1318/2009-9 ze dne 4.2.2010avidispravo exekutorske k
zaji&ni pohledavky ve vysi 8.211,-&a 6.120,- K - Ceska pojifovna a.s., Spalena 75/16, Praha
1, Nové Mesto, 113 04, Exekini prikaz k prodeji nemovitosti.j.47393/10/358940805183 ze dne
10.5.2010, N#zeni exekuce 63EXE-742/2010-12 ze dne 9.8.2016ta¥Ai pravo exekutorské k
zajiseéni pohledavky ve vysi 10.893,-¢ks prislusenstvim Ceska pojigovna a.s., Spalena 75/16,
Praha 1, Nové Nkto, 113 04, Nidzeni exekuce 62EXE-1118/2010-11 ze dne 16.11.2D4€kEni
piikaz k prodeji nemovitosti 074EX - 10494/2010-018 dne 9.9.2011, N&eni exekuce
62EXE-440/2011-14 ze dne 7.4.2011,iidani exekuce 60EXE-457/2011-12 ze dne 13.4.2011,
Exekwni pfikaz k prodeji nemovitosti 014EX - 827/2011-8 zeed20.4.2011, Zastavni pravo
exekutorské k zajighi pohledavky ve vysi 22.717,-¢ks gisluSenstvim - DEZA, a.s., Masarykova
753, Krasno nad R®ou, 757 01 ValaSské Me#ii, Zastavni pravo exekutorské k zajrt
pohledavky ve vysi 82.309,-&s gisluSenstvim, Uroky a naklady - e-NIPE, spol. s Zborovska
4138, Riluky, 760 01 Zlin, N&zeni exekuce 62EXE-720/2011-11 ze dne 3.6.201ZFizé&l
exekuce 62EXE-720/2011-11 ze dne 3.6.2011, Zastaéavio exekutorské k zaj&ti pohledavky
ve vysi 4.896,- K a naklady oprawmého ve vysi 4.320,- K- Ceska pojigovna a.s., Spalena
75/16, Praha 1, Nové &dto, 113 04, Nidzeni exekuce 62EXE-161/2012-10 ze dne 7.2.2012,
Narizeni exekuce 62EXE-657/2012-16 ze dne 23.5.20%2kiEni piikaz k prodeji nemovitosti
137EX - 3317/2012-15 ze dne 13.6.2012, Zastavniopekekutorské k zaji&hi pohledavky ve
vySi 21.449,- K s @isluSenstvim - Daubner René, Nadrazni 1094/6, T9Rr0ntal, Zastavni pravo
exekutorské k zaji8hi pohledavky ve vysi 4.947,- Ks pisluSenstvim - Oborova zdravotni
pojistovna zamistnand bank, poji§oven a stavebnictvi, RoSkotova 1225/1, Branik, @d@raha,
Zastavni pravo soudcovské k zajiitpohledavky ve vysi 116.795,<Ka naklady - Okresni sprava
socialniho zabezgeni Bruntal, Rymi#&vska 779/6, 792 01 Bruntal, Zastavni pravo exakktok
zajis€ni pohledavky ve vysi 60.943,-¢Ks gisluSenstvim - Auto Tichy s.r.o., Rudna 1124/32,
Vitkovice, 703 00 Ostrava, Zastavni pravo exekkidis zajiSéni pohledavky ve vysi 436.334,42
K¢ s pisluSenstvim - Komeéni banka, a.s., Narikopé 969/33, Praha 1, Staréesto, 114 07,
Zastavni pravo exekutorské k zajisit pohledavky ve vysi 48.622,4¢kK @isluSenstvim - FGH
plus, s.r.o., Nad Primaskou 1028/30, StraSnice, Q00Praha. Tyto zavady budou prodejem
nemovitosti vyrovnany a vymazany z KN, proto obwykkcenu nemovitosti neoviiuji.
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Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

rodinny dim 3+1, zahrada 860m2, v obci Roudno, okr. BrufR@dinny dim se zahradou, s garazi
a dilnou, ktery jecasté&n¢ podsklepen - idedlni na vinny sklep - konstanépildta. V dom je
zhotovena nova elakha v meédi. Privod vody ztadu pouze do sklepeni. Moznost vybudovani
rozséahlé pdni vestavby. Bm je v sodasné dob pripraven na rekonstrukci, ktera bytasténé
zapa@ata. Zaklady jsou kamennéjietha sedlova. Nemaly pozemek kolem domu je oplaceny
Velice pskné misto pro trvalé bydleni nebo k rekreaci - vaaidrz Slezské& Harta ve vzdalenosti
300 m od nemovitosti. PoZadovana cena 490.000yKtnE provize
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Chata nebo i RD k trvalému bydleni s pozemky, \skén prosedi vodni nadrze Slezské Harty,
Leskovec nad Moravici. 6 mistnosti, kamnanDcasteéne podsklepen. fpraven k rekonstrukci.
Chlévy a prostory pro zkdta nebo podnikani. Pergola na posezeni. Na hrg@oizemku je
kanalizace a vodovod. iin napojen na elekhu. Objekt je vhodny k bydleni, rekreaci nebo
podnikani. Moznost ryt¥ani, turistika, zimni sporty. PoZzadovana cena $HD)-K¢ veetrg provize.

LSTING LETING

Prodej rodinného domu o velikosti 3+1 v obcicRié - Majivka. Dim je pocast&né rekonstrukci:

nova kuchyiska linka, podlahy, koupelna. \fipemi se nachazi kuch§is komorou a kachlovymi
kamny, obyvaci pokoj, dva obytné pokoje, koupeW&; a veranda. V podkrovi Ize d&esit dalsi

obytné prostory. Bm je napojen na obecni vodovod, odpady jsou svedergumpy. Na pozemku
o velikosti 1113 m2 se nachazi vlastni studna @zgabim je vhodny k trvalému bydleni i
k rekreaci. PoZadovana cena 640.00@,- K
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Obvykla cena bez vlivu zavad : 600.000¢ K
Obvykla cena zavad : 0,<K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Obvyklou cenu nemovitosti stanovujl na
600.000,- K.

Slovy: Sestsettisic K

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

V TrSicich 20.6.2013

Zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.1.17.
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského soudu v Osttae
dne 5.10.1998 podj.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, &divCeny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi,&dvStavby obytné a Stavbyimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 3424-247/2013 znaleckého deniku.
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E. Seznam f#iloh

pocet stran A4 v filoze:

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 162 ze dne 12.3.2013 12
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 3
Mapa oblasti

3

-18 -



Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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