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A. Nalez

1.

Znalecky ukol

Ukolem zpracovatele posudKu je provést ocenéni nemovitosti za ii¢elem pievodu vlastnickych prav.
Znaleckym posudkem je:

2.

Stanovena cena nemovitosti dle cenovych predpisi, zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku ve znéni pozdéjsich piedpisii a na zakladé vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku.

Stanovena obvykla, obecna, neboli trzni, cena nemovitosti, to je cena, kterou by bylo mozno za
nemovitost, jako pfedmét prodeje a koup€ v rozhodné dobé a misté¢ dosahnout. Ve smyslu zdkona
o ocetlovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodeji stejn¢ho
nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamétfeni nemovitosti bylo provedeno dne 25. 9. 2014 .
Pti provedeném mistnim Setfeni nebyl znalci umoznén piistup do vnitfnich prostor stavby rodinného
domu ¢.p. 88 v katastralnim tizemi RaSkovice a to z diitvodu neptitomnosti uzivatele.

3.

Podklady pro vypracovani posudku

Zakon ¢. 151/1997 Sb. ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢.
257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zékona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zékona ¢.
303/2013 Sb., zékona ¢. 340/2013 Sb. a zakona ¢. 344/2013 Sb. o oceniovani majetku.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich piredpis.

Seznam nemovitosti zapsanych na LV ¢&. 557 pro katastrdlni tizemi Raskovice, vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Frydek-Mistek.
Informace 0 pozemku, parcele ¢. st.93 v katastralnim tzemi Raskovice, zapsané na LV ¢. 557 pro
katastralni tizemi RasSkovice, jejiz soucésti je stavba rodinného domu ¢.p. 88, nachazejici se v
izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek.

Informace o pozemku, parcele ¢. 653 v katastralnim uzemi RaSkovice, zapsané na LV €. 557 pro
katastralni uzemi Raskovice, nachdzejici se v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Frydek-Mistek.

Informace o pozemku, parcele ¢. 654/1 v katastralnim tzemi Raskovice, zapsané na LV ¢. 557 pro
katastralni uzemi RaSkovice, nachézejici se v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Frydek-Mistek.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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— Informace o pozemku, parcele ¢. 654/2 v katastralnim tizemi Raskovice, zapsané na LV ¢. 557 pro
katastralni uzemi Raskovice, nachédzejici se v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovistd
Frydek-Mistek.

— Kopie katastralni mapy.

— Ortofotomapa.

— Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setieni.

4. Vlastnické a evidencni udaje

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Raskovice

Katastralni izemi:  Raskovice (739502)

r wr

List vlastnictvi ¢islo: 557

Vlastnici:
1. Kozel Vaclav Podil: 172
Raskovice 88, 739 04
2. Vaskova Lenka Podil; 1/2

Krasna 310, 739 04

5. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 k nemovitostem zapsanym na LV ¢. 557 pro
katastralni izemi RasSkovice, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim
pracovistém Frydek-Mistek, stavbé rodinného domu €.p. 88 na parcele €. st.93 a pozemkim, parcelam ¢.
st. 93, 653, 654/1, 654/2, v katastralnim tizemi Raskovice, obec Raskovice, v okrese Frydek-Mistek, kraj
Moravskoslezsky.
Jedna se o nemovitosti nachazejici se mimo souvisle zastavéné uzemi obce, ve volné krajin¢, zastavéné
rozptylenou zastavbou objektli uzivanych k bydleni, v niz pfevazna vétSina ploch je zemédélsky
obhospodafovana, nebo plni funkci lest. Lokalita se nachazi na tizemi CHKO Beskydy.

Stavba ¢.p. 88 v katastru RasSkovice je rozestavénym, stavebné nedokonfenym, rodinnym domem zdéné
konstrukce a jednom podzemnim a jednom nadzemnim podlazi, se Sikkmym sedlovym krovem, pfi cemz
prostor obestavény stfesni konstrukci je vyuzit na podkrovi.
Parcela ¢&. st.93 o vyméfe 415 m’ je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavénd plocha a nadvofi, kterd je zastavéna stavbou €.p. 88.
Parcela & 653 o vyméie 2995 m’ je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
trvaly travni porost. Jedna se o nezastavény, zemédélsky pozemek.

Parcela ¢&. 654/1 o vyméfe 5312 m’ je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
orna puda. Jednd se o nezastavény, zemeéde€lsky pozemek.
Parcela &. 654/2 o vyméie 494 m® je pozemkem evidovanym v Katastru nemovitosti v druhu pozemku
zahrada. Jedna se o pozemek tvofici jednotny funkéni celek s rozestavénou stavbou rodinného domu ¢.p.
88 na parcele ¢. st.93 a pozemkem, parcelou €. st.93, evidovanou v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastaveénd plocha a nadvofti, za ucelem spole¢ného vyuziti.
Stavba rodinného domu ¢.p. 88 a pozemky, parcely €. st.93, 654/1, 654/2, jsou nemovitostmi pfistupnymi
po vetejné provozované pozemni komunikaci, stavba je napojena na rozvod elektrické energie a zfejme 1
obecni vodovod. Odkanalizovani objektu je provedeno do zumpy.
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V misté neni vetejna kanalizace a rozvod zemniho plynu.

6. Obsah posudku

Oddil 1
a) Objekty
1)Rodinny dim ¢.p. 88 v k.. Raskovice - vlastnicky podil 1/2
b) Pozemky
1)Pozemky, parc.¢. st.93, 654/2, v k.0. Raskovice - vlastnicky podil 1/2
C) Ocenéni porovnavaci metodou
Oddil 2
a) Pozemky
1)Pozemky, parc.¢. 653, 654/1, v k.u. Raskovice - vlastnicky podil 1/2
b) Ocenéni porovnavaci metodou
Oddil 3
a) Vécna bfemena

1) Vécné biemeno bytu doZivotni a bezplatné
2) Vécné biemeno umisténi vodojemu

3) Vécné biemeno umisténi vrtu

4) Vécné bfemeno umisténi vodojemu



B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Oddil 1

a)

Popisy objektl

Objekty
1)Rodinny diam ¢.p. 88 v k.. Raskovice - vlastnicky podil 1/2

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 ke stavbé C.p. 88 v katastrdlnim uzemi
Raskovice, okres Frydek-Mistek.
Stavba ¢.p. 88 v katastralnim tzemi Raskovice je rozestavénym rodinnym domem na parcele ¢. st. 93,
evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.
Jedna se o objekt zdéné konstrukce, celkové podsklepeny, o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi,
zastfeSeny Sikmym sedlovym krovem.
Pfi provedeném mistnim Setfeni a zaméefeni nemovitosti nemél zpracovatel posudku umoznén ptistup do
ocenovaného objektu, proto je ocenéni provedeno pouze na zdklad¢ piredpokladané¢ho dispozicniho
uspofadani stavby, ptfedpokladané urovné vnitiniho vybaveni a stavu a stavebni dokoncenosti vnittnich
konstrukeci stavby.
Za ucelem ocenéni je uvazovano, ze se jednd o objekt jednobytovy, pfiCemz mistnosti 1.nadzemniho
podlazi jsou ziejm¢e jiz uzivany ze strany vlastnika k bydleni.
Dispozi¢ni uspoiadani jednotlivych podlazi je uvazovano standardni — podzemni podlazi je tvofeno
garazi, kotelnou, pradelnou a urcitym poctem skladovacich mistnosti, 1.nadzemni podlazi je asi tvoieno
zadvetim, chodbou, kuchyni, koupelnou, WC, spizirnou, a obytnymi mistnostmi, podkrovi je ziejmé
tvofeno obytnymi mistnostmi, lodzii, mozna i dalsi koupelnou a WC.
Stavba je vybudovana na betonovych zdkladech opatienych izolacemi proti vlivim zemni vlhkosti.
Svislé nosné konstrukce a obvodové stény tloustky 30 cm jsou vyzdivané =z cihel, z ¢asti
zZ pénosilikatovych tvarnic, za Gi€elem ocenéni se predpoklada, Ze ke dni ocenéni jsou provedeny vnitini
omitky na sténach v 1. podzemnim a 1.nadzemnim podlazi domu, fasadni omitky na vnéjSich povrSich
obvodového zdiva provedeny nejsou. Dale se predpoklada, ze stény koupelny, WC a kuchyné jsou
opatfeny keramickym obkladem. Vngj$i obklady chybi.
Stavba je zastfeSena sedlovym krovem dievéné konstrukce, pokrytym palenou krytinou, chybi klempiiské
konstrukce stechy i parapetl a bleskosvod.
Stropy mistnosti maji rovné podhledy, povrchy podlah obytnych mistnosti nejsou stavebné dokonceny, za
ucelem ocenéni se ptredpokladaji povrchy z PVC a textilnich krytin, povrchy ostatnich mistnosti se
predpokladaji z keramickych dlazeb nebo PVC a rovnéZ je uvazovano, Ze ke dni ocenéni jsou provedeny
pouze z ¢asti, a to v 1.nadzemnim podlazi stavby.
Schodisté v objektu je predpokladdno betonové, je uvazovano, ze ke dni ocenéni nejsou provedeny
povrchy schodistovych stupiiil a zabradli.
Predpoklada se, ze dvete ve stavbé jsou dievéné, plné i prosklené, a je uvazovano, Ze dvete jsou osazeny
pouze v 1.podzemnim a 1.nadzemninm podlazi.
Okna jsou dfevéna, zdvojena.
Za ucelem ocenéni je predpokladano, ze ve stavbé je dokoncena konstrukce ustiedniho topeni s kotlem na
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tuhd paliva umisténym v kotelné v podzemnim podlazi, pfedpokladd se, ze vnitini elektroinstalace je
dokoncena v podzemnim podlazi a 1.nadzemnim podlaZzi, Ze ve stavbé je proveden rozvod studené i teplé
vody, zdrojem teplé vody je elektricky bojler, a je proveden rozvod vnitini kanalizace ze vSech
hygienickych zatizeni.
Splaskové vody z objektu rodinného domu by ziejmé mély byt odvadény do vybudované Zzumpy
nachdazejici se vedle stavby.
Kuchyné je zfejm¢ vybavena plynovym spordkem na propan butan, pfipadné spordkem elektrickym,
V koupeln€ je umyvadlo a vana, zachod je standardni, splachovaci.
Za ucelem ocenéni je dale uvazovano, Ze se jedna o stavbu nachazejici se v rozestavéném stavu jiz delsi
dobu, u niz neni kontinualn¢ pokracovano ve stavebni Cinnosti, pti ¢emz konstrukce vystavené vlivim
povétrnosti, v disledku nedostateéné ochrany a provedeni povrchovych vrstev, podléhaji zrychlenému
opotiebeni. Dale je uvazovano, Ze jak v pripad€ oken, garaZovych vrat, dveti do suterénu, jsou 1 nékteré
dalsi konstrukce objektu konstrukcemi jiz diive pouZzitymi u jinych staveb.
Celkoveé opotiebeni rozestavéného objektu je uvazovano vys$Si, nez by odpovidalo jeho stafi a
pfedpokladané Zivotnosti.
Pozemky
1)Pozemky, parc.¢. st.93, 654/2, v k.u. Raskovice - vlastnicky podil 1/2

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vySi 1/2 k pozemkiim, parcelam €. st.93 a 654/2, v
katastralnim Gzemi RaSkovice, okres Frydek-Mistek.

Parcela & st.93 o vyméie 415 m® je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a naddvofti, ktera je zastavéna stavbou €.p. 88.

Parcela €. 654/2 0 vyméfe 494 m® je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zahrada. Jedna se o pozemek tvofici jednotny funkcni celek s rozestavénou stavbou rodinného domu ¢.p.
88 na parcele €. st.93 a pozemkem, parcelou €. st.93, evidovanou Vv katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a naddvofti, za icelem spolecného vyuziti.

Oddil 2

a)

Popisy objektl

Pozemky
1)PozemKy, parc.¢. 653, 654/1, v k.i. Raskovice - vlastnicky podil 1/2

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 k pozemkiim, parcelam ¢. 653 a 654/1, v
katastralnim Gzemi RaSkovice, okres Frydek-Mistek.

Parcela & 653 o vyméie 2995 m’ je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
trvaly travni porost. Jedna se o nezastavény, zemé&délsky pozemek.

Parcela &. 654/1 o vyméie 5312 m? je pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
orna puda. Jednd se o nezastavény, zemeédélsky pozemek.

Oddil 3

a)

Popisy objektl

Vécna biremena

1)Vécné biremeno bytu dozivotni a bezplatné
Na zéklad¢ zapisu v oddile C) — Omezeni vlastnického prava, listu vlastnického ¢. 557 pro katastralni
uzemi Raskovice, vazne na stavbé €.p. 88 v katastralnim uzemi RaSkovice vécné biemeno bytu, ziizené
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na zékladé¢ smlouvy RV 2287/1989 ve prospéch opravnéné, Rizeny Kozlové, Raskovice 88, 739 07
Raskovice (r.¢.286024/435).
Vzhledem k okolnostem zjisténym na misté a stavebné technickému stavu objektu, i véku opravnéné
osoby, je uvazovano, ze se jednd o vécné biemeno neuzivané, zaniklg.

2)Vécné biremeno umisténi vodojemu
Smlouvou o ztizeni vécného bifemene ze dne 7.3.2011, jejiz pravni G¢inky vznikly dnem 14.3.2011, bylo
k pozemku, parcele ¢. 653 v katastralnim uzemi Raskovice zfizeno vécné bfemeno umisténi vodojemu,
véetné vstupu za ucelem udrzby, obhospodatrovani a spravy vodojemu, ve prospéch opravnéného, Obce
Raskovice.
Jedna se o vécné bifemeno kde stranou opravnénou z vécného biemene je vetrejnost, tedy je neomezeny a
neidentifikovatelny soubor subjekti.
V takovém ptipadé, ve smyslu ,,Sdéleni Ministerstva financi CR k ocefiovani prav odpovidajicich vécnym
bfementim®, uvetejnéné v Cenovém véstniku MF-CR, ¢&astka 6, ro¢nik XXVII, ze dne 20.5.1999, nelze
stanovit rocni uZzitek.

3)Vécné bi‘femeno umisténi vrtu
Smlouvou o zfizeni vécného biemene ze dne 10.8.2011, jejiz pravni ucinky vznikly dnem 15.8.2011, bylo
k pozemku, parcele ¢. 654/1 v katastralnim uzemi Raskovice zfizeno vécné biemeno umisténi vrtu, véetné
vstupu za ucelem udrzby, obhospodafovani a spravy vrtu, ve prospéch opravnéného, Obce RaSkovice.
Jedna se o vécné bifemeno kde stranou opravnénou z vécného biemene je vetfejnost, tedy je neomezeny a
neidentifikovatelny soubor subjekti.
V takovém piipadé, ve smyslu ,,Sdéleni Ministerstva financi CR k ocefiovani prav odpovidajicich vécnym
bfementim®, uvetejnéné v Cenovém véstniku MF-CR, ¢astka 6, roénik XXVII, ze dne 20.5.1999, nelze

4)Vécné biremeno umisténi vodojemu
Smlouvou o zfizeni vécného bfemene ze dne 10.8.2011, jejiz pravni G¢inky vznikly dnem 15.8.2011, bylo
k pozemku, parcele ¢. 654/1 v katastralnim uzemi Raskovice zfizeno vécné bifemeno umisténi vodojemu,
véetné vstupu za ucelem udrzby, obhospodafovani a spravy vodojemu, ve prospéch opravnéného, Obce
Raskovice.
Jedna se o vécné biremeno kde stranou opravnénou z vécného bfemene je vefejnost, tedy je neomezeny a
neidentifikovatelny soubor subjektu.
V takovém piipadg, ve smyslu ,,Sdéleni Ministerstva financi CR k ocefiovani prav odpovidajicich vécnym
bfementim®, uvetejnéné v Cenovém véstniku ME-CR, &astka 6, roénik XXVII, ze dne 20.5.1999, nelze
stanovit ro¢ni uzitek.



Oddil 1

a) Objekty
a.1)Vyhlaska 441/2013 Sb.

a.1.1)Rodinny dam ¢.p. 88 v k.. Raskovice - vlastnicky podil 1/2 — § 13

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim: typ C

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Typ stfechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 0,900

Kod klasifikace CZ-CC: 111  Budovy jednobytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.11.1 domy rodinné jednobytové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,126

Podlazi:
Nézev Vyska Zastavénd plocha
1.PP 2,50m  10,70x12,20 = 130,54 m?
1.NP 2,90m  10,70x12,20 = 130,54 m?
Soudet: 5,40 m 261,08 m’
Obestavény prostor (OP):
1.pPP 2,50 x 10,70x12,20 = 326,35 m’
1.NP 2,90 x 10,70x12,20 = 378,57 m°
Zastteseni véetn¢  (1,00+4,20/2)x10,70x12,20
podkrovi = 404,67 m®
Obestavény prostor — celkem: = 1109,59 m°
Vybaveni:
Néazev, popis | Obj. podil | Hodnoceni
1. | Zaklady — betonové s izolaci 5,40 % | Standardni
2. | Zdivo — zdivo s tepelnou izola¢ni schopnosti klasického cihelného zdiva t1.45| 23,40 % | Standardni
cm

3. | Stropy — s rovnym podhledem 9,10 % | Standardni

4. | Stecha — sedlovy krov dievéné konstrukce 5,40 % | Standardni

5. | Krytina — palena 3,30 % | Standardni

6. | Klempitské konstrukce — klempitské konstrukce stiechy a parapeti z 0,80 % | Standardni

pozinkovaného plechu

7. | Vnitini omitky — omitky vnitini, vapenné, dvouvrstvé 6,10 % | Standardni

8. | Fasadni omitky — nastik umély 2,80 % | Standardni

9. | Vngjsi obklady — obklad soklu 0,50 % | Standardni
10. | Vnitini obklady — keramicky obklad koupelny, WC a kuchyné 2,20 % | Standardni
11. | Schody — betonové, dievéné se zabradlim 2,30 % | Standardni




Nazev, popis | Obj. podil | Hodnoceni
12. | Dvete — dfevéné, plné i prosklené 3,20 % | Standardni
13. | Okna — dfevéné zdvojené 5,10 % | Standardni
14. | Podlahy obytnych mistnosti — textilni krytina 2,10 % | Standardni
15. | Podlahy ostatnich mistnosti — keramické dlazby, PVC 1,30 % | Standardni
16. | Vytapéni — ustiedni, kotel na tuha paliva 5,30 % | Standardni
17. | Elektroinstalace — svételna i motorova 4,20 % | Standardni
18. | Bleskosvod 0,60 % | Standardni
19. | Rozvod vody — rozvod studené i teplé vody 2,90 % | Standardni
20. | Zdroj teplé vody — bojler 1,70 % | Standardni
21. | Instalace plynu 0,50 % | Nevyskytuje se
22. | Kanalizace — odpady ze v8ech hygienickych zatizeni 2,70 % | Standardni
23. | Vybaveni kuchyné — spordak PB 0,50 % | Standardni
24. | Vnitini vybaveni — vana, umyvadlo 4,30 % | Standardni
25. | Zachod — standardni splachovaci 0,30 % | Standardni
26. | Ostatni 4,00 % | Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ku:
Zakladni koeficient Ku: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
21. | Instalace plynu —0,54 x 1,852 % 0,50 % —| 0,0050
26. | Ostatni —0,54 x 1,852 x 4,00 % —| 0,0400
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,9550
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena: 2130,— K&/m®
Koeficient vyuziti podkrovi: X 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9550
Polohovy koeficient Ks: X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1260

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 1 109,59 m® x 4 359,20 K¢/m®

4 359,20 K&/m®

Urceni podilu z ceny pro rozestavéné konstrukce a vybaveni:

6. Klempitské konstrukce

0,80 % /0,9550 x (100 —0) % + 0,838 %
7. Vnitini omitky
6,10 % /0,9550 x (100 — 70) % + 1,916 %
8. Fasadni omitky
2,80 %/ 0,9550 x (100 —0) % + 2,932 %
9. Vng¢jsi obklady
0,50 % /0,9550 x (100 —0) % + 0,524 %
10. Vnitini obklady
2,20 %/ 0,9550 x (100 —0) % + 2,304 %
11. Schody
2,30 %/ 0,9550 x (100 —70) % + 0,723 %
12. Dvete
3,20 %/ 0,9550 x (100 — 70) % + 1,005 %
14. Podlahy obytnych mistnosti
2,10 %/ 0,9550 x (100 — 0) % + 2,199 %
15. Podlahy ostatnich mistnosti
1,30 %/ 0,9550 x (100 — 50) % + 0,681 %

17. Elektroinstalace
4,20 % /10,9550 x (100 — 70) %

1,319 %

4 836 924,73 K¢
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18. Bleskosvod

0,60 % /10,9550 x (100 —0) %

+

0,628 %

19. Rozvod vody

2,90 %/ 0,9550 x (100 — 70) %

+

0,911 %

Podil rozestavénych konstrukci na cen¢ stavby:

Uprava ceny: 4 836 924,73 K& x 15,980 %

Cena stavby:

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

15,980 %

772 940,57 K&

1.

Zaklady — standardni
11/(11+89)x 100= 11,000 %
11,000 % x 5,40 % / 0,8024

0,740 %

Zdivo — standardni
11/(11+39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 23,40 % / 0,8024

6,416 %

Stropy — standardni
11/(11+39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 9,10 % / 0,8024

2,495 %

Stfecha — standardni
11/(11+39) x 100 = 22,000 %
22,000 % x 5,40 %/ 0,8024

1,481 %

Krytina — standardni
11/(11+39) x 100 =22,000 %
22,000 % x 3,30 % / 0,8024

0,905 %

Vnitini omitky — standardni
6/(6+24)x100=20,000 %
20,000 % x 6,10 % % 70 % / 0,8024

1,064 %

11.

Schody - standardni
11/(11+39)x 100 = 22,000 %
22,000 % x 2,30 % x 70 % / 0,8024

0,441 %

12.

Dvefie — standardni
6/(6+4)x100=60,000 %
60,000 % x 3,20 % x 70 % / 0,8024

1,675 %

13.

Okna — standardni
6/(6+4)x100= 60,000 %
60,000 % x 5,10 %/ 0,8024

3,814 %

15.

Podlahy ostatnich mistnosti — standardni

6/(6+4) x 100 = 60,000 %
60,000 % x 1,30 % x 50 % / 0,8024

0,486 %

16.

Vytapéni — standardni
6/(6+9)x 100=40,000 %
40,000 % x 5,30 % / 0,8024

2,642 %

17.

Elektroinstalace — standardni
6/(6+9)x 100 = 40,000 %
40,000 % x 4,20 % x 70 % / 0,8024

1,466 %

19.

Rozvod vody — standardni
6/(6+4)x100= 60,000 %
60,000 % x 2,90 % x 70 % / 0,8024

1,518 %

20.

Zdroj teplé vody — standardni
6/(6+4)x100=60,000 %
60,000 % x 1,70 % / 0,8024

1,271 %

22.

Kanalizace — standardni
6/(6+4)x100= 60,000 %
60,000 % x 2,70 % / 0,8024

2,019 %

23.

Vybaveni kuchyné — standardni
6/(6+4)x100=:60,000 %
60,000 % x 0,50 % / 0,8024

0,374 %

4 063 984,16 K¢
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24. Vnitini vybaveni — standardni
6/(6+4)x100=60,000 %
60,000 % x 4,30 % / 0,8024

+

3,215 %

25. Zachod — standardni
6/(6+4)x100=60,000 %

60,000 % x 0,30 % / 0,8024

+

0,224 %

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

32,246 %

Odpocet opotiebeni: 4 063 984,16 K¢ x 32,246 % 1310 472,33 K&
Cena po odecteni opotiebeni: = 2 753 511,83 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1| Situace na dil¢im (segmentu) trhu s I1l. Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3| Zmény v okoli I11. Bez vlivu 0,00
4| Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
(napft. prodej podilu, pronajem)
5 | Povodiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
4
Index trhu:lr = Ps x (1 +2. Pi) = 1,000
i=1
Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku 1,03
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku I. Rezidencni zastavba 0,00
a zivotni prostredi
3 | Poloha pozemku v obci V. Samoty -0,20
4 | Moznost napojeni pozemku na Il. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci -0,10
inzenyrské sité, které ma obec
5 | Obcanska vybavenost v okoli I11. V okoli nemovité véci neni dostupna zadna -0,05
pozemku obcanska vybavenost v obci
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, 0,00
dobré parkovaci mozZnosti
7 | Hromadna doprava IV. Zastavka hromadné dopravy do 500 m -0,02
8 | Poloha pozemku z hlediska komer¢ni I. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il. Primérna nezaméstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00

11

Index polohy: 1p = Py x (1 + 2 Pi) =0,649
i=2

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy
Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I+ x Ip

Cena stavby: CS = CSy x pp

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

2 753 511,83 K¢

X 0,649

= 1787 029,18 K¢
X 1/2

= 893 514,59 K¢
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Rodinny diim ¢€.p. 88 v k.. Raskovice - vlastnicky podil
1/2 — urcena cena: 893 514,59 K¢

b) Pozemky
a.2)Vyhlaska 441/2013 Sb.

a.2.1)Pozemky, parc.¢. st.93, 654/2, v k.u. Raskovice - vlastnicky podil 1/2 — § 4

Z:iakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Raskovice
Néazev okresu: Frydek-Mistek
Koeficienty tipravy vychozi ziakladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 | Velikost obce 111. 1001 — 2000 obyvatel 0,75
2 | Hospodatsko-spravni vyznam obce IV. Ostatni obce 0,60
3 | Poloha obce Il. Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s 1,03
meéstem (oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1
(kromé Prahy a Brna)
4 | Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce IV. Zeleznicni, nebo autobusova zastavka 0,80
6 | Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena vychozi: ZC,=1010— K&m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O1 X Oz X O3 X O4 X Os x Og = 374,51 K¢&/m2

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Situace na dil¢im (segmentu) trhu s I11. Nabidka odpovida poptavce 0,0
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy IV. Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3 | Zmény v okoli I1l. Bez vlivu 0,00
4| Vliv pravnich vztahti na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
(napft. prodej podilu, pronajem)
5 | Povodiové riziko IV. Zdbna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu 1,00
zaplav
4

Index trhu:lr = Ps x (1 +2. Pi) = 1,000

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 | Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni 0,0
orientace
2 | Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zakladové podminky 0,00
3 | Ochranna pasma I. Mimo ochranna pasma 0,00
4 | Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
5 | Geometricky tvar pozemku Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
6 | Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
6

Index omezujicich vlivii: 1o =1+ 2, Pi=1,000
i=1
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Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 | Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku 1,03
2 | Prevazujici zastavba v okoli pozemku I. Rezidencni zastavba 0,00
a zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci V. Samoty -0,20
4 | Moznost napojeni pozemku na Il. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci -0,10
inZenyrske sité, které ma obec
5 | Obcanska vybavenost v okoli I11. V okoli nemovité véci neni dostupna zadna -0,05
pozemku obcanska vybavenost v obci
6 | Dopravni dostupnost VI. Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, 0,00
dobré parkovaci moznosti
7 | Hromadna doprava IV. Zastavka hromadné dopravy do 500 m —0,02
8 | Poloha pozemku z hlediska komeréni I. Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,00
vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezameéstnanost Il. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalSich vliva 0,00

11

Index polohy: 1o =Py x (1 +2. Pi) =0,649

i=2
Index cenového porovnanidle §4: | = I+ xIp xIp =0,649
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Z4kladni cena upravena:  ZCU = ZC x I = 243,0570 K&/m®

Parc. C. Nazev Vyméra [mz] Cena [K(¢]

st.93 Zastavéna plocha 415 100 868,66

654/2 Zahrada 494 120 070,16
Soucet: \ 909 220 938,82

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 110 469,41 K¢

Pozemky, parc.c. st.93, 654/2, v k.u. Raskovice -
vlastnicky podil 1/2 — urcena cena: 110 469,41 K¢

c)

Ocenéni porovnavaci metodou
Porovnavaci cena nemovitosti jako celku se obecné zjist'uje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji nebo
koupémi v daném mist¢ a Case.
Pro ucely porovnani, pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je mozné
vyuzit také porovnani s cenami obdobnych nemovitosti v dané, nebo srovnatelné lokalité, ziskanymi z
inzerce a nabidek realitnich kancelafi.
V principu se jednd o vyhodnoceni trhu s nemovitostmi srovnatelnymi svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zéklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaja
z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana porovnavaci cena se
zohlednénim situace na trhu pro srovnatelné nemovitosti ke dni ocenéni.
Vzhledem ke skutecnosti, ze v obdobi k némuz je ocenéni provadéno nabyla v dané ani srovnatelné
lokalité zjiSténa fadna nabidka, nebo zaznamendn pievod vlastnickych prav k nemovitosti daného tcelu
uziti, srovnatelného stavu, vybaveni a stavebni dokoncenosti, je za Ui€elem stanoveni jeji porovnavaci
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ceny uvazovano, ze tato cena by se podstatné neliSila od ceny zjisténé podle cenového piedpisu, a
soucasné¢ je vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitostmi, charakterizované prevahou nabidky nad
realnou koupéschopnou poptavkou uvazovano, ze tato porovnavaci cena by nebyla rozhodné vyssi nez
cena stanovena podle cenového predpisu.

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota: 2 007 968,— K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 2 007 970,— K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: 1003985~ K¢

| Vysledna porovnavaci hodnota: 1003985~ K& |

Oddil 2

a) Pozemky

a.1)Vyhlaska 441/2013 Sb.

a.1.1)Pozemky, parc.¢. 653, 654/1, v k.u. Raskovice - vlastnicky podil 1/2 - § 6

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro tipravu zakladni ceny zemédélskych pozemkii dle prilohy ¢. 5:
Obce s 50-100 tisici obyvateli — tzemi

sousednich obci + 100 %
Uprava celkem: + 100 % x 2,000
Z4kl. cena [K&/m?]

Parc. ¢. | Nazev BPEJ|[Vyméra [m°] zakladni | upravena Cena [KC¢]
653 Travni porost 83554 2 995 1,61 3,2200 9 643,90
654/1 Orna pida 83554 5312 1,61 3,2200 17 104,64

Soucet: 8 307 26 748,54
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 13 374,27 K¢
Pozemky, parc.¢. 653, 654/1, v k.u. Raskovice -
vlastnicky podil 1/2 — uréena cena: 13 374,27 K¢

b) Ocenéni porovnavaci metodou

Porovnavaci cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi.

Pro stanoveni ceny pozemku porovndnim je mozno vyuzit Udaji ziskanych na zékladé¢ zodpovédného
srovnani cen jiz realizovanych prodejt, ptipadné, pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo
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jsou nedostupné, porovnani s cenami obdobnych pozemkli v obci, nebo ve srovnatelnych obcich,
ziskanymi z inzerce a nabidek realitnich kancelafi, pfi ¢emz se vychazi ze shodného ucelu uziti,
Z obdobné polohy, dostupnosti, ptipadné stavebné technické ptipravenosti pozemku.

Zavérem provedeného Setfeni je odhadovand porovnavaci cena se zohlednénim situace na trhu pro
srovnatelné nemovitosti ke dni ocenéni.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v obdobi k némuz je ocenéni provadéno nebyl v dané lokalité¢ zaznamenan
zadny realizovany pievod vlastnickych prav k nemovitostem, pozemkiim shodného nebo srovnatelného
ucelu uziti, tedy pozemkt zemédélskych, uzivanych pro potieby zemédélské produkce, a dale s ohledem
na skutecnost, zZe ceny pozemkl nabizenych k prodeji maji vyrazné spekulativni charakter a vychazeji z,
ke dni ocenéni nepodlozeného piedpokladu, Zze pozemky budou moci byt v budoucnu vyuzity jako
pozemky stavebni, a tudiz cenové Udaje nelze za GCelem porovnadni pouzit, je pro potieby stanoveni
porovnavaci ceny zemédélskych pozemkili uvazovano, zZe tato ceny by se nijakym podstatnym zptisobem
neliSila od primérné ceny zemédelskych pozemkil stanovené pro katastralni izemi RaSkovice vyhlaSkou
ministerstva zeméd¢€lstvi ¢. 412/2012 Sb.

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m: 3,22 K¢
Jednotkové mnozstvi: X 8 307,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 26 748,54 K¢
Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni: 26 750,— K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/2

Cena po upravé: = 13 375—- K¢
| Vysledna porovnavaci hodnota: 13375 K¢ |
Oddil 3

a) Vécna bi‘emena

a.1)Zakon €. 151/1997 Sh.

a.1.1) Vécné bi‘femeno bytu doZivotni a bezplatné - vlastnicky podil 1/2
Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bremene:

Ro¢ni uzitek z bremene (U): 0~ K¢
Doba trvani biemene (n): 10  roku
Hodnota vécného bremene: U x n 0~ K¢
Véené bfemeno jako zdvada na nemovitosti povinného X -1

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil: X 1/2
Cena po upravé: = 0,— K¢

| Hodnota vécného biemene: = - 0~ K&
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a.1.2) Vécné biremeno umisténi vodojemu - vlastnicky podil 1/2

Hodnota vécného bremene:

Vécené bfemeno jako zdvada na nemovitosti povinného

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Hodnota vécného biremene:

W

Hodnota vécného bifemene k nemovitost, parcele ¢.

10 000~ K&
x -1
x 1/2
= 5000~ K¢

= - 5000~ K¢

653 v katastralnim uzemi RaSkovice, je dale

uvazovana v maximalni ptipustné vysi 80% z ceny nemovitosti vécnym bfemenem zatizené:

| Hodnota vécného biemene:

- — 2660 K§

a.1.3) Vécné biremeno umisténi vrtu - vlastnicky podil 1/2

Hodnota vécného biremene:

Vécné bifemeno jako zavada na nemovitosti povinného

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

10 000,— K¢
X -1

X 1/2

= 5000,- K¢

| Hodnota vécného biemene:

- — 5000~ K¢

a.1.4) Vécné biremeno umisténi vodojemu - vlastnicky podil 1/2

Hodnota vécného biremene:

Vécné biremeno jako zavada na nemovitosti povinného

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Hodnota vécného bremene:

10 000,— K¢
X -1

X 1/2

5000,- K¢

= - 5000,- K¢

Hodnota vécného biemene k nemovitost, parcele ¢. 654/1 v katastrdlnim Uzemi RaSkovice, je dale
uvazovana v maximalni ptipustné vysi 80% z ceny nemovitosti vécnym bfemenem zatiZzené:

| Hodnota vécného biemene:

= - 4720~ K&
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C. Rekapitulace

Ceny podle cenového predpisu
Cena objektll
Cena pozemkil

893 510,— K¢
123 840,— K¢
12 380,— K¢

Cena vécnych bifemen

Cena zjiSténa porovnavacim zpisobem 1017 360,- K¢

Na zakladé provedeného vyhodnoceni trhu s obdobnymi nemovitostmi je jako obvykla cena nemovitosti,
to je cena, kterd by byla dosazena pii prodeji stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim
styku, uvazovana cena zjisténa podle cenového piedpisu u¢inné¢ho ke dni ocenéni po zaokrouhleni.

Cena slovy: jedenmilionpéttisic K¢

Ostrava, 30. 9. 2014

Ing. Pavel Krdamer
Edisonova 668/87
700 30 Ostrava - Hrabuavka
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze dne
5.4.1991, Spr. 1960/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2014/363 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 2014351 podle piipojené likvidace.
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E. Seznam priloh

— Seznam nemovitosti zapsanych na LV ¢. 557 pro katastralni tizemi RaSkovice, vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Frydek-Mistek.

— Informace o pozemku, parcele €. st.93 v katastralnim izemi RaSkovice, zapsané na LV ¢. 557 pro
katastralni izemi RasSkovice, jejiz soucasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 88, nachazejici se v
izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek.

— Informace o pozemku, parcele ¢. 653 v katastralnim uzemi RaSkovice, zapsané na LV €. 557 pro
katastralni uzemi Raskovice, nachédzejici se v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Frydek-Mistek.

— Informace o pozemku, parcele €. 654/1 v katastralnim Gzemi Raskovice, zapsané na LV €. 557 pro
katastralni uzemi Raskovice, nachédzejici se v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovists
Frydek-Mistek.

— Informace o pozemku, parcele €. 654/2 v katastralnim Gzemi Raskovice, zapsané na LV €. 557 pro
katastralni uzemi Raskovice, nachéazejici se v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Frydek-Mistek.

— Kopie katastralni mapy.

— Ortofotomapa.

— Fotodokumentace potfizena pii mistnim Setfeni.



