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o administrativni a obrykld cene nemovitosti zemdddlskjch staveni bez dplde a pozec ai parc.d.
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plediiva ve 2 ryhotovenich.
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A. NALEZ

1. Znaleckf rikol
ZjistCnt administratimi a ohykl€ ceny nemovitosti zemEddlskjch staveni bez dp/de a pozemkfr
parc.E. 47111,47/12,4'1/13,152,37014 a83l v obci BfidlidnrL, k.ri. Vajglov, okres Bruntr4l (vse Da LV
d.  51)

2. Zdkladni informace
Ndzev piedmdtu ocendni: Zem€ddlskri staveni bez dp/de, pozemky parc.d.

47 /I1,4'l /12,47 /13,152,370/4 a831v k.ri. Vajglov
Adrcsapiedm€tuoceneni: Vajglov

793 51 BfidlidM
Moravskoslezslc-f
Brunuil

|  9k ,  . .  . .  B i id l i in6
' Kalastnihi fzemi: Vajglov

Kraj:
Okrcs:

Podet obyvatel: 3 423
Vjchozi cena stavebniho pozemku Co = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 52,9641Katm'
kde a j e poi et obyvate I t obci @olcud j e a < I 000 : poui| e se a = I 000)
Z6kladni cena podle $28 odst. I pism. k): 52,96 Kd/nt'

3. Prohlidka a zan6ieni
Prohlidka se zam€ienim byla govedena dne 14.l1.2013 za piitomnosti pam ing. Jiiiho Javomika.

4. Podkladv nro woracovini znaleck6ho nosudku
o Vypis z katastru nemovitosti z LV d.sl pro katastdlni riaemi Vajglov, obec Bfidlidn4

Whotoveny Katastrahim fiadem pro okes Bruntril ze drle 4.11.2013
. Udaje zjistEnd znalcem !a mfstd samdm.

Pii prohlidce byly zamEleny potebnd ridaje, ovdieny skutednosti pro posudek nezblhd a byla

I 
poiizena fotodokumentace nemovitosti. Mdieno laseror.im drilkomerem a dievEnim dvoumetem.

5, Vlastnick6 a evidenini ridaie
Vlashik stavby: 46092A458,palFruriisek ZvEdEtik, Norberdany 10, 79305 Norberdaay,

vlastnictui: yihradni
Vlastnik pozemku: 4609221458,pat:.Fr:nti5ek ZvEdElik, Norberiaoy 10, 79305 Norberdany,

vlastoicwi: \dhradni
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Porovndnim udaji na LV i.51, kopii katastrdlni mapy a ostatnich listinnich dokladech mnd
piedlozenych se skutednosti pii prohlidce na mistd samdm byly zjistdny rozpory se skutednosti:

Na pozemku parc. a. sr.47/ll se nachdzi dle LV 6. 51 budova jin6ho vlastnika (zapsan na LV d.
73). Ve skutednosti se na miste samdm ke dni ocenCni na pozemku parc.d. st. 74111 ZadnA budova
nenachiizela.

Dle LV d. 5l se na parcele parc.d. st. 152 nachdzi zemddElskd staveni bez dp/ep.
mistC sam6m bylo zjistEno, Ze na piedmEtnd parcele se iidni objekt nenachdzi
piedmetem ocenCni.

Na parcele parc.a.370/4 se nach2i objekt privodnE ziejmE garriZi a dievdnd
havarijnim sta!,r.L kten-i neumoZiuje uZivrini ani oprary - nutnd demolice. Tyo
zapsiiny do katastru nemovitosti na LV d. 51.

Pii prohlidce na
a nebude proto

krilna- oboji v
objekty nejsou

I
Bvlo zii:tino. Ze:

- nejsou k dispozici listinni doklady o sfiii pivodn{ch objebrt - zemdddlskich sraven{
- budova zemdddlslc.ich staveni byly postcNehy cca v r. 1930 a od roku 2000 nebyly

uZirdny ani udriovdny.
- kalaudaini rozhodnuti nebylo piedlo1eho
- sttiii ostatnich ipray bude stanoveno na zdkladd na zdkladi odborniho odhadu

7, Celkor l nopis nemovitosti
Nemovitost zemed6lskdho staveni bez dp/de a piedmdtnd pozemky jsou situov6ny poblii zastavdnd
desti obce u mistni komunikace.

Budova bez ip/ie stojici na parcele parc.i. 17/12 je samostatnd stojicf, nepodsklepeni s jednlm
nadzemnim podlaiim a sedlovou stiechou.

1 
V budovd - zemdddlsWm rtolenl - se nqchdzely gardie a dilny, slouiici pro zemiddlskd druisno.

Objekt budory byl zasobovdn pitnou vodou z veiejndho vodovodu - ke dri ocendni piipojka
nefunkdni. Dest'ovd vody ze dvora jsou svedeny do terdnu, odkanalizoviini svedeno do Zumpy.
Budova byla rovnEZ napojena na veiejni rozvod NN (wchni piipojka na sdeSnik mri veiejnli
charaller). Ke dni oceneni neliur-kini.

Budova bez ip/ie stojici na parcele parc.i. 152 se ke dni odhadu na parcele nenachazi - byla dle
sddleni zdstupce obce Biidliind zbourdna cca v r. 1999 a nebude proto piedmdtem ocendni.

\a pozemku parc. d. st. 47111 se nachdzi dle LV d. 51 budova jindho vlasrnika (zaps6n na LV d.
7i). Ve skutednosti se na mistE samdm ke dni ocenEni na pozemku Darc.d. st. 74111 i6dn6 budova
nenachdzela.

\-a pozemku parc.d. 3'7014 se nachitzi objeld bivalich gafirZi a dieyane ktlna - vie v havarijnim
stal,u. bez moznosti uiivdni - nutfii demolice. Z WSe uvedenich dtvodt nebudou t)4o stavby
Diedmetem ocenCni.



Occnld rtrvcb
dlrvnl strvby

' a-1r)
pozoqkfi
Pozepkybl)



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci piedpis
OcenEni je provedeno podle zit<ona i,. l5lll997 Sb., o oceioviini majetku ve znEni zikoni d.
I2I/2000 5b., a.237/2004 Sb., e.25712004 Sb., a.29612007 Sb.,i. 188/2011 Sb. a d.350/2012 Sb.
a iyhlA-iky MF eR d. 3/2008 Sb. ve andni ryhldiek d. 456/2008 Sb., i. 46012009 Sb., 8.36412010
Sb., d. 387/201 I Sb. a d. 450/2012 Sb., kterou se prov6d€ji nEkteni ustanoveni zikona E. l57ll99'7
sb.

a) Ocendni staYeb

l.l. Hlavni stavby

a.1r) Zemdd6lsk6 staveni

Popis

a Brdol'a je jaka celek ojednom nadzemnim podlaZi se sedlovou stiechou.

Z:iklady betonovd a cihlov€ s kamenem bez izolaci proti zemni vlhkosti, obvodovd svisld
konsmrkce zd6nd ze smisendho zdiva. Stiecha sedlov6 s krltinou z pozinkovan6ho plechu.
Klempiiskd konstrukce z pozinkovan€ho plechu, bleskosvod instalovan. Vnitini i fasddni omitky v
zanedban6m sta\,'u. Vrata plechov4 okna dievEn6. Podlahy - betonove mazanina. VltipEni celdho
objektu se nerryskytuje, elektroinstalace nefimkdni. Vnitini rozvody vody spolu s odkaralizov6nim
ve aladne zdevastovandm stavu - rcflukdni.
Ostatni konstrukce a vybaveni se lerTskytuji.

Vzhledem ke skuteinosti, ie v,'tiina kohstrukci krdtkodobi iiyotnosti se nachdzi za polovinou
techniclai Zivotnosti, bude opotiebeni stahowno analytikou metodou, pondvadZ by linedrni byla
nev,istiind.

ZatiidEni pro potieby ocendni
Budova $ 3:

r Svisld nosnd konstmkce:
I Kdd kl^ifik-. ,u\ ebnich del CZ-cc:

R. gar6ze
zd1niL
1242

(2,60'3,30)*(2,s0)
(8,00* 30,8 5 * 2,23 / 2)+ (8,00* 3 5 ;7 7 x 2,23 t2)

: 27,45 m3
: 594,25 m3

NP 21,45 rn3
NP 594,25 m3

ObestavEnY prostor

Vipotet j ednotliyich r'im6r
Podla.fi ObestavEnli prostor
Spodni stavby (8,00*30,85)+(8,00*35,77)*(5,90) = 3 144,46 mt

Zasieieni

@P = podzemni podlaZi, NP : nadzemni podlaZi, Z = zastieie\i)

Podlaii Typ obestavEni
nrn{ tnr

Spodtri stavby NP 3 144,46 mr

Z€stieieni
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ObestavEnY prostor - celkem: 3 760,16 mr

Vypoaet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemov"i podil z piilohy i. 15. K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP : upravenj podil v n6vaznosti na d6leni ko,nstukce, PP = piepoditani podil na 100 %)

OP Cdst - UP PP 
". a,,, Opot. Opot. zKonstrukce, vvbavenl 

lil l;"1 
* 

tiril i"r"1 
st zi" eaui celku

I

L Z6klady vdetnd zemnich praci: S 10.90 100,00 1,00 10,90 12,89 76 96 '19,17 10,2050
2. Svisld konstrukce: S 25,80 100,00 1,00 25,80 30,52 76 96 79,17 24,1627
3. Stropy: P 12,00 100,00 0,46 5,52 6,53 '16 '18 9'l,44 6,3628
4. Krov, stiecha: S 6,30 100,00 1,00 6,30 7,45 '16 '18 9'1,44 7.2593
5. Krytiny stiech: S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,72 20 22 90,91 2.4'728
6. Klernpiiskd konstmkce: S 0.70 100.00 1,00 0,70 0,83 76 78 97,44 0,8088
7. Ujrava vnitinich povrchri: S 4,30 100,00 1,00 4,30 5,09 76 77 98,70 5,0238
8. Uprava \,ndjSich powchri: S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,55 76 '7'7 98,70 3,5039
10. Schody: P 2,20 100,00 0,46 1,01 L,l9 76 77 98,70 1,1745
ll.Dveie: S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,72 '76 7'1 98.70 2,6846
12. Vmta: S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,19 76 7'l 98,70 3,1485
13. Okna: S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,90 76 '16 100,00 3,9000
14. Powchy podlah: S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,6'1 76 76 100,00 3,6700
15. Vltip€ni: S 1,20 100,00 1,00 1,20 1,42 '76 76 100,00 1,4200
16. Elektroinstalace: S 7,20 100,00 1,00 '7,20 8,52 '76 76 100,00 8.5200
18. Vnitinf vodovod: P 2.20 100,00 0,46 1,01 l, l9 '16 76 100,00 1,1900
19. Vnitini kanalizace: S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,25 '16 76 100,00 2.2500
23. Vnitini hygienickd \.Tbaveni: S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,37 76 76 100,00 2,3700
Opotiebeni: 90,1267

OcenEni
Zikladni cena (dle piil. a. 2) [Ka/mr]:
Koeficient konstukce Kr (dle piil. a. 4):
Koeficient K2 = 0,92+(6,60n2P):
Koeficient Kr = 0,30+(2,lo.PVP):
Koeficient rybaveni stavby Kr (dle {ipodtu):
Polohov,.f koeficient K5 (piil. d. 14 - dle vjmamu obce):
Koeficient zm€ny cen staveb Ki biil. a. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti Ko @iil. d. 39 - dle obce a ridelu uZiti):
r2xraoru cena upmvena u!c/m I

Phe cena: 3 760,16 mj * 988,15 Kd/m3

Opotiebeni analyickou metodou: 90,1267 %

Zem6dElsk6 staveni - zjiitini cena

b) Ocen6ni pozemkfi

b1) Pozemky

Popis

2 460.-
0,9390
0,9444
0,6590
0,8454
1,0000
2,1340
0,3810

988,1s

3 715 602,10 Ki

3 348 749,56KE

366 8s2,s4 Ki



I

Pozemky parc.d.st. 4'l//11- 47ll2n 47/13, 152 a pozemky parc.i,. 370/4 a 831 se nachazeji v k.u.
Vajglov. Pozemek parc.i. 47112 je zastavetr zemEdClsk:fon stavenim bez dp/de, ostatni pozemky
diive slouZily dle sdEleni zistupce obecniho riiadu v Bfidlidnd jako plocha manipuladni pro
betonerku. Pozemky jsou delsf dobu Deud.Zovany, zarostld niileto\"-foni porosty, kter6 se nachlzeji
na vsech pozemcich. Porosty jsou neudrZovand a koieny znadnd naruSuji privodni asfaltovi povrch
zpevn6nych ploch Jelikoz se jednd o keie a stromy neudrzovand, vznikld ndlety, bez cilendho
vieni. nebudou t).lo piedmdtem oceneni.
Na pozemku se d6le nachrizeji asfaltov€ zpevndnd plochy, kterd jsou v drisledku dlouhodobdho
neuiivrini a neproviid€ni rirtrzby v havarijnim stavu a nebudou proto piedmCtem ocenEni.

OcenEni

Stavebni pozemLT ocenEnd dle S 28 odst. I a 2 a pozemky od t6to ceny odvozen6
Zdrivodneni pouziti di nepouziti piinizek a srdiek:

Ziikladni cena pozernku odpovidd vzhledem k qihodnosti polohy pozemku na fzemi obce,
qihodnosti a komerdni vytitelnosti stavby na nEm ziizend, a dosahuje .v"jSi sjednanjch cen
srovnatelnl/ch pozemkt. Snizky ad piirlzky dle tabulky d. I proto nebyly podity.

Koeficient prodejnosti Ko @iil. d. 39 - dle obce a fdelu uziti)
Koeficient znCny cen staveb Ki G)iil. d. 38 - dle hla\ad stavby):

$28ods t .  1a2 52,96 1,00 2,1340 0,3810
$ 28 odst 5 - stavebni pozenek - zahrada nebo ost. plocha ve funkinim celku

$ 28 odstavec 5 52,96 0,40 2,1340 0,3810
Cena pozenku nesmi byt niz5i rcZ 20,- Kd / m2.

0,3810
2,1340

Piehled pouZitjch jednotkoliich cen stavebnich pozemki

z.dide"J ?r';.i" K*r K, K, uf"7"i" 
Yl.;/i"Tii

S 28 odst, 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavEni plocha a nridvoff
43,06

17 -22
20,00

T1p Ndzev Vjmtra
Im'l

Jedn. cena
tKd/rn1

Cena
fKal

Parcelni
dislo

I
$28odst .  I  a2

S28odst .  1a2

S28odst .  la2

S28odst .  1a2

S 28 odstavec 5
S 28 odstavec 5

ZastavEna plocha a
nridvoii
ZastavenA plocha a
nAdvoii
ZastavEnd plocha a
n6dvoii
ZastavEnii plocha a
nlidvoii
Ostatni plocha
Ostatri plocha

47l t r

4'7 /t2

47t13

t52

370/4
831

382,00

2 527,00

2 676,00

94,00

I 406,00
2 078,00

43,06

43,06

43,06

43,06

20,00
20,00

16 448,92

108 812,62

115 228,56

4 047,64

28120,-
4l 560,-

Suvebni - celkem 3t4 2t'7,74

Pozemky - zjiitdni cena
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366 8J2,50 Kd

366 8s250 KI

3r4 217J0KE
314217;t0KE

581 070t0 rG

dle $ 46: 681 070.- KE

I t l ; i l :
.t;l
19U.
-{. !-i:

:i#,',



C. Obwkld (trZnf) cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, her6 bJ byla dosa2ena pii prodeji stejndho popfipadE obdobndho
majetku nebo pii poskltovdnf stejni Debo obdobnd sluZby v obvykl6m obchodnim styku v
ruzemsku ke dni ocenEni.
V principu se jednli o ryhodnoceni ned6rno nabizenfch nemovitosti na tlhu realit nebo ned6vno
uskutednenich prodejrl nemovitosti srornatelnfch svjm charakterem, stiiiim, velikosti a kvalitou.

Po nemovitostech uveden€ho q?q rj. pozemcich a zemeddlskjch budovdch je v dand v dan6
lokalitE poptivka vjraznE nixi ld ngbidkr. Proto s piihl6dnutim k umistEni nemovirosti, jejich
t€chnickdmu staru, rybaveni a zpflsobu quZiti, jsem n{zott, ie oceiovand nemovitosti bvly
podprumdmE obchodovatelnd.
S ohledem na skutednost, Ze v evidenci znalce neni k dispozici porovnateln6 datab&e prodeji
nemovitosti podobndho charakterq \ychdzim pii posouzeni ob.vykl6 ceny z nabidek realitnich
kanceldfi v regionu a z vlastnich atalosti regiondlniho trhu s nemovitostmi.

I l. Pozemky

Vvhodnoceni okolnosti, maiicich yliv na cehu slavebnich pozemki

- na piedmdthich pozemcich nevdznou iddnd $cnLi biemena
- na nemovitosti |dzne naiizeni exekuci, coi .tirazhd sniiuje prodejnost piedmdtn'

nerhot,rlosu
- pii ocenint byly Viie uvedend skuteinosti zaneseny dle moZnost{ cenovdho piedpisu do

v I as r n i ho s t anove n i ce n1

Vfpoiet hodnotv pozemki porovnivacim zpisobem

Pid ed srovnatelnych pozemlai - Lol€lita Parcela d. Wnan Poiadovan6 Jednotkov6 Koeficient
,kupni cena cena celkovi

mz Kd KC/m2 lGnoceni klad0 a
r\dnerani pozemek v k.!. Janovice

ovou cestu z hlavni komunikace.
r.!..r€rani pozemek v k.Li. svErla

Upravena
cena
Ka/m,

2 048 65 000 31,74 0,74
Pozemek pm komer6ni vistavbu 2048 m2. Nabizime na prodej pozemek uraeny ke komerdni
vistavbe, plivhodn6 volenem ie€lu stavby je moZno ik trvalemu bydleni. Pozemek me u:5i

53,00

a 902 872 396 98,00
Pozemky jsou ufaeny ke komerdnim !6ellm, nal6zajise mimo zastavenou 6est obce Svale
fbia, okres BruntAl, pobli:vlakoveho nadriiajsou plistupn6 ze dehisihice. Nemovitostje
trioaena tti oozemkv o celkove WmCie 8.902 m2 Cast oozemki ie zoevn6na srlnl.nimi oane
xdil ttii pozernek v k.i. RitoviarE s 2!0 364 000
P@n€k ura€ni k vislavbd kometnici objektl o velikosti 5200m'

har|la iednolkov{ cena

lh pozgmku

&v6na pbcha a nadvoii
rd!€na plocha a n6dvoii
2aaladn6 plocha a nadvoii
atadfle pbcha a nadvoii
M" plod'y
Mridodry

Parcela C.

st.47111
sl.47h2
st. 47113
st. 152

sl. 370/4
st 831

Jednotkov6 cona
Ka/m2

Celkov6 cena
pozgmku Ka

22984
15i 620
160 560

5 640
56 240
83120

480't60

Vymita
tnr,

C&v6 Wn6ra oozemkt

383
2527
2 676

94
1 406
2478
9't64

60
60
60
60
40
40

ki celkenHodnota
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2. Zemdd€lsk6 budova

Vvhodnoceni oholnosti maiicich vlit na ccna nemovitosti:

na nemoritos ydzne naiizeni exekuci, coa viraznd sniZuje prodejnost piedmitnd

objeh zenidilsMho stateni, gardie i kitlny je s ohledem na stLiii a zdchorrnou
dribu ve velmi zd4.astovanim a podprimdrndm stavu (co se tjie konstrukci

dlouhodobi iiwmosti.), t(Xt konstukci kratkodobd Zivotkosti je na konci technickd
Zi|otnosti, rybarenost objebi podprtimimd nebo iddna

I dle $u
do t,lashiho stanoveni cenv^.

443.00

kt ta

0,64
Zemed6lsk!, objeh - stodola. Obiekt ie umistan v ktjdne tokatita. Urden ke komeranim
Uaelr:'m a to napi. skladovaci haly n€bo pro zemdd6tsk6 l]aety, piesiavbu na jinou virobu
popiipadC pro chov koni.
Redukce prcmene ceny - nabidte reatilni kancetiie; Vejikosii objektu - v6t5i nez
ocenovani Poloha - v oDdobne obtaslr. Provedeni a vybaveni - tepai ne: ocenovani,
Celkovy stav - lepsi nez oceriovany. Vlry pozemku bez vtivui Uvaha zpracovateie

240 000

340 000

R€aov 360,00 0 320 OOO 899 0.68
Zemeddlski objekl, ktery je celi oploceni. Na pozemku stoji velk6 stodota s blivatou
lovamou a pidou, dvd kiilny, vetky sklenik s hospod6iskou budovou a studna.
Redukce pramene ceny - nabidka reatitni kancetdie; Velikosti objektu - obdobn6; potoha -
v oMobn6 oblasli; Provedeni a vybaveni , tepsi ne: ocetiovanit Cetkovi stav - tepsi ne:
ocenovanyi Vliv pozemku , bez vlivui Uvaha zpracovatete ocenani - siovnatetni objekt
bpe prodejnyi

rAble nad Opavou 348,00 0 977 0,68
JedrE se o zemadElsky objeh se stodotou, chl6vy a ditnou. Objekl je zd€n€ konstrukce,
$an cca 80 let. Nutn5 rekonstrukce.
R.dutce pramene ceny - nabidka realilnj kancelaie; Vetikosti obiektu, obdobnet potoha -
r otdobne oblastii Provedeni a vybaveni - lepsi nez oceiovanti; Celkovi slav - lepsi nez
@6ovanyi Vliv pozemku - bez vtivu; Uvaha zpracovalete ocenEni - srovnaletnt? objekl
F. godejnil
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Lokalila Plocha P.lzcnEr Pozadovan6 c€naJednorkov6 cena Kosilient Uprave.a cena
cerKovy

Popb stavby a pozemkr: / Zdiryodr*ri t(odira, tG Foto
'rf 

"i 
Ke KUm: K. Kt;,

Vtbdritoefcient pied |]pravami: 26,4a% Variaani koefcient oo ! 24.20 %
Pnii*mi cena
C.lovi u:itn6 plocha oceriovan6 nemovitosti 378,00 m'z

199 206 K6

- 1 0 -



6"T3"))

jmenovanf rozbodn.dm Kr4iskdho soudu v Ostrave ze
obor ekouomik4 ceny a odhady neraovitosd, movitosti,

2122-242D0 13 maleflk6tu dntuu.

z LV d.51 pro katasbfld riu€Nrl Vqiglov vyhotoveny
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Snimek katastrilni mapy
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