ZNALECKY POSUDEK
¢. 2811 216/2012

o cerg pozemku par¢. 222/7 v k.U. Vonoklasy, okr. Praha - zapad

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ad Beroun
Palackého 31/2
266 01 Beroun

U¢el znaleckého posudku: podklad pro exekini fizeni

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o@vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb. &. 188/2011 Sb. a vyhlasky MIER &. 3/2008 Sb. ve zi
vyhlasek¢. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb. &. 387/2011 Sb., podle stavu ke dni
18.10.2012 znalecky posudek vypracoval:

Ing._ Tomé&s Moléek

Kamycké 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol

telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz_

Znalecky posudek obsahupe stran textu ®etrg titulniho listu a 6 stranifiloh. Objednateli
se [fedava ve 3 vyhotovenich.

V Praze, 23.10.2012



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je zji8hi ceny nemovitosti, a to

1. stanovit cenu nemovitosti a jejichigiusenstvi (ust. 8 336 a odst. 1 pism a).p.spodil

o velikosti 1/2 na pozemku pa¥c222/7, o vyniie 2562rf druh lesni pozemek, zapsany %
katastru nemovitosti vedeném Katastralnitadém pro Sedatesky kraj, Katastralni pracowst
Praha - zapad, pro obec Vonoklasy, katastralni ixemoklasy, na listu vlastnictei 106

2. ozndit jednotliva prdva a zavady spojend s nemovitdgeré zvysuji¢i snizuji cenu
nemovitosti (ust. 8 336 a odst. 1 pism. b)g.s.

3. Stanovit zavady, které prodejem v draibzaniknou (ust. § 336 odst. 1 pism c)fo.s.
4. Stanovit vyslednou trzni cenu nemovitosti afejirisluSenstvi (ust. § 336 a odst. 1 pism d)
0.St.)

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Pozemek pare. 2227/7
Adresa pedmetu ocerni: k.U. Vonoklasy
252 28 okr. Praha - zapad
Kraj: Stredatesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Vonoklasy
Katastralni izemi: Vonoklasy
Patet obyvatel: 505

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 18.10.2012.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti Katastralninkadu Praha - zapad, list vlastnictvi106 pro
k.U. Vonoklasy, ze dne 17.5.2012

- usneseni o ustanoveni znalce vydané Exekutorsksidem Berourg.j. 015 EX 269/2010-
70 ze dne 10.8.2012

- skut&nosti zjisS&né @i mistnim Saeni

- kopie katastralni mapy uvedené lokality

- vypis z lesniho hospotikeho planu

5. Vlastnické a evidegni udaje
Dle vypisu z KN, ktery je v filoze tohoto posudku.

6. Dokumentace a skuténost
Posudek je proveden na zalkiauiedloZzenych podklad




7. Celkovy popis nhemovitosti

Prednmétem ocerini je lesni pozemek pa&c222/7 v k.0. Vonoklasy, situovany na zapad od obce
Vonoklasy (cca 300m od posledni zastavby). Pozepaekvazity zapadni sirem, neoploceny,
piistupova cesta nezpeima.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Oceréni pozemki
1.1. Pozemek

2. Ocer¥ni trvalych porosta
2.1. Porosty

B. Znalecky posudek

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sh. & 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlaSeks. 456/2008 Shg. 460/2009 Shg. 364/2010 Sh. & 387/2011
Sh., kterou se provéj néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Ocereni lesniho pozemku s porosty je provedeno dle cmoyredpisu za pouziti Udajz lesniho
hospodéského planu.

Tato metoda dava uspokojivé vysledky. V &mné dob vSak diky realitni a finami krizi byvaji

v mnohych mé# atraktivnich lokalithch skuteé prodejni ceny nizsi (zpravidla o 1/3). Vzhledem
k tomu, Ze ocgovany pozemek se nachazi v dobré lokaliv relativni blizkosti Prahy, v okrese
Praha - zapad, lze vyslovitgapoklad, Ze cena zj&ta dle cenovéhoipdpisu bude odpovidat i
cere obvyklé.

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemek
Ocenéni:

Lesni pozemek oceény dle 8§ 30.

Néazev Parcelniislo SLT Vyméra JC Uprava uc Cena
[m2] [K&/m2]  [%] [K¢/m2] [K¢]
lesni pozemek  222/7 2W3 2562,00 5,49 5,49 14 065,38
Mezisouet 14 065,38
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
ILesni pozemek oceény dle § 30 - celkem 14 065,38

14 065,38 K



Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek - zjiSéna cena = 7 032,69 K
2. Ocereni trvalych porosti
2.1. Porosty
Lesni porosty: § 35 - § 38.
Naze\ St&i Bonita Zakmen. Obmyti  Vymeéra Zast.
[roki] Ba [roki] V [m2] Z [%)]
Cena mytni vize  Naklady na zajishou  V¢kovy hodnot.  Opravny faktor
Au [K¢/m2] kulturu ¢ [Ke/m2] faktor fa fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(eventugiv/fuv)+c]*Ba*Z Cena
habr obecny 75 8 0,900 70 2 562 70
39,03 23,39 1,000
Ha=[(39,03-23,39)*1,000+23,39]*0,90*70 % = 24,5388/m" 62 996,76
Koeficient prodejnosti: [1,00 - (Obmyti - $ta* 0,000] * 1,000
habr obecny - celkem = 62 996,76
Naze\ St&i Bonita Zakmen. Obmyti  Vymeéra Zast.
[roki] Ba [roki] V [m2] Z [%)]
Cena mytni vize  Naklady na zajishou  V¢kovy hodnot.  Opravny faktor
Au [K¢/m2] kulturu c [Ke/m2] faktor fa fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(eventugiiv/fuv)+c]*Ba*Z Cena
dub letni 75 6 0,900 70 2 562 30
51,54 26,76 1,000
Ha=[(51,54-26,76)*1,000+26,76]*0,90*30 % = 13,916&/m" 35 652,28
Koeficient prodejnosti: [1,00 - (Obmyti - $ta* 0,000] * 1,000
dub letni - celkem = 35 652,28
Celkem - lesni porosty = 98 649,04 K
Porosty - celkem: 98 649,04 K
= 98 649,04 K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Porosty - zjiS€na cena 49 324,52 K




C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni pozemki
1.1. Pozemek 7032, 70 K

1. Oceréni pozemki celkem 7 032,70 K

2. Oceréni trvalych porosti

2.1. Porosty 49 324,50 K
2. Ocereni trvalych porosta celkem 49 324,50 K
Celkem 56 357,20 K
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 56 357,2@K
Vysledna cena po zaokrouhleni: 56 000,- K

slovy: PadesatSesttisiaK

D. Odpowedi na znalecky ukol

1. Cena pozemku pa&c.222/7 v k.0. Vonoklasy, resp. jeho id. 1¢mi 56.000K:.
2. Fistup k pozemku z obecni cesty. ¢ithm negativem je podilové spoluvlastnictvi.

3. Znalci nejsou zname dalsi zavady, které Byma nemovitosti vaznout. Neni mu znamo,
zda pozemek neni nagpronajmutteti osols. K nemovitosti se vaZzou exeku prikazy k prodejii
zastavni pravo exekutorské zapsana v katastrunggeliviwuji hodnotu pednttu drazby, protoze v
souladu s § 58, odst.1 zakah&6/2000 Sb., o ¥ejnych draZzbach v platnémeéri s fechodem
vlastnictvi k gednétu drazby zanikaiji.

4, Vzhledem k tomu, Ze neexistuje jiny objektivgipacetni postup pro stanoveni ceny
pozemku (a poros}, neZ postup uvedeny v tomto znaleckém posudkmojno cenu zjighou dle
tohoto znaleckého posudku povazovat v danéméraisise za cenu trzni.

Vysledna trzni cena tedyni 56.000K (slovy padesaSesttisiaK



Pozn. VySe uvedend cena jiz odpovida&anspoluvlastnicky podil ve vysiid. 1/2 z celku.

V Praze, 23.10.2012

Ing._ Tomas Molé&ek

Kamycké 685/87

165 00 Praha 6 - Suchdol

telefon: 777 196 035

e-mail: molacektom@seznam.cz_

E. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovankigdnutim Krajského soudu v Praze ze dne
26. 10. 1993¢. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, 8t ceny a odhady nemovitosti a obor

stavebnictvi, odstvi stavby obytné, mmyslove.

Znalecky posudek byl zapséan pod-.po 2811 216/2012 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji vyactovanime. 176/2012.
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