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Znalecky posudek ¢.1574-14

Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny )

KSPH 55 INS 580/2011 - Jana Prochaskova

pFisluSenstvi a trvalych porosti

Piredmét ocenéni:

Spoluvlastnicky podil ve vysi id. % na pozemcich p.¢.2070/5,
p.€.2115/70, p-€.2115/106, p.€.2115/197,
p.&.2755/25, p.€.2758/80, p.c.2758/162, p.¢.2758/216, vietné

p-€.2636/19,

LV 287 Kraj: | Jihomoravsky
¢
K.U.: | Visiiové Obec: | Visiiové
Adresa
nemovitosti: Neni

Adamek Ladislav, 126 E.Rte. Apt 12 B, N3 07644 Lodi, |Podil: 1/4
Spojené staty

Vlastnik : Hubac¢kova Bohumila, Visiiové &.p.317, 671 38 1/2
Prochaskova Jana, U Dobré Vody 273, Humny, 273 08 1/4

Pchery

Objednatel odhadu: |JUDr. Marek Pavlovsky Ph.D.
insolven¢ni spravce
Plzenska 4 - Andél, 150 00 Praha 5

Ucel ocenéni :

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti ke dni mistniho Setfeni

Datum mistniho Datum ke kterému je
Setfeni: 11.7.2014 posudek vypracovan:

11.7.2014

Zvlastni pozadavky objednatele | nejsou

Odhad vypracoyel: Ing. Martin Sotola, Stavbaiu 44, 586 06 Jihlava
Datum vyhotoveni :
23.7.2014
V Jihlavé dne :
23.7.2014 2

Pocet stran odhadu véetné titulni strany a piiloh :
12
3

Pocet provedeni odhadu :




Seznam piiloh

e pi.c.1 — fotodokumentace
e pi.¢.2 —katastralni mapa, situa¢ni mapa
pf.€.3 — vypis z katastru nemovitosti LV ¢.287

Podklady pro vypracovani odhadu

Vysledky mistniho Setfeni z 11.7.2014.

Informace realitnich kancelafi v mist& a &ase a internetové realitni servery
Kopie katastralni mapy

Zakon ¢.151/1997 Sb.

Vypis z katastru nemovitosti z 28.11.2013,LV 3151, k.G. a obec Vi§iové
Vypis LHO

Metodika vyhl.¢.441/2013 Sb.

Obvykla cena

Majetek a sluzba se ocetuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn& proddvajiciho nebo kupujiciho,
disledky piirodnich & jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodéavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z

osobniho vztahu k nim.




Poloha a §ir§i vztahy

Jedna se o spoluvlastnicky podil na pozemcich zemédélské piidy a lesnich pozemcich
s trvalym lesnim poroste, nalézajicich se v k.. Vidtiové, severné cca 1 km od zastavéného
okraje obce Visfiové a severné v blizkosti provozniho aredlu firmy Agroservis, 1.
zemédelska a.s. Vistiové, cca 15 km severnd od mésta Znojmo. Jednd se o tii pasové
femenové nesousedni pozemky tvofené v jednom pasu sousednimi navazujicimi parcelami
p-€.2758/80, p.€.2756/216 — orna puda, p.¢.2758/162 — lesni pozemek, p.&.2075/25 — lesni
pozemek. Druhy femenovy pozemkovy pas tvoi parcely p.&.2115/197- orna pida a
soudeni navazujici lesni pozemek p.&.2070/5. Tieti femenovy pozemek je tvofeny
zemé&delskymi parcelami orné pudy p.€.2115/70 pfi samotném aredlu Agroservisu a
zpevneéné komunikace a od ptivodné navazujici parcely p.¢.2115/106 ji oddé&luje parcela se
zemé&d€lskou kruhovou stavbou. VSechny tfi pasové pozemky jsou ke dni ocenéni
zem&delsky obhospodafované (parcely omné pidy) maji mirn& svazity charakter a
s vyjimkou p.¢.2115/70 nejsou piistupné z vefejné komunikace. Parcely nejsou zatiZeny
existenci vzduSného vedeni VN a VVN a nenachézeji se na nich Zadné stavby & jina
omezeni. Pfedpoklada se bézné pronajmuti pro zemédélskou Einnost. Lesni parcely plo§né
nevyznamné s existujicim porostem, jehoz fakticky stav odpovidd ddajoim z LHO
poskytnutym Odborem Zivotniho prostiedi MU Znojmo a jez je blize popséan nasledné
Vv ocenéni, jsou soucasti rozli¢nych lesnich uzkych remizi v polich prevazné se SV

svazitosti do Zlebu s potokem vyjma p.¢.2636/19.

Vycet rizik nemovitosti

Nemovitost je zapsana na LV

K nemovitosti je po pravni strance bezproblémovy pfistup

Na nemovitosti nevaznou zadnd vécna bfemena, pachty ¢i jind omezeni
Nemovitost je zatizena exekuci

Nemovitost se nenachdzi v zéplavovém tizemi dle povodiiového planu a nebyla
v minulosti zaplavena

Nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem

e Zemédélské pozemky jsou obhospodafované

e Lesni porosty odpovidaji stavu v LHO




Ocenéni pozemkt a trvalého lesniho porostu

Ocenéni za pouziti metodiky vyhl.¢, 441/2013 Sh.

Obsah posudku
1. Ocenéni pozemki zemédélskych
1.1. Zemédé&lské pozemky

2. Ocenéni lesnich pozemkii a porosti
2.0. Lesni pozemky
2.1. Lesni porost na p.¢.2755/25
2.2. Lesni porost na p.€.2070/5
2.3. Lesni porost na p.¢.2636/19

Zakladni informace

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Visnové
Katastralni izemi: Visnové
Pocet obyvatel: 1100

1. Ocenéni pozemku

1.1. Zemeédélské pozemky
Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

: &g Vyméra JC Uprava Uue Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] (K&/m?2] (%] [K&/m2] K&
ornd pida 2115/70 42914 20,00 2,99 2,99 59,80
orna piida 2115/106 41310 2 356,00 8,64 8,64 20 355,84
orna plida 2115/106 42914 1 748,00 2,99 2,99 522652
ornd ptda 2115/197 42911 787,00 3.67 5,67 4 462,29
orna puda 2115/197 43214 975,00 2,94 2,94 2 866,50
orna pida 2758/80 43214 2 644,00 2,94 2,94 7 773,36
orna puda 2758/162 43214 1590,00 2,94 2,94 4 674,60
orna puda 2758/216 43214 553,00 2,94 2,94 1 625,82
Zemé&dé&lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 10 673,00 m2 47 044,73
Zemédélské pozemky - zjiSténa cena = 47 044,73 K¢

Vzhledem k zjiSténé cené pozemki a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.¢.441/2013 Sb. lze konstatovat, Ze ke dni ocenéni piFevySuje poptavka po zemédélské
pudé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 100 —
150 % vySe nez takto zjiSténa cena zemédélskych pozemkii. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemkii celkem stanovena:



47.044,73 K¢ x2,50 = 117.611,83 K¢

Cena obvyvkla zaokrouhlené :

120.000,-K¢

2. Ocenéni lesnich pozemki trvalvch porosti

2.0 Lesni pozemky

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

. . Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m?2] (%] [K&/m2] K<)
lesni pozemek 2070/5 2B5 83,00 4,65 4,65 385,95
lesni pozemek 2636/19 2D1 86,00 7,33 7,33 630,38
lesni pozemek 275023 211 554,00 6,35 6,35 3 517,90
[Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 4 534,23
Lesni pozemKy - zjiSténa cena = 4 534,23 K¢

2.1. Lesni porost na p.¢.2755/25
Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 45
Nazev Vyméra [m?]  Stifi [let]  Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni Jedn. cena [K&/m?] Uprav. jedn. c. Cena [K¢]
akat trnovnik 554,00 81 6 10,00
97 % 5,74 5,57 3 085,78
olse lepkava 554,00 51 2 10,00
2% 2,18 0,04 22,16
javor klen 554,00 51 1 10,00
1% 20,19 0,20 110,80
Cena lesniho porostu celkem: 3218,74
Lesni porost na p.¢.2755/25 - zjisténa cena 3 218,74 K¢
2.2. Lesni porost na p.¢.2070/5
Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 45
Nézev Vyméra [m?]  Stafi[let] Bonita  Zakmenéni
Zastoupeni Jedn. cena [K&/m?) Uprav. jedn. c. Cena [K¢]
akat trnovnik 83,00 38 7 10,00
100 % 9,64 9,64 800,12
Cena lesniho porostu celkem: 800,12
Lesni porost na p.¢.2070/5 - zjiStén4 cena 800,12 K¢
2.3. Lesni porost na p.¢.2636/19
Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpusobem: § 45
Nazev Vymeéra [m?]  Stafi[let]  Bonita Zakmenéni
Zastoupeni Jedn. cena [K&/m?] Uprav. jedn. c. Cena [K¢]

9




akat trnovnik 86,00 38 7 9,00

100 % 9,64 8,68 746,48
Cena lesniho porostu celkem: 746,48
Lesni porost na p.¢.2636/19 - zjisténa cena 746,48 K¢

Vzhledem k zji§téné cené lesnich pozemkii a trvalych porostii dle metodiky
vyhl.¢.441/2013 Sbh. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni obchodovani a nabizena cena v
misté se pohybuje v rozmezi 180 — 250 tis. K¢/ ha v¢. lesniho porostu v zavislosti na
druhu porostu, zakmenéni, bonité, po§kozeni a stafi porostu Pak tedy obvykla cena
lesnich pozemkii v¢. porostii stanovena:

200. 000,-K¢ x 0,0723 ha = 14.460,- K¢
Cena obvykla zaokrouhlené : 15.000,-K¢

Zavér

Na zakladé analyzy v misté a ¢ase s porovnanim obdobnych nabizenych
nemovitosti a s pouzitim vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou
cenu nemovitosti - podilu ve vysi idealni 1/4 na pozemcich p.¢.2070/5,
p.¢.2115/70, p.¢.2115/106, p.¢.2115/197, p.¢.2636/19, p.¢.2755/25, p.¢.2758/80,
p.¢.2758/162, p.¢.2758/216, véetné prisluSenstvi a trvalych porosti, vée k.u. a
obec Visnové, véetné ceny zavad — bez zavad proto ocenuji 0,- KE

ve vysi:

135.000,-K¢ x 1/4 = 33.750,-K¢&

PFicemz trzni cena podilu mensiho nez 50 % celku stanovena na 80% své
matematicky vyjadfené hodnoty u nemovitosti s prevahou pozemkiu
zemédélskych, pak tedy :

33.750,-K¢ x 0,80 = 27.000,-K¢&

Obvykla cena — vécna hodnota zaokrouhlené ke dni 30. 000,-K¢
ocenéni :

Slovy:“TrFicettisickorunceskych®
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V Jihlavé dne 23.7.2014 lng: Martin' Sotola



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu

v Hradci Kralové ze dne 3.4.1998 pod ¢.j. Spr. 638/98 pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢.1574-14 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji podle pfipojené likvidace.

f/[ |
/

V Jihlavé dne 23.7.2014 Ing/Martin Sotola .



Pfiloha &.1:Fotodokumentace




Piiloha &.2 : katastralni mapa, situaéni mapa
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filoha €2 : katastralni mapa







Priloha &.3: Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2013 14:35:02

Zxrss: CZ0647 Znojmo Obec: 595071 Visnové
sT.Zz=mit 782602 Visriové List vlastnictvi: 287
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
V1 ik, jiny oprdvnény S 7 Identifikator  Podil |
H cké prdvo |
Adamek Ladislav, 126 E.Rte.46, Apt.21B, N3 07644 Lodi, 480108 1/4
Spojené staty
Hubackova Bohumila, &.p. 317, 67138 Visiiové 775205/4717 1/2
Prochaskova Jana, U Dobré Vody 273, Humny, 27308 Pchery 426201/147 1/4
:'_gzdtf;_ tcsti T = T = M - = = - LIz — - [ ——————
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku . Zptsob vyuziti  Zplsob ochrany
2070/5 83 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkei lesa
2115/70 20 orna plida zemédélsky padni
fond
2115/106 4104 orna puda zemé&délsky pudni
fond
2115/197 1762 orna puda zemédélsky pudni
fond
2636/19 86 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkeci lesa
2755/25 554 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
2758/80 2644 orna puda zem&d&lsky pudni
fond
2758/162 1590 orna puda zemé&délsky pudni
fond
2758/216 553 orna puda zemédélsky pidni

fond

Jind prdva - Bez zapisu o ' o ) i

Omezeni vlastnického prava

Povinnost k - S S .

Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - JUDr. Igor Olma, Svitavy
opréavnény: PPF Bl B.V., , s.r.o., Nizozemi
Prochaskoyé Jana, U Dobré Vody 273, Humny, 27308
Pchery, RC/ICO: 426201/147
Z2-9786/2010-203
i1stinz Usneseni soudu o nafizeni exekuce &.j. 59 EXE B851/2010-12 =ze dne 16.09.2010.;
ulozeno na prac. Kladno
Z-9786/2010-203
Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - JUDr. Tomad Vrana, EU PFerov
cpriavnény: Komerdni investiéni a tivérni spolednost DOMOV, s.r.o., IC: 27142339

Prochaskova Jana, U Dobré Vody 273, Humny, 27308
Pchery, RE/ICO: 426201/147
Z-11638/2010-203

1:Iinz Usneseni soudu o nafizeni exekuce &.j. 55 EXE 1028/2010-11 ze dne 01.11.2010.;
uloZeno na prac. Kladno

Yemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvad sStatni sprdvu katastru nemovitosti CR
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