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Znalecky posudek
¢. 720-25/2013

O obvyklé cené nemovitosti objektu rodinného domu €&.p. 167 na St. 345 s pfisluSenstvim a pozemky na St.
345 o plose 111 m?, zastavéna plocha a nadvofii a na p.p.¢. 349/67 o ploSe 884 m?, orna puda, vSe zapsano
na LV 488 v katastralnim Uzemi Jestfabi Lhota, v obci Jestfabi Lhota, okres Kolin, kraj StfedoCesky ve
vlastnictvi: SUM Sim€o Jan a Simc€ova Lucie, Hekrova 811/23, Haje 149 00, Praha a ¢.p. 167, 280 02,
Jestfabi Lhota.

Objednatel posudku: JUDr. Jan Grosam
Exekutorsky ufad Praha 6
Bélohorska 270/17
169 00 Praha 6

Ugel posudku:
Stanoveni ceny nemovitosti a jejich pfisluSenstvi vymezenych v exekuénim pfikaze soudniho exekutora.
Podle stavu ke dni 20. 02. 2013 posudek vypracoval:

Ing. Daniel Jakwerth

Rozmarynova 446

541 02 Trutnov

tel..:724 689 138

Ocenéni obsahuje 11 stran a 11 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve 4 vyhotovenich. Jeden vytisk je
ulozen v archivu odhadce.

V Trutnové, 28. 02. 2013
Vyhotoveni ¢.
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A.Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym uUkolem je ocenit objekt rodinného domu €.p. 167 na St. 345 s pfisluSenstvim a pozemky na St.
345 o plose 111 m?, zastavéna plocha a nadvofi a na p.p.¢. 349/67 o ploSe 884 m?, orna puda, v§e zapsano
na LV 488 v katastralnim Uzemi Jestfabi Lhota, v obci Jestfabi Lhota, okres Kolin, kraj StfedoCesky ve
vlastnictvi: SUM Sim€o Jan a Simc€ova Lucie, Hekrova 811/23, Haje 149 00, Praha a ¢.p. 167, 280 02,
Jestrabi Lhota.

Ukolem znalce je:
- stanovit cenu obvyklou cenu nemovitosti v €ase a misté
- cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych

Obvyklou cenu nemovitosti nelze spocéitat podle Zadnych matematickych vztah(l. Je mozné ji stanovit pouze
na zakladé aplikace podrobné znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni obvyklé ceny byva nejCastéji stanoveni nasledujicich hodnot:
- vécné hodnoty nemovitosti

- srovnavaci hodnoty nemovitosti

- vynosové hodnoty nemovitosti

Administrativni - Vécna hodnota
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb. a zakona
151/1997 Sb., v platnych znénich ke dni ocenéni.

Srovnavaci hodnota

Srovnavaci cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodejli nebo nabidek k prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je jednak
existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach. Vysledna
srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a Case.

Vynosova hodnota

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute€né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Tento
zplUsob ocenéni se provadi u nemovitosti pronajatych.

2. Informace o nemovitosti

nazev:. RD &.p. 167 s pozemky a pfisludenstvim
adresa: Jestfabi Lhota

kraj: StfedocCesky

okres: Kolin

obec: Jestiabi Lhota

katastralni tzemi: Jestiabi Lhota

pocet obyvatel obce: 452

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 20. 02. 2013 za pfitomnosti povinného. Povinny se k
prohlidce nemovitosti na vyzvu doporuéenym dopisem na adresu uvedené v LV i v usnheseni
dostavil, prohlidku uvnitf objektti umoznil a podal zakladni informace. Znalec proved! prohlidku zvenku
i zevnitf se zaméfrenim. Podklady a informace o vyvoji nemovitosti znalec zjiStoval v misté. Byla provedena
fotodokumentace. Ziskané podklady vnéjSi prohlidkou povazuji v tomto pripadé dostatecné pro
stanoveni ceny obvyklé.

4. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni ze 7.2.2013 ¢.j. 025 EX 1808/10-28
Vypis z katastru nemovitosti LV 488 ze dne 7.2.2013
Kopie katastralni mapy z webu ,nahlizeni do KN*
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Situace

Skutec€nosti zjiSténé pfi prohlidce dne 20. 02. 2013

Ocenovaci predpisy Zakon 151/1997 Sb. a Vyhlaska 3/2008 Sb. v platném znéni
5. Vlastnické a evidenéni udaje

Nemovitosti jsou ve vlastnictvi dle zapisu v LV:

Kraj: StfedocCesky

Okres: Kolin

Obec: Jestfabi Lhota
Katastralni uzemi: Jestfabi Lhota (659011)

List vlastnictvi ¢islo: 488
Vlastnik:

Spolecné jméni manzeld

Simdéo Jan

Hekrova 811/23, Praha, Haje, 149 00
Simdova Lucie

Jestrabi Lhota 167, 280 02

Nemovitosti nemaiji prava k jinym nemovitostem.

Nemovitosti nemaji omezena vlastnicka prava, ktera nebudou prodejem nemovitosti zrusena.
Nemovitosti maji omezena vlastnicka prava, ktera budou prodejem nemovitosti zrusena:

- zastavni pravo smluvni pro Raiffeisenbank a.s. ve vysi 3.060.000,- K& a pfisluSenstvi

- exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti 3x, povinny Simco Jan

- nafizeni exekuce 2x, povinny Sim¢o Jan

- zastavni pravo exekutorské k nemovitosti 3x,

- zastavni pravo soudcovské k nemovitosti 3x,

- nepravomocny exekuéni pfikaz o zfizeni zastavniho prava k nemovitosti 2x

6. Dokumentace a skute¢nost

Jina dokumentace nebyla pfedloZena, pfedana dokumentace souhlasi se skuteénosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

Vesnice Jestfabi Lhota patfi do dfivéjSiho okresu Kolin a naleZi pod Stfedolesky kraj. Pfislusnou obci s
rozSifenou pusobnosti je rovnéz okresni mésto Kolin. Obec Jestfabi Lhota se rozklada asi devét kilometr
severovychodné od Kolina. Dle turistického ¢lenéni Ministerstva pro mistni rozvoj patfi do regionu Polabi.
Pocet trvale Zijicich osob této mensi vesnice se pohybuje kolem ¢&isla 400 obyvatel.

MenSi déti maji v obci k dispozici matefskou Skolku. Pro vyuZiti volného &asu je v obci k dispozici sportovni
hfisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod.
Vesnice Jestfabi Lhota lezi v primérné vysce 211 metril nad mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v
historickych pramenech v roce 1273. Celkova katastralni plocha obce je 548 ha, z toho orna plda zabira
osmdesat sedm procent.

Statistické udaje

Posta: Ne
Skola: MS Ano
ZS Ne
Zdravotnickeé zafizeni: prakticky Iékaf Ne
zubaf Ne

dim s pecovatelskou sluzbou Ne
domov diichodct Ne

Kultura: knihovna Ano
kino Ne
kostel Ne
hrbitov Ne

Sport: koupalisté Ne

sportovni hristé Ano
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stadion Ne
Policie: Ne
Zelezniéni stanice: Ne
Autobusova zastavka: Ano
Kanalizace (COV): Ne
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Poloha nemovitosti v obci:

Objekt domu s pozemky se nachazi pfi vyjezdu z obce smérem na sever u silnice &. 328 na jeji zapadni
strané v nové zastavbé rodinnych domkud. Nemovitost se nachazi na rovinatém terénu. Objekt je pFistupny z
komunikace se zpevnénym povrchem, na vlastnim pozemku je pfistup po zpevnéné ploSe, vjezd a stani pro
dopravni prostfedky je nezpevnény. Jedna se o ¢ast rodinny dim s nedokonéenymi venkovnimi Upravami.
Dokonéeni vlastniho objektu RD a kolaudace byly v roce 2008. Na pozemku je dale rozestavény objekt
garaze. Jsou provedeny zaklady a ¢ast obvodového zdiva.

Objekt je obdélnikového pudorysu se sedlovou stfechou s hfebenem ve sméru pfiblizné vychod-zapad. Dale
nemovitost tvofi oploceny pozemek zahrady kolem objektu. Pozemky maiji tvar obdélniku s pfistupem a
pfijezdem z vychodu od komunikace. Pozemky jsou ve funkénim celku se stavbou.

Objekt se sedlovou stfechou neni podsklepeny, je ve velmi dobrém technickém stavu. Elektfina je v dosahu,
pfivod je v zemi, kanalizace je svedena do Cistirny odpadnich vod, v této Casti obce neni splaSkova
kanalizace, destova kanalizace je svedena na terén, plyn je v dosahu, do objektu neni zaveden. Vodovod je
v dosahu cca 5 m, u objektu je vrtana studna. Objekt byl dokon&en v roce 2008, technicky stav odpovida
stafi, konstrukce jsou ve vyborném stavu. Kvalita provedenych praci je dobra. Udrzba je provadéna. Objekt
je z pohledu dnesnich standardd v primérném stavu. Zahrada neni dokon¢ena. Pozemky jsou oploceny.
Vjezd je zajistén posuvnou branou, vstup je brankou.

Dispozice objektu:

1. NP - obyvaci pokoj, kuchyn a jidelna, chodba, WC, technicka mistnost, pfedsini, koupelna, kuchyn II,
chodba, lozZnice, poko;.

V podkrovi je chodba, 3x pokoj, koupelna, komora, Satna.

Do pudicky nad podkrovim je vstup pozarnim sklapécim schodistém z chodby. Objekt Ize povazovat
dvougeneracéni vzhledem ke dvéma kuchynim v 1. NP.

8. Obsah posudku

a) Objekty
1) Rodinny dum
b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢&islo 488
¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Ing. Daniel Jakwerth, Rozmarynova 446, Trutnov, 541 02, mob. 724 689 138, e-mail: D.Jakwerth@seznam.cz 4



Znalecky posudek ¢. 720-25/2013

B.Odhad

Popis a umisténi objektl, vymeéra, hodnoceni a ocenéni

Popisy objektu

a) Objekty

1) Rodinny dim
Zaklady domu jsou betonové pasy s funkéni izolaci proti zemni vihkosti. Zdivo je typu YTONG tl. 37,5 cm,
bez deformaci a trhlin, dale zateplené 10 cm polystyrenem. Strop je trdmovy s rovnym podhledem ze
sadrokartonu. Podlahy v podkrovi jsou z OSB desek. Stfedni konstrukce je dievény vazany krov, stfedni
krytina je betonovych tasek. Klempifské konstrukce jsou kompletni z pozinkovanych plechd, parapety jsou
kamenné. Vnitini omitky jsou hladké vapenné Stukové. Fasada je probarvena mineralni uSlechtila, systém
BAUMIT. VnéjSi obklad soklu zakladu zatepleny, povrch je opatfen stérkou umélého kamene BAUMIT.
Vnitfni obklady jsou standardni pérovinové. Schodi§té v objektu je samonosné dfevéné bez podstupnic.
Dvefe jsou na bazi dfevéné hmoty pIné, hladké a prosklené do oblozkovych zarubni s povrchovou Upravou
folii s dekorem dfeva.
Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem, s povrchovou Upravou zlaty dub. Podlahy v 1. NP jsou betonové s
keramickou dlazbou. V ostatnich mistnostech je rovnéz keramicka dlazba. Vytapéni domu je ustfedni,
elektrokotlem. Elektroinstalace je 220/380 V, s automatickymi jisti€i, provedena v rozvodech z médénych
vodicl. Bleskosvod je proveden, vnitfni vodovod je v rozvodu studena a tepla, ohfev vody je el. bojlerem.
Plyn neni zaveden. Kanalizace je vyvedena do domaci Cistirny odpadnich vod. Kuchyné jsou vybaveny
kuchynskou linkou, sporakem na elektfinu bez digestofe. Koupelna je s obezdénou rohovou vanou a
umyvadlem. WC je samostatné splachovaci. Technicky stav objektu je odpovidajici stafi, stafi objektu 4
roky. UdrZba objektu je provadéna. Objekt je z pohledu stafi stavby ve velmi dobrém technickém stavu.

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 488
Pozemky a objekty jsou ve funkénim celku. Tvar pozemk je obdélnikovy, pfistup je z vychodu po zpevnéné
cesté. Pozemky jsou udrzované. Pozemky jsou ocenény podle skuteCného vyuziti s pfirazkami

odpovidajicimi dané lokalité. Pozemky jsou na rovinatém terénu. Zakladové podminky jsou jednoduché.
Negativné ovliviiuje pozemek pfitomnost frekventované silnice a absence kanalizace.

Ocenéni
a) Objekty

a.l) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb.

a.1.1) Rodinny diim — § 26a

Podlazi:

Nazev VySka Zastavéna plocha

1. NP 260m 7,25x15,25 = 110,56 m*
2. NP 260m 7,25x15,25 = 110,56 m*
Soucet: 5,20 m 221,12 m*
Podlaznost: 221,12/110,56 =2,00

Obestavény prostor (OP):

spodni stavba 7,25%x15,25%3,75 = 414,61 m®
vrchni stavba 7,25%15,25%4 3/2 = 237,71 m°
Obestavény prostor — celkem: = 652,32 m°

Uréeni zakladni ceny za m® dle prilohy &. 20a, tabulky &. 1:
Kraj: StfedocCesky
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Obec: Jestrabi Lhota
Pocet obyvatel: 452
Indexovana pram. cena (IPC): 5006,— Ké&/m?®

Trh s nemovitostmi: prfiloha ¢. 18a, tabulka €. 1

Popis znaku Hodnoceni znaku T;
1 Situace na diléim (segmentu) trhu II. Poptavka niz§i nez nabidka -0,05
S nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pozemku (ve 0,00
spoluvlastnictvi)
3 Vliv pravnich vztah(i na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00

(napf. prodej podilu, pronajem)
3

Index trhu (=1 + 2 Ti): 0,950
i=1

Poloha nemovitosti: pfiloha €. 18a, tabulka ¢. 4
Byly provedeny srazky za okrajovou ¢ast obce a negativni vliv silnice Il. tfidy na jih od nemovitosti.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Vyznam obce I. Bez vétSiho vyznamu 0,00
2 Poloha nemovitosti II. Na okraji zastavéného uzemi obce 0,00
3 Okolni zastavba a zivotni prostredi II. Objekty pro bydleni 0,00
4 Obchod, sluzby, kultura v obci |. Zadny obchod -0,03
5 Skolstvi a sport |. Zadna zakladni $kola -0,03
6 Zdravotni zafizeni |. Z&dné zdravotnické zafizeni -0,03
7 Vefejna doprava II. Omezené dopravni spojeni 0,00
8 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
9 Nezaméstnanost v obci a okoli [I. Prdmérna nezaméstnanost 0,00
10 Zmény v okoli s vlivem na cenu [ll. Bez vlivu 0,00
Nemovitosti
11 Vlivy neuvedené [I. Bez dalSich vlivl 0,00
11
Index polohy ~ (Ip =1+ 2, Py): 0,910

i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitosti: pfiloha ¢. 20a, tabulka &. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do B
poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou
nebo strmou stfechou

1 Druh stavby [ll. Samostatny rodinny dim 0,00
2 Provedeni obvodovych stén [ll. Zdivo cihelné nebo tvarnicové 0,00
3 Tloustka obvod. stén Il. 45 cm 0,00
4 Podlaznost II. Hodnota vice jak 1 do 2 v€etné 0,01
5 Napojeni na verejné sité (pfipojky) IV. Pfipojka elektro voda, napoj. na vefej. kanal. 0,04
nebo domovni Cistirna
6 Zplsob vytapéni stavby lll. Usttedni, etaZové, dalkové 0,00
7 ZA&KkI. prislugenstvi v RD lIl. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalSiho vybaveni 0,00
9 Venkovni Upravy [I. Minimalniho rozsahu -0,03
10 Vedlejsi stavby tvofici Il. Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové 0,00
pfisluSenstvi k RD zastavéné ploSe nad 25 m?
11 Pozemky ve funk&nim celku se IIl. Nad 800 m* celkem 0,01
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené [ll. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav Il. Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1,05
udrzbou
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" Kategorie stavby: A - stafi do 20 let véetné (nebo po celkové rekonstrukei)

Hodnota koeficientu (s) pro tpravu Vi4: 1,0
12

Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 +Y Vi) x Vi3): 1,082
i=1

Index cenového porovnani (I = Iy x Ip * I): 0,950 x 0,910 x 1,082 = 0,935

Cena upravena (CU = IPC x I): 5006,- % 0,935 = 4 680,61 K&/m®
Urcéeni porovnavaci hodnoty (OP x CU): 652,32 x4 680,61 = 3053 255,52 Ké
Rodinny diim - zjisténa cena: 3 053 255,52 K¢
b) Pozemky

b.1) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb.

b.1.1) Pozemky na LV ¢Cislo 488 - § 28
Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 35— K&.
Cena je urcena podle pism. k): ZC = Cp x 1,00, kde C, =35 + (a— 1 000) x 0,007414 (zaokrouhleno
na dv¢ desetinna mista), kde a =1 000 pro 452 obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Uréeni koeficientd pro upravu zakladni ceny za m? pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka ¢&. 2:

Neni moznost napojeni na vefejnou kanalizaci - 7%

Negativni uc€inky okoli - 3%

Moznost napojeni na rozvod plynu + 5%

Uprava celkem: - 5% x 0,950
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,146

Jednotkova cena [K&/m?]

Nazev Parc. €. Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]
zastavéna plocha a st. 345 111 35— 71,3545 7 920,35
nadvori

§ 28 odst. S — Pozemky zahrad a ostatni plochy
Uréeni koeficientd pro upravu zékladni ceny za m® pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci - 7%

Negativni u€inky okoli - 3%

MozZnost napojeni na rozvod plynu + 5%

Uprava celkem: - 5% x 0,950
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,146
Koeficient upravy dle §28 odst.5: x 0,400

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. €. Vyméra [m2] zakladni upravena Cena [K¢]
orna plda 349/67 884 35,— 28,5418 25 230,95
Soucet cen vSech typl pozemku: = 33 151,30 Ké
Pozemky na LV Cislo 488 - zjisténa cena: 33 151,30 K¢
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c) Ocenéni porovnavaci metodou

1. RD Sany, RK Martin Kadefabek, Bohdanecéska 249, 19017 Praha

Novostavba RD 4+1, na hezkém a klidném misté v obci Sany, v okrese Nymburk. Nemovitost ma 95 m2
obytné plochy a je umisténa na prostorném pozemku s vymérou 828 m2. V 1. NP se nachazi vstupni hala,
obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, komora a toaleta s umyvadlem. Ve 2.NP je loznice, dva détské pokoje,
galerie a koupelna s vanou. Topeni v domé je ustfedni s el. kotlem, ohfev teplé vody zajistuje 120 It bojler. V
obci je restaurace, dva obchody, posta, hfisté, veSkera obanska vybavenost je v 9 km vzdalenych
Podébradech, bezproblémové spojeni s Prahou zajistuje dalnice D11, ngjezd je vzdalen 2 km.

Celkova cena: 2 720 920 K&

Adresa: Sany

Datum aktualizace: 26.02.2013

ID zakazky: 500762

Stav objektu: Novostavba

Poloha domu:; Samostatny

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi pocet: 2

Pocet bytl: 1

Plocha zastavéna: 55 m?

Plocha podlahova: 95 m?

Plocha pozemku: 828 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustredni elektrické

Odpad: Verejna kanalizace

Elektfina: 400V

Doprava: Vlak, Dalnice, Autobus

Zafizeno: Ne

2. RD Sany, RK Martin Kadefabek, BohdaneCska 249, 19017 Praha

Novostavba RD 5+1 s balkonem, v hezké a klidné lokalité v obci Sany, v okrese Nymburk. Nemovitost ma
121 m2 obytné plochy a je umisténa na prostorném pozemku s vymérou 828 m2. DOm ma moderni a pfitom
klasickou architekturu, prakticky interiér vhodny pro 4-5 €lennou rodinu. V 1.NP se nachazi vstupni hala,
velky obyvaci pokoj propojeny s kuchyni, toaleta s umyvadlem. Ve 2.NP je loZnice, dva détské pokoje,
koupelna s vanou, galerie a $atna. Topeni v domé je ustfedni s el. kotlem, ohfev teplé vody zajiStuje 120 It.
bojler. V obci je restaurace, dva obchody, posta, MS, hFisté, veSkera ob&anska vybavenost je v 9 km
vzdalenych Podébradech, najezd na dalnici D11 je vzdalen 2 km, ta zajiStuje bezproblémové spojeni s
Prahou.

Celkova cena: 3 284 400 K¢&

Adresa: Sany

Datum aktualizace: 23.02.2013

ID zakazky: 500763

Budova: SmiSena

Stav objektu: Novostavba

Poloha domu: Samostatny

Podlazi pocet: 2

Pocet bytl: 1

Plocha zastavéna: 78 m?

Plocha podlahova: 121 m?

Plocha pozemku: 828 m?

Balkén: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni elektrické

Odpad: Verejna kanalizace

Elektfina: 400V

Doprava: Vlak, Dalnice, Autobus

Zafizeno: Ne

3. RD, RK RE/MAX Nova, Milady Horakové 116/109, 16000 Praha
jednopodlazni, rohovy RD v Polni Chréici, okres Kolin. Momentalni dispozice nabizeného RD je 4+1, se
zahradou, predzahradkou, dvougarazi s dalkovym pohonem, garazi a krytym parkovacim stanim. Celkova
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plocha pozemku je 498 m2 a uzitna plocha je 125 m2. Tento Utulny dim prestavény v r. 2010 je velmi
prakticky dispozi¢né feSen. Od vedlejsiho domu je oddélen vzrostlym plotem z tuji. Dispozice domu: zadvefi,
predsin, samostatna kuchyn, 4 pokoje (z toho ze dvou pfimy vstup na zahradu), $atna, technicka mistnost s
kotlem, boilerem a prackou, koupelna s oddélenym WC. Plida - moznost vestavby. Venku je dostatek
skladovacich prostor, kryté sezeni, misto na grilovani a udrzovana zahrada, jejizZ dominantou je nadherny
zastfeSeny bazén 7x3m s veCernim osvétlenim. Prostorny dum je ve velmi dobrém stavu, majiteli prabézné
udrZzovan, napojen na elektro, vodu atd. Vytapéni zajistuje elektrokotel. Nova stfecha, fasada, plastova okna,
bezudrzbovy plot, kopana studna. Orientace zahrady s bazénem: jih. DUm je vyborné umistén, bus cca 300
m. ObCanska vybavenost ¢asteéné v misté, Skola, Skolka v 5km vzdalené vesnici. Mili a vstficni sousedé,
nadherny vyhled do krajiny. Vzdalenost od Prahy cca 35 minut.

Celkova cena: 3 650 000 K¢&

Poznamka k cené: k jednani

Adresa: Polni Chrcice

Datum aktualizace: 25.02.2013

ID zakazky: 034-N00618

Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Rohovy

Vlastnictvi: Osobni

Typ domu: PFfizemni

Podlazi pocet: 1

Plocha zastavéna: 255 m?

Plocha uzitna: 125 m?

Plocha podlahova: 125 m?

Plocha pozemku: 498 m?

Garaz: Ano

Rok kolaudace: 2010

Ceny nemovitosti byly upraveny koeficientem podle polohy, stafi a vybaveni tak, aby se blizily co nejvice
oceflované nemovitosti. Dale byla provedena uprava nabidek realitnich kancelafi. Byly vybrany porovnatelné
nemovitosti v Sir8i lokalité. Pfi porovnavani nemovitosti je potfeba déale vzit v dvahu vedlejdi objekty a
velikost pozemk(l. Nemovitosti byly vybrany podle podobného technického stavu a velikosti. Za mnozstvi je
uvazovana podlahova plocha obytné ¢asti budovy 174,42 m?>.

Seznam porovnavanych objektu:

Nazev Vychozi cena Mnozstvi (M)
(VC)
Kpoloha Kvelikosti Kri Kyybaveni Ktech.stavu Jednotkova cena Vaha (V)
(J0)
1 RD 2720920~ K& 95,00 m*
090 | o090 | 08 | 100 | 095 18 733,53 K& 1,0
2 RD 3284 400,— K& 121,00 m*
090 | 09 | 08 | 100 | 095 17 754,08 K& 1,0
3 RD 3650 000,— K& 125,00 m*
090 | 09 | 08 [ 09 | 1,00 18 093,78 K& 1,0
kde JC = (VC / M) x (Kpoloha X Kyeiikosti X Krk % Kvybavem’ X Kiech.stavu)
Minimalni jednotkova cena za m*: 17 754,08 K&
Pramérna jednotkova cena zam’ (X (JC x V) / T V) 18 193,80 K&
Maximalni jednotkova cena za m*: 18 733,53 K&
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m?: 18 193,80 K&
Mnozstvi: 174,42 m*
Porovnavaci hodnota: = 3173 360,— K&
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C.Rekapitulace

VVécna hodnota objektd podle vyhlasky 3 053 260,— K¢
Vécna hodnota pozemku podle vyhlasky 33150,— K¢
Stanovena vécna hodnota celkem 3086 410,- K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem 3173 360,— K¢

a) Obvykla cena oceiniované nemovitosti bez zavad dle odborného odhadu znalce ¢€ini:
3170 000,- Ké&
Cena slovy: tfimilionyjednostosedmdesattisic KE

b) Omezena vlastnicka prava, ktera nebudou prodejem nemovitosti zrusena:
nezjisténa: 0,- Ké

c) Jina prava, rizika a vécna bfemena, ostatni
nezjisténa: 0,- Ké

Zaver:
Cena celkem ocenované nemovitosti ¢ini 3 170 000,— K¢

slovy tfimilionyjednostosedmdesattisic K¢

Vyjadreni k cené obvyklé

Obvyklou cenou pro ucely zakona 151/1997 Sb. v platném znéni se rozumi cena, ktera byla dosazena pfi
prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupni disledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trutnov, 28. 02. 2013
Ing. Daniel Jakwerth

Rozmarynova 446
541 02 Trutnov
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D. Zivhostenské opravnéni

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne
6.12.2005, €.Spr. 4335/2005 pro obor ekonomika, odvétvi a ceny se specializaci nemovitosti.

Koncesni listina vydana 14.12.2005 obecnim Zivnostenskym Ufadem v Trutnové pod €.j. 2-28/05.

Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Trutnové: Razitko: Podpis:

Znalecky posudek byl zapsan pod porfadovym ¢&islem 720-25/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( Gctuji dokladem ¢&. 25/2013.

E. Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti LV 488 k.u. Jestfabi Lhota 5 listl
Kopie katastralni mapy, ortomapa 1 list
Mapa oblasti, plan ¢asti obce, poloha nemovitosti 1 list

Fotodokumentace pohledy, detaily 4 listy

Ing. Daniel Jakwerth, Rozmarynova 446, Trutnov, 541 02, mob. 724 689 138, e-mail: D.Jakwerth@seznam.cz 11



