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REZERVACNi SMLOUVA

(€. zak.: 0745D000039/20)

KOVA Group a.s., ICO: 274 11 672, se sidlem Malatova 633/12, 150 00 Praha 5
zastoupena povérenym zaméstnancem Alenou Aghovou

(dale jen jako ,,Organizator aukce")
a

Navrhovatel:

JUDr. Véra Sedlonova

ICO: 13127055, se sidlem Sudoméfska 46, 130 00 Praha 3

insolvencni spravce dluznika:

REBOLESY s.r.o., ICO: 02756579, se sidlem Prazakova 1008/69, 639 00 Brno-Styfice

(dale jen jako ,,Navrhovatel“),
a

Vitéz aukce konané dne 27.10.2020 na portalu http://www.realdrazby.cz, kdy Vitéz aukce ucinil nejvyssi podani Bude doplnéno K¢ za predmét
aukce uvedeny v ¢l. |. této Smlouvy:

Vitéz aukce:
Bude doplnéno,

(dale jen jako ,,Vitéz aukce*), (spolecné dale jen jako ,,Smluvni strany uzaviraji tuto Rezerva¢ni smlouvu dle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012
Sb. ob&anského zakoniku, v platném znéni a v souladu se zakonem ¢&. 39/2020 Sb. zakonem o realitnim zprostfedkovani, v platném znéni (dale jen
+Realitni zakon*), a stanovuji prava a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti ze strany
Navrhovatele na Vitéze aukce. (dale jen jako ,Smlouva®“).

|. Pfedmét rezervace
Soubor nemovitych véci véetné faktickych soucéasti a pfisluSenstvi, a to:
Pozemek parc. €. 953/41 o vyméie 12 997 m? — lesni pozemek;
Pozemek parc. ¢. 953/52 o vyméfe 6 994 m?2 — lesni pozemek;
Pozemek parc. ¢. 953/117 o vyméfe 5 405 m? — lesni pozemek;
Pozemek parc. ¢. 953/176 o vyméfe 5 912 m? — lesni pozemek;
Pozemek parc. ¢. 955/16 o vyméfe 11 059 m? — lesni pozemek;
Pozemek parc. ¢. 955/41 o vyméfe 10 677 m? — lesni pozemek;
+ Pozemek parc. ¢. 955/113 o vyméfe 5 658 m? — lesni pozemek;
vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, na LV &. 538, pro katastralni uzemi
Nova Hradecna, obec Nova Hrade¢na, okres Olomouc;
(déle jen ,,Predmét rezervace®).

< O O O O O O

Popis stavu predmétu rezervace:

Lesni pozemek o vyméfe 12 997 m? se nachazi mimo zastavéné Gizemi Nova Hradeéna. Podle informace Ustavu pro hospodaiskou tpravu lest se
u lesniho pozemku p.p.¢. 953/41 na vyméfe 3 100 m? jedna o oddéleni 10; dilec F; porost g; porostni skupina 11; lesni typ 30; v zastoupeni dfevin:
70 % - smrk, 30 % - jedle ve véku 112 let, obmyti — 100 (po polomech se nachazi 80 % porostul); na vyméie 5 100 m? se jedna o oddéleni 10; dilec
F; porost g; porostni skupina 7; lesni typ 3S; v zastoupeni dfevin: 95 % - smrk, 5 % - modfin ve véku 77 let, obmyti — 100 (po polomech bez
zalesnéni); na vyméfe 1 697 m? se jedna o oddéleni 10; dilec F; porost g; porostni skupina 5; lesni typ 3S; v zastoupeni dfevin: 100 % - smrk ve
véku 57 let, obmyti — 100 (po polomech bez zalesnéni); na vyméfe 2 200 m? se jedna o oddéleni 10; dilec F; porost g; porostni skupina 3; lesni typ
3S; v zastoupeni dfevin: 100 % - smrk ve véku 32 let, obmyti — 100 (po polomech se jedna 50 % porostil) a na vyméfe 900 m? se jedna o oddéleni
10; dilec F; porost g; porostni skupina 2; lesni typ 3S; v zastoupeni dfevin: 100 % - smrk ve véku 24 let, obmyti — 100. U lesniho pozemku p.p.¢.
953/52 se na vyméfe 2 594 m? jedna o oddéleni 10; dilec F; porost g; porostni skupina 6; lesni typ 3S; v zastoupeni dievin: 100 % - smrk ve véku
68 let, obmyti — 100 (po polomech se nachazi 60 % porostil) a na vyméie 4 400 m? se jedna o oddéleni 10; dilec F; porost g; porostni skupina 5;
lesni typ 3S; v zastoupeni dfevin: 100 % - smrk ve véku 57 let, obmyti — 140 (po polomech bez zalesnéni). U lesniho pozemku p.p.¢. 953/117 se na
vyméfe 3 400 m? jedna o oddéleni 10; dilec O; porost f; porostni skupina 8; lesni typ 3S; v zastoupeni dievin: 100 % - smrk ve véku 81 let, obmyti —
100 (po polomech se nachazi 60 % porostd) a na vyméfe 2 005 m? se jedna o oddéleni 10; dilec F; porost g; porostni skupina 0; lesni typ 3S; nyni
bez zalesnéni. U lesniho pozemku p.p.¢. 953/176 se na vyméfe 4 000 m? jedna o oddé&leni 10; dilec U; porost e; porostni skupina 10; lesni typ 3K;
v zastoupeni dfevin: 100 % - smrk ve véku 100 let, obmyti — 110 (po polomech se nachazi 10 % porostu); na vyméie 1 200 m? se jedna o oddéleni
10; dilec U; porost e; porostni skupina 7; lesni typ 3S; v zastoupeni dfevin: 85 % - smrk a 15 % - dub ve véku 75 let, obmyti — 100 (po polomech se
nachazi 30 % porostu) a na vyméfe 712 m? se jedna o oddéleni 10; dilec U; porost e; porostni skupina 1; lesni typ 3S; v zastoupeni dfevin: 100 % -
smrk ve véku 12 let, obmyti — 100 (po polomech se nachazi 60 % porostu). U lesniho pozemku p.p.¢. 955/16 se na vyméfe 5 900 m? jedna o
oddéleni 10; dilec B; porost j; porostni skupina 8; lesni typ 4K; v zastoupeni dfevin: 95 % - smrk a 5 % - modfin ve véku 79 let, obmyti — 110 (po
polomech se nachazi 10 % porost(); na vyméfe 2 100 m? se jedna o oddéleni 10; dilec B; porost j; porostni skupina 4; lesni typ 4S; v zastoupeni
drevin: 70 % - jedle a 30 % - smrk ve véku 48 let, obmyti — 100; na vyméfe 900 m? se jedna o oddéleni 10; dilec B; porost j; porostni skupina 1;
lesni typ 4S; v zastoupeni dfevin: 100 % - smrk ve véku 17 let, obmyti — 100 a na vyméie 2 159 m? se jedna o oddéleni 10; dilec B; porost j;
porostni skupina O; lesni typ 4S; nyni bez zalesnéni. U lesniho pozemku p.p.¢. 955/41 se na vyméfe 2 400 m? jedna o oddéleni 10; dilec C; porost
n; porostni skupina 2; lesni typ 4S; v zastoupeni dfevin: 100 % - smrk ve véku 20 let, obmyti — 100 (po polomech se nachazi 70 % porost(); na
vyméfe 4 500 m? se jedna o oddé&leni 10; dilec C; porost n; porostni skupina 8; lesni typ 4S; v zastoupeni dfevin: 100 % - smrk ve véku 79 let,
obmyti — 100 (po polomech se nachazi 10 % porostu) a na vyméfe 3 777 m? se jedna o oddéleni 10; dilec C; porost n; porostni skupina 10; lesni
typ 4S; v zastoupeni dievin: 100 % - smrk ve véku 108 let, obmyti — 100 (po polomech se nachazi 10 % porostu). U lesniho pozemku p.p.¢.
955/113 se na vyméfe 900 m? jedna o oddéleni 10; dilec L; porost j; porostni skupina 10; lesni typ 4N; v zastoupeni dfevin: 98 % - buk a 2 % smrk
ve véku 106 let, obmyti — 120 (po polomech se nachazi 15 % porosttl) a na vymére 4 758 m? se jedna o oddéleni 10; dilec L; porost j; porostni
skupina O; lesni typ 4N; nyni bez zalesnéni.

Nova Hradeéna je obec s poétem 666 obyvatel (Maly lexikon obci CR - 2016).
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Omezeni vaznouci na predmétu rezervace s vlivem na cenu predmétu rezervace:

Pravni vady: viz LV €. 538, ki Nova Hrade¢na

*  Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

*  ProhlaSeni konkursu podle insolvenéniho zakona - REBOLESY s.r.o.

* Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - REBOLESY s.r.o.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu pfedmétu aukce, protoze v souladu s § 285
odst. 1) zakona €. 182/2006 Sb. zakona o Upadku a zplsobech jeho feSeni, v platném znéni (insolvenéni zakon) s pfechodem vlastnictvi k
predmétu aukce zanikaji.

Odhad ceny Pfredmétu rezervace:
Cena pfedmétu aukce byla zjiSténa posudkem soudniho znalce Vlastimila Sykory, sidlem Spojovaci 396, 338 43 MiroSov, a Bc. Jifiho Sykory, sidlem
Prazska 804, 337 01 Rokycany, ze dne 14.9.2017, ¢&islo posudku: 2472/134/2017, a to v ¢astce v misté a ¢ase obvyklé ve vysi 780 740,00 K¢E.

Il. Doba rezervace

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na 30 dn(i ode dne jejiho IV. Finanéni vyrovnani
uzavfeni. Bude doplnéno K&
lll. Rezervacni poplatek
40 000,00 K¢

VI. Zakladni podminky Kupni smlouvy

Zpusob uhrady Kupni ceny:
a) prvni ¢ast kupni ceny je zaplaceny Rezervaéni poplatek;
b) druha ¢ast kupni ceny bude uhrazena pfed podpisem Kupni smlouvy jejim slozenim na ucet navrhovatele aukce €. U.: Bude doplnéno;

Predani Nemovitosti:
e se uskutecni fikci, a to provedenim vkladu vlastnického prava k Nemovitosti.

VII. DalSi ujednani Kupni smlouvy
- 1. Navrhovatel proda Vitézi aukce Pfedmét rezervace ve stavu popsaném v ¢l I. Smlouvy, tzn., Ze na ni nebudou vaznout zadné dal$i dluhy, vécna
: bfemena, zastavni prava, najemni prava, jina prava tfetich osob a ani jind omezeni &i pravni povinnosti, Ze nebude mit Zadné vady, na které by
meél Vitéze aukce zvlasté upozornit, vyjma téch, které jsou uvedeny v &l. | Smlouvy.

- 2. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji pfipadné zavady vytknuté katastralnim udfadem v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitosti do katastru nemovitosti odstranit za vzajemné soucinnosti ve Ihaté k tomu uréené, nebo ve Ihaté stanovené zakonem; v pfipadé
zamitnuti navrhu na vklad se smluvni strany zavazuji, ze bez zbyteéného odkladu , nejpozdéji v§ak do 15 dnli od pravomocného rozhodnuti
pFislusného katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na vklad, Ze uzavfou novou kupni smlouvu za stejnych podminek, nedohodnou-li se strany
jinak.

- 3. Vitéz aukce se zavazuje uhradit spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti a dale dar z nabyti nemovitosti v zakonem stanovené |hité.
Naklady spojené s Advokatni ischovou hradi Organizator aukce.

V Praze dne V Praze dne V Praze dne

Navrhovatel Vitéz aukce Organizator aukce

Prilohy:
e  DalSi ujednani Smlouvy
®  Vypis z katastru nemovitosti Pfedmétu pfevodu
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DalSi ujednani Smlouvy

1. Pfedmét Smlouvy
1. DalSi ujednani Smlouvy upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran pfi
Rezervaci Nemovitosti a dale podminky budouciho prodeje Nemovitosti
Navrhovatelem Vitézi aukce. Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem maiji ve
Smlouvé vyznam stanoveny v téchto dokumentech.

2. Navrhovatel vyslovné prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce dluznika
ma dispozi¢ni opravnéni k Nemovitosti, kdy Nemovitost byla jim jako
insolvenénim spravcem sepsana do majetkové podstaty, a tudiz je
Navrhovatel opravnén s Nemovitosti nakladat a ma vazny zajem o jeji prodej
Vitézi aukce.

3. Vitéz aukce prohlasuje, Ze byl pfed podpisem této Smlouvy seznamen
Navrhovatelem a Organizatorem aukce vrozsahu ¢l. | této Smlouvy
Nemovitosti a ma zajem si jeji koupi v tomto stavu rezervovat.

4. Vitéz aukce nepoZaduje obstarani stavebné technické dokumentace k
Nemovitosti ve smyslu § 3 odst. 2 pismene e) Realitniho zakona.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ve Ih(té stanovené v této Smlouvé
uzaviou Kupni smlouvu za dohodnutou Kupni cenu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

2. Vymezeni pojmu
e Nemovitosti se pro Ucely této Smlouvy rozumi nemovitd véc nebo
veskeré nemovité véci specifikované v ¢l. I. Smlouvy se vSemi soucastmi a
prislusenstvim a s veSkerymi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi.

e Advokatni uschovou se pro Ucely této Smlouvy rozumi uUschova
penéznich prostfedk(i u Mgr. Petry Hlozkové, advokata, CAK 8614, se
sidlem Kubiova 1303/49, Praha 8, Libefi. Uhrada nakladi spojenych
s Advokatni uschovou hradi Organizator aukce. Smlouvu o Advokatni
uschové Smluvni strany uzaviou ve IhGté uvedené v odst. 4.1. DalSich
ujednani této Smiouvy.

e Rezervaci se rozumi povinnost Navrhovatele, Ze po dobu trvani Smlouvy
uvedené v ¢l. Il. Smlouvy nebude nabizet pfevod Nemovitosti tfetim osobam,
neprevede ji na tfeti osobu, a ani za tim u¢elem neuzavie se tretimi osobami
smlouvu o smlouvé budouci kupni, anebo jakoukoliv jinou smlouvu, kterou by
byl znemoznén pfevod Nemovitosti na Vitéze aukce.

e  Kupnismlouva je smlouva, jejimz pfedmétem je povinnost Navrhovatele
prevést na Vitéze aukce vlastnické pravo k Nemovitosti a povinnost Vitéz
aukce zaplatit za to Navrhovateli Kupni cenu.

¢ Kupni cena je ¢astka v korunach Eeskych vzajemné dohodnuta v &l. IV.
této Smlouvy.

e Predanim Nemovitosti se pro Gcely této Smlouvy rozumi protokolarni
predani Nemovitosti Vitézi aukce, ktery se ji zavazuje prevzit ve stavu ke dni
podpisu Kupni smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. Navrhovatel
preda Vitézi aukce opisy Ci originaly veskerych rozhodnuti vztahujicich se
k predmétné Nemovitosti, klice a dal$i nezbytné nalezitosti, které ma v drzeni.
Soucasné s pfedanim budou provedeny za vzajemné soucinnosti potfebné
ukony spojené s prehlaSenim dodavek elektfiny, plynu, vodného, sto¢ného,
telefonni linky aj., které spravuje Navrhovatel, na Vitéze aukce.

3. Rezervacéni poplatek

1. Vitéz aukce, Organizator aukce a Navrhovatel aukce se dohodli na
zapoctu aukeni jistoty zaplaceni Vitézem aukce dne Bude doplnéno pod
VS: Bude doplnéno a SS: 7453920 na Uhradu Rezervacéniho poplatku ve
vySi sjednané v ¢l. lll. Smlouvy

2. Smluvni strany se dohodly, Ze na Uhradu prvni ¢ast Kupni ceny bude
zapocitan Rezervaéni poplatek sjednany v €l. lll. Smlouvy. Timto zadpocétem
prejde dispoziéni pravo k Rezerva¢nimu poplatku na Navrhovatele.

4. Povinnosti Smluvnich stran

1. Navrhovatel a Vitéz aukce se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu, pokud
bude splfiovat podminky vymezené v této Smlouvé ve Ihuté uvedené v ¢l. Il
této Smlouvy. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, dojde k podpisu
v posledni den |hity uvedené v ¢l. Il této Smlouvy v 10 hodin dopoledne
v sidle Organizatora aukce. Pokud posledni den Ihaty uvedené v él. Il této
Smlouvy pfipada na sobotu, nedéli nebo statni svatek, Ihata koné&i v nejblizsi
nasledujici pracovni den. V pfipadé, Zze si smluvni strany sjednaly uhrazeni
Kupni ceny, anebo jeji ¢asti, slozenim do Advokatni uschovy, zavazuji se ve
stejné |huté, ve které maji dle tohoto odstavce této Smlouvy uzavfit Kupni
smlouvu, uzavfit rovnéz i smlouvou o Advokatni Uschové.

2. Navrhovatel prostfednictvim Organizatora aukce pfedlozi navrh Kupni
smlouvy Vitézi aukce nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od podpisu této
Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, postac¢i tento
navrh predlozit elektronickou postou, stejné tak v8echny navrhy na jeho
zmény, pfipominky a ostatni projevy vedouci k uzavieni Kupni smlouvy.

3. Vpfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost uzavfit se Vitézem
aukce ve |hité stanovené v ¢l. II. této Smlouvy Kupni smlouvu, pfedloZzenou
v souladu s odst. 4.2 DalSich ujednani této Smlouvy, ma Organizator aukce
povinnost vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce, a to do 10 dni od marného
uplynuti IhGty uvedené v ¢l. II. této Smlouvy.

4. Vpfipadé, Ze (i) Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s
Navrhovatelem ve Ihaté uvedené v¢l. Il. této Smlouvy Kupni smlouvu
pfedloZenou v souladu s odst. 4.2 Dal$ich ujednani této Smlouvy, a/nebo (ii)
bude v prodleni s uhradou kterékoliv ¢asti Finanéniho vyrovnani, vzniké
Navrhovateli pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi Rezerva¢niho
poplatku sjednaného v ¢&l. lll. této Smlouvy. Smluvni strany si sjednavaji, ze

pohledavka Navrhovatele na zaplaceni smluvni pokuty viéi Vitézi aukce se
zapocitava proti pohledavce Vitéze aukce na vraceni Rezervacniho poplatku
v okamziku, kdy Vitéz aukce porusi svou povinnost uzavfit s Navrhovatelem
ve |haté uvedené v ¢l. Il. Kupni smlouvu k Pfedmétu aukce. Vysi smluvni
pokuty smluvni strany povazuji za pfiméfenou vyznamu chranéného zajmu.
5. Za poru$eni povinnosti podle odst. 4.4 Dal$ich ujednani této Smlouvy se
nepovazuje pfipad, kdy na strané Vitéze aukce nastane nezavisle na jeho vali
prekazka, ktera mu brani ve splnéni jeho povinnosti uzavfit nékterou
z pfedmétnych smluv, jestlize nelze rozumné predpokladat, ze by Vitéz aukce
tuto prfekazku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal, a dale, Ze by v dobé
uzavreni této Smlouvy tuto prekazku pfedpovidal. O takové prekazce je Vitéz
aukce povinen vyrozumét Organizatora aukce a/nebo Navrhovatele bez
zbyte€ného odkladu poté, co se o ni dozvi, jinak se k takové pfekazce nebude
prihlizet.

5. Doba trvani Smlouvy
Tato Smlouva pozbyva mimo jiné Gginnosti:
a) v pfipadé, Ze Navrhovatel porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.3 DalSich ujednani této Smlouvy uzaviit Kupni smlouvu; povinnost
Organizatora aukce vratit Rezervaéni poplatek Vitézi aukce tim vSak neni
dotéena;
b) v pfipadé, Ze Vitéz aukce porusi svou povinnost specifikovanou v odst.
4.4 DalSich ujednani této Smlouvy uzavfit Kupni smlouvu; jeho povinnost
zaplatit Navrhovateli smluvni pokutu ve vysi Rezervacniho poplatku tim vSak
neni dotcena.

6. Zavérec¢na ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni jednani
vuci druhé strané, s vyjimkou Ukon(, o kterych je v této Smlouvé stanoveno,
Ze postaci jejich zaslani elektronickou postou, zasilat formou doporu¢eného
dopisu na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy a sjednavaiji si, Ze pro ucely
Smlouvy se za okamzik doruceni zasilky druhé strané povazuje desaty den
od odeslani doporu¢ené zasilky na adresu uvedenou v zahlavi Smiouvy,
pokud tato strana neoznami pisemnym zplsobem ostatnim stranam jinou
korespondenéni adresu.

2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je, nebo se stane neplatnym
nebo nelcinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy v platnosti. Obé
Smluvni strany se zavazuji neplatné nebo ned¢inné ustanoveni Smlouvy
nahradit ustanovenim platnym a Gcinnym, které svym obsahem nejlépe
odpovida ustanoveni ptvodnimu.

3. Tato Smlouva nahrazuje veSkeré pfedchozi pisemné i Ustni dohody a
ujednani vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Smlouva je vyhotovena a
podepsana ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze Smiluvnich stran obdrzi
po jednom a jeden stejnopis obdrzi Realitni zprostfedkovatel. Ujednani této
Smlouvy lze zménit, doplnit nebo vypustit pouze pisemnym poradové
oc¢islovanym dodatkem této Smiouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami. Osoby jednajici za Smluvni strany Smlouvy svymi podpisy na
Smlouvé zaroven potvrzuji, Ze jsou ke dni podpisu této Smlouvy opravnény
bez jakychkoliv omezeni v dané véci Smluvni strany Smlouvy zastupovat.
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, témto projevim odpovida jeji
obsah a jako takovou ji podepisuji.

V Praze dne

Organizator aukce



