ZNALECKY POSUDEK
¢. 3237/2020

O cen¢ obvyklé¢ bytové jednotky ¢. 690/423 v ul. V Honech ¢.p. 690 s podilem na spolecnych
prostorech a pozemcich ¢&.par. 1383 zastavéna plocha a nadvoii v obci Klecany , okres Praha -
vychod, kat. izemi Klecany, kraj Stfedocesky.

Objednavatel znaleckého posudku: Ceské DraZby s.r.o.
Klatovska tiida 340/25
30100 Plzen

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu a cena
obvykla v misté a ¢ase pro tcely - prodej nemovitosti

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 13.6.2020 znalecky posudek vypracoval:

Kamil Némecek

Na Zavazce 722

330 27 Vejprnice

telefon: +420602103274

e-mail: nemecekznal@seznam.cz

Pocet stran: 14 vcetné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Ve Vejprnicich 24.6.2020



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Znalecky posudek o cen€ obvyklé bytové jednotky €. 690/423 v ul. V Honech ¢.p. 690 s podilem
na spole¢nych prostorech a pozemcich ¢.par. 1383 zastavéna plocha a nadvoii v obci Klecany ,
okres Praha - vychod, kat. izemi Klecany, kraj Stiedocesky.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 423
Adresa pfedmétu ocenéni: V Honec 690
250 67 Klecany
LV: 2273
Kraj: StredocCesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Klecany
Katastralni tzemi: Klecany
Pocet obyvatel: 3589

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 279,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkratsim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stfedisko a skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 843,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.6.2020 za ptitomnosti soudniho znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN katastralniho ufadu LV 2273 a LV 2271

- kopie snimku z katastralni mapy

- informace od realitnich kancelaii plsobicich v dané lokalit¢ a z vlastnich zdroji o prodanych
nemovitostech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
KLECANY PROJECT s.r.0. v likvidaci, ndmésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5, LV: 2273,




6. Dokumentace a skute¢nost
znalec provedl ohledani ( byt nebyl pfistupny).

7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost je v mésté Klecany v ul. V Honech ¢.p. 690. Diim je o dvou vchodech a stoji v nové
zastavbé bytovych domt s dobrou dostupnosti centra obce. V okoli nemovitosti je i obCanska
vybavenost (Skola, Skolka, ndkupni centrum, zdravotnické zatizeni a dalSi). Zastavky piiméstské
MHD jsou vzdaleny cca do 350m.

Bytovy panelovy dim je o 8. NP s vytahem a byl stavebné dokoncen vroce 2016 jako
novostavba. Parkovaci moznosti u domu - zpevnéné parkovaci mista. Diim je pfipojen na veskeré
inZenyrské sité, tepla voda a vytapéni dalkové.

Vlastni bytové jednotka je ve 4. NP o velikosti 2+kk a sklada se z ptedsin€, koupelny s vanou a
WC, obyvaciho pokoje, pokoje s kuchyiiskym koutem, komory a lodzie.

Velikost bytu 42,9m2 , komora 1,44m2 a lodzie 4,37m?2

Technicky stav odpovida staii novostavba.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Administrativni cena — cena zjiSténa v souladu s platnym cenovym piedpisem ve smyslu zak.c.
151/97 Sb. ze dne 17.6.1997.

Vécna hodnota — podle pravniho ndzvoslovi ,,¢asovd cena® véci, coz je reprodukcni cena véci
snizena o piiméiené opotiebeni véci stejného stafi a pfimétrené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
snizena o naklady na opravu zavaznych zévad, které¢ znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota — je uvazovana jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit tak,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Porovnavaci hodnota — je hodnota vypocitana z vécné hodnoty nemovitosti tak, aby odrazela
skutecnou hodnotu nemovitosti z hlediska jejich situovani, trhu s nemovitostmi a dalSich faktora
majicich vliv na hodnotu nemovitosti.

Pro potieby ocenéni nemovitého majetku jsou pouzivany tii zakladni obecné uznavané
postupy:

- nakladovy

- VYynosovy

- porovnavaci

Nakladovy zpisob (zjisténi vécné hodnoty)

Vécnd hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizend o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi nakladu, které je nutno v dob& ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové
veéci. Ocenéni muze byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencionalniho kupce),
zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit existujici nemovitost nebo vybudovat
nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je potteba urcit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skute¢ny
stavebng technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci znamych metod.



Vynosovy zptsob

Zjisti se u nemovitosti z dosazitelného ro¢niho ndjemného snizené¢ho o ro¢ni naklady na provoz. Do
téchto nakladu by se meély zapocitat ndklady na modernizaci, primérna ro¢ni udrzba, sprava
nemovitosti, dail z nemovitosti, pojistné apod.

Vyjadieni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro
kazdou nemovitost.

Porovnavaci zpisob

Tato metoda je zalozena na porovnani oceflované nemovitosti s obdobnymi porovnatelnymi
nemovitostmi obchodovanymi v neddvné minulosti. Tato metoda vyzaduje znalosti realitniho
trhu.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti je informativné zjiSt€éna cena administrativni dle
vyhl. ¢. 457/2017 Sb. ( soucasny cenovy predpis ve smyslu zak.c.151/97 Sb). Dale je pro
stanoveni obvyklé ceny pouZita porovnavaci metoda.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Bytova jednotka ¢. 423
1.1. Oceniovany byt
1.2. Pozemek




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadeéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce - poloha
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu - novostavba II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkratsim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + > P;)=1,060
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg*P; * Py *Po* (1 + 3 P)) =1,000
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku - parkovisté

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - lokalita I 0,20

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=1,200

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,272

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,200



1. Bytova jednotka ¢. 423

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha — vychod

Staii stavby: 4 roky

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 42 516,- K&/m*

Podlahové plochy bytu l;(:,e(ﬂ;llf:‘t,éd[l,e]otzll:;

podlahové plocha bytu: 429% 1,00= 42,90 m”

Lodzie: 437* 020= 0,87 m’

komora: 1,44* 0,10= 0,14 m’

Zapocitana podlahova plocha bytu: 4391 m”

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolec¢né Casti domu: Gardzové stani v 0,10

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné€ zvySujici cenu - poloha v 0,05

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stafi 4 roky:
s=1-0,005*4=0,980
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi, *0,980=1,317

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 1,200



Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 42 516,- K&m” * 1,317 = 55 993,57 K&/m”
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 43,91 m* * 55 993,57 K&m® * 1,060 * 1,200=3 127 437,98 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 3127 437,98 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 1,200

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,200 = 1,272

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁi /I‘fzr]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 843,- 1,272 1072,30
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1383 2215 1072,30 2375 144,50
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 2215 2 375 144,50
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 2 375 144,50 K¢



Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 375 144,50 K¢

Spoluvlastnicky podil: 429 / 75 739

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2375 144,50 K& * 429 /75739 =13453,27 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka €. 423 - zjiSténa cena

2 375 144,50 K¢

2 375 144,50 K¢

3127 437,98 K¢

13 453,27 K&

3 140 891,25 K¢



C. REKAPITULACE

1. Bytova jednotka ¢. 423 3 140 891,30 K¢
1.1. Ocenovany byt 3127 437,98 K¢
1.2. Pozemek 13 453,27 K&

=3 140 891,30 K¢

Vysledna cena - celkem: 3140 891,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 140 890.- K¢

slovy: Ttfimilionyjednostoctyticettisicosmsetdevadesat K¢

STANOVENI CENY OBVYKLE V MISTE A CASE POROVNANI
D. Porovnavaci metoda

Definice ceny obvyklé:

§2 zdkona o ocefiovani MF CR &. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla doloZena pfti prodejich stejného, piipadné obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ( pronajimatele nebo najemce), ani vliv*
zv1astni obliby*.

Definice ceny obvyklé v misté a ase:

Zakladni pravni norma pro ocenéni, kterou je Zakon ¢. 151/97 Sb. Pouzivé pojem ,, cena obvykla
v misté a ase najemné* — viz. § 2 cit. Zakona platnych vyhlasek.

,» Mistn¢ obvykla cena, je takové cena, za které Ize ptedmét prodeje ke dni ocenéni mezi ochotnym

prodavajici a kupujici v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢ strany jednaji na
zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Stanoveni ceny obvyklé v misté a ¢ase porovnavacim zpusobem

Jak vyplyva z definice obvyklé ceny, optimalnim zplisobem jejiho zjisténi je cenové porovnani,
kdy se vychazi ze znamych i inzerovanych pronajmii v dané srovnatelné lokalit¢.

Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym a nebo obdobnym

pfedmétem a cenou sjednanou pfi jejim prodeji. Tyto jednotkové srovndvaci ceny se zjist'uji
piedevsim z kupnich smluv, databaze znalce 1 z realitnich kancelaii.

-10 -



Zjisténi ceny z realitni inzerce je jiz v dnes$ni dobé pomérné rozsifenym a dostupnym zptisobem.
Ale je potieba pocitat s tim, Ze inzerovana ¢astka ( cena) vyjadiuje pouze piedstavu jedné strany (
pronajimatele) o vysi ndjemného, takze se inzerované vySe pronajmu realizuje zcela vyjimecné.
V kazdém pripadé je moZno poZadovanou cenu povazZovat za cenu maximalné moZnou.

Pti zjiStovani cen nemovitosti stejného ( podobného) typu a velikosti pozemkl v dané lokalité byly

v soucasné dob¢ osloveny realitni kancelafe , internetové realitni nabidky i archiv soudniho znalce (
vlastni zdroje).

NEMOVITOSTI K POROVNANI:

1. Prodej bvtu 2+kk 48 m2 V Honech, Klecany
3790 000 K¢

Nabizime prodej bytové jednotky 2+kk/1x terasa o vyméie 48 m2 v 7.NP 8 podlazniho
domu s vytahem, ke které nalezi parkovaci stani vedle domu. Bytova jednotka sestava ze
vstupni chodby s vestavénou skiini, z obyvaciho pokoje ze kterého je pfimy vstup na terasu,
kompletné zatizeny kuchyiisky kout se spotfebici, jedné samostatné loznice, koupelny se
sprchovym koutem a WC a komory. V obci Klecany je kompletni obanska vybavenost s
dobrou dopravni dostupnosti.

2. Prodej bytu 2+kk 52 m2 V Honech, Klecany
3590 000 K¢

PRODANO

zarizena novostavba bvtu z roku 2012 s vlastnim parkovacim stanim.

P&kny, slunny byt s dispozici 2+kk/lodzie + 2x komora, s celkovou uzitnou plochou 52,37
m?2 + vlastni parkovaci stani, situovany v 5. nadzemnim podlazi novostavby domu z roku
2012, v klidné ¢asti mésta Klecany, okr. Praha - vychod. Jihozapadné orientovany obyvaci
pokoj s lodzii je propojeny s kuchyni. Ve zdéném jadru je koupelna s vanou, umyvadlem,
otopnym zebiikem a rozvody pro pracku, toaleta se zdvésnym WC je samostatné. Z
predsing bytu je vstup do samostatné a prostorné loznice s vestavnou Satni skiini. Soucasti
bytu jsou 2 komory, jedna komora (1,79 m2) je umisténa v chodb¢ bytu, druh4 komora
(1,77 m2) je umisténa na patie ve spolecnych prostorach domu. Veskeré rozvody elektiiny v
meédi, voda a odpady v plastu, na podlaze v loznici polozena plovouci laminatova podlaha, v
koupelné a na toaleté dlazba, v ostatnich ¢astech bytu PVC.

-11 -



3. Prodej bytu 2+kk 50 m2 Na Cihelné, Kli¢any., 4 290 000 K¢

Nabidka bydleni s dispozici 2kk o podlahové plose 49m?2 s balkébnem a venkovnim
parkovacim stanim v nové postaveném developerském projektu s vybornym dopravnim
spojenim do Prahy v dojezdu do 20min.

K bytu nalezi jedno venkovni parkovaci stani a je zde 1 kapacita pro parkovani navstév. K
bytu nalezi sklepni koje.

4. Prodej bytu 2+kk 66 m2 Hosticka, Kli¢any., 4 630 000 K¢

Lokalita Kli¢any se pySni skvélou dostupnosti do hlavniho mésta, cesta MHD z Kli¢an do
centra Prahy je dokonce mnohdy rychlejsi, nez z nékterych prazskych ¢asti. V porovnani s
jinymi velkomésty jsou na tom Kli¢any se vzdalenosti do centra podobné, jako okrajové
casti téchto velkomést.

Nabizeny byt 2kk s plochou 65,8m2 s balkénem disponuje podlahovym topenim, které je
energeticky velmi usporné, dale standardem bytu je kuchynska linka s vestavénymi
spotiebici (sklokeramicka deska + trouba + piiprava na mycka + digestot). Byt ma venkovni
parkovaci stani.

5. Prodej bytu 2+kk 42.5 m2 V Honech, Klecany
3550 000 K¢

Nabizime prodej bytové jednotky 2+kk/1x terasa o vyméie 42,5 m2 v 3.NP 8 podlazniho
domu s vytahem, ke které nalezi parkovaci stani vedle domu. Bytova jednotka sestava ze
vstupni chodby s vestavénou skiini, z obyvaciho pokoje ze kterého je pfimy vstup na terasu,
kompletné zatizeny kuchyiisky kout se spotfebici, jedné samostatné loznice, koupelny se
sprchovym koutem a WC a komory. V obci Klecany je kompletni obanska vybavenost s
dobrou dopravni dostupnosti.
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STANOVENI CENY OBVYKLE

Ke dni zpracovani znaleckého posudku je poptavka po nemovitostech stélé velka i
vzhledem k situaci ve spole¢nosti ( COVID 19). Na trhu s nemovitostmi bylo znat
né¢jakou dobu nejistota, ale dnes je vSe v poradku o poptavka po pozemcich je stale
stejna. Pfi porovnani s nabizenymi a prodanymi pozemky v lokalit¢ Klecany a
nejbliz§im okoli na okrese Praha Vychod lze cenu obvyklou v misté a ¢ase stanovit
takto:

Cena vyhla$kova nemovitosti .......ceeeeeereeenenes 3 140 890,- K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 69 040 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 77 500 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 85 800 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 77 500 K&/m*
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 42,90 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3325000 K¢é
| ZAVER

Obvykla cena za bytovou jednotku ¢. 423 s podilem na
spole¢nych prostorech a pozemcich 3 325 000,-K¢

Ve Vejprnicich 24.6.2020

Kamil Némecek

Na Zavazce 722

330 27 Vejprnice

telefon: +420602103274

e-mail: nemecekznal@seznam.cz
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.5.2001 pod ¢.j. Spr 1798/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Koncesni listina vydana Okresnim Zivnostenskym tGfadem Plzeti - sever pod &.j.: Z2U/992/02 ev.¢.:
340500-78986-01 ze dne 23.4.2001 pro piedmét podnikani: Oceniovani majetku pro véci nemovité.

Prohlasuji ve smyslu ust. § 127a) zak.¢. 99/1963 Sb, Obcansky soudni fad, ve znéni
pozdé&jsich pravnich ptedpist, ze jsem si védom nasledkt podani védomé
nepravdivého znaleckého posudku, vyznamu znaleckého posudku z hlediska
obecného zdjmu a o trestnich nasledcich kiivé vypovédi, nebo uvedeni nepravdivé
okolnosti, kterd podstatny vyznam pro rozhodnuti, nebo takovéto okolnosti zamlcCeni

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3237/2020 znaleckého deniku.
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