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odvétvi ceny a odhady nemovitosti

E.Krasnohorské 1706/27, 792 01 Bruntél, tel.: 603 778280
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 6368/66/2020

o cen¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. st. 80 o vyméie 953m?, jehoZ soudasti je stavba rekreaéni
chalupy &.p. 10 (LV 6), pozemku p.&. 1073/2 o vyméfe 400m? (LV 60), pozemku p.¢. 1073/3
o vyméfe 400m* (LV 59), pozemku p.&. 1073/4 o vyméfe 330m? (LV 62), pozemku p.¢. 1074/1
o vymefe 662m’ a pozemku p.&. 1074/2 o vyméfe 321m? (LV 66), pozemku p.¢. 1076/2 o vyméfe
1182m? (LV 116), v obci Rudn4 pod Pradédem, katastralni izemi Nova Rudna.

Objednavatel znaleckého posudku: Ostravska aukéni sifi s.r.o.
Priibézna 6178/2
708 00 Ostrava - Poruba

Utel znaleckého posudku: vefejna dobrovolna drazba

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefoviani majetku ve znéni zakont & 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sh.,
€. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlisky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhliSky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a & 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 6.6.2020 znalecky posudek
vypracoval:

Ing. Libor Hampl
Elisky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal

Pocet stran: 22 v¢etng titulniho listu a 18 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Bruntale 12.6.2020




A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je vyhotovit znalecky posudek o cend nemovitych véci - pozemku p.¢. st. 80
o vyméfe 953m?, jehoZ soudasti je stavba rekreacni chalupy ¢.p. 10 (LV 6), pozemku p.&. 1073/2
0 vyméfe 400m’> (LV 60), pozemku p.&. 1073/3 o vyméte 400m> (LV 59), pozemku p.&. 1073/4
o vyméfe 330m* (LV 62), pozemku p.&. 1074/1 o vymeke 662m? a pozemku p.&. 1074/2 o vyméie
321m? (LV 66), pozemku p.&. 1076/2 o vyméfe 1182m? (LV 116), v obci Rudna pod Pradédem,
katastralni izemi Nova Rudn4 pro ugely vetejné dobrovolné drazby.

PoZzadované ceny:
Obvykla cena podle §2 zékona & 151/1997 Sb. v platném znéni. Obvykla cena je urena striktné
podle komentéfe Ministerstva financi k obvyklé ceng.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky, rekreaéni chalupa
Adresa pfedmétu ocenéni: Rudné pod Pradédem

793 31 Rudna pod Pradédem
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Rudné pod Pradédem
Katastralni tzemi: Nova Rudna
Pocet obyvatel: 381

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 501,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nizev koeficientu & Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

O2. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi IV 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratS$im vymezeném useku silnice do 10 km véetng

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obei je Zelezni¢ni zastavka a I1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanské vybavenost v obei: Omezené vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo $kola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 91,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.6.2020 za pFitomnosti PhDr. Romana Nogola MPA.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objednavka ze dne 28.5.2020,

-vypiszKN LV 6, LV 60, LV 59, LV 62, LV 66, LV 116 pro k.t. Nova Rudné (viz ptiloha),
- pofizena fotodokumentace (viz pfiloha),

- kopie katastralni mapy (viz ptiloha).



- ortofotomapa,

- kopie izemniho planu veetné legendy (viz ptiloha),

- Castecna projektova dokumentace objektu z roku 2009 - zména uZivani stavby z obytného domu
na stavbu pro rekreaci,

- informace a tdaje sdélené panem PhDr. Romanem Nogolem MPA,

- informace a tidaje zjisténé v izemnim planu obce,

- zdkon €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v aktualnim znén,

- vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a &. 188/2019
Sb., kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,

- Ufedni ocefovani majetku 2019 vydané CERM Brno autorsky kolektiv Prof. Ing. A. Brada¢ DrSc.,
Ing. Petr Polak,

- odborn4 literatura Ustavu soudniho inzenyrstvi VUT v Brné - Teorie ocefiovani nemovitosti ;

- informace a tidaje zji§t&né na realitnich serverech,

- informace a udaje zjisténé v KN,

- Casopis Znalec, ktery vyddva Komora soudnich znalct CR,

- komentaf k urovani obvyklé ceny, ktery vydalo MF CR,

- vyméry a skute¢nosti zjidténé na mist& samém, méfeno digitalnim piistrojem BOSCH DLE 50
PROFESIONAL a ocelovym pasmem.

S. Vlastnické a evidenéni idaje

K ocefiovanym pozemkiim a stavbé je podle vypisa z KN zapséno pravo vlastnické na:
viz vypis z KN.
B1, C - bez zapisu

6. Dokumentace a skuteénost
Stav zjistény v terénu odpovidé adajim zapsanym v KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovité¢ véci se nachdzi v obci Rudnd pod Pradédem, v katastralnim tGzemi Novi Rudna,
v zastavbe rekreacnich chat a chalup, nedaleko od penzionu Mariana, v prostoru napravo od mistni
komunikace, kterd prochazi Novou Rudnou ve sméru do Malé Moréavky. Pfedmétem ocenéni je
uceleny soubor nemovitych véci a to pozemku p.¢&. st. 80 o vyméte 953m?, jehoZ soudasti je stavba
rekreaéni chalupy €.p. 10 (LV 6), pozemku p.&. 1073/2 o vyméfe 400m?2 (LV 60), pozemku p.¢&.
1073/3 o vyméfe 400m? (LV 59), pozemku p.¢. 1073/4 o vyméfe 330m? (LV 62), pozemku p.&.
1074/1 o vyméfe 662m? a pozemku p.&. 1074/2 o vyméfe 321m* (LV 66), pozemku p.&. 1076/2
o vyméfe 1182m? (LV 116). Pozemky p.¢. st. 80, p-¢. 1073/2, p.€. 1073/3, p.¢. 1073/4, p.&. 1074/1
a p.¢. 1074/2 tvofi jednotny funkéni celek a jsou pod spoleénym oplocenim. Pozemek p.C. 1076/2 je
neoploceny a navazuje na pozemky p.¢. 1074/1 a p.¢. 1074/2. V {izemnim pldnu obce jsou vSechny
pozemky zahrnuty do plochy oznaéené RR - plochy rekreace rodinné.

Pozemek p.¢. st. 80 je v KN zapsan v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, souéasti je stavba
¢.p. 10, zplsob vyuZiti rodinnd rekreace. Jednd se o piivodni usedlost, u které bylo v roce 2009
zménéno uzivani stavby z obytného domu na stavbu pro rekreaci. Rekreadni chalupa je pfizemni
nepodsklepena s obytnym podkrovim. Nad podkrovim se nachazi ptidni prostor. Diim byl postaven,
dle sdéleni vlastnika, pravdépodobné v roce 1890. Je postaven v tradiéni technologii té doby, je
zdény z cihel, stropy jsou dfevéné tramové a klenbové, stfecha je sedlova. Stiesni krytina je
plechovd s povrchovou tpravou, klempifské konstrukce jsou uplné. Vnéjsi omitka je vapenna
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Stukovi, Stity domu jsou obloZeny dfevénym obkladem. Vnitini omitky jsou tukové, kromé garaze,
kde je proveden Spric. N&které mistnosti maji dfevény obklad. Koupelna je oblozena keramickym
obkladem. Okna jsou dfevénd, dvefe jsou dfevéné napliiové a typové. Podlahy jsou z dlazby,
plovouci a dfevéné, v gardZi je cihelna dlazba. Rekreaéni chalupa byla v minulosti uZivana dvéma
rodinami a bylo provedeno rozdéleni i vnitfnich prostor. Vytépéni je ustiedni ve dvou samostatnych
okruzich (elektrokotly, zdloznim kotlem na tuhé4 paliva a kachlovymi kamny). Kazd4 &4st mé
vlastni socialni vybaveni, jedna koupelna je vybavena sprchou, umyvadlem a WC, druhé sociélni
vybaveni tvofi WC a sprcha. Rozvod vody je studené i teplé, zdrojem teplé vody jsou el. boilery.
Kanalizace je provedena od vSech zafizovacich pfedmétii a je svedena do 2 jimek na vyvazeni.
Jedna jimka je betonova a druha je kovova. Elektroinstalace je svételna i motorova, je provedena
pro ob¢ Casti samostatn€. Hromosvod je zaveden. Kuchyné jsou vybaveny el. sporiky, kuchyriskou
linkou s dfezem. Z ostatniho vybaveni se nachazi dfevéné okenice, krb, kachlova kamna, objekt je
pokryt WiFi. Dispozice objektu: 1.NP obsahuje v levé &asti rekreaéni chalupy zadveii, WC, sprchu,
kuchyfi s jidelnou a schodistém do podkrovi, dva pokoje, v pravé &asti zadvefi, chodbu se
schodistém do podkrovi, kotelnu, kuchy s jidelnou, pokoj, koupelnu, WC a garé?. V podkrovi se
nachazi chodba, socidlni mistnost, dva pokoje, dvé piditky, chodba, dva pokoje, kuchyrika, dvé
pudi¢ky a terasa.

Rekrea¢ni chalupa je napojena na rozvod NN, vnitini vodovod je napojen na vlastni studnu,
kanalizace je svedena do 2 jimek na vyvézeni. Destova voda ze sttechy je svedena do nadri a je
uZivana k zalivee. Celkovy technicky stav objektu je dobry, chalupa ma pravidelnou tdrzbu.
V minulosti byly na objektu provedeny nékteré stavebni prace, jednalo se zejména o vybudovani
podkrovi v roce 1985, vyména stfesni krytiny, novy hromosvod a elektroinstalace v roce 1992,
provedeni pfistavby zddvefi v roce 1995, koupelna a WC véetné dlaZeb a obkladii, nové dlazby
v mistnostech 1.NP v roce 2005, oprava pravé ¢asti podkrovi v roce 1999 (dfevéné obklady
a podlahy), vodovodni pfipojka ze studny v roce 1990. Pozemky p.¢. 1073/2, p.&. 1073/3, p.€.
1073/4 jsou v KN zapsiny v druhu pozemku zahrada. Pozemky p.¢. 1074/1, p.¢&. 1074/2 jsou v KN
zapsany v druhu pozemku trvaly travni porost, jsou uzivany jako zahrada. Soudasti pozemki jsou
porosty, ovocné stromy a kefe a okrasné stromy a kefe a Zivy plot. Pozemky jsou oplocené. Ploty
bocni a ¢elni jsou ze strojového pletiva poplastovaného na ocelovych sloupcich. Stafi oploceni je 15
rokil. Zadni plot je dfevény. Na pozemku p.¢. 1073/2 se nachdzi piivodni studna, ktera je chranéna
jednoduchou stavbou s pultovou stfechou. Studna je vybavena Eerpadlem, stafi 7 rokii. Na pozemku
p.&. 1073/4 se nachazi jednoducha dfevéna stavba. Na pozemku p.&. 1074/1 se nachézi dfevény
altan, stafi 12 rokd, venkovni krb a dfevnik, ktery navazuje na garaz rekrea¢ni chalupy.

Pozemek p.¢. 1076/2 je v KN zapsén v druhu pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuZiti jind plocha.

Silné stranky nemovitosti

- zachovaly stav plivodni nemovitosti z roku 1890

- umisténi v rekrealni oblasti, turistické lokalita, ¢isté Zivotni prostiedi Jeseniki
- nova stiecha

- udrzované pozemky a porosty

Slabé stranky nemovitosti

- energetickd naro¢nost objektu

- nékteré ptivodni konstrukce jsou na pokraji Zivotnosti

Obec Rudna pod Pradédem se nachdzi v centralni &asti okresu Bruntal, v samotném podhiii
Jesenikll a navazuje na jeho hlavni turistickd centra, rekreadni a lyZaiska centra v okoli Pradédu.
Uzemi obce se sklada ze dvou mistnich &4sti - Nové a Stard Rudna leZici v nadmofské vysce cca
530 - 740m. Kazda ¢ast ma dnes odlidny charakter. Zatim co Stara Rudnd je venkovskym sidlem
s vyraznou obytnou a vyrobné-zemédélskou funkci, Nova Rudnd je vyhradné rekreadni oblasti.
Nova Rudna se nachazi cca 2 km od Malé Moravky, nejvétsiho lyzafského centra na Moravé. Ski
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aredl Karlov (12 km propojenych sjezdovek viech obtiznosti, &tyfi sedadkové lanovky a nejvétsi
veCerni lyZovani na Moravé) a skiaredl Kopfivna (2,8km sjezdovek, 3estisedatkova lanovka) se
nachazi Skm od Nové Rudné, nejvy3si hora Moravy Pradéd se nachazi 13 km od Nové Rudné.

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim
casovém useku.

Pfi stanoveni obvyklé ceny je pFihlizeno k nejlepSimu a nejvys§imu vyuziti. Nejlepsi a nejvyssi
vyuziti je definovino jako pravdépodobné, raciondlné zdivodnitelné uZiti, které je legilné
mozné, fyzicky realizovatelné a technicky podloZené, finanén& pFiméfené, maximilné
efektivni a sméfuje k nejvyssi hodnoté nemovitosti.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Rekreaéni chalupa ¢.p. 10

. Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zplisobem
. Altan zahradni
. Studna
. Pozemky

5.1. Ocenované pozemky

5.2. Porosty
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B. ZNALECKY POSUDEK

Obvykla cena majetku je definovana v §2 zdkona &. 151/1997 Sb., ve znéni zakont & 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013
Sb. a €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb., kde Jje konstatovano:
“obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejn¢ho, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenén.
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl43tni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim”. Ocenéni je provedeno v souladu s komentafem MF
CR k uréovéni obvyklé ceny.

V prvnim kroku je provedeno ocenéni nemovitého majetku podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb.,
€. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.
Cena ur€ena dle platného ocefiovaciho pfedpisu je cena zjidténa. Cena zji§téna ma pouze indikaéni
charakter, pro stanoveni obvykl¢ ceny se jedna pouze o podpilirnou metodu.

Ve druhém kroku je provedeno ocenéni porovnavaci metodou, je pouZito piimé porovnani.
Rozsah zkoumaného trhu byl dan mistem, ve kterém se nemovité vé&ci nachazi. Dale je piihlédnuto
k cenam realizovanym i v jinych srovnatelnych lokalitach. Srovnatelnosti se rozumi predevsim
obdobné pfirodni podminky a socidlné ekonomicky charakter uzemi. Kupni ceny porovnatelnych
nemovitych véci byly zjistény zkupnich smluv pouze zdévéryhodnych zdroji. Informaénim
zdrojem byl Katastr nemovitosti. Dale byl vzorek realizovanych cen doplnén o i vzorky
nabidkovych cen. Informa¢nim zdrojem byly realitni servery.



I) cena nemovitych véci podle cenového predpisu dle soucasné platné vyhlasky
MF CR, kterou se provad&ji nékteri ustanoveni zikona & 151/1997 Sb.
o ocefiovani majetku

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadé&ji n&kterd ustanoveni zékona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka je vyssi nez I11 0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - v blizkosti rekreaéni I 0,30
stfedisko Mald Moravka - Karlov pod Pradédem, k.G. pfimo
sousedi s Malou Moravkou

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu 1\ 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi Vv 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 (kromé& Prahy a Brna) v
nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km véetng

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zédkladni §kola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ Pj)=1,357

=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po*(1+ >, P)=1,330

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nizev znaku [ Pi

1. Druh a G¢el vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,85
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreaéni III 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV 0,07

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,05
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,00
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, I 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Vyhodna — II 0,01
moznost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy33i neZ je primeér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - pfimé vyhledy na Il 0,30
hiebeny Jeseniki

11
Index polohy Ip=P*(1+) P)=1,173
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,592

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,560

1. Rekreaéni chalupa &.p. 10

Popis a hodnoceni objektu je provedeno v tabulce. Pro vypoget opotiebeni byla pouZita analytické
metoda.

Zatridéni pro potifeby ocenéni
Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: mé podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku



Pristavby, nastavby a vestavby

Nazev

Popis

Piistavba verandy

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m’]  vyika

Ptvodni ¢ast, 1.NP 10,0%20,0 = 200,00 2,86 m

5,60*%3,0 = 16,80 2,86 m

Ptvodni ¢ast, Podkrovi 10,0¥14,90 = 149,00 2.35m
365,80 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m’]
NP Vrchni stavba (10,0*14,90)*(3,96)+(10,00*5,10)*2,86 = 735,90
NP (5,60*3,0)*(2,50+2,86)/2 = 45,02
Z ZastfeSeni (10,0*14,90)*(5,92)/2 = 441,04
Obestavény prostor - celkem: 1221,96 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni st %]
1. Zaklady kamenné P 96
1. Zaklady betonové s izolaci proti vodé 8 4
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy drevéné S 85
3. Stropy klenbové 4 15
4. Stfecha sedlova S 100
5. Krytina plechova s povrchovou upravou S 100
6. Klempifské konstrukce tplné S 100
7. Vnitini omitky Stukové S 100
8. Fasadni omitky Stukové S 100
9. Vngjsi obklady drevéné S 100
10. Vnitini obklady standardni keramické a dievéné S 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvefe dievéné, typové S 100
13. Okna drevéna S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti dlazby, dievéné, plovouci S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby S 100
16. Vytapéni Gstfedni S 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody studené i teplé S 100
20. Zdroj teplé vody boilery S 100
21. Instalace plynu c 100
22. Kanalizace od viech zafizovacich pfedméta S 100
23. Vybaveni kuchyné sporak S 100



24, Vnitini vybaveni sprchy, umyvadla S 100
25. Zachod standardni splachovaci S 100
26. Ostatni krb, kachlova kamna, okenice S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E:;:]t Koef. gl%fagsgijlf

1. Zaklady B 8,20 96 0,46 3,62

1. Zaklady S 8.20 4 1,00 0,33

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 85 1,00 6,72

3. Stropy P 7,90 15 0,46 0,55

4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3.40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2.80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefe S 3.20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4.30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu c 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4.10 100 1,00 4,10

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 94,62
Koeficient vybaveni K4: 0,9462
Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [((:,)/OP] (EDZS]t K [U%P] [l;f] St. Ziv. (ggs(ﬁ (12?1;12
1. Zaklady 4 8,20 96,00 046 3,62 3,82 130 170 76,47 29212
1. Zéaklady S 8,20 4,00 1,00 033 035 25 100 25,00 0,0875
2. Zdivo S 21,20 96,32 1,00 20,42 21,58 130 170 76,47 16,5022
2. Zdivo S 21,20 3,68 1,00 0,78 0,82 25 65 3846 03154
3. Stropy 5 7,90 42,50 1,00 3,36 3,55 130 170 76,47 2,7147
3. Stropy S 7,90 42,50 1,00 336 3,55 35 75 46,67 1,6568
3. Stropy P 7,90 15,00 0,46 0,55 0,58 130 170 76,47 0,4435
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4. Stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,72 130 170 76,47 5,9035
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,59 28 68 41,18 11,4784
6. Klempitské konstrukce S 090 100,00 1,00 0,90 0,95 60,00 0,5700
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 5,80 6,13 60,00 3,6780
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,96 60,00 1,7760
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,53 70,00 0,3710
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 243 25 40 62,50 11,5188
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,06 80,00  0,8480
12. Dveie S 3,20 60,00 1,00 1,92 2,03 80,00 1,6240
12. Dvere S 3,20 40,00 1,00 1,28 1,35 50,00 0,6750
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 520 5,50 80,00  4,4000
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 233 50,00 11,1650
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,06 50,00 0,5300
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,50 75,00 4,1250
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 4,30 4,54 50,00 2,2700
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 060 063 28 50 56,00 0,3528
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,38 50,00 11,6900
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,01 70,00  1,4070
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,28 60,00 11,9680
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,53 80,00 10,4240
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,33 50,00 2,1650
235. Zachod S 030 100,00 1,00 030 0,32 50,00 0,1600
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,59 65,00 12,3335
Opotiebeni: 66,1 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): ) 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9462
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): . 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,2540
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 376,03

Plna cena: 1221,96 m’ * 4 376,03 K¢&/m? = 5347 333,62 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 66,1 % /100) * 0,339
Niakladovi cena stavby CSn = 1812 746,10 K¢
Koeficient pp * 1,560
Cena stavby CS = 2 827 883,92 K¢
Rekreaéni chalupa ¢.p. 10 - zjiSténa cena = 2 827 883,92 K¢

2. Ocenéni venkovnich tiprav zjednodu$enym zpusobem

Jedna se zejména o oploceni, vodovodni pfipojku, kanalizaci, jimky, zpevnéné plochy, venkovni

krb.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb:

4,00 %
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Ceny staveb pro ocenéni venkovnich iprav
Nizev stavby

Cena stavby

Rekreacni chalupa €.p. 10 2 827 883,92 K¢
Celkem 2 827 883,92 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkové cena staveb 2 827 883,92
4,00 % z ceny staveb * 0,0400

Ocenéni venkovnich tiprav zjednodu$enym zpusobem - zjiSténa
cena

3. Altan zahradni

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 23. Altan zahradni
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
8*1,23%1,9/2 = 9,35 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):
Z#kladni cena upravens cena [K&/m?)

Pln4 cena: 9,35 m? * 6 336,20 K&/m?

Vypodet opotiebeni linedarni metodou

Stafi (S): 12 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rok
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 12 /40 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan zahradni - zji$tén4 cena
4. Studna

Zattidéni pro potiteby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 7,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovité véc je soucéasti pozemku

B i

* * |

113 115,36 K¢

3 250,-
0,8000
2,4370

6 336,20
59 243,47 K¢

0,700

41 470,43 K¢
1,560

64 693,87 K¢

64 693,87 K¢



Ocenéni studny
Zdakladni cena dle ptilohy &. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 2,00 m * 3 810,- K&/m + 7 620,- K¢
Zikladni cena celkem = 17 370,- K&
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): " 2,4450
Upravena cena studny = 33 975,72 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 130 rokd )
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 rokil
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 130/ 150 = 86,7 %
Maximélni opotfebeni miize dle pfilohy €. 21 &init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) " 0,150

= 5096,36K¢

Ocenéni cerpadel

elektrické Cerpadlo:  1ks * 10 780,- K&/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena ¢erpadel celkem = 10 780,- K¢&
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): " 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41): B 2,4450

= 21 085,68 K¢
opotiebeni ¢erpadel 32.0% * 0,680
= 14 338,26 K¢

Upravena cena ¢erpadel o 14 338,26 K¢
Nidkladovi cena stavby CSn = 19 434,62 K¢
Koeficient pp ¢ 1,560
Cena stavby CS = 30 318,01 K¢
Studna - zjiSténa cena = 30 318,01 K¢

5. Pozemky

5.1. pozemKky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 666,00 m?

R = (200 + 0,8 * Zvp) / Zvp
R = (200 + 0,8 * 2 666,00) / 2 666,00 = 0,875
Index trhu s nemovitostmi It = 1,330

Index polohy pozemku Ir = 1,173

G



Vypocet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I11 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochrann€é pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivl II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+2 Pi=1,000

j =il

Celkovy index I =1t * Io * Ip = 1,330 * 1,000 * 1,173 = 1,560

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[e;lé:':. /rcnez?a Index Koef. légé ;::%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 91.- 1,560 141,96
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plinu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 91.- 1,560 0,300 42,59

Typ T Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 80 953 141,96
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,865 122,80 117 028,40
§ 4 odst. 1 zahrada 107372 400 141,96

Redukéni koeficient R = 0,865 122,80 49 120,-
§ 4 odst. 1 zahrada 1073/3 400 141,96

Redukéni koeficient R = 0,865 122,80 49 120,-
§ 4 odst. 1 zahrada 1073/4 330 141,96

Redukéni koeficient R = 0,865 122,80 40 524.-
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1074/1 662 141,96

Redukéni koeficient R = 0,865 122,80 81 293,60
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1074/2 321 141,96

Redukéni koeficient R = 0,865 122,80 39 418,80
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 1076/2 1182 42,59 50 341,38

plocha

Stavebni pozemky - celkem 4248 426 846,18

.



5.2. Porosty
Ovocné dieviny: pFiloha ¢&. 36.

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

Nazev )
Stafi [roki] Podet, Jedn. cena Uprava [%]  Upr. cena Cena
Vyméra [K¢& / jedn.] [K¢ / jedn.] [K&]
tiedeil - polokmen na pozemku p.¢.: 1073/3
50 1 Ks 140.- 140,- 140.-
malinik na pozemku p.¢.: 1073/3, 1073/4
15 25,00 m? 15.- 15,- 375.-
ofedak vladsky na pozemku p.¢.: 1073/4
80 1 Ks 140.- 140.- 140,-
hrusen - polokmen na pozemku p.¢.: 1073/3
40 1 Ks 771,- 771,- 771,-
Soucdet: = 1426,- K&
Celkem - ovocné dieviny: = 1 426,- K&
Okrasné rostliny: pFiloha ¢&. 39.
Nazev Stafi Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
jasan na pozemku p.¢.: 1073/2 80 rokti 2,00 ks
Listnaté stromy II 48 280,- -30% 33 796,- 67 592,-
smrk na pozemku p.¢.: 1073/4, 1074/1 15 rok 22,00 m
Zivé ploty z jehl. dfevin (smrk 1 750,- -20% 1 400,- 30 800,-
ztepily, douglaska)
bfiza na pozemku p.¢.: 1074/1 35 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -30% 13 755.,- 27 510,-
lipa na pozemku p.¢.: 1074/2 80 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy 111 54 660,- 54 660,- 54 660,-
lipa na pozemku p.¢.: 1074/2 15 roka 1,00 ks
Listnaté stromy III 13 160,- 13 160,- 13 160,-
smrk na pozemku p.¢.: st.80 80 roku 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 33 360.- 33 360,- 33 360,-
15 roku 6,00 ks
Jehli¢naté kefe I 1 090.- 1 090,- 6 540,-
25 rokit 2 000,00 m?
Travnik rekreaéni, vysety 130,- 130,- 260 000,-
na pozemku p.¢.: 1076/2 15rokia 1 182,00 m?
Travnik extenzivni, vysety 40,- 40,- 47 280,-
Soucet: 540 902.-
Koeficient stanovi§té Kz (dle piil. €. 39): = 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 324 541,20 K¢&

325 967,20 K&

Porosty - zjisténa cena celkem
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Pozemky - rekapitulace

5.1. Pozemky: 426 846,18 K¢
PozemKky - zjisténa cena celkem = 752 813,38 K¢
REKAPITULACE

1. Rekreaéni chalupa €.p. 10 2 827 883,90 K¢

2. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem 113 115,40 K¢

3. Altan zahradni 64 693,90 K&

4. Studna 30 318,- K¢

5. Pozemky 752 813,40 K¢

5.1. Ocenované pozemky 426 846,18 K¢
5.2. Porosty 325 967,20 K¢&
=752 813,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 3 788 824.60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 788 820,- K¢

slovy: Trimilionysedmsetosmdesatosmtisicosmsetdvacet K¢
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II) cena nemovité véci v mistd a &ase obvykla podle §2 zikona ¢. 151/1997Sb.
o ocefiovani majetku, v platném znéni

Porovnavaci metoda

Ocenéni je provedeno porovndvaci metodou, je pouzito pfimé porovnani. Rozsah zkoumaného trhu
byl dan mistem, ve kterém se nemovitd v&c nachdzi. Déle je pfihlédnuto k cendm realizovanym
i vjinych srovnatelnych lokalitich. Srovnatelnosti se rozumi pfedevdim obdobné ptirodni
podminky a socidlné ekonomicky charakter tzemi. Kupni ceny porovnatelnych nemovitych véci
byly zjistény z kupnich smluv pouze z divéryhodnych zdroji. Informagnim zdrojem byl Katastr
nemovitosti. Dale byl vzorek realizovanych cen doplnén o i vzorky nabidkovych cen realitnich
kancelafi. Informaénim zdrojem byly realitni servery.

Vybér porovnatelnych vzorki — bylo provedeno porovnanim s prodanymi obdobnymi stavbami
a pozemky.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou velidiny, jejichZz prostiednictvim se porovnavani provadi. V pfipadé
ocenéni rekreagnich chalup (rodinnych domii) jako jednotku porovnéni volime m? podlahové plochy
(uzitné plochy).

Porovnani je provedeno pomoci kritérii, kterd danou nemovitou véc dostatené charakterizuji.

Koeficient Kpoony - koeficient polohy v ramei oblasti. Koeficient zohledfiuje polohu pozemku
v ramci uzemniho celku.

Koeficient Kionsrukee - koeficient druhu konstrukce. Koeficient zohledniuje druh konstrukce stavby.
Koeficient Kuybaveni - koeficient vybaveni stavby. Koeficient zohledriuje vybaveni stavby.

Koeficient Kiecmicky say - koeficient technického stavu stavby. Koeficient zohlediiuje technicky stav
stavby.

Koeficient Kobjekivizazni - Koeficient objektivizace ceny. Koeficient zohlediiuje pramen ceny.
Koeficient Kpoem - koeficient pozemku. Koeficient zohlediiuje vlastnické vztahu k pozemku
a vyméru souvisejiciho pozemku se stavbou.

Popis porovnatelnych nemovitych véci:

1. Nemovité véci se nachazi v obci Rudna pod Pradédem, v katastralnim tzemi Nova Rudna, na
okraji k.G., u Zelezni¢ni trati Bruntal-Mala Moravka, v blizkosti Zelezni¢niho pfejezdu. Jedna se
o pozemky p.&. st. 99 o vyméfe 177m?, jehoZ soudasti je stavba pro rodinnou rekreaci &.p.66, p.¢.
1419 o vyméfe 298m? a p.&. 1416/2 o vyméfe 1675m>. Pozemky tvofi jednotny funkéni celek.
Budova ¢.p. 66 je samostatné stojici, pfizemni, s obytnym podkrovim. Jedné se o plivodni stavbu
Zelezni¢ni zastavky, budova méla provozni ¢ast a na ni navazovala obytna Cast. V pozd€jsi dobé
byla pristavéna pfistavba se socidlnim zafizenim a objekt byl uZivan krodinné rekreaci.
Z konstrukéniho hlediska je rekreaéni chalupa postavena v tradi¢ni technologii t€ doby, je zdéna
z cihel, stfecha je sedlovd, krytina je eternitovd. Okna jsou plvodni dfevéna opatiena mfizi.
Vytapéni je ustfedni, kotlem na tuha paliva. Objekt je napojen na rozvod NN, vnitini vodovod je
napojeny na studnu a kanalizace je svedena do jimky na vybirani. Na rekreaéni chalupu navazuje
dievénd hospodaiska budova. Celkovy technicky stav objektu ke dni prodeje byl zanedbany,
v soutasné dobé na objektu probihé rozsahla rekonstrukce. Podlahové plocha 166m?. Kupni cena
2 570 000,-K¢. Informaéni zdroj: KN, V - 2037/2019.
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2. Nemovité véci se nachazi v obci Rudna pod Pradédem, v katastralnim zemi Stard Rudnd, na
okraji obce, v prostoru nalevo od silnice, kterd prochazi obci ve sméru do Malé Moravky. Jedna se
o0 pozemky p.¢. st. 28 o vyméie 201m?, jehoz souéasti je stavba rodinného domu &.p. 32, p.¢. 160/1
o vyméfe 3141m® a p.&. 164/3 o vyméfe 521m* Pozemky tvoii jednotny funkéni celek. Rodinny
diim &.p. 32 je samostatné stojici, pfizemni, s obytnym podkrovim. Jedna se o piivodni stavbu, ktera
je v soutasné dobé uzivana jako rekrea¢ni chalupa. Z konstrukéniho hlediska je rekreaéni chalupa
postavena v tradiéni technologii té doby, je zdéna z cihel, stfecha je sedlové. Objekt je rozd€len na
dvé samostatné &asti s vlastnim vchodem. 2/3 objektu slouzi k prongjmu, 1/3 objektu obyvaji
vlastnici nemovitosti. Dispozice &asti, které je uréena k pronajmu: vlastni vchod, tfi pokoje, kuchyii,
koupelna a WC. Objekt je napojen na rozvod NN a vodovod, kanalizace je svedena do jimky na
vybirani. Celkovy technicky stav objektu je dobry. Pozemky p.¢. 160/1 a p.¢. 164/3 jsou uzivany
jako zahrady. Souddsti pozemki jsou okrasné stromy a kefe. Na pozemku se nachazi zapustény
bazén. Podlahové plocha 195m?. Kupni cena 3 000 000,-K¢&. Informaéni zdroj: KN, V - 2870/2019.
3. Nemovité véci se nachdzi v obei vobei a k.i. Mald Moravka, v dolni éasti obce, v prostoru
nalevo od silnice, ktera vede do Rymarova. Jedna se o pozemky p.¢. st. 310 o vymefe 395m?, jehoz
soudasti je stavba rodinného domu &.p. 7 a p.¢. 480/1 o vyméie 1282m?. Pozemky tvofi jednotny
funkeni celek. Jedna se o samostatné stojici rodinny dim, pfizemni, Castetné podsklepeny
s podkrovim. Rodinny déim se nachazi nedaleko silnice, pfistup je z mistni komunikace. Rodinny
diim ma dispozici 5+1, je v plivodnim zachovalém stavu. Je postaven v tradi¢ni technologii t¢ doby,
je zdény, sokl je z kamene, stfecha je sedlova, krytina je eternitova. Okna jsou pivodni dfevéna,
dvefe jsou piivodni dfevéné napliiové. Vytapéni je tstfedni plynovym kotlem, ale i kotlem na tuha
paliva. V 1.NP se nachézi 3 pokoje, koupelna (vana, sprcha, WC) a schodisté do podkrovi a 1.PP.
V podkrovi domu se nachazi dalsi 2 pokoje, koupelna a kuchyn&. Dim napojeny na veskeré
inzenyrské sité veetn& plynu. Energetickd naro¢nost budovy — tiida G — mimofadné nehospodarna.
Za domem se nachazi hospodaiska budova. Podlahova plocha 180m?. Nabidkovd cena
4 150 000,-K&. Nemovitost nabizi realitni kancelat STING s.r.o., ID zakazky 114491.

4. Nemovité véci se nachazi vobci Ludvikov, v katastralnim Gzemi Ludvikov pod Pradédem,
v horni &4sti obce, v prostoru napravo od silnice, ktera prochazi obci ve sméru do Karlovy
Studanky. Jedna se o pozemky p.¢. 496/1 o vymeéie 338m?, p.&. 497/1 o vyméfe 376m?, p.&. 498/1
o vyméfe 617m? a p.¢. 498/2 o vyméfe 178m”. Pozemky tvoii jednotny funkéni celek. Pozemek p.¢.
496/1 je v KN zapsan v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba -
rodinny dam &.p. 144. Jedna se o samostatné stojici rodinny diim, pfizemni, podsklepeny s obytnym
podkrovim. Jednd se o dvougeneraéni rodinny dim. Z konstrukéniho hlediska je rodinny dim
postaven v tradiéni technologii té¢ doby (80. léta minulého stoleti), je zd€ny, stropy jsou s rovnym
podhledem, stiecha je sedlov4, krytina je eternitovd, vn&j$i omitka je bfizolitovd, diim ma zakladni
socidlni vybaveni. Vytapéni je ustfedni. Celkovy technicky stav domu byl ke dni prodeje
zanedbany, dim byl neobydleny, pozemky neudrzované, zarostlé. Za rodinnym domem se nachézi
hospodéiska budova a vedle domu garaZ. Podlahova plocha 237m?. Kupni cena: 2 870 000K¢.
Informaéni zdroj: KN, V —2925/2019.

Nemovita véc ¢. 1 Nova Rudna
Vychozi cena (VC) 2 570 000,-K¢&
Mnozstvi (M) 166m?

Kpolohy 0,95
Kkonstrukce 1 ,00
Kvybaveni 1 ,00
Kiechnicky stav 0,98
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Kobjektivizatni 1,00
Kpozcmku 0,95
Jednotkova cena (JC) 17 505,-K¢

Vaha (V) 1,0

Zdtvodnéni pouziti velikosti Kpolohy ve vysi 0,95 — tato vy3e zohlediiuje polohu stavby, je horsi
ne? ocefiovana stavba, Ktechnického stavu ve vysi 0,98 — tato vySe zohlediuje technicky stav
objektu, Kpozemku ve vy3i 0,95 — tato vy3e zohledfiuje mensi vyméru souvisejiciho pozemku.

Nemovita véc ¢. 2 Star4d Rudna
Vychozi cena (VC) 3 000 000,-K¢
MnoZstvi (M) 195m?

Kpolohy 0,85
Kkonstrukce 1 ,00
Kvybavenl 1 ,05
Ktechm'cky stav 1 ,05
Kobjcktivizaéni 1 ,00
Kpozemku 1,00
Jednotkova cena (JC) 16 417,-K¢

Véha (V) 1,0

Zduvodnéni pouziti velikosti Kpolohy ve vysi 0,85 — tato vyse zohlediiuje polohu stavby, je horsi
nez ocefiovana stavba, Kvybaveni ve vysi 1,05 — tato vy$e zohlediiuje lepsi vybaveni nemovitosti,
Ktechnického stavu ve vy3i 1,05 — tato vySe zohledriuje technicky stav objektu.

Nemovita véc ¢. 3 Mala Moravka
Vychozi cena (VC) 4 150 000,-K¢
Mnozstvi (M) 180m?

Kpolohy 1,02
Kkonstrukee ] ,00
Kvybaveni 1 ,I 5
Ktcchnick:& stav 1 ,00
Kobjektivizacni 1,15
Kpozemku 0,95
Jednotkova cena (JC) 17 991,-K¢&

Vaha (V) 1,0

Zdtvodnéni pouziti velikosti Kpolohy ve vysi 1,02 — tato vy$e zohlediuje polohu stavby, je lepsi
nez ocenovana stavba, Kvybaveni ve vysi 1,15 — tato vyse zohledriuje lepsi vybaveni nemovitosti,
plyn, diim je napojen na viechny sité, Kobjektivizaéni ve vysi 1,15 — tato vySe zohlediiuje pramen
ceny, Kpozemku ve vysi 0,95 — tato vy3e zohlediiuje mensi vyméru souvisejictho pozemku.

Nemovita véc ¢&. 4 Ludvikov pod Pradédem
Vychozi cena (VC) 2 870 000,-K¢

Mnozstvi (M) 227m’

Kpotohy 0,90
Kkonstrukce 1 ,00
Kvybaveni 1 ,05
Ktechnicky stav 1 ,02
Kobjcktivizan‘.ni 1 ,00
Kpozemku 0,80
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Jednotkova cena (JC) 16 396,-K¢&
Vaha (V) 1,0
Zdtvodnéni pouziti velikosti Kpolohy ve vysi 0,90 — tato vySe zohlediluje polohu stavby, je hor3i (v
blizkosti frekventované silnice) neZ ocefiovana stavba, Kvybaveni ve vysi 1,05 — tato vySe
zohlediiuje lepsi vybaveni nemovitosti, Ktechnického stavu ve vysi 1,02 — tato vySe zohlediuje
technicky stav objektu, Kpozemku ve vysi 0,80 — tato vy3e zohlediiuje mensi vyméru
souvisejiciho pozemku, ktery byl neudrzovany, zanedbany.

kde JC=(VC/M)/ (Kpolohy X Kkonstrukee X Kvybavcni X Ktcchnickjr stav X Kobjeklivizaﬂini X Kpozemku )

Nemovita véc Pfepoétené jednotkové ceny porovnatelnych objektt
¢islo By
1 17 505 K¢&/m*
2 16 417 K¢&/m?
3 17 991 K¢/m?
4 16 396 K&/m?
JC — minimum 16 396
JC — primeér 17077
JC — maximum 17 991
Vyméry ocenovaného objektu 226,9m?
CO — minimum 3720 252
CO — prumér 3874 771
CO — maximum 4082 158

PP — podlahova plocha

JC — zjisténa jednotkova cena

JC — primér - primérna jednotkova cena ( (JC x V) / .V

CO - obvykla cena CO =1JCO * vyméra

Cena nemovité véci zjiSténd porovniavaci metodou:

Minimalni: 3 720 252,- K¢
Prumérna: 3874 771,- K¢
Maximalni: 4 082 158,- K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za celek: 3 875 000,— K¢
Mnozstvi: x 1,00 celek
Porovnavaci hodnota: = 3 875 000,— K¢&

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci, a proto,
v pifpadé odhadu obvyklé hodnoty ocefiovanych nemovitych véci (jako celku), tuto povazujeme za
obvyklou.
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C.ZAVER

Ukolem znalce je vyhotovit znalecky posudek o cené nemovitych véci - pozemku p.&. st. 80
o vyméfe 953m?, jehoZ soudasti je stavba rekreadni chalupy &.p. 10 (LV 6), pozemku p.&. 1073/2
o vyméfe 400m? (LV 60), pozemku p.&. 1073/3 o vyméfe 400m? (LV 59), pozemku p.¢. 1073/4
o vyméfe 330m? (LV 62), pozemku p.¢. 1074/1 o vyméfe 662m* a pozemku p.&. 1074/2 o vyméfe
321m? (LV 66), pozemku p.&. 1076/2 o vyméfe 1182m? (LV 116), v obci Rudné pod Pradédem,
katastralni izemi Nova Rudné pro téely vefejné dobrovolné drazby.

Pozadované ceny:
Obvykla cena podle §2 zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni. Obvykla cena je urcena striktné
podle komentafe Ministerstva financi k obvyklé cené.

Po provedenych vypoétech stanovuji cenu nemovité véci, a to pozemku p.¢. st. 80 o vyméfe 953m?,
jehoZ souéasti je stavba rekreaéni chalupy &.p. 10 (LV 6), pozemku p.&. 1073/2 o vymére 400m?>
(LV 60), pozemku p.&. 1073/3 o vyméfte 400m* (LV 59), pozemku p.¢. 1073/4 o vyméfe 330m?
(LV 62), pozemku p.&. 1074/1 o vyméfe 662m? a pozemku p.&. 1074/2 o vyméie 321m? (LV 66),
pozemku p.&. 1076/2 o vyméfe 1182m? (LV 116), v obci Rudna pod Pradédem, katastralni uzemi
Nova Rudna, v misté a ¢ase obvyklou ve vysi:

3 875 000,- K&

slovy: Tiimilionyosmsetsedmdesatpéttisic K&

V Bruntale 12.6.2020 -

C&A \\LUW Y
Ing. Libor Hampl
Elisky Krasnohorské 27

792 01 Bruntal
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.11.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 29.6.1989 pod ¢&. j. Spr. 2794/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 6368/66/2020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gétuji dokladem €. 65/2020.

o WUMT

V Bruntéle 12.6.2020 Ing. Libor Hampl
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace

Vypisy z KN

Kopie katastralni mapy

Kopie tzemniho planu v&. legendy
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Pozemek p.¢. st. 80 jehoZ soudasti je rekreaéni chalupa €.p. 10




1.NP







Podkrovi







Pozemek p.¢. 1073/2

Studna na pozemku p.¢. 1073/2

Pozemek p.¢. 1073/3

Pozemek p.¢. 1073/4



Pozemek p.¢. 1074/4

Pozemek p.¢. 1076/2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2020 09:35:03

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551945 Rudnd pod Pradédem
Kat.ltzemi: 743356 Nova Rudna List vlastnictvi: 6
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)r_
A Vlastnik, jiny opravnény - Tdentifikdtor ~ Podil
Vlastnické prdvo
Nogol Martin JUDr., Dvorédkova 1632/14, Nové Mésto, 73506 60021371454 1/8
Karvina
SJM Nogol Roman PhDr. MPA a Nogolova Jana Mgr., Cihelni 630610/2286 1/2
1600/52, Nové Mé&sto, 73506 Karvina, Osvobozeni 861, 726007/4855
74285 Viesina
Nogol Roman PhDr. MPA, Cihelni 1600/52, Nové Mé&sto, 630610/2286 1/8
73506 Karvini
Nogolova Erika, Cihelni 1600/52, Nové Mé&sto, 73506 395811/423 2/8
Karvina
SJM = spolec¢né jméni manzZeli
B Neﬁ;vitosti -
Pozemky
. Parcela  vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyu?iti  Zpusob ochrany
sSt. 80 953 zastavéna plocha a
nadvofi
Souédsti je stavba: Nova Rudna, &.p. 10, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St, 80
Bl Vé&cna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v Gasti B - Bezfzépisu -
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné séEGEAeEEéicH“EEAEE_ - Bez zé§1§64"
D Poénémky a dal%i obdobné ﬂdajewr— Bez zééisu - -
Plomby a upozornéni - Bez zdpisu
E :§EBYVaci tituly a jiné-podklady zdpisu S . '
Listina
o Dohoda o zfizeni prava osobniho uZivani RII 105/1966 ze dne 5.8.66, reg. dne 29.8.66
(pozemek) .
POLVZ:6/1966 Z-10300006/1966-801
Pro: Nogolova Erika, Cihelni 1600/52, Nové Mésto, 73506 Karvina RC/IC0: 395811/423
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 224/1966 kupni ze dne 5.8.66, reg. dne 29.8.66 (stavba) .
POLVZ:6/1966 Z-10300006/1966-801
Pro: Nogolova Erika, Cihelni 1600/52, Nové M&sto, 73506 Karvina RC/ICO: 395811/423

o Rozhodnuti o dédictvi D 2729/1992 statniho notarstvi v Karviné ze dne 24.11.92

Pravni moc dne 24.11.92.

POLVZ:1/1993 Z-10300001/1993-801

Pro: Nogol Roman PhDr. MPA, Cihelni 1600/52, Nové Mésto, 73506 RC/ICO: 630610/2286
Karvind

Nogol Martin JUDr., Dvofakova 1632/14, Nové Mésto, 73506 600213/1454
Karvina

o Smlouva kupni =ze dne 24.07.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 10.08.2017 11:25:37.

Zapis proveden dne 04.09.2017.

V-2815/2017-801
Pro: Nogol Roman PhDr. MPA a Nogolova Jana Mgr., Cihelni 1600/52, RC/IC0: 630610/2286

Nové Mésto, 73506 Karvina, Osvobozeni 861, 74285 Viesina

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastiu nemovitosti CR

726007/4855

Katastralni Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovigté Bruntal, kéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2020 09:35:03
Okres: CZ0801 Bruntal Cbec: 551945 Rudna pod Pradédem
Kat.uzemi: 743356 Nova Rudna
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adich

List vlastnictvi: 6
(St. = stavebni parcela)

F  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonidvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastridlni pracovisté Bruntdl, koéd: 801.

Vyhotoveno: 24.03.2020 09:53:14

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrilni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi¥t& Bruntal, kéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2020 11:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551945 Rudna pod Pradédem
Kat.Ozemi: 743356 Novad Rudna List vlastnictvi: 116
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adich (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvmény i - = Identifikdtor ~Podil
Vlastnické prdvo
Nogol Martin JUDr., Dvofakova 1632/14, Nové M&sto, 73506 600213/1454 1/3
Karvina
SJM Nogol Roman PhDr. MPA a Nogolova Jana Mgr., Cihelni 630610/2286 2/3
1600/52, Nové Mé&sto, 73506 Karvina, Osvobozeni 861, 726007/4855
74285 Viesina
SJM = spolecéné jméni manZell - . -
g.Néﬁovitdéti B
Pozemky
 Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany
1076/2 1182 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cna prévé slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zépis -
c Vécng”préva zaté%ﬁjici nemovitosti v éésti B-vééggé sdagzééjgcich_Eaéﬁﬁ”hjghéz_Egbisu

D Poznamky a dal%i obdobné udaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1076/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 04.07.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.08.2005.
V-1759/2005-801

Pro: Nogol Martin JUDr., Dvofdkova 1632/14, Nové Mésto, 73506 RC/IC0: 600213/1454
Karvina
Nogol Roman PhDr. MPA a Nogolova Jana Mgr., Cihelni 1600/52, 630610/2286
Nové Mésto, 73506 Karvina, Osvobozeni 861, 74285 Vf¥esina 726007/4855

© Smlouva kupni ze dne 24.07.2017. Pravni uéinky zépisu k okamziku 10.08.2017 11:25:37.
Zapis proveden dne 04.09.2017.

V-2815/2017-801

Pro: Nogol Roman PhDr. MPA a Nogolova Jana Mgr., Cihelni 1600/52, RC/ICO: 630610/2286
Nové Mésto, 73506 Karvina, Osvobozeni 861, 74285 V¥esina 726007/4855

F Vztah bonitovanych plidné ekolbgickfcb jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zadpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi$té& Bruntal, kéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2020 11:55:02

Ckres: CZ0801 Bruntal Obec: 551945 Rudnad pod Pradédem

Kat.Gzemi: 743356 Nova Rudna List vlastnictvi: 116
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Bruntal, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2020 12:07:21
Cesky Gfad zemdméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .vuuiiiinnnennnn.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Bruntal, koéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2020 11:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551945 Rudnid pod Pradédem
Kat.Gzemi: 743356 Nova Rudna List vlastnictvi: 66
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikétor'_:i;" ~ Podil
Vlastnické prdvo
Nogol Martin JUDr., Dvorakova 1632/14, Nové M&sto, 73506 600213/1454 1/4
Karvina
Nogol Roman PhDr. MPA, Cihelni 1600/52, Nové Mésto, 630610/2286 1/4
73506 Karvina
Nogolova Erika, Cihelni 1600/52, Nové Mésto, 73506 395811/423 2/4
Karvina

E Nemovitostil

Pozemky
B Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
1074/1 662 trvaly travni porost zemédélsky piudni
fond
1074/2 321 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
gEWVécnanﬁréva slouZici ve prbspéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu B
C Vécna préava zaﬁéiujici nemovitosti v &asti B vEetn& souvisejicich 6dajﬁn - Bez zépisu
D Pozﬁémky a dal3i obdobné tdaje - Bez zipisu -
Plomby a upozornéni - Bez zapisu -

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 709/1991 kupni ze dne 2.12.91, reg. dne 30.12.91.

POLVZ:4/1992 Z-10300004/1992-801
Pro: Nogolova Erika, Cihelni 1600/52, Nové M&sto, 73506 Karvina RC/ICO: 395811/423

o Rozhodnuti o dédictvi D 2729/1992 statniho notaf¥stvi v Karviné ze dne 24.11.92,
pravni moc dne 24.11.92.

POLVZ:1/1993 Z-10300001/1993-801

Pro: Nogol Martin JUDr., Dvofakova 1632/14, Nové M&sto, 73506 RC/IC0O: 600213/1454
Karvina

Nogol Roman PhDr. MPA, Cihelni 1600/52, Nové Mésto, 73506 630610/2286
Karvina

F

Vztah bonitovanych pidn& ekologickych jednotek (BBEJ) K parceldm =
- Parcela BPEJ L _ Vyméra[m2] 7 ) -
1074/1 93716 662
1074/2 93716 118
" 93756 203

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nesz vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

 Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté& Bruntdl, kéd: B01.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2020 11:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551945 Rudnd pod Pradédem

Kat.lzemi: 743356 Nova Rudna List vlastnictvi: 66
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntil, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2020 12:08:15
Cesky urad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .. vuiiinnnn..

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Brunt&l, kéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2020 11:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551945 Rudna pod Pradédem
Kat.Gzemi: 743356 Nova Rudna List vlastnictvi: 62
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)i
A Vlastnik, jiny oprdvnény ) Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prévo
SJM Nogol Roman PhDr. MPA a Nogolova Jana Mgr., Cihelni 630610/2286
1600/52, Nové Mésto, 73506 Karvina, Osvobozeni 861, 726007/4855

74285 Viesina
SJM = spoleéné jméni manZelt

E'Nemovitosti

Pozemky
Parcela  yymsra[m2] Druh pozemku B ___Zpusob vyuZiti  Zpusob ochrany
1073/4 330 zahrada zemédélsky pudni
fond
él V&cna prévé-slouiici ve prosﬁéchiﬁémovifosti v Casti B - Bez zépiSﬁﬂi
C Vécna préﬁa zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ﬁdajﬁ - Bez zapisu
D Pozndmky a dali obdobné udaje - Bez zapisu ) )

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 24.07.2017. Pravni Géinky z&pisu k okamZiku 10.08.2017 11:25:37%.
Zapis proveden dne 04.09.2017.
V-2815/2017-801

Pro: Nogol Roman PhDr. MPA a Nogolova Jana Mgr., Cihelni 1600/52, RC/ICO: 630610/2286
Nové Mésto, 73506 Karvina, Osvobozeni 861, 74285 Vfesina 726007/4855

F Vztah bonitovénycb pﬁdné-ekézbgickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ ) Vymér§[m2]

1073/4 93716 330

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntdl, kéd: 801,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2020 12:09:06
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR o i
Katastrdlni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastr&lni pracoviité Bruntal, kéd: 801.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2020 11:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551945 Rudna pod Pradédem
Kat.izemi: 743356 Nova Rudna List vlastnictvi: 59

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Nogol Roman PhDr. MPA, Cihelni 1600/52, Nové Mésto, 630610/2286
73506 Karvina

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku ) __Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany
1073/3 400 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prévé slouZici ve prospéch“nemovitosti v &4sti B - Bez zépisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v dasti B véetnd soﬁvisejicich adaja - Baz"zépisu
D Pozngmky a dalsi obdobné &dajé - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o zfizeni prédva osobniho u%ivani RII 1150/1990 ze dne 16.7.96, reg. dne 30.7.90.

POLVZ:31/1990 Z-10300031/1990-801

Pro: Nogol Roman PhDr. MPA, Cihelni 1600/52, Nové Mésto, 73506 RC/ICO: 630610/2286
Karvina

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BFEJ) k pércelém

Parcela B BPEJ _ Vyméra [m2]

1073/3 93716 400 - B

Pokud je vymé&ra bonitnich dild parcel menii ne:z vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovisté Bruntdl, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2020 12:13:42
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR el
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracoviité Bruntal, kéd: BO1.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.05.2020 11:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Cbec: 551945 Rudnd pod Pradédem
Kat.tzemi: 743356 Nova Rudna List vlastnictvi: 60
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adich (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Poa;;

Vlastnické prdvo

Nogol Martin JUDr., Dvofakova 1632/14, Nové M&sto, 73506 600213/1454
Karvina

B Eémovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku 7 Zplisob vyuZiti  Zpusob ochrany
1073/2 400 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatéiujici”hemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich ﬁdajﬁ - Bez zapisu
D Poznamky a dal&i obdobné tdaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o zfizeni prava osobniho uZivani RII 1149/1990 ze dne 16.7.90, reg. dne 30.7.90.

POLVZ:32/1990 Z-10300032/1990-801

Pro: Nogol Martin JUDr., Dvofakova 1632/14, Nové M&sto, 73506 RC/ICO: 600213/1454
Karvina

F Vztah bonitovanych puidné ékologickycb'jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela ' _ BPEJ . VymerammEl
1073/2 93716 194
93756 206

Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel men$i nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Bruntal, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.05.2020 12:17:03
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: .

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, koéd: 801.
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