ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo 2014-16

NEMOVITOST: Bytova jednotka €. 1723/26 - Praha 4 - Chodov
Katastralni udaje : Kraj HIl.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.u. Chodov
Adresa nemovitosti: Kuninova 1723/9, 110 00 Praha 4, k.0. Chodov
Vlastnik stavby: pan Zdenék Nejedly, Harantova 2241/49, 39701 Pisek, vlastnictvi: vyhradni
OBJEDNATEL : TOP CREDIT, a.s.
Adresa objednatele: Podébradova 751, 440 01 Louny
ZHOTOVITEL : Ing. Petr Kfivka
Adresa zhotovitele: Safafikova 2528, 440 01 Louny

IC: 68453418 telefon: 608980991 e-mail: krivka.petr@seznam.cz

DIC: fax:

| UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty nemovitosti) pro uéely veiejné dobrovolné drazby

OBVYKLA CENA 1250 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 27.3.2014 Stav ke dni: 27.3.2014
Pocet stran: 12 stran Pocet pfiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2

V Lounech, dne 8.4.2014 Ing. Petr Kiivka



| NALEZ

[Znalecky kol |
Provést ocenéni predmétnych nemovitosti:
- znalecky posudek o cené obvyklé - odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) k uvedenému datu ocenéni

[PFehled podkladt |
- vypis z KN - viz pfiloha ocenéni

- informace z KN - 0 pozemku

- nabyvaci titul k bytu - darovaci smlouva ze dne 18.11.2008

- informace poskytnuté objednatelem posudku

- prohlidka a zaméfeni nemovitosti na misté samém

[Mistopis
Praha je hlavnim méstem Ceské republiky, nejvyznamné&jsim méstem z hospodaiského, kulturnihoi politického hlediska. Je rovnéz hlavnim dopravnim
uzlem, v misté je nejkomplexnéjSi dopravni a technicka infrastruktura a obanska vybavenost evropské urovné.

Jedna se o jedno z mala mést, kde je odpovidajici nabidka pracovnich pfileZitosti a nejnizsi nezaméstnanost.
Uzemi mésta je stabilizované, rozvoj probiha v jednotlivych méstsky ¢astech dle schvaleného UPD.

Poloha nemovitosti- byt

Ocefovana nemovitost (byt) se nachazi v bytovém domé v lokalité ¢asti Chodov, ul. Kuninova - viz pfiloha ocenéni.

Jedna se 0 0 obytnou zénu sidlitniho typu umisténou vychodné nedaleko hlavni tepny prochazejici méstem, dalnice D1 s navazujicimi rychlostnimi
komunikacemi a cca 10 km jihovychodné od centra mésta (Véclavského namésti).

Pristup k bytovému domu je z vefejnych prostor - chodnik a ploch umisténych na pozemcich ve viastnictvi HI. Mésta Prahy -

Nedaleko je upiné ob&anské vybavenost - $kola, ndkupni centrum, zdravotnické zafizeni sportovisté atd., v dochdzkové vzdalenosti cca 20 minut je
stanice podzemni drahy Metra - Chodov, pIna dopravni infrastruktura.

[Celkovy popis
Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka nachazejici se v panelovém domé ¢p. 1723/9 v ul. Kuninova, v uvedené méstské casti hlavniho
mésta.

Bytova jednotka disp. 1+kk, €. 26 , je umisténa v hornim 10. NP (9. patro) uvedeného bytového domu. Sou¢asti ocenéni je odpovidajici podil dle
evidence v KN na spolecnych ¢astech domu a na pozemku pé. 2364 v daném k.0., na kterém je bytovy dim umistén. Ocenéni se provadi dle
dostupnych Udajl z prohlidky a pfedloZenych listinnych podklad(.

Bytovy dim - montovany panelovy (sténovy) systém, typovy konstrukéni systém Larsen-Nielsen, s pfizemnim technickym podlazim a dal$imi deviti
obytnymi podlazimi. Stfecha je plocha s Zivicnou krytinou. Dim ma tfi sekce, byt je umistén v krajni severni sekci.

Stav domu je primémé udrZovany, neni zatepleny, v pfizemi provedeny obklady a keramické dlazby, nové vstupni dvefe, osazena plastova okna s
izolaCnimi dvojskly, dle informace majitele bude v 04/2014 provedena generalni rekonstrukce osobniho vytahu. Technické a dalSi vybaveni domu je
standardni, odpovidajici danému typu. Zjevné vaznéjsi zdvady na domé ani na byté nebyly zjistény.



OCENENI

Bytova jednotka €. 1723/26 - Praha Chodov

Ocenovana jednotka €. 26 se nachazi ve 10. NP (9. patro) bytového domu.
Dispozice bytové jednotky jednotka obsahuje vstupni predsini, WC, koupelnu, pokoj s kuch. koutem. V pfislusenstvi je dale plechova koje umisténa

na chodbé v 8. NP (7. patro) - spole¢nych prostorach.

Byt je je v plvodnim, pouze Castecné udrzovaném stavu, zasadni rekonstrukce neprobéhla, hygienické jadro je pivodni umakartové, byla vyménéna
okna - osazena plastova. Celkové je vybaveni podstandardni, neni sporak k vafeni, povrchové Upravy stén a podlah bézné, s vy$3im opotfebenim
podlahovych krytin, kuch. linka ptvodni, zhorSeny stav - viz tabulka vybaveni stavby. DalS$i vybaveni bézné - dorozum. zafizeni, dfez, rozvody SV,
TUV, elektroinstalace 230 V, osvétleni, dvefe, v koupelné nizka vana, umyvadlo, vytapéni dalkové, v pokoji osazeno litinové ¢lankové otopné téleso.
Zjevné podstatné zavady branici uzivani bytu nebyly zjistény, pfedpoklada se vSak nutnost modernizace (rekonstrukce) v kratkodobém ¢asovém
horizontu. Celkovy stav bytu je hodnocen jako podprimérny.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢&i nebytovy prostor v budové § 21
Budova:

Svisla nosnéa konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

J. domy vicebytové (typové)
montovana z dilci betonovych plosnych
1122

Podlahové plochy bytu koeficient dle typu podlahové

plochy
kuchyné - kuch. kout: 363 * 1,00= 3,63 m?
pokoj: 18,02 * 1,00= 18,02 m?
koupelna: 228 * 1,00= 2,28 m?
WC: 09 * 1,00= 0,96 m?
predsin: 346 * 100= 3,46 m?
ZapoCitana podlahova plocha bytu: 28,35 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast

standardu [%]

1. Zaklady vé. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce panelové betonové sendviové S 100
3. Stropy Zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Ziviéné - svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitfnich povrch hladké Stukové omitky S 100
8. Uprava vnaj$ich povrchi nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody Zelezobetonové montované s béznym povrchem S 100
11. Dvere hladké pIné dvere, nebo prosklené - prefa S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah PVC, koberec S 100
15. Vytapéni Ustredni dalkové S 100
16. Elektroinstalace svételng, tfifazova S 100
17. Bleskosvod instalovan S 100
18. Vnitfni vodovod plast, studena i tepla voda S 100
19. Vnitini kanalizace Uplné odkanalizovani S 100
20. Vnitfni plynovod chybi C 100
21. Ohrev teplé vody centralni ohev vody S 100
22. \lybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitrni hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. \lytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni podstandardni P 100
26. Instalacni pref. jadra instalacni Sachty - plvodni provedeni umakart P 100
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Vypodet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady vé. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stfecha S 490 100 1,00 4,90
5. Krytiny stiech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvere S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 510
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vlybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90
24. \/ytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni P 5,70 100 0,46 2,62
26. Instalacni pref. jadra P 3,70 100 0,46 1,70
Soucet upravenych objemovych podilti 94,18
Koeficient vybaveni Ky 0,9418

| Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocenovana jednotka
Lokalita / Popis

Praha 4, ¢ast Chodov, ul. Kuninova
bézny byt v typovém objektu, 10. NP, zapadni orientace

Typ stavby Uzitna plocha Podlazi Dispozice Celkova cena Jednotkova cena

panelovy montovany - 28,35 m2 10. NP 14Kk 1250 235 K¢ 44 220 Ké/m?
typ Larsen-Nielsen

Analyza trhu

V hlavnim mésté Praze je nejsilngjSi poptavka na trhu s byty, v podstaté je trh v nabidce a poptévce téméF vyrovnany, s mirmym pfevisem nabidky,
coz plati zejména pro méné kvalitni byty v osobnim viastnictvi v panelovych domech, tj. v daném segmentu trhu. V kategorii malometraZnich bytd je
tento previs nejnizsi. Nabidkové ceny byt (dle realitni inzerce) se pro danou velikost uzitné plochy (25-30 m? - v osobnim vlastnictvi) pohybuji pfevazné
nad hranici jednotkové ceny 45 tis. K&/m? uzitné plochy bytu.

Skute€né realizované prodejni ceny byti jsou oproti nabidce realitnich kancelafi nizsi - v zavislosti na konkrétnich podminkach a velikosti bytu, v
feSeném segmentu malometraznich bytli do cca 5% pQvodni ceny.

Zdivodnéni porovnavaci hodnoty

K datu ocenéni byly zjistény aktualni nabidky na realitnim trhu obdobnych pfimo porovnatelnych bytovych jednotek v panelovych domech, vnitini
dispozice typu 1+kk, s vymérou uzitné podlahové plochy 29-31 m? v primérném az podprimérném, pievazné plvodnim technickém stavu, bez vétsi
rekonstrukce.

Navrzena trzni jednotkova cena je v feSeném pripadé pod trzni jednotkovou cenou obou srovnatelnych vzorki (po cenové adjustaci - porovnani
kumulativni formou kombinaci kvalitativni a kvantitativni analyzy). Nebyl zji$tén byt hodnoceny htife, v daném segmentu se jedné o nejniz$i cenové
relace v pfedmétné lokalité - nebyl zji$tén uzavreny interval, levnéjsi byty v lokalité nebyly na trhu zjistény.




Popisy porovnatelnych nemovitosti

Vzorek 1 - byt 1+kk

Prodej, byt 1+kk, zdroj informace S reality, ID zakazky - N24370. Budova panelova, viastnictvi osobni, vybaveni bytu bézné.

Nabidka prodeje bytu 1+kk, Praha - Haje, ul. Mikulova. Byt se nachazi ve 4. NP panelového domu s vytahem. Byt je v ptvodnim, udrZovaném stavu,
umakartové jadro. Dum proSel ¢aste¢nou rekonstrukci, osazena nova plastova okna. Kuchyriska linka je pivodni bez spotfebict. V koupelné se nachazi
sprchovy kout, samostatné WC. Dalsi vybaveni je bézné., k dispozici napojeni na Internet, kabelova televize. Orientace bytu je na zapad. Prislusenstvi
k bytu tvori sklepni koje.

Vzorek 2 - byt 1+kk

Prodej, byt 1+kk, 30.5 m?, S reality, ID zakézky - B57572. Budova panelova, viastnictvi osobni, stav bytu primérny.

Nabidka k prodeji bytu 1+kk, poloha nedaleko metra Opatov. Byt v ptvodnim sluné udrZovaném stavu, vybaveni bézné - kuchyrisky kout s oknem,
obyvaci pokoj, plastova okna se Zaluziemi, ptvodni kuchyriska linka s dvojvaficem, umakartové jadro, v koupelné sprchovy kout, WC zvlast, na
podlaze PVC. Bytovy dum je po kompletni rekonstrukci, zatepleni, nova stfecha, plastova okna, vytah, stoupacky. K bytu nélezi sklepni koje.

Orientace bytu je na jizni stranu.

Srovnatelné jednotky
Nazev: Vzorek 1 - byt 1+kk
Lokalita: Praha-Chodov, ul. Mikulova
Podlazi: 4.NP
Dispozice: 1+kk
Typ stavby Uzitna Celkova cena Jednotkova cena
plocha
panelovy objekt vicebytovy 29,00 m? 1320 000 K& 45 517 K&/m?
typovy
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,98
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha domu 1,02
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,99
K6 Vliv umisténi jednotky v domé 0,99
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef.  Upravena j2. cena
Vzorek je hodnocen mirné lépe, zejména vzhledem k lepSimu technickému stavu bytu a poloze v domé. Ke Ké/m

0,97 44147




Nazev: Vzorek 2 - byt 1+kk

Lokalita: Praha Chodov, ul. Bachova
Podlazi: 8. NP
Dispozice: 1+kk
Typ stavby Uzitna Celkova cena
plocha

panelovy vicebytovy typovy 30,50 m?
ddm

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha domu

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv umisténi jednotky v domé

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Zduvodnéni koeficientu Kc:

1450 000 K¢

0,97
1,00
1,00
0,99
0,98
1,00
0,99

Jednotkova cena

47 541 K¢&/m?

Celkovy koef.  Upravenaj. cena

Vzorek je hodnocen celkové miné Iépe - technicky stav, vybaveni, lep$i stav bytového domu. Ke Ké/m?
0,93 44 293

Vypocet porovnavaci hodnoty jednotky:

Minimélni jednotkova cena porovnavanych jednotek 44 147 K&/m?

Primérna jednotkova cena porovnavanych jednotek 44 220 K&/m?

Maximalni jednotkové cena porovnévanych jednotek 44 293 K&/m?

Stanovena jednotkova cena ocefiované jednotky 44 100 Ké/m?

Celkova uzitng plocha ocefiované jednotky 28,35 m?

Vysledna porovnavaci hodnota jednotky

1250 235 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

Hodnota pozemku - podil

Soucasny stav
1250 235 K¢
nestanovena
nestanovena
obsazena v cené jednotky

Obvykla cena
1250 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstépadesattisic KC




[KomentaF ke stanoveni obvyklé ceny
Majetek a sluzba se ocenuji dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, cenou obvyklou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocefnovani.

Obvykla cena

,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, nebo obdobného majetku (pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby) v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni; je to cena, kterou bylo mozno za konkrétni véc (sluzbu) v
rozhodné dobé a misté dosahnout”.

Takova cena vznika na trhu kazdého zboZi a zbozim Ize oznacit i nemovitosti véetné pozemkd. Trh s nemovitostmi ma sva specifika, ktera jsou dana
individualnim charakterem kazdé nemovitosti, jejim stafim, rozdilnym technickym stavem, vybavenosti, polohou ve vazbé na dopravni spojenti,
navazujici vystavbu a orientaci ke svétovym stranam; dale vlastnickymi vztahy apod. Poptavka a nabidka na trhu nemovitosti je zna¢né rozdilna v
jednotlivych regionech a také pro jednotlivé druhy staveb a obdobné je tomu i u pozemka.

Stanoveni hodnoty nemovitého majetku nepfedstavuje exakini védu, ale vyzaduje znacny podil Gsudku, nebot neexistuje jedinecna metoda, kterou by
se dala zjistit obvykla cena nebo hodnota nemovitosti. Vzdy se jedné o odhad obvyklé ceny a dvé strany provadgjici nezavislé hodnoceni mohou dospét
k rozdilnym vysledkim v disledku odliSné interpretace stejnych skuteénosti.

Ceska legislativa nezna pojem ,trzni hodnota” - tento je véak definovan uznavanymi mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, b&Zné pouzivanymi pfi
zpracovani trznich ocenéni tohoto typu - jedna se zejména o standardy IVS a EVS, pfi¢emz v prostfed Ceské republiky a Evropské unie je vychazeno
z evropskych ocefovacich standardii.Pro Gc¢ely ocenéni daného typu se zjednodusené predpoklada, ze definice obvyklé ceny a trzni hodnoty
jsou vécné shodné a ze se jedna v podstaté o synonyma, i kdyz tomu tak neni ( coZ prameni jiz z odliSné definice ekonomickych pojmu jako je
,cena” a ,hodnota” a z dal$iho textu definic obou pojm(i). Nicméné tato skutecnost je ocefiovacimi institucemi a subjekty v bézné praxi pomijena a
pfedpoklada se ,vécna shodnost ” obou pojmd.

Pozn.: Je nutné si uvédomovat rozdil mezi cenou a hodnotou - stejna stavba postavena stejnymi naklady v jinych lokalitach (napf. obchodni diim v
centru mésta a na jeho okraji, nebo v jiném, vétSim mésté) mize mit zcela jinou obchodni cenu vyjadfenou penézi (trzni hodnotu).

Trzni hodnota

Definice trzni hodnoty podle IVS (podobné i v EVS): , Trzni hodnota je odhadnutéa ¢astka, za kterou by majetek mél byt sménén k datu odhadu mezi
dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim v nezavislé transakci po naleZitém marketingu, pfi které kazda strana jednd informované, rozumé a
bez natlaku." Standardy chapou trzni hodnotu jakozto ¢astku pfi sméné, kterou by majetek pfinesl, pokud se nabidne k prodeji na volném trhu k
uréenému dni za podminek, které vyhovuiji poZadavkim definice trzni hodnoty. Zkouma se nejvyssi a nejlepsi vyuziti (highest and best use), nebo
nejpravdépodobnéjsi pouZiti (stavajiciho &i alternativni). Tato zkoumani se provadéji na zakladé udajli z trhu. Poté se aplikuji odhadni metody a
postupy, odraZejici podstatu majetku a podminky, za kterych by mohl byt dany majetek nejpravdépodobnéji obchodovan na volném trhu. Nejb&znéjSimi
metodami pro kvalifikovany odhad trzni hodnoty jsou nize uvedené ocefiovaci postupy - metody.

Metody ocenéni

V soucasné dobé se pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitosti pouzivaji u nés i v zahranici v praxi tfi zakladni pfistupy (tzv. zakladni
oceflovaci model), vedouci ke zji$téni pomocnych hodnot potfebnych k navrhu obvyklé ceny - nakladova metoda (cost approach), metoda porovnani
prodejti (sales comparison approach) a metoda kapitalizace vynosU (income kapitalisation approach), ktera se opira o dva zakladni vstupy: diskontni
mira a projekce budoucich penéZnich tok(. Na zakladé indicii plynoucich z odhadu €i vypo¢tu téchto pomocnych hodnot a po jejich
vyhodnoceni, se provadi kvalifikovany navrh trzni hodnoty nemovitosti.

Nakladova metoda (pomocna hodnota - vécna)

Jedna se o metodu tzv. nékladového ocenéni, tj. stanoveni nakladu na pofizeni véci (nemovitosti) v soucasnych cenach a uréeni opotiebeni v zavislosti
na stafi a skute¢ném stavu nemovitosti. Taktéz se v terminologii uziva pojem ¢asova cena. Zjisténi vécné hodnoty se uplatiiuje zejména u staveb, u
pozemk( se jedna o tzv. cenu pofizovaci, kterd mlze byt velmi rozdilna v zavislosti na viastnostech pozemk, jejich poloze a moznosti zastavéni.

V daném pfipadé byla tato metoda pouzita pfi ocenéni bytové jednotky.

Vynosova metoda (pomocna hodnota - vynosova)

Obecné, za predpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynost (napf. z najemného ), je mozno vynosovou hodnotu pfirovnat k jisting, kterou je nutno pfi
stanovené Urokové sazbé ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Eisty vynos z nemovitosti. V feSeném pfipadé se jedna o nemovitosti, které
nejsou pronajimany, najemni smlouvy nebyly doloZeny, pro ocenéni rezidenénich nemovitosti a nestavebnich pozemki se obecné tato metoda vétsinou
neuziva, nebot trhem neni vynosnost tohoto typu nemovitosti preferovana a dosahované vysledky nemusi chovani trhu zcela reflektovat - vynosova
metoda se pfi tomto ocenéni neuplatiiuje.

Porovnavaci hodnota (pomocna hodnota - porovnavaci)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeju nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, stafim, technickym stavem,
objemovymi parametry a polohou. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Udajd z denniho a odborného
tisku, sité Internetu, vyvések realitnich kancelafi, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti apod. Tato metoda byla pouzita pfi
ocenéni bytové jednotky.



Omezujici pfedpoklady ocenéni
Zpracovatel neobdrzel zadné jiné podklady k ocenéni, nez vySe uvedené a neprovadél zadna Setfeni vedouci k ovéfeni jejich pravosti, spravnosti a
Uplnosti. V pfipadé poskytnuti nepfesnych, netpinych nebo nepravdivych ddajd, ¢i Udaja jinak zkreslenych, nepfebira zpracovatel odpovédnost za
pfipadné Skody z toho vyplyvajici.

Casové omezeni - ocenéni se provadi podle stavu k uvedenému datu, pfiéem? se predpoklada, Ze se o data Umrti tento stav podstatné nezménil a
vychazi se ze skute¢nosti a udaji platnych a zndmych k tomuto datu, pfipadné ze soucasnych informaci o pfedpokladaném budoucim vyvoji
(makroekonomicky a politicky vyvoj v republice, potazmo v Evropské unii, politicky vyvoj, vlivy celosvétové globalniho charakteru apod.). Nepfebira se
odpovédnost za skute€nosti a zmény podminek, které nastanou po tomto datu, at uz se tykaji zmén obecnych, ¢&i vlastnosti nemovitosti samé.
Viyslednou navrzenou hodnotu Ize povaZovat za udrZitelnou po dobu minimalné Sesti mésicU, za pfedpokladu, Ze nedojde k zadnym vyznamnym
zménam vztahujicim se k pfedmétu ocenéni.

V/&cné omezeni - ocenéni je zpracovano pouze k uvedenému Ucelu a nelze je pouzit k iéellim jinym. V pfipadé pouZiti ocenéni a jeho vysledku k jinému
Ucelu, nez v ocenéni uvedeném, neprebira zpracovatel odpovédnost za mozné Skody tim zplisobené.

Zpracoval prohlasuje, ze je pfi ocenéni osobou nezavislou, ktera nema zadny majetkovy €i jiny prospéch z vysledk( ocenéni nebo jinak souvisejici s
pfedmétem ocenéni a rovnéZ neni nijak majetkové ¢i osobné propojen s objednatelem ocenéni nebo vlastnikem nemovitosti.

IZavér

Predmétem ocenéni je bytova jednotka €. 1723/26 v Praze-Chodové, byt je umistén v typovém panelovém domé v ulici Kuninova a je fadné
evidovan na pfilozeném LV €. 8389 pro k.u. Chodov, mésto Praha.

Provadi se navrh soucasné obvyklé ceny (trzni hodnoty) k datu mistniho Setfeni.

Odhadovana obvykla cena nemovitosti je navrzena v souladu s ocefiovacimi standardy, tj. s pfihlédnutim k pomocnym hodnotdm dle zakladniho
ocefovaciho modelu, s diirazem na hodnotu porovnavaci (dle analyzy porovnani se srovnatelnymi konkurenénimi nemovitostmi). Vécna hodnota neni

Vlynosova hodnota nebyla zjiStovana, v segmentu rezidencnich nemovitosti neni vynosnost hlavnim cenotvornym faktorem.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané.
Ocenéni je zpracovano v souladu s definici ,,obvyklé ceny” uvedené v § 2 zakona €. 151/1997 Sh. o oceflovani majetku, povazované pro
ucel ocenéni za synonymum pojmu trzni hodnoty majetku.

V Lounech 8.4.2014

Ing. Petr Kfivka

Safafikova 2528

440 01 Louny

telefon: 608980991

e-mail: krivka.petr@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996 pro
dolozka: obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého priikazu €. 220 znalecké
' posudky v uvedeném oboru.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2014-16 znaleckého deniku.

Znalecéné a nahradu nakladd Gétuji dokladem ¢. 14-16.
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LV - bytova jednotka

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 25.03.2014 08:35:02

Viastnictvi jednotky vymezend podle zdkona &. 72/199%4 Sb.
Okres: C20100 Hlavni sdsto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.0zeml: 728225 Chodov List vliastnictvi: 0309
V kat. Gzemi jsou pozeaky vedeny v jedné &Siselné fadé
A Viastalk, jiny oprédvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prévo

Nejedly Zdendk, Harantova 2241/49, Budéjovické ]
Predndsti, 39701 Pisek

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Cops/ by spoleénych &dstech
C.jednotky 2Zplsob vyuitd Zpdsob ochrany jednotky domyu & pozemky

1723/26 byt byt.=z. 207/10000
Vymezeno v:
Budova Chodov, &.p. 1723, byt.dém, LV 1290
pa parcele 2364, LV 1290
Parcela 2364 zastavénd plocha a nadvofi 274n2

Bl Jind prave - Bexz zépisu
c Omezeni viastnického prédva - BDez zépisu

D Jiné zdpisy - Bex zépisu

Plomby a upozornéni - Bes sépisu

E Nebyvec!i tituly & )iné podklady zdpisu

Listine
© Salouva darovaci =ze dne 18.11.2008. Pravni G&inky vkladu préva ke dni 18.11.2008.
V-60923/2008-101
Pro: Nejedly Zdendk, Harantova 2241/49, Budéjovické Pledadsti, RC/180: 770107/1576
39701 Pisek

F Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelds - Bez sépisu

Upozorndni: Daldi Odaje o budové a pozemcich uvedenych v &&sti B jsou vidy na pfisluinés
vypisu = katastru nemovitosti pro viastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stéctni sprévu katastru nemovitost! CR:
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovidté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.03.2014 09:15:37
Cesky 0fad zemdmélicky a katastréln! - SCD
Vyhotoveno délkovym plistupem

Podpis, razitko: RERRY Y o o il s wn wmn e see

Nenovitost] Jsow v dzemain cbvode, we kterém vykondvi stital sprive katestru nemovitosti N
Eatastrdini Cfad pro hlaval mdeto Prabu, Katastrélnl pracoviicd Praba, kéd: 101.
strane 1




mapa ISKN - poloha bytového domu

vyznaceno umisténi domu a hlavni orientace bytu

-10 -




Poloha bytu - lokalita

poloha v ul. Kuninova
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Fotodokumentace

pokoj

kuch. kout pfedsif

vyhled z bytu poloha v 10. NP
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