ZNALECKY POSUDEK ¢&. — E 6394-70/13

vOCENI'ENi NEMOVI:I'OSTI - ]
ODHAD HODNOTY VCETNE STANOVENI CENY OBVYKLE NEMOVITOSTI
pro exekuéni fizeni u Exekutorského tfadu Praha 6

NEMOVITOST: RD ¢p. 206 - 468 45 Velké Hamry
Katastralni udaje: CZ0512 Jablonec nad Nisou, 563838 Velké Hamry, k.u. 778753 Velké Hamry,

LV 432 — ¢p.206 na p.€.1026, s p&. 1026, 1004, 1027 a 1031
VLASTNIK: SJM SOUKAL Vaclav a Ivana, Smetanova 568, Sumburk nad Desnou, 468 41 Tanvald

Objednatel posudku : EXEKUTORSKY URAD PRAHA 6 - Soudni exekutor JUDr. Jan Grosam
Bélohorska 270/17

] 169 00 Praha 6 - Bi‘evnov

Ucel posudku : zjiSténi ceny nemovitosti pro exekuci —exekuce k ¢j. 025 Ex 14900/10-27

Opravnény : Ceska spofitelna a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 — Kr¢, IC 45244782
Povinny : 1. SOUKAL Viclav, Smetanova 568, 468 41 Tanvald-Sumburk n.Desnou
2. VALESOVA Veronika, Smetanova 568, 468 41 Tanvald-Sumburk n.Desnou
3. SOUKALOVA Ivana, Smetanova 568, 468 41 Tanvald-Sumburk n.Desnou

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni zak. ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,
&.257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhl.& 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb.,
¢. 364/2010 Sb., ¢.387/2011 Sb. a 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 9.2.2013 — prohlidka nemovitosti
prohlidka nemovitosti za uc¢asti povinného ¢. 2 a 3

Posudek vypracoval

Miroslav JeZek
Kostelni 2678
407 47 Varnsdorf V

Posudek obsahuje 17 stran vcetné¢ titulni, 12 stran piiloh a ptfedava se ve 4 vyhotovenich (1x elektronicky)
Ve Varnsdorfu, 28.3.2013



A. Nalez

Nazev nemovitosti: Rodinny diim Adresa nemovitosti: 468 65 Velké Hamry 206

Kraj: Liberecky Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Velké Hamry Katastralni tzemi: Velké Hamry

Pocet obyvatel: 2845 Zikl.cena poz.:C, = 35 + (a -1000) * 0,007414 = 48,6788 K&/m?

Mistopis lokality:

Obec Velké Hamry se nachazi v tésném sousedstvi s méstem Tanvald, které je dominantnim stfediskem této
oblasti. Obec se rozklada na SV okraji Libereckého kraje, v podhiifi na JV okraji Jizerskych hor, oboustranné
podél feky Kamenice na tipati Cerostudeneckého hiebene s vrcholy Muchov a Cerna studnice s rozhlednou.
Obci vede mezinarodni silnice E65 Praha-Harachov, st.silnice L.tF.¢. 10 a Zelezni¢ni trat’. Pivodné rozvinuty
prumysl navazujicim na bohaté tradice predevsim textilniho primyslu — v soucasné dobé pomérné v atlumu, je i
znaény podil zahrani¢nich investori. Obec ma zakladni infrastrukturu — MU, $kola, zdravotni stfedisko, témé&¥
kompletni sit’ obchodii, hotely, sportovni zafizeni, v blizkosti zimni rekrea¢ni stiedisko Tanvaldsky Spi¢ik.
Vobci i znaéné mnoZstvi pamatek, predevS§im sakralniho a technického zaméreni. Pomérné vysoka
nezameéstnanost, prevlada dojiZd’ka za praci do sousedniho Tanvaldu, pfipadné Jablonce a Liberce.

Mistopis a charakteristika nemovitosti:

Nemovitost je situovana na S okraji obce, na konci jejiho souvisle zastavéného uzemi, vzdalené do centra obce,
na hranici se sousedni obci Tanvald, v rovinatém terénu vklinéné mezi frakventovanou st.silnici a téléso
Zelezni¢ni trati, pozemek na Z okraji nemovitosti stoupa k télesu trati — nemovitost je v jejim ochranném pasmu,
lesni pozemek je jiZ ve svaZitém terénu pod trati. Nemovitost je z¢asti oplocena, rodinny dim je napojeny na
veirejné rozvody elektro a vody, odkanalizovan do Zumpy a vodoteCe, je moZnost napojeni na novy rozvod
kanalizace, rozvod zemniho plynu v lokalité chybi. Na pozemcich nemovitosti soustava pievazné dievénych
kolen a pristfeSkii a zdéna garaz, u domu studna s uzZitkovou vodou. V zahradé nékolik prestarlych ovocnych
porosti, u domu okrasné, porosty na lesnim pozemku nejsou ocenény — vzrostlé pfevazné vymycené, ve svazZitém
prakticky bezcenné nalety biizy a kefového podrostu. Ostatni idaje o nemovitosti jsou podrobné uvedené ve
vypoctové ¢asti posudku.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

- prohlidka a zamé&feni nemovitosti provedeno 9.2.2013 za G¢asti povinnych ¢.2 a 3

4. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka Usnesenim soudniho exekutora z 30.11.2012 (znalci doruceno i dopisem 4.12.2012)

- vypis z KN stav k 30.11.2012 (dalkovym pfistupem pro Exekutora ¢j.025 Ex 2675/11-24) — v prilohach

- kopie kat.mapy okoli ¢p. 206 a okoli v mét. 1:1000 (Internet z 26.3.2013) — v pFilohach

- mapa SirSich vztahti (Internet — NahliZzeni do katastru v mét.1:50 000) — v pFilohach

- udaje objednatele, uzivatelll (vlastnikll), podklady z archivu obce a ze znaleckého posudku zr.2011 a
trzniho ocenéni z 1.2013 a zjisté€ni na miste

r

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

- viz zaslané podklady a pfilohy

6. Dokumentace a skute¢nost

- u vlastniki k dispozici dil¢i spisova a vykresova dokumentace — diim z r.1918 postaveny mistnim feznikem
Valentou, v 1.np. s vyuzitim jako feznictvi a zajezdni hostinec, 2.np. jako obytné. Ostatni udaje o stafi

vvvvvv

uvedeno ve vypoctové ¢asti posudku.
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7. Obsah posudku

I. Administrativni cena :
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavba - 1.1.1. Rodinny dim ¢p. 206

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Garaz
1.2.2. Kolna u domu
1.2.3. Kolna na p.¢.1027
1.2.4. PristieSek na dievo
1.2.5. Piisttesek zdény
1.2.6. Studna

1.2.7. Venkovni Gpravy
2. Ocenéni pozemku - 2.1. Pozemky
3. Ocenéni trvalych porosti - 3.1. Porosty

II. Porovnavaci (srovnavaci) metoda

I11. Stanoveni ceny obvyklé, véetné zjisténych prav a zavad

B. Posudek

I. Administrativni cena :

Popis objektiu, vvméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek
&. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera

.
.
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavba - 1.1.1. Rodinny dim ¢p. 206

Popis:

Celozdény soliterni diim, ¢astecné podsklepeny, se dveémi nadzemnimi podlazimi a podkrovim pod
mansardovou stfechou. Bézné zaloZeni na zikladovych pasech kdmen a beton, s kamennym soklem,
obvodové zdivo 1.pp.kamenné, 1.np. smiSené a cihelné, bez hydroizolaci, 2.np. cihelné. Stropy v 1.pp. a ¢asti
L.np. nespalné — klenby, ostatni dievéné tramové, prevazné s omitanymi podhledy. Krov vazana drevéna
tesafsky provedend mansardova konstrukce, krytina z asfaltobetonovych Sablon, netiplné klempirské prvky
z pozinkovaného plechu, fasdda vapenna s biizolitovym stfikem, ¢ast (na zadnim traktu) opadana.

Vnitini omitky vapenné, v ¢asti l.np. a v podkrovi poskozené, kompletni keramické obklady
V soc.zafizenich a kuchynich. Schody kamenné, zabradli, dvefe plné a napliové, okna dievéna ramova, cast
jednoducha. Podlahy obytnych mistnosti pfevazné dieveéné, Cast PVC, ostatnich cihelné, cementvé a
keramické dlazby, prkna, PVC. AZ na zemni plyn kompletni instalace, svételny a motorovy elektro, topeni
UT s kotlem na tuhd paliva, v kombinaci s el. boilery na teplou vodu, ¢ast akukamna a na tuha paliva.
Standardni vybaveni kuchyni (el.sporaky, diezy), koupelen (vany, sprchovy kout), standardni splachovaci
WC. Kompletni rozvody s pfipravenim na osazeni zatizovacimi predméty.

Dispozice:
1.podz.podl. - chodba a schody, sklep 2x
1.nadz.podl. — vstup do ptivodniho feznictvi (prodejna,sklad,kotelna,ptivodni lednice — sklad potravin,
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dilna s kotelnou, stfedova chodba, byt 1+3 (kuchyn, pokoj 3x, koupelna, WC), byt 142 (kuchyn, pokoj
2x, koupelna, WC), v mezipatite WC a pradelna

2.nadz.podl. — schod’.prostor, byt 1+3 (kuchyn, pokoj 3x, koupelna, WC), pokoj 2x se samostatnym
vstupem z chodby

podkrovi — schod’.prostor, pokoj 3x, podkrovni komory s moznosti zfizeni bytu s vlastnim
prislusenstvim — instalace pfipravené

puda — pdni komora a ptida pod mansardou

Opotiebeni a charakter domu:

Stati domu 95 let, zékladni konstrukce pivodni, dim delS$i dobu bez udrzby, po zméné vlastnika
v 1.2005 zahajend rozsahla rekonstrukce- oprava stfechy S vyménou krytiny, klempifské prvky komina,
v 1.2006-2008 uprava dispozice, UT véetné kotle na tuha paliva a médénych rozvodi, vyvlozkovani a
nadezdéni komina, vyména a doplnéni instalaci — elektro, studena a tepld voda (el.boiler), opravy podlah,
Casti oken a dvefi véetné natért, zavedeni instalaci do podkrovi. Opravy nejsou dokonéené — dostavba bytu
v podkrovi, opravy v puvodni feznické prodejné, chodby, oprava fasady, Casti oken, podlah, dvefi a
kompletace. Vzhledem k celkovému stavu a rozsahu oprav je Zivotnost domu pro vypocet opotiebeni linearni
metodou prodlouzend o cca 40-50 let. Pro ucely ocenéni se jedna o rodinny dim s provozovnou (ktera je po
mnoho let mimo provoz).

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: §5typB

Svisla nosna konstrukce: Zdéna

Podsklepeni: podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch:

Nazev Plocha [m?]

1.podz.podl. 9,80*8,40 = 82,32

1.nadz.podl. 15,35*12,30+7,00*2,30 204,91

2.nadz.podl. 15,35*12,30+7,00*2,30-3,55*2,30 196,74

Podkrovi 15,35*12,30 = 188,81

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

Nazev Zastavéna. plocha| Konstr. vy$ka

1.podz.podl. 82,32 m’ 2,60 m

1.nadz.podl. 204,91 m’ 3,85m

2.nadz.podl. 196,74 m’ 3,35m

Podkrovi 188,81 m’ 2,50 m

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m’]

1.podz.podl. 9,80*8,40%2,70 = 222,26 m*

1.nadz.podl. (15,35*12,30+7,00*2,30)*3,85 = 788,88 m*

2.nadz.podl. (15,35*12,30+7,00*2,30-3,55*2,30)*3,35 = 659,08 m®

podkr.+zasties. 15,35*12,30+3,65*2,30*(1,20+4,20/2)+3,55*2,30*0,5 = 218,55 m®
0/2




(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.podz.podl. NP 222,26 m*
1.nadz.podl. NP 788,88 m°
2.nadz.podl. NP 659,08 m°
odkr.+zasties. NP 218,55 m°
Obestaveény prostor - celkem: 1888,77 m’
Vypocet koeficientu K,:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj.podil | Cast | Koeficient Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo S 22,30 80 1,00 17,84
2. Zdivo P 22,30 20 0,46 2,05
3. Stropy S 8,40 70 1,00 5,88
3. Stropy P 8,40 30 0,46 1,16
4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 50 1,00 0,40
6. Klempii'ské konstrukce P 0,80 25 0,46 0,09
6. Klempii'ské konstrukce C 0,80 25 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 6,20 70 1,00 4,34
7. Vnitini omitky P 6,20 30 0,46 0,86
8. Fasaddni omitky S 3,10 40 1,00 1,24
8. Fasadni omitky P 3,10 40 0,46 0,57
8. Fasadni omitky C 3,10 20 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dveie S 3,30 75 1,00 2,47
12. Dvete P 3,30 25 0,46 0,38
13. Okna S 5,20 80 1,00 4,16
13. Okna P 5,20 20 0,46 0,48
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 20 1,00 0,44
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 80 0,46 0,81
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 60 1,00 0,66
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 40 0,46 0,20
16. Vytapéni S 4,40 70 1,00 3,08
16. Vytapéni P 4,40 30 0,46 0,61
17. Elektroinstalace S 410 100 1,00 410
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,39




Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 6):  [K&/m’]

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 6):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti):

Zakladni cena upravena [K&/m®]
Pln4 cena: 1 888,77 m® * 5 225,39 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari (S): 95 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 95/ 140 = 67,857 %

Rodinny diim €p. 206 - zjiSténa cena

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Garaz

% % % % I

1975,-
1,0750
0,8239
1,0000
2,1460
1,3920

5225,39

9 869 559,87 K¢

6 697 187,24 K&

3172 372,63 K&

Popis:  Pristavéna k delsi obvodové sténé pivodni kolny, zdéna o tl. obvodovych stén 15¢m a piliiky,
prizemni, nepodsklepena, s pultovou stfechou na dfevéném krovu bez podhledu, lepenkova krytina, vrata v
praceli, okap z pozink. plechu, vapenné omitky, betonova podlahy, omitky chybi, bezokenni, provizorni
elektroa okna,svételny elektro,jinak bez vybaveni. Stati 51 let,zivotnost vzhledem k stavu uvazovana 80r.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Garaz § 8: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba 6,40*4,00*%2,40 = 61,44 m*
Zastreseni 6,40*4,00*0,20/2 = 2,56 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. Prostor
vrchni stavba NP 61,44 m°
ZastieSeni NP 2,56 m°
Obestaveény prostor - celkem: 64,00 m*
Vypocet koeficientu K,:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni standardu |Obj. podil [%]| Cast[%] |Koeficient| Upr.obj.pod.
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85




2. Obvodové stény P 30,10 100 0,46 13,85
3. Stropy C 26,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62
6. Klempiiské konstrukce S 2,90 50 1,00 1,45
6. Klempii'ské konstrukce C 2,90 50 0,00 0,00

7. Upravy povrchu P 4,80 100 0,46 2,21

8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy P 7,20 100 0,46 3,31
12. Elektroinstalace P 6,00 100 0,46 2,76
Soucet upravenych objemovych podilt 35,85
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. €. 9): [K&/m®] = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,3585
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucéelu uziti): * 1,3920
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1436,15
Plna cena: 64,00 m* * 1 436,15 K¢&/m® = 91 913,60 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stati (S): 51 rokd )
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 29 rokt
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51 /80 = 63,750 % - 58 594,92 K¢

Garaz - zjisténa cena = 33 318,68 K¢
1.2.2. Kolna u domu

Popis:  Zprava domu, celodievéna kolna na rovnaning, piizemni, nepodsklepend, s podkrovim pod

sedlovou stfechou na dievéném krovu s mirnym spadem, s lepenkovou krytinou, bez klempitskych prvki,
jednostranné obijena palubkami, dfevéné podlahy, strop nad 1.np. dievény tramovy bez podhledu, zebiikové
drevéné schodisté do podkrovi, svlakové dvete, bezokenni, bez instalaci. Jinak bez vybaveni, slouzi jako
kolna na nafadi a diive palivo. Stavba je pfestarla, na hranici zivotnosti.

Zattidéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba § 7: typ E

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba 10,50*4,20*2,70 = 119,07 m°
odkr.+zasties. 10,50*4,20*(3,80+0,60/2) = 180,81 m°




(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasteSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
vrchni stavba NP 119,07 m°
podkr.+zastfes. NP 180,81 m°
Obestavény prostor - celkem: 299,88 m’

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil | Cast | Koeficient Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady P 7,70 100 0,46 3,54

2. Obvodové stény S 27,40 80 1,00 21,92

2. Obvodové stény P 27,40 20 0,46 2,52

3. Stropy P 20,20 100 0,46 9,29

4. Krov S 10,90 100 1,00 10,90

5. Krytina P 6,80 100 0,46 3,13

6. Klempiiské prace C 1,80 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil P 5,20 100 0,46 2,39

8. Schodisteé P 3,60 100 0,46 1,66

9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace C 3,90 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 60,50

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. &. 8): [K&/m] = 970,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 8): * 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6050

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,0930

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti): * 1,3920

Zakladni cena upravena: [K&/m’] = 1914,93

Plna cena: 299,88 m® * 1 914,93 K&m® = 574 249,21 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari (S): 95 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 5 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 95/ 100 = 95,000 %

Maximalni opottebeni mtize dle ptilohy €. 15 €init 85 % - 488 111,83 K¢&

Kolna u domu - zjisténa cena = 86 137,38 K¢

1.2.3. Kolna na p.¢.1027
Popis: Zleva domu, celodfevénd pfizemni kolna z trdmkové konstrukce jednostranné obijena prkny,

nepodsklepena, s pultovou stfechou na dievéném krovu bez podhledu, s lepenkovou krytinou, bez
oplechovani, prkenna podlaha, svlakové dvefe, bezokenni, bez instalaci. Jinak bez vybaveni, slouzi jako
kolna na nafadi. Stavba je prestarla, na hranici Zivotnosti.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni:

Vedlejsi stavba § 7: typ E

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena
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Podsklepeni: nepodsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Niazev Obestavény prostor [m°]
vrchni stavba 5,00*4,20*2,10 = 44,10 m®
odkr.+zastfes. 5,00*%4,20*0,80/2 = 8,40 m*®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
vrchni stavba NP 44,10 m®

odkr.+zasties. NP 8,40 m’
Obestavény prostor - celkem: 52,50 m®

Vypocet koeficientu Kj:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj.podil | Cast | Koeficient Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady P 7,70 100 0,46 3,54

2. Obvodové stény S 27,40 80 1,00 21,92

2. Obvodové stény P 27,40 20 0,46 2,52

3. Stropy P 20,20 100 0,46 9,29

4. Krov S 10,90 100 1,00 10,90

5. Krytina P 6,80 100 0,46 3,13

6. Klempiiské prace C 1,80 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii P 5,20 100 0,46 2,39

8. Schodiste P 3,60 100 0,46 1,66

9. Dveie P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77

12. Elektroinstalace C 3,90 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 60,50

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. &. 8): [K&/m¥] = 970,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 8): * 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6050

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,3920

Zakladni cena upravena:  [K&/m’] = 1914,93

Pln4 cena: 52,50 m® * 1 914,93 K¢&/m® = 100 533,83 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 95 rokt )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 95/ 100 = 95,000 %

Maximalni opottebeni mtize dle piilohy €. 15 €init 85 % - 85 453,76 K¢

Kolna na p.¢.1027 - zjiSténa cena = 15 080,07 K¢




1.2.4. Piistie$ek na dievo

Popis: Zahradni pfistiesek na skladovani dfeva, ¢astecné zdéné a Cast dievéné pilifky, zastfeseni dievénou
sedlovou stfechou, ostatni konstrukce chybi. Stafi 5 let, Zivotnost uvazovana cca 30 let..

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni:

Vedlejsi stavba § 7: typ G

Svisla nosna konstrukce: ptistresky
Podsklepeni: nepodsklepena
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1274

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev QObestavény prostor [m°]
vrchni stavba 5,00*%3,10*2,00 = 31,00 m’
Podkr.+zasties. 5,00*3,10*0,30/2 = 2,33 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
vrchni stavba NP 31,00 m’
Podkr. +zastres. NP 233 m°
Obestavény prostor - celkem: 33,33 m°

Vypocet koeficientu K,:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil | Cast | Koeficient Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady P 12,20 100 0,46 5,61

2. Obvodoveé stény P 31,00 100 0,46 14,26

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 66,17

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8): [K&/m] = 750,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 8): * 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6617

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,3920

Zikladni cena upravena: [K&m®] = 1619,38

Pln4 cena: 33,33 m° * 1 619,38 K&/m’® = 53 973,94 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stafi (S): 5 roku
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Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 25 rokil
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *5/30 = 16,667 % - 8 995,84 K¢

PristieSek na dievo - zjiSténa cena 44 978,10 K¢

1.2.5. PristfeSek zdény
Popis: Zahradni piistiesek jako odpodinkovy prostor, pfizemni, na zdénych neomitanych pilitich, ¢ast soklu

zdéna v tl. 15cm, zastfeSeni dfevénou sedlovou stfechou s mirnym spadem, jednoducha lepenka, ostatni
konstrukce chybi. Stafi 4 roky, Zivotnost uvazovana cca 20 let (nedokonceno).

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni:

Vedlejsi stavba § 7: typ G

Svisla nosna konstrukce: Pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1274

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba 6,20*5,10*2,30 = 72,73 m’
Podkr.+zasties. 6,20*5,10*0,70/2 = 11,07 m’®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
vrchni stavba NP 72,73 m°
Podkr. +zasties. NP 11,07 m’
Obestavény prostor - celkem: 83,80 m®

Vypocet koeficientu K,:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil | Cast | Koeficient Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady P 12,20 100 0,46 5,61

2. Obvodoveé stény P 31,00 100 0,46 14,26

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina P 12,80 100 0,46 5,89

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 59,26

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 8): [K&/m’] = 750,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 8): * 1,1200

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,5926

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a uéelu uziti): * 1,3920
Zakladni cena upravena: [K&/m®] = 1 450,27
Pln4 cena: 83,80 m® * 1 450,27 K&/m® = 121 532,63 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stafi (S): 4 roky 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): v16 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4 /20 = 20,000 % - 24 306,53 K¢
PristieSek zdény - zjiSténa cena = 97 226,10 K¢

1.2.6. Studna

Popis:  Kopana, roubena z kamene, hl. 6m, stafi ziejmé jako domu, pivodni litinové ¢erpadlo, ziejmé
znecisténa, slouzi jako zdroj uzitkové vody

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Studna § 9
Typ studny: Kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Ocenéni:
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 10:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢
dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢&/m + 3 810,- K&
Zakladni cena celkem: = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,3130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,3920
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
PIna cena: = 8 731,82 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari (S): 95 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 95/ 100 = 95,000 %
Maximalni opotfebeni mtze dle piilohy €. 15 Cinit 85 % - 7 422,05 K&
Studna - zjisténa cena = 1 309.77 K¢

1.2.7. Venkovni upravy

Popis: Piipojky elektro a vody (5m) z vefejnych rozvodii, zumpa za domem (10m3), kanalizaéni pfipojka
(9m), zbytky zpevnénych ploch dvora z dlazebnich kostek, plot dratény (40m2) a zdény z plnych cihel na
bet.zakladu, neomitany (40m2), plotova dfevéna vrata a vratka

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 10 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %
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Seznam staveb:

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim ¢p. 206 3172 372,63
Garaz 33 318,68
Kolna u domu 86 137,38
Kolna na p.¢.1027 15 080,07
Piistiesek na dievo 44 978,10
Pristresek zdény 97 226,10

Celkem:

Ocenéni:
Cena staveb celkem:

Venkovni upravy - zjiSténa cena

2. Ocenéni pozemku - 2.1. Pozemky

Popis:

- zastavénd plocha domu a dvora a zahrada kolem domu (funkéni celek)
- lesni pozemek ve svahu na SZ hranici nemovitosti

Ocenéni:

3449 112,96 K¢

3449 112,96

0,0300

= 103 473.39K¢

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:

Uprava ceny - ptiloha ¢&. 21 - polozka &. 1:

2.5. Neptiznivé dochazkové vzdalenosti do centra obce: -3%
2.6. Nepriznivé ucinky okoli (Skodlivé exhalace, hluk, otiesy, prach, radon aj.):  -10 %
2.9.1. Ochranné pasmo: -5%
Uprava cen: -18 %
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ticelu uziti) 1,3920
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii:
Zattidéni Zakl. cena | Koef. Ki Kp Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 28 odst. 122 | 48,68 1,00 [2,1460 [1,3920 | -18,00 | 119,24
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 | 4868 | 040 [21460 [1,3920 | -18,00 | 47,70
Typ INazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 28 odst. 1 a2  [zast.plocha 1026 535,00 119,24 63 793,40
§ 28 odstavec 5  [zahrada 1004 56,00 47,70 2671,20
§ 28 odstavec 5 |zahrada 1027 2 136,00 47,70 101 887,20
Stavebni pozemky — celkem 168 351,80
Lesni pozemek ocenény dle § 30:
'Vypocet upravy zakladni ceny - priloha ¢. 25:
Pasmo ohrozeni B: -20 9
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Tvar lesnich pozemku ( napi.v zavislosti na $ifi femenovych parcel ): -59
Na haldach, vysypkach apod.: -20 9
Celkova uprava ceny: -45 %
Nazev Parcelni ¢islo | SLT Vymeéra JC Uprava ucC Cena
[m2] [K¢/m2] [%0] [K&/m2] [K¢]
Lesni pozemek 1031 5K 636,00 4,24 45,00 2,33 1481,88
Mezisoudet 1481,88
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. €. 39): * 1,0000
Lesni pozemek ocenény dle § 30 - celkem 1481,88
Pozemky - zjisténa cena = 169 833,68 K¢

3. Ocenéni trvalych porosti - 3.1. Porosty

Popis: ovocné vesmés prestarlé do cca 80 let (5ks JA VK, 3ks TR VK, 2 ks visen), okrasné v ¢asti zahrady
zleva domu - SM ztepily a pichlavy, ozd. konifery.

SmiSené trvalé porosty ovocnych di‘evin a okrasnych rostlin ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 42

Celkova cena pozemku: K¢ 168 351,80
Celkova vyméra pozemku m° 2727
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m° 200

Cena pokryvné plochy porosti K¢ 12 347,03
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 802,56
Porosty - zjiSténa cena = 802,56 K¢

I. Rekapitulace administrativnich cen

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny diim ¢p. 206 3172 372,60 K¢
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Garaz 33 318,70 K¢
1.2.2. Kolna u domu 86 137,40 K¢
1.2.3. Kolna na p.¢.1027 15 080,10 K¢
1.2.4. PristfeSek na drevo 44 978,10 K¢
1.2.5. PristieSek zdény 97 226,10 K¢
1.2.6. Studna 1 309,80 K¢
1.2.7. Venkovni Gpravy 103 473,40 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 3 553 896,20 K¢
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2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky 169 833,70 K¢

2. Ocenéni pozemkii celkem 169 833,70 K¢

3. Ocenéni trvalych porostii

3.1. Porosty 802,60 K¢
3. Ocenéni trvalych porostii celkem 802,60 K¢
Celkem 3724 532,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 3 724 532,50 K¢

Vysledna administrativni cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ¢ini

3 724 530,- K¢

II. Porovnavaci (srovnavaci) metoda

Nemovitost neni v lokalité béZné prodejna, ¢etnost pfimo v lokalité Velké Hamry a okoli vzhledem k typu stavby
je minimalni. K dispozici v tabulce pouze nemovitost v sousednim Tanvaldu — Desna, znalec vychazi i z trzniho
ocenéni domu z 5.3.2013 ve vysi 2 800 000,- K¢ (v ocenéni uplatiiuje sniZzeny koeficient prodejnosti o 30%
vzhledem k negativnim vliviim — poloha u silnice, nedodélky oprav, situace na trhu), dle ovéfeni na MU je tato
cena pro prodej zi'ejmé realna.

Obec Staii Popis Byty | OPvm® | Cena[K¢]
Tanvald - Desna 1907 |Zdény,2np.,bez podkrovi (pida), zEasti 4+1 1720 2 350 000, -
podskl., chybi zemni plyn,okraj obce, 2+1

dil¢i rekonstrukce pred 10r., s garazi
Velké Hamry 1918 |Zdény, 2np, podsklep.cast, okraj obce, [2*3+1 1 889 3 000 000,-
(ocefiovany) jen elektro a voda, v rekonstrukei, moz- 142

nost dovybaveni prodejny, velka zahrada
a lesni pozemek (vSe popis vyse)

Porovnavaci hodnota celkem (zaokrouhleno)
3 000 000,- K¢é
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III. Stanoveni ceny obvyklé, v¢etné zjisténych prav a zavad

cena obvyklad (téZ obecna) je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejné €i porovnatelné nemovitosti
V obchodnim styku ke dni ocenéni, je stanovena za pomoci vyse uvedenych pomocnych propoctd, s diirazem
na nize uvedena ovliviiyjici kriteria (nepfihlizim k omezenim uvedenym v bod¢ C vypisu z KN) -

Ovliviiujici kriteria pro stanoveni obvyklé ceny (v€etné prav a zavad s nemovitosti spojenych):

Pozitiva — mozZnost zprovoznéni prodejny v 1.np., rozsah rekonstrukce, moznost dovybaveni dalsiho bytu v
podkrovi, velikost ptilehlych pozemkt véetné lesniho, blizkost rekreacnich oblasti v CHKO

Negativa — okraj obce, nedostatek pracovnich pfilezitosti pfimo v obci, nepfiznivé vlivy z frekventované
mezinarodni silnicni tepny, nemovitost pod urovni télesa Zelezni¢ni trati, rozsah oprav k dokonceni — cast
1.np., podkrovi, fasada. Vlastnictvi 3 subjekty cenu castecné limituje.

Existence soucasného previsu nabidky prodeje domt nad poptavkou — potvrzuji proto cenu obvyklou celé
nemovitosti v okoli cca 80-85% z ceny porovnavaci, tj. 2 500 000,- K¢

Vysledna obvykla cena nemovitosti po zaokrouhleni
2 500 000,- K¢

slovy: dvamilionypétsettisic K¢

C. Zavér

a) Obvykla cena nemovitosti véetné prislusenstvi
Rodinného domu &p. 206 na p.¢. 1026, s p.¢. 1026 a s p.¢. 1004, 1027, 1031 v kat.uz. a obci Velke
Hamry, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 432, vSe vedené u KU pro Liberecky Kraj, KP
Jablonec nad Nisou, podle tohoto odhadu k datu ocenéni 9.2.2013 ¢ini po zaokrouhleni
2 500 000,- Ké
b) Cena jednotlivych prav a zavad spojenych s nemovitosti se nestanovi

Najemni pravo - nezjisténo

Vécna biremena — vedeni odpadnich rour a pfichod k fece Kamenice (viz vypis z KN),
pro ocenéni bezpredmétné

¢) Zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou - viz odst.b
d) Obvykla cena nemovitosti véetné prisluSenstvi
Rodinného domu ¢p. 206 na p.¢. 1026, s p.¢. 1026 a s p.¢. 1004, 1027, 1031 v kat.uz. a obci Velké

Hamry, okres Jablonec nad Nisou, zapsano na LV 432, vie vedené u KU pro Liberecky Kraj, KP
Jablonec nad Nisou, podle tohoto odhadu k datu ocenéni 9.2.2013 ¢ini po zaokrouhleni

2 500 000,- K¢

Slovy: dvamilionypétsettisic K¢
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany dekretem Krajského soudu v Usti nad Labem z
25.1. 1977 pod ¢.j. Spr. 307/77 pro obor ekonomiky ceny a odhady nemovitosti a drzitel koncesni listiny
ev.C. 350209-4412-00 — ocenovani majetku pro véci nemovité. Posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod
C.E - 6394-70/13, znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem ¢. 70/13.

Ve Varnsdorfu, 28.3.2013

Miroslay Jezek
Kostelni 2678
407 47 Varnsdorf V

E. Seznam ptiloh

- vypis z KN dalkovym pfistupem pro exekutora stav k datu 29.11.2012 — 7 listt

- kopie kat.mapy okoli ¢p. 206 v mé&t. 1:1000 (Internet z 26.3.2013) — 1 list

- mapa $irsich vztahi v mét.1:50 000 (Internet — nahlizeni do katastru) — 1 list

- koncesni listina znalce z r.2001 — 1 list

- fotodokumentace (reprezentativni priceli na titulni strané, 1.pfiloha pohled bocni a zadni — poskozeni
fasady, 2.priloha pohled na garaz, kolny, lesni pozemek — 2 listy
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