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ZNALECKY POSUDEK
&. 5743-94/2020

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku parc.€. 393, 769/40 a 1005/9, v&etné soucasti a
pfislusenstvi, katastralni izemi Podvihov, obec Opava, okres Opava (LV &. 200)

Objednatel posudku: Mgt. Petr Schiller, insolven¢ni spravce
Bezrucova 508
742 13 Studénka

Utéel posudku: Odhad ceny obvyklé jako podklad pro piipravu prodeje
v insolvenénim fizeni ¢.j. KSOS 36 INS 30225/2014

Podle stavu ke dni 17. 2. 2020 posudek vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
703 00 Ostrava

Posudek obsahuje veetné titulniho listu a pfiloh 19 stran. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Ostrave 21. 2. 2020



A. Nalez

1. Znalecky kol

odhadnout cenu obvyklou pozemku, v¢. soucasti a piislusenstvi jako podklad pro pifipravu prodeje v
insolvencnim fizeni

2. Informace o nemovité véci

Nazev: Pozemek lesa
Adresa: Opava-Podvihov
Okres: Opava

Obec: Opava
Katastralni tzemi: Podvihov

3. Prohlidka a zaméfeni nemovité véci
Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 17. 2. 2020 za tcasti znalce.

4. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 200 pro k.u. Podvihov ze dne 7. 7. 2015 a informativni vypis LV ¢.
200 ze dne 20.2.2020.

Kopie katastralni mapy.

Doplnujici tdaje poskytnuté objednatelem.

Lesn{ hospodafska osnova

5. Vlastnické a evidenéni tidaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 200 zapsan:

Riskova Sylva, Nad Stfelnici 874/30, 74301 Bilovec

Omezeni vlastnického prava: bez omezeni
[iné zapisy:

Rozhodnuti o apadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona) - Riskova Sylva

vice na 1.1 ve verejném rejstiikn

6. Celkovy popis

Ocenované pozemky se nachazi ve mést¢ Opava, ¢asti Podvihov, mimo souvisle zastavéné tzemi.
Pozemek parc.¢. 393 se nachazi severné od zastavéného uzemi. Pozemky par.¢. 769/40 a 1005/9 se
nachazi jizné od zastavéného uzemi. Jedna se o lesni pozemky porostlé trvalymi porosty.



Udaje z Lesni hospodaiské osnovy:

Pozemek parc.¢. 393 — dub letni a habr obecny

Pozemek patc.¢. 769/40 — smrk ztepily, jedle bélokora

Pozemek parc.¢. 1005/9 — biiza bélokora, smrk ztepily, borovice lesni, modtin opadavy

viz pfiloha ¢. 2.

Nemovitd véc je tvofena pozemky parc.C. 393, 769/40 a 1005/9, vcetné soucasti a piislusenstvi,
katastralni tzem{ Podvihov, obec Opava, okres Opava (LV ¢. 200).

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- dostatecna vyméra pozemku

Negativa ocefiované nemovité véci:

- nebyla shledana

7. Obsah posudku
I) Odhad ceny obvyklé

Prilohy:
- Mapa sirsich souvislosti
- Separat LHO Podvihov



B. Posudek
I) Odhad ceny obvyklé

PouZita metodika ocenéni

Odhad ceny obvyklé srovnavaci metodou

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocentovani majetku a o zméné nekterych
zakonu (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb., zakona
¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zikona ¢. 188/2011 Sb., zikona ¢. 350/2012 Sb., a zikona ¢.
303/2013 Sb. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmeétnych véci s obdobnymi, jejichz ceny
byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto piipadé pouzit rovnéz v podobé
vyhodnoceni nabidek k prodeji druzstevnich podilti v druzstvech, spojenych s obdobnymi byty.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastntho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zasad¢ se
jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych byt v dané lokalité za urcité obdobi.

Popis pozemkii:

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Eptisob vyufiti Eplisob ochrany
393 563 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
769/40 9719 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkei lesa
1005/9 8443 lesni pozemek pozemek uréeny k

plnéni funkei lesa

Celkova vymeéra pozemkau ¢inf 18 725 m2.
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Stanoveni hodnoty srovnavaci metodou

Pii pouziti srovnavaci metody je nutno provést srovnani pfedmétnych véci s obdobnymi objekty, jejichz
ceny byly v nedavné dobé¢ na trhu realizovany. Trzni hodnota véci srovnavaci metodou je zjist'ovana na
zaklad¢é srovnavaci analyzy zakladnich parametrti oceniované véci a ovéfenych informaci ze stavajiciho
trhu nemovitych véci.

V soucasné dob¢ se v Opave a okoli bézné obchoduje s pozemky lest. Nabidka je v rovnovaze s
poptavkou. V okoli nemovité véci se nabizi k prodeji anebo zobchodovaly obdobné pozemky v rozmezi
cca 15 — 60,- K¢/m2 dle umisténi v lokalité, velikosti pozemku, bonity, dalstho vyuzit], apod. Nutno
podotknout, ze ceny nabidkové, byvaji od realizovanych cen vyssi cca o 5 az 10 %. Tyto ceny ¢asto navic
zahrnujf 1 provize realitnich kancelafi, které se pohybuji mezi 4- 7%. Tuto skutecnost znalec zohlednil
v koeficientu ,,korekce na typ transakce*

Priklady obdobnych nemovitosti pro srovnani:

1) pozemek lesa, Pusta Polom, vyméra 3 685 m’
Realizovana cena: 73 700,- K&, tj. 20,- K&/m?
Pozemek lesa- parc.¢. 987/4

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 5/2019

2) pozemky lesa Podvihov, vyméra 10 655 m?

Cena: 335 000,- K¢, 4. 31,- K&/m?

Lesni pozemek, ve svazitém terénu porostly smiSenymi a vzrostlymi stromy.
Zdroj: sreality.cz, unor 2020

3) pozemky lesa, Vtovice, okr. Opava, vyméra 6 132 m®

Cena: 150 000,- K&, tj. 24,- K¢/m?

SmiSeny les, c¢astecné udrzovany, nachazejici se ve svazitém terénu v blizkosti obce Vrsovice (okr.
Opava). Celkova plocha se sklada ze dvou parcel o vyméte 4406 m? a 1726 m>.

Zdroj: sreality.cz, unor 2020

4) pozemek lesa, Domoradovice, okt. Opava, vyméra 1475 m’
Realizovana cena: 26 550,- K&, tj. 18,- K&/m?

Pozemek lesa — parc.c. 254.

Zdroj: databaze znalce, realizovany ptevod 10/2019

5) pozemky lesa, Téskovice, okr. Opava, vyméra 4 116 m”

Cena: 250 006,- K&, {j. 61,- K¢/m?

Lesni pozemek se nachazi mezi obcemi Téskovice a Bitov, je snadno dostupny ze dvou zemédélskych
komunikaci. Plocha lesa je rovinata, les je ze 75% tvofen mladymi buky, zbytek tvofi naletové dfeviny a
smrky. V lese, ani jeho blizkém okoli se nenachazi kiirovec.

Zdroj: sreality.cz, leden 2020
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

srovnavané lokalita cena korekce | vyméra redukovana | koeficient | objektivizacni | vysledna
nemovité nabidkova / | ceny na cena za m? velikosti koeficient cena za
véci realizovana | pramen m?

pozemek 1 | Pusts Polom 73 700 1,00 3 685 20 1,15 1,00 23,00
pozemek 2 [ podvihov 335 000 0,85 10 655 27 1,00 1,00 26,72
pozemek 3 | Vegovice 150 000 0,85 6132 21 1,10 1,00 22,87
pozemek 4 | Domoradovice 26 550 1,00 1475 18 1,20 1,00 21,60
pozemek 5 | Tegkovice 250 006 0,85 4116 52 1,15 1,00 59,37
prumeérna indexovana hodnota 30,71
indexovana hodnota (zaokrouhleno) 30,00

Prameérna
Vyméra v m2 indexovana Cena pozemku zjisténa srovnanim
hodnota
18 725 30,00 561 750

Cena obvykla nemovité véci zjisténa srovnanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (zaokrouhleno):

561 750,- K&

560 000,- K¢




C. Rekapitulace

1) Cenu obvyklou: pozemku parc.C. 393, 769/40 a 1005/9, véetné soulasti a pfisluenstvi,
katastralni izemi Podvihov, obec Opava, okres Opava (LV ¢&. 200), odhaduji ve vysi

560 000,- K&

Slovy: pét-set-Sedesat-tisic-korun-ceskych

V Ostrave, 21. 2. 2020

I N g . Re N @ Digitalné podepsal
Ing. René Butkov,

Butkov, eno.

Datum: 2020.02.21

Ph.D. 12:30:35 +01'00

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
703 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5743-94/2020 znaleckého deniku.



Piilohy:
Priloha ¢. 1: Mapa Sirsich souvislosti

Priloha ¢. 2: Separat LHO Podvihov



v

Ptiloha ¢&. 1: Mapa Sirsich souvislosti
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Priloha ¢&. 2: Separat LHO Podvihov

Protokol o predani a prevzeti vlastnického separatu lesni hospodaiské osnovy

|Ebe:: pavéfena spravou - 8117 - Opava 1 [¢j.oRP
_@ o v’ra;rﬁa-'i lesa ) - | S =
Rodné isko fyzické osoby Viastnik |IEO pravnicke asoby
Riskova Silva |
|
1
i |
E | . -

Obechodni jméno pravnicke osoby | | Prijmeni, jméne, titul zastupce pravnicke osoby
! ||

Jméno a adresa osoby zpinomocnéné k pievzeti viastnického separitu!!-2

[ Prijmeni, jmena, titul

[Pst Obec ' T Ulice ¢ domu
E_mail Telefon ' e ;
| -

Udaje o lese . B

&LV Obes Katastralni Gzemi

Platnost od 1.1.2009 do 31122018

Vyméra pozemkl uréenych k pinéni funkel lesa v ha 1,86 | 124637 Fadvihov

z toho lesni pozemky v ha B - 1?1-35

Zavazna ustanoveni lesni hospodarske osnovy® ' . i B
[calm.ra viSe tédab v m3 bk m 147
[ : B

Seznam pfedanych a pfevzatych tasti viastnického separatu?! Ostatni

Wypls podrobnych ddajl pro porasty, porosini skupiny a etéZze | Cls.maj.; 1895

Cast plochove tabulky

Cast lesnické mapy

Poudeni:(§25 odal.3 zak.£.265/1995 Sb.) Pro viasinika lesa o vimife valgi net 3 ha, kiery ma zéjem wyudit osnovu pro hospadareni
v lesa a protokolem o plevzeli ji pfevezme, sidva se zavazrnoy celkova wile 1&keb, kierd jo nepfekroditelnd a podil melioradnich a
zpeviujicich dievin pfi abnavi porostl. Pro viasinika lesa o wyméfe do 3 ha, kiery osnovu protokolem pievezme, se stava zévaznou
celkova vyde téieb. kierd je nepfekroliteing Udaje LHO byly poskytnuty za podminky wyloudeni jejich kameréniho wyuiti, a to
beziplatng.

E | | Dne B | | Poset pfiloh
Podpis viastnika lesa nebo zpinomaocnéné osaby Pfijmeni,jmeéno, titul a podpis zastupce ORP
Razitko viastnika lesau pravnickeé osoby vady) Hazitim u?éunlhu Uradu

1K lomuto prolokol je feba pllodil plnou mos E_IN:h!J.E"ICi ‘.aa.n-sl:nnem neba cdelrasle lexl

FjPro hespaddiské soubory; 455 256 451 453 457
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Mapa vlastnického separatu

LHO Opava, LHC: 705801

platnost: od 1.1.2009 do 31.12.2018 oddéleni - 171
Viastnik 1895 : Riskova Silva
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Mapa vlastnického separatu

LHO Opava, LHC: 705801

platnost: od 1.1.2009 do 31.12.2018 oddéleni : 171
Vlastnik 1886 : Foltisova Hedvika
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