Mgr. Zuzana GEROLDOVA
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ZNALECKY POSUDEK O cm,gnwmﬁz

cislo 118/2019

O cené obvyklé pozemku parc.¢. 983/14 v obci Horni Mosténice, k.u. Horni Mostemce.

NEMOVITA VEC: Pozemky, Pozemek

Katastralni idaje : ~ Kraj Olomoucky, okres Pierov, obec Horni Mosténice, k.i. Horni Mosténice
Adresa: Horni Mosténice, 751 17 Horni MoSténice

Vlastnické udaje: Milan Hubaéek

Adresa: Revolu¢ni 287/37, 75117 Horni Mosténice

OBJEDNAVATEL:  Notai, Mgr Zuzana Geroldova

Adresa: Dr.Skalaka 1454/3, 75002 Pierov
ZHOTOVITEL : Ing. Ctibor Hosek
Adresa: Svépomoc 1V/18, 750 02 Prerov
- | UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)
' OBVYKLA CENA 37 400 K&
’ Stav ke dni: 20.10.2019 Datum mistniho Setfeni: ~ 20.10.2019
’ ' Pocet stran: 11 stran Pocet piiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 2
V Pierové, dne 8.11.2019 Ing. Ctibor Hosek

S

.

=



NALEZ

[Znalecky tikol |
Z)isténi ceny obvyklé ke dni ocenéni.

[ZAkladni pojmy a metody ocenéni I
Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé&ji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patii¢ném priizkumu trhu, na némz téastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn& pouzitelné v soudasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zptisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asové cena) je reprodukéni cena véci sniZend o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpotu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani ptedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladi |
- vypis z KN
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- snimek z KM

Mastnické a evidendni udaje

Vlastnikem dle pfedloZeného LV je:
Milan Hubagéek

Revolu¢ni 287/37

751 17 Horni Mosténice

[Mistopis H

Obec Horni Mosténice je samostatna obec se zdkladni ob&anskou vybavenosti vzdalena cca 1,0km

yp pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: [0 RD O byty O rekr.objekt [1 garaze O jiné
Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna O nakupni z6na
O ostatni
[P¥ipojky: O/0voda 0O/0O kanalizace O/0 plyn
vef. / vl. O /0 elektro O telefon
opravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [0 MHD O Zeleznice autobus
opravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,II1.tF.
oloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba

fistup k pozemku: [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Eelkovy popis

]

Jedna se o pozemek vedeny v KN jako orné pida. Jednotlivéa prava ani zdvady ( mimo exekuci )
nebyly zjistény.

i RIZIKA ]
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Vécna biemena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




OCENENI

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek
Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemek vedeny v KN jako orna pida v k.4. Horni Mosténice. Dle izemniho planu je
pozemek v uzemi zahrady,sady, mimo obytnou zastavbu.

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Prodej pole 6 146 m2

Lokalita: Pferov - Prerov VI-Ujezdec, okres Pferov

Popis: Nabizime k prodeji dvé k sobé piilehlé zemé&d&lské orné pudy, které utvareji jeden
celek a nachazi se v obci Pierov.

Pozemky maji parcelni &isla: 1167 a 1168, katastralni uzemi Ujezdec u Pierova. Prvni
parcela €. 1167 ma rozlohu 4931m2. Druh4 parcela &. 1168 ma rozlohu 1215m2.
Celkova vymeéra parcely je 6146m2.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuzZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 " W
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC[Ké&/m? ] Kc [ K&/m? ]

307 300 6 146 50,00 1,00 50,00

Nazev: Prodej pole 685 m2

Lokalita: Dobrcice, okres Prerov

Popis: Nabizime k prodeji pozemek v k. i. Dobr&ice okres Pierov - p.¢&. 262/19- vyméra 685
m?2 (orn4 puda),BPEJ 11,02. Pozemky piihlaSeny v Ipisu.

Podil 1/1, jsme jedini a pfimy majitelé a zajistujeme tedy rychly a jednoduchy prode;.
Nabizime platbu v hotovosti, advokatni ischovou ¢&i pfevodem. Zajistujeme pravni

servis - vypracovani smluv, zajisténi advokata pro advokatni ischovu aj.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - ». 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
“vybavenost pozemku - 1,00




uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e

Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.

[Ké] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
26 030 685 38,00 1,00 38,00

Niazev: Prodej pole 521 m2

Lokalita: Lhota, okres Pierov

Popis: Nabizime k prodeji pozemek o vyméfe 521 m2 v obci Lhota u Lipnika nad Be¢vou,
ktery leZi v okrese Pierov v Olomouckém kraji. Dle katastru nemovitosti je pozemek
veden jako orna puda, je obhospodafovan zemédélskou spole¢nosti a je zahrnut v
LPIS - moznost dotace. Lhota u Lipnika nad Be¢vou je také ndzvem katastralniho
uzemi. V pfipad€ zajmu nas nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - ' 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ‘
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
16 000 521 30,71 1,00 30,71

Zjisténa primérna jednotkova cena 39,57 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Jednotkova cena je stanovena porovnanim s prodejem obdobnych nemovitosti z inzerovanych
nabidek.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
orna pida : 983/14 935 40,00 37 400
Celkova vyméra pozemku 935  Hodnota pozemkii celkem 37 400




| REKAPITULACE OCENENI
Hodnota pozemku 37 400 K¢
Obvykla cena

37 400 K¢

slovy: TricetsedmtisicCtyfista K¢
E A zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.4

V Prerové 8.11.2019
Ing. Ctibor Hosek {/,’/ S
Svépomoc IV/18 | 3, X8

750 02 Prerov
Znalecka Znalecky posudek jsem podal jaké znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
» 13.9.1988 ¢&.j. Spr 4240/88 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
doloZka: P

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 118/2019 znaleckého deniku. (/'

L e o —

Znale¢né a nahradu nakladi uétuji dokladem &. 158/2019. “




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy

pocet stran A4 piiloze

Vypis z KN
Snimek z KM
Ortofoto

Umisténi v lokalté

1

1
1
1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2018 12:35:02

Vyhotoveno beziplamé daikovym pistupem pro dcel: Dédické fizeni, & .- 22 D 38/2015 pro Mgr.Zuzana Geroldovs

Okres: CZ0714 Prerov Opec: 513491 Horni Mosténice
Kat.uzemi: 643572 Horni Mosténice List vlastnictvi: 1220

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlasr;{:i_}"i,_"jii.ny opradvnény ) Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Hubacdek Milan, Revoluéni 287/37, 75117 Horni Moiténice 710526/5685

B Nemovitosti

Pozemky
Parcels Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuiti Zpiisob ochrany 0
St. 331 315 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Horni Mosténice, &.p. 287, rod.dum
Stavba Astoji na pozemku p.&.: 8t. 331

-e83/14

zemédélsky pudni

fond
998 393 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl V&cnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vé&cna préva zatéZujici nemovitosti v &4&sti B v&etn& souvisejicich adajd

_Typ vztahu

o Zastavni pravo smluwvni
pro pohledavku ze smlouvy o uvéru &. HY07099800 ve vy3i 600.000,-K&
Oprdvnéni pro
REAL ESTATE AQENCY 001, s.r.o., Jungmannova 1236, 76502
Otrokovice, RE/ICO: 25576615
Povinnost k
Parcela: St. 331, Parcela: 998

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 03.08.2007. Pravni
téinky vkladu prava ke dni 03.08.2007.
V-2829/2007-808
Listins Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 28.11.2013.
2-20825/2013-808
Pofadi k datu podle pravni dpravy Guéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
pro budouci pohledavky do vyse 600.000,-K&, které vzniknou do 22.7.2039
Oprdavnéni pro
REAL ESTATE AGENCY 001, s.r.o., Jungmannova 1236, 76502
Otrokovice, RC/ICO: 25576615
Povinnost k
Parcela: St. 331, Parcela: 998

Listinez Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.08.2007. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 03.08.2007.
v-2829/2007-808
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 28.11.2013.
2-20825/2013-808
Poradi k datu podle pravni dpravy udinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v pzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravy katastru nemovitosti CR
Katastralni ifad pro Olomoucky kraj, Katastrdini pracovidté Pfercw, kéd: 808.
strana 1
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Kopie katastralni mapy ze dne 12.11.2019

Pozemek p.¢. 983/14 v k.. €. 643572



Publikace dat ISKN Tisk - 0s :281ms, 81 prvki. Stranka¢. 1z 1

http://sgi-nahlizenidokn.cuzk cz/marushka/print.aspx 12.11.2019
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