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Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec

769 01 Holesov, Tyrsova 1276/9

mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢. 6899 —99/2019

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

o cené podilu na nemovité véci — pozemku parcelni islo 3053 v katastralnim tzemi Z4¥&, obci ZAF&,

okres Kromériz

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Datum, k némuz se ocenéni provadi:

Cenovy pfedpis:

Posudek vypracoval:

V Holesové, dne 29. biezna 2019

Okresni soud v Bruntale

Mgr. Romana Tataréikova, notaf
Hlavni namésti 36/1b

794 01 Krnov Pod Bezru¢ovym vrchem

Usneseni &.j. 22 D 892/2015-412
ze dne 18. bfezna 2019

ocenéni podilu na nemovité véci — stanoveni ceny
obvyklé v dédickém fizeni

29. brezna 2019

zikon CR & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v
platném znéni

Ing. Bc. Ewa Hradil
TytSova 1276/9
769 01 Holesov

Posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulnfho listu, z toho Ctyfi strany pfiloh, pfediva se objednateli ve
dvou vyhotovenich v pisemné podobé, elektronicky ve formé PDF a docx na CD.
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1. Znalecky tikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Usneseni Okresniho soudu v Bruntile, ¢,j. 22 D 892/2015 -
412 dne 18. 3. 2019. Ukolem znalce je: ,...ocenéni podilu na nemovité véci — pozemku — obvykla
cena zji§téna podle zikona CR ¢&.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni pozdé&jsich
pfedpisu®.

Piedmétem ocenéni je podil ve vysi id. 1/12 na nemovité véci — pozemku parcelni ¢islo 3053 — ostatni
plocha, jina plocha v katastralnim Gzemi Z4fici, obci Za#ici, okres Krométiz

2, Informace o nemovité véci:

Kray: Zlinsky
Okres: Kroméfiz
Obec: ZAr&
Katastrilni demi: ZAfid

3. Podklady pro vyvpracovdni ocenéni:

Dodané sadavatelem:

1) Usneseni ¢j. 22D 892/2015-412 ze dne 18. bfezna 2019
2) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

3) Fotodokumentace

Zajisténé snalcem:

1) Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Za#ici, LV ¢. 319 informativai
2) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

3) Fotodokumentace

4) Podklady z vefejného seznamu

4. Pouziti literatura:

A. Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

B. Bradié, A.: Teotie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.t.o., Brno 2008.

C. Bradac, A., Fiala, J.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy, LINDE, a.s. - Privnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tuldcka, Praha 2004.

5. Viastnické a evidencénf tidaje:
Dle pifedlozeného vypisu z katastru nemovitosti, LV ¢. 319 byl

zesn. Jaroslav Dvofdk, nar. dne 7. 11. 1956, zesn. dne 2, 9. 2015
posl. bytem 794 01 Krnov Pod Bezruéovym vechem, Hlavni namésti 96/1

vlastnikem podilu ve vysi id. 1/12 na ocefiované nemovité véci — pozemku patcelni &slo 3053 — ostatni
plocha, jina plocha o celkové vyméfe 329,0 m? v katastrilnim Gzemi ZAH, obci Zafi&, okres Kroméfiz.

6. Vécnd bfemena, zdvazky a omezeni:

Dle listi vlastnictvi nevaznou na ocefiovanych nemovitych vécech zadni vécna bfemena ani omezeni
vlastnického prava. Finanéni zévazky zesnulého i dalsich vlastnikd se do vysledné ceny podilu na nemovité
véci nepromitaji.

Z. Piirodni katastroly, povodriové a radonové riziko:

Dle mapy zéplavovych tizemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté nehrozi sesuv pudy,
pozemek se nenachazi v poddolovaném tzemi ani zde neni hrozba jinych piirodnich katastrof. Radonové
tiziko dovozeno mapovych podkladt — kategorie I. — pfevazné nizké radonové riziko.
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8. Ucel uziti

svrvs vyrv

Posuzovany pozemek parcelni ¢islo 3053 v katastralnim tzemi Za#ci, obci ZaHcl, okres Kroméfiz
evidovany jako ostatni plocha, jind plocha byl v minulosti veden jako zastavéna plocha a nadvoif a stal zde
RD. Jeho zbytky jsou na plose dodnes. Po vydani demolicntho vyméru na dim je plocha v souladu
s katastralnimi zékony pfevedena do druhu, v jakém je dnes evidovana. Jedna se dle Gzemniho plinu o
plochu v zastavéném tzemi obce, kterou lze znovu zastavét fadovym rodinnym domem, a¢ plosné je
parcela mal4. Zahtada, ktera ptivodné k domu pattila a sméfuje na zapad od posuzované parcely, nilezi
obci. Posuzovany pozemek je pak v podilovém spoluvlastmctvl dvanict subjektu, z toho id. V4 vlastni CR.
Obec Zaf&i spoctem obyvatel cca 700 osob ma zobcanské vybavenosti obchod se zakladnim
sortimentem a Skolku, stavby v obci lze napojit na vSechny inzenyrské sité. Povéfenou obci je mésto
Chropyné, obec s rozsifenou plisobnosti pak byvalé okresni mésto Kroméfz. Centrum obce Zafici je od
centra Kroméfize vzdileno cca 12,0 km, od centra Chropyné jen cca 3,0 km.

9, Obsah ocenéni:

YYrv

Pozemek parcelni dslo 3053 v katastralnim tzemi Zafici, obci Za#&, okres Kroméfiz — cena obvykla
podilu ve vysiid. 1/12

10. Uzemni plin
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Viyjfes platného dzemniho plinn obce Zarii s pogembkem parcelni dislo 3053,

Zjisténi ceny nemovité véci, kterd je v misté a ase obvyvkld

Pozemek patcelni &islo 3053 v katastralnim Gzemi Zafici, obci Zafici, okres Kroméfiz — cena obvykla
podilu ve vysiid. 1/12

Piedmétem ocenéni je pozemek evidovan jako ostatni plocha, jina plocha, jedna se o malé stavebni misto
v zastavéné Casti obce, kde by bylo mozno postavit maly rodinny diim, zahrada za posuzovanou plochou
nale{ obci. Pozemek je v tizemnim plinu obce ZaH¢ zafazen jako zastavéna rezidencni zastavbou —
rodinné domy. Na plose najdeme zbytky ptivodniho domu 2 niletové dieviny. Analjza trbu:

Pro metodu porovnéni budou uZity tidaje o prodejich stovnatelnych pozemkd v obcl.
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Uskutecnéné prodeje obdobnych pozemkii v misté:

Prodej & 1
Misto gvefejnéni: katastr nemovitosti Rizeni: V — 938/2018 — 708 Datum: 27. 2. 2018

Popis: Prodej pozemkl o celkové vymeéte 557,0 m? se starym RD urcenym k rekonstrukei - demolici.
Sjednana cena ¢inila 145.000,00 K¢.

Cena za m?: 260,00 K¢/m? Bodové ghodnocent dle miry shody: 3 — srovnatelny celek
Prody & 2
Misto vefejnéni: katastr nemovitosti Rizeni: V — 1028/2018 — 708 Datum: 2. 3. 2018

Papis: Prodej pozemku uréeného UP k zastavéni rezidenéni, celkové plocha parcely 1904,0 m2. Sjednani
cena c¢inila 380.000,00 K¢

Cena ga m?: 200,00 K&/m? Bodové zbodno?em’ dle miry shody: 2 — vétsi vyméra,
nezatizeno zbytky starého domu

Prodej & 3

Misto vefejnéni: katastr nemovitosti Rézeni: V — 3693/2018 — 708 Datum: 18.7. 2018

Popis: Prodej pozemku uréeného UP k zastavéni rezidenéni, celkova plocha parcely 1291,0 m2 Sjednan
cena dinila 410.000,00 K¢.

Cena za m?: 317,06 K&/m? Bodové  ghodnoceni dle miry shody: 2 — vétsl vyméra,
nezatiZeno zbytky starého domu

Vyhodnoceni zakladni ceny a jeji upravy:

Vipocet vasteného prameéru cen 5 uvedenich pitkiads nabidek prodeji:

Oznadent Cena Kéva m> Objektivizacni Bodové zhodnoceni | Upravena cena
koefident dle miry shody Ké&zam®
Prodej ¢ 1 260,00 1,00 3 260,00
Prodej & 2 380,00 1,00 2 380,00
Prodej & 3 317,60 1,00 2 317,60
VaZeny priumér zakladnich cen v K& za m’ 310,74

Ubrava zdkiadni ceny:

1. Poloha pozemku vzhledem k jeho konkrétnimu Géelu vyuzit (hodnoceni 0,8 — 1,2)

Posuzovany pozemek lezi ve stejné obci.

2. Vlastnické vztahy (hodnoceni 0.8 — 1.2)
Ocenéni podilu jen ve vysi 1/12, dalsich sedm vlastaikd.

3. Pravni vztahv (hodnoceni 0.8 — 1.2)

Na jiném podilu vazne rovnéz exekuce.

4. Sir§i vztahy (hodnoceni 0.8 — 1.2)

Pozemek nespadd pod zvlastni ochranu z hlediska Zivotnfho prostiedi. Dle tzemniho plinu je plocha
zastavitelnd rezidencni stavbou. Technicka infrastruktura kompletni, dopravni dostupnost dobti. Na
pozemku se nachazi zbytky starého domu a naletové porosty.
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Viazeny{ pramer upravenydh zikladnich cen (K&/m2) 310,74
Cislo faktoru |Niazev faktrou Hodnota faktoru
1 Poloha pozemku 1,00
2 Vlastnikcé vztahy 0,80
3 Privni vztahy 0,98
4 Sitdi vztahy 0,99
Upravena zdkladni cena v K¢ za m” 241,18

Zakladni upraven cena posuzované parcely dle metody porovnani ¢ini 241,18 Ké/m?2. Cena podilu na
pozemku ve vysiid. 1/12 metodou porovnani pak pfi vimére 329,0 m2 ¢ini 6.600,00 K¢ (zaokrouhleno).

Obvyklou cenu podilu ve vysi id. 1/12 na posuzované nemovité véci zapsané na LV &. 319, 4. na
pozemku parcelni &islo 3053 — ostatni plocha, jina plocha v katastralnim tzemi Zafici, obci Zafici, okrese
KroméifZ vyjadfenou ve smyshu § 2 zakona &. 151/1997 Sb. ve znéni pozdg&jsich pfedpisi uréuji ve
vysi:

6.600,00 K&

slovy: SesttisicSestsetkorunceskych
Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 11. 12. 1995, ¢&.. Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, obot stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové zapsand v seznhamu znalci a
tlumocnikd vedeném Krajskym soudem v Brné.

Znalecky ukon je zapsin ve znaleckém deniku pod pofadovym dislem 6899 — 99/2019.

AT

Vyptacoval: Ing. Bc. Ewa Hradil

V Holesové, dne 29. biezna 2019

Mapové podklady:

Kopie katastrilni mapy podlogend ortofotem a letecky snimek pogemkn parcelni Gslo 3053 v katastrdlnim igemi Ziri,

yiyry

obei Zarilg, okres Kroméri,
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Fotodokumentace:

T e T SOST menfen,

vo 1 L R o e S T e

Pobled na pozemek parcelni lslo 3053 se zhytky pivodnibo domu, katastrilnd digemi Zaritg, obei Zarii, okres Kroméis¥,

Informace z vefeiného seznamu:

Informace o pozemku

Ty,

Viastnici, jind opravnénd
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