Ing. Be. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 5603 — 43/2014 a)

o obvyklé cené nemovitosti — jednotky &. 1108/6 v budové ¢p. 1108 na pozemku
patcelni ¢islo 4641/712 véetné podilu na spoleénych ¢astech budovy a podilu na pozemcich parcelni ¢islo
4641/712 2 4641/727 v katastralnim dzemi a obci Velké Pavlovice, okres Bieclav
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Objednatel posudku: PROKONZULTA a.s., IC 253 32 953
Kfenova 299/26
60200Brno

Objednavka ze dne 18.3.2014

Uéel posudku: zjiSténi ceny nemovitosti pro drazbu

Podle stavu ke dni 21.3. 2014 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Bc. Ewa Hradil

Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich v
pisemné formé a 1 x na CD.

V Otrokovicich, dne 24. bfezna 2014



A. Nalez

1. Znalecky iikol :

Znalecky posudek je vypracovin na zikladé objednavky zadavatele.. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovitosti se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti, tj.
vse, co k nim podle povahy naleZi a nemutzZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti znehodnotily a
jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité véci, které byly vlastnikem véci hlavni urCené, aby s ni byly
uZivany....“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti — jednotka ¢. 1108/6 v budové ¢p. 1108 na pozemku patcelni ¢islo
4641/712 — zastavénd plocha a nidvofi véetné podilu na spolecnych ¢astech budovy ¢p. 1108 a podilu na
pozemcich patcelni ¢islo 4641/712 — zastavéna plocha a nadvoti a patcelni ¢islo 4641/727 — ostatni plocha,
jina plocha v katastralnim tzemi a obci Velké Pavlovice, okres Bieclav. Vyse podilu ¢ini 6338/46812 k celku.

2. Informace o nemovitosti :

Adresa nemovitosti ;691 06 Velké Pavlovice, Razova 1108/21
Kray : Jihomoravsky

Okres : Bfeclav

Obec : Velké Pavlovice

Katastrilni sizemi : Velké Pavlovice

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti :
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 21. bfezna 2014 znalcem za Ucasti osoby povéfené insolvenénim
spraveem.

4. Podklady pro vypracovani ocenéni:
1) vypisy z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Velké Pavlovice, LV ¢. 11542 a 11543 a 11561

ze dne 15.1.2014,
2) mistni Setfeni znalce dne 21. bfezna, fotodokumentace,
3) kopie katastralnf mapy bez identifikace,
4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitost,
5) informace realitnich kancelafi o prodeji a nijmu obdobnych nemovitosti.

5. PouZitd literatura :

1) Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. o ocenovani majetku

3) Bradac¢.A.- Teorie ocefiovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejcit P., Hallerova A, Utedn{ ocetiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pifi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohlednuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které majf vazbu na
ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnosti trthu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvldstni obliby.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréuje se porovnanim, pficemz minimalné dvé metody vypoctu jsou
zakladem urceni ceny obvyklé nemovitosti:

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:
1) administrativni cena

2) metoda vinosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na ziklad¢ vyhlisky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. platné ke dni
ocenén.



Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Vzhledem
k tomu, ze byt neni zcela dokoncen a tedy neni schopen uzivani, metoda nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedédvno uskutecnénych prodeji pifpadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikost{ a lokalitou. Podminkou srovnan{ je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a case.

Obvykla cena

Je zavérecnym odhadem ceny podle odborné uvahy a zkusenosti znalce, na zaklad¢ zvazeni vSech okolnosti a
vyse vypoctenych cen a urcuje hodnotu, za kterou jsou nemovitosti nejpravdépodobnéji prodejné na volném
trhu v daném mist¢ a case.

7. Vlastnické a evidencni udaje :
Dle piedlozenych vypist z katastru nemovitosti LV ¢. €. 11542, ¢. 11543 a ¢. 11561 je

MIGESTAV s.r.0., IC 262 97 086
se sidlem 691 06 Velké Pavlovice, Hlavni 51/93

vlastnikem ocenovanych nemovitosti - jednotky ¢. 1108/6 v budové ¢p. 1108 na pozemku parcelni ¢éislo
4641/712 — zastavéna plocha a nadvofi véetné podilu na spolecnych ¢astech budovy ¢p. 1108 a podil na
pozemcich parcelni ¢islo 4641/712 — zastavéna plocha a nadvoti o celkové vimeéfe 224,0 m? a parcelni ¢éislo
4641/727 — ostatni plocha, jind plocha o celkové vimeéte 329,0 m? v katastralnim tzemi Velké Pavlovice,
obci Velké Pavlovice, okrese Bfeclav. Vyse spoluvlastnického podilu ¢ini id. 6338/46812 k celku.

8. Pfirodni katastrofy :
V lokalité nehroz{ povodné ani sesuvy pudy.

9. YVécnd bfemena, zdvazky:
Na nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni a exekuéni naroky. K financnim zavazkim evidovanym na
LV se pii stanoveni ceny nepiihlizi.

10. Zikladni popis :

10.1. Zikladni charakteristika

Méstecko Velké Pavlovice spada do okresu Bfeclav a nalezi pod Jihomoravsky kraj. Pfislusnou obci s
rozsifenou pusobnosti je mésto Hustopece. Obec Velké Pavlovice se rozklada asi devatenict kilometrii
severné¢ od Bfeclavi a osm kilometrti jihovychodné od mésta Hustopece. Z turistického hlediska patfi do
unikatniho a UNESCem chranéného Lednicko-Valtického aredlu. Uzemi tohoto malého mésta trvale obyva
3076 obyvatel. Obec je vzdalena piiblizné 18 km od rakouskych hranic.

Deéti skolou povinné maji v obci k dispozici zakladni skolu vyssiho stupné, je zde i gymndzium, rodi¢e malych
deéti mohou také vyuzit matefskou skolu.. Pro vyuziti volného casu je v obci stadion. V obci Velké Pavlovice
maji 1ékafskou ordinaci dva prakti¢ti doktofi a dva stomatologové, je zde détsky lékat i gynekolog. Z dalsi
obcanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat
plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Méstem prochazi Zzeleznice a je zde 1 Zeleznicn{ stanice.

Bytovy diim, v némz jsou vymezeny jednotky, byl dokoncen v roce 2010, je umistén na okraji zastavéné casti
obce v sousedstvi kolonie nové postavenych RD, dochazkova vzdalenost do centra je vice jak 1 km, nejbliZe,
cca ve vzdalenosti 600 m od domu je Skolka. Stavba je tfipodlazni, nepodsklepena, zastfesena krovem
sedlovym, obsahuje osm bytl, které nemaji zadné spole¢né prostory vyjma komunikacnich. Jednd se o
zdénou stavbu, kterd je napojend na el. energii, vodovodni a plynovy fad i na kanalizaci.



10.2. Dopravni dostupnost, parkovdni

Dopravné je mestecko Velké Pavlovice v obsluhovano sitf silnic I1. t¥idy a lez{ v blizkosti dalnice D2 na trase
Brno — Bratislava. Nejblizs{ pfivadéc¢ je u obce Hustopece nebo Podivin, pfitom do obchodniho centra
Olympie trva dojez 20 minut, do samotného centra Brna 45. Autobusova zastivka je do 1000 m od domu,
totéz plati o stanici CD, kdy do Brna na hlavni nadraz{ vlak dojede za 40 minut. Parkovat osobnim
automobilem lze na odstavnych sikmych parkovistich kolem pifjezdové cesty k domu, kapacita je dostatecna.

10.3. Ulel vynziti
Posuzovany byt v bytovém domé nenf uzivan, jedna se o novostavbu, byt neni dokoncen.

10.4. Pozemky

Predmeétem ocenéni je spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na pozemku, na kterém je umistén bytovy
dam i na pozemku pfed objektem, na kterém lezi pfistupovy chodnik ke stavbé. Pozemky jsou mirné
naklonény k severu, inzenyrské sité v misté kompletni.

Kopie katastralni mapy
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Pozemek parcelni cislo 4641/712 s budovou

¢.p. 1108 a pozemek parcelni ¢islo 4641/727 v katastrdlnim tzemi a obci Velké Pavlovice, okres Bfeclav
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Pozemky jsou uZivany v souladu s evidenci.

Obsah ocenéni

a) podil na pozemcich parcelni &islo 4641/712 a 4641/727 v k.u. a obci Velké Pavlovice, vyse dle LV

b) jednotka &. 1108/6 v budové ¢.p. 1108 na pozemku patcelni ¢islo 4641/712 — zastavéna plocha a nadvoti
véetné spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech budovy v k. 1. a obci Velké Pavlovice, okres
Bieclav, vyse dle LV.

11. Popis bytu :

Budova ¢p. 1108 je stavbou zdénou, byty v ni vymezené podle zikona o vlastnictvi bytd byly pfedavany do
uzivani od roku 2009. Dim ma tifi nadzemni podlazi, pficemz nejvyssi je castecnym podkrovim a neni
podsklepen. V dome¢ neni vytah, jednotliva podlazi jsou propojena vnitinim zb schodistém opatfenym
dlazbou. Stavba je zalozend na betonovych pasovych zakladech, izolovanych proti spodni vodé. Obvodové
zdivo keramické, zateplené, spliujici soucasné technické pozadavky a tepelné technické podminky pro tento
typ staveb. Stropni kce s rovnym podhledem Zelezobetonové, stropy nad byty ve 3. NP. tvoif z ¢ast
sadrokartony v malé plose zkosené do tvaru krovu, stfechu tvoii krov dfeveény sedlovy, krytina taska palena,
klempifské konstrukce kompletni. Fasdda opatiena strukturovanou omitkou, vnitini omitky stukové, obklady
chybi. Dim ma vsechny vyplné otvora v obvodovém plasti plastové. Vstupni dvefe do jednotky protipozarni
a soucasn¢ bezpecnostnf, vnitini dvefe v byté i naslapné vrstvy podlah chybi, podklady anhydridové
s krocejovou izolaci. Objekt je napojen na vSechny inzenyrské sité, v byté jsou realizovany vsechny rozvody
inzenyrskych sitf, ke vSem v budoucnu instalovanym zafizovacim pfedmétim je dovedena tepla i studena
voda, splasky svedeny do kanalizace, rozvody elektfiny jsou kompletni mimo osvétlovacich téles, vypinace,
zasuvky zkompletizovany jen z ¢asti. Plyn je doveden pouze k plynovému kotli umisténému v komofe hned
za vstupem do bytu. Vytipén{ etazové, plynovy kotel je kombinovany s ohfevem TUV, velin bude instalovan
v obyvacim prostoru u dvefi. Kuchynsky kout ma specialnf vypina¢ pro sporik, ten bude elektricky, do
prostoru kuchynské linky neni doveden plyn.



Predmétem ocenéni je byt typu 2 + kk ve 3. NP. stavby byt od schodisté vpravo o nasledujici dispozici:
Vstupni dvefe do bytu vedou do jeho pfedsiné (8,44 m2), ze které vedou dvefe do vSech mistnosti a prostor
bytu vyjma terasy. Za vchodovymi dvefmi do bytu postupné z pfedsiné najdeme vpravo satnu (4,59 m2) kde
je instalovan plynovy kotel UT s ohfevem TUV, prostor bez okna, s otvorem pro piisivani vzduchu pro
kotel, s kominem, kde jsou odvedeny spaliny a soucasné s nikou pro vodomer. Plynomér a elektromér je pro
byt ptistupny ze spolecnych komunikacnich prostor v domeé. Dalsi prostor je urcen pro koupelnu (7,05 m2)
osvétlené stfesnim oknem, pro jehoz ovladani je nutno pouzit ty¢, vybaveni, naslapné vrstvy podlah i Gpravy
stén chybl. Od vchodovych dveii rovné je umisténa loznice (13,53 m2), dalsi prostor je samostatné WC
(1,62 m2), zde najdeme piipravu pro WC typu Geberit a instalace pro osazeni umyvadla. Posledn{ prostor od
vchodovych dvefi vlevo je obyvaciho pokoj s kuchyniskym koutem (28,15 m2), kuchynska linka a zafizovaci
pfedmeéty kuchyné chybi, mimo ptivodu elektfiny s vypina¢em pro sporidk zde najdeme otvor pro napojeni
digestofe s odvodem pary mimo prostor domu. Terasa s orientaci na jih a zapad ma plochu 4,85 m2 a
vhodny, bezmala ¢tvercovy tvar. Celkova podlahova plocha prostor bytu mimo terasy ¢inf 63,38,0 m2.
Umisténf domu vici centru a obc¢anské vybavenosti obce patif mezi pramérné, v bliz§im sousedstvi je skolka.
Od centra dim déli 15 minut pési chize. Prostiedi je pfijemné na bydleni, okolo domu jsou plochy
zemeédélsky obdélavané, sady. Z oken vyhled na vedlejsi stavbu a na domy v obci, uzivatelé sousedniho domu
vidi do prostor bytu i na jeho terasu. Je nutno pocitat s tim, ze dim je postaven v lokalit¢ jizni Moravy,
orientace terasy slibuje jeji celoro¢ni oslunéni, ta je pak ¢astecné pred sluncem chrinéna sousednim domem.
Bytovy dim je soucasti stavebniho pozemku, na kterém stoji, podilovi spoluvlastnici jsou totozni jako
vlastnici bytt v domé.

Ocenovana jednotka obsahuje byt typu 2 + kk s terasou. Celkova plocha prostor bytu véetné terasy
¢ini 68,23 m?.

Pii prohlidce bytu byly zjistény nisledujici vady a nedodélky, stavebné technicky stav :

Jedna se o novostavbu, byt jesté nebyl uzivan. Chybi veskeré vybaveni vyjma kotle UT sdruzeného s ohfevem
TUYV, chybi upravy povrcht a to jako obklady tak povrchy podlah, chyb{ vnitini dvefe.

B. Posudek :

1. Ocenéni dle platnych predpisii — cena dle vyhlisky &. 441/2013 Sb.

a) podil na pozemcich parcelni &islo 4641/712 a 4641/727 v k.u. a obci Velké Pavlovice, vyse dle LV

Podil na pozemcich parcelni &islo 4641/712 a 4641/727 ve vysi id. 6338 /46812

Obec Velké Pavlovice
Katastralni dzemi Velké Pavlovice
Pocet obyvatel |1\[al" lexikon obci CR 2013 3 076
Kraj Jihomoravsky
Zakladni cena |pfﬂoha ¢. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m2 1 390,00
Plocha pozemki P m2. 553
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo _ |Popis Vi
o1 Pocet obyvatel 11. do 5000 0,85
02 Vyznam obce I11. ostatni mésta 0,85
O3 Poloha obce V. ostatni 0,80
O4 ‘Tech. infrastruktura 1. kompletni 1,00
O5 Dopravni obsluznost I11. autobus i Zeleznice 0,90
06 obcanskéd vybavensot 11. rozsifena 0,98
Zakladni cena pozemku zC 708,61644
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 p¥iloha &. 3 vyhlasky
It | 1,0000
Index omezujicich vlivia pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urfené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 Druh a ucel uzit stavby 1. rezidenéni nad 2000 obyvatel 1,00
2 Prevazujici zastavba 1. rezidenéni 0,02
3 Poloha v obci I11. okraj obcel -0,10
4 Moznost napojeni 1. vsechny sité 0,00
5 Obcanska vybavenost 11. casteéné dostupni -0,01
6 Dopravni dostupnost VI. zpevnéna komunikace, dobré parkovani 0,00
7 Hromadna doprava II1. zastavka do 1000 m od domu -0,03
8 Vyhodnost pro komerci 1L bez moznosti 0,00
9 Obyvatelstvo I1. bezproblémové 0,00
10 Nezaméstnanost 1I. pramérna | 0,00
11 Vlivy neuvedené 111, 40 minut do Brna 0,30
Ip 1,18
Cena podilu na pozemcich CP = ZC*It*Io*Ip*P*6338 /46812 62 605,63




b) jednotka &. 1108/6 vcetné podilu na spole¢nych ¢dstech domu ¢.p. 1108 v k. 1. a obci V. Pavlovice

Vymeéry pro ocenéni PP — vypoctova plocha bytu: PP = 68,23 m?

L]ednotka ¢&. 1108/6, ulice RuZova, byt v budové K

Obec Velké Pavlovice
Katastralni dzem{ Velké Pavlovice
Pocet obyvatel |Mftl}'7 lexikon obci CR 2012 3076
Kraj Jihomoravsky
Zakladni cena ptiloha ¢. 27 ZCU  K¢/m2 14 995,00
Podlahova plocha bytu PP m2 68,23
Konstrukce a vybaveni bytd, tab. €. 2, pfiloha ¢. 27 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo |Popis V1
1 Typ stavby IV. budova zdéna 0,10
2 Spole¢né casti 1. zadné, jen komunikacni pr. -0,01
3 Piislusenstvi domu 11. bez dopadu na cenu 0,00
4 Umisténi bytu 11. 3.NP bez vytahu 0,00
5 orientace mistnosti 111 ostatni strany s vyhledem 0,03
6 Zakl. piislusenstvi bytu 1. chybi -0,15
7 Dalsi vybaveni 1I. terasa -0,01
8 Vytapéni 111 etazové 0,00
9 Jiné kriterium II. chybi vybaveni kuchyné -0,05
-0,09
Koeficient s staff 4 s = 1-0,005%y 0,98
10 Stav 1. novostavba 1,05
Iv 0,93639
Trh s nemovitostmi, tabulka &. 1, pfiloha ¢. 3 vyhlagky
| | |It (dle pozemku) | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka C. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
Ip (dle pozemku) 1,18
Cena nemovitosti celkem C = ZCU*PP*Iv*It*Ip 1130 474,10

Cena nemovitosti porovnavacim zpuasobem dle vyvhlasky &. 441/2013 Sb. - rekapitulace cen:

a) podil na pozemcich p. ¢. 4641/712 a 4641/727 k.. V. Pavlovice = 62.605,60 K¢
b) jednotka ¢. 1108/6 s podilem na budové, k.. V. Pavlovice = 1130 474,10 K¢
Cena ke dni ocenéni = 1193 079,70 K¢
Porovnivaci cena dle predpisu ke dni ocenéni (zaokrouhleno) = 1193 080,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnini
V soucasné dob¢ je v nabidce v obci k prodeji jeden byt, jedna se o vybydleny byt v druzstevanim vlastnictvi.
Jednotka uvnitt zastavéné ¢asti obce v husté zastavbé pied celkovou rekonstrukei je nabizena za 1,4 mil. K¢.
Tato situace je znacné atypicka, v ostatnich 1 mensich méstech CR je vzdy v nabidce vice jak 10 byta, ve
vétsim méstech je nabidka umérné vétsi a v samotném Brné dnes muzeme vybirat ze stovek nabidek
ruznorodych bytud.
Predmétem ocenéni je ovSem byt v novostavbé. Tady nejenom konstrukce budovy spliuji vSechny soucasné
technické pozadavky a to pfedevs$im na tepelné technické parametry na tento druh budov, ale navic se jedna
o byt, kde vlastnik sam reguluje spotfebu tepla, sam fidi pfipravu teplé vody a co vic bydli v pfijemném
prostfedi okraje obce, ktera ma dobrou obc¢anskou vybavenost a do centra Brna dojezd vefejnymi prostredky
trva 40 minut. V domé je jen osm jednotek, vSechny jsou bytové, parkovani zcela u domu ma dostate¢nou
kapacitu stani, prohlidkou spole¢nych prostor v domé je ziejmé, ze vlastnici o spolecné prostory pecuji,
udrzuji zde pofadek. Umisténi bytu v domé je poncékud omezené blizkosti sousedni stavby, které okna
sméfuji k terasy posuzovaného bytu.




Velké Pavlovice se vyznacuji klidem spojenym s rozlehlou krajinou zaméfenou na zemédélskou vyrobou se
specialn{ specifikaci vinafstvi. Kolem domu jsou sady ¢i zemédélsky obdélavané plochy, zajem o bydleni
v misté dokazuje i rozlehla ¢tvrt’ novostaveb RD, ktera sousedi s ulici Rtizovou.

Stejné bytové domy jsou v misté tii, najdeme zde ¢tyfi zakladni typy byta: 3 + kk s vlastn{ zahradou, 3 + kk
bez zahrady, 2 + kk a 1 + 1. Byty se prodavaly vzdy bez vybaveni kuchyné, posuzovany byt pak nema
realizovany ani obklady, naslapné vrstvy podlah, chybi vybaveni a zafizovaci pfedméty koupelny a WC, chybi
vnitin{ dvefe.

Prodej totozného bytu v roce 2010 byl uskute¢nén za 1.739.950,00 K¢, tento byt byl vSak kompletni, chybélo
jen vybaveni kuchyné.

Na okraji mésta Brna jsou ke dni ocenéni nabizeny byty v novostavbach za 30 — 50 tis. K¢/m2 plochy bytu —
viz inzerce.

Prodej. byt 2+kk, 57 m?

3 000 000 ¢ za nemovitost

Cihlova budova, Osobni vlastnictvi, 3. podlaZzi
Pastviny, Brno, Komin

7.7 Phidat do ohlibengch

Prodej, byt 2+kk, 66 m?
2 206 500 <¢ za nemovitost
Cihlova budova, Osobni vlastnictvi, 1. podlazi

Langrova, Brno, Slatina
7.7 Pridat do ohlibenych

Dojezd hromadnou dopravou ¢i vlastnim autem do centra Brna z téchto lokalit za 40 minut je spiSe v drovni
piani. Pfitom vlak trasu z Velkych Pavlovic na hlavni nadrazi v Brné uréité za 40 minut zajede. Bydleni ve
Velkych Pavlovicich je klidné az rekreacni a obcanska vybavenost je zde dostacujici, s dvaceti minutovym
dojezdem do obchodniho a kulturniho centra Olympie. Snizujici vliv na cenu bytu ma chybéjici vybaveni,
podlahy, obklady a vnitinf dvefe.

S ohledem na vys$e uvedené urcuji cenu posuzovaného bytu véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a na
pozemcich metodou srovnani ve vysi

Cena nemovitosti uréena srovaianim 1520 000,00 K&

C) Zavér — cena nemovitosti:

Porovndvaci cena dle predpisu. ... . 193 080,00 K&
Cena Urtena STOVHGHINI. . ......... ... ettt ettt ettt e 1.520 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitosti dle LV ¢. 11542, 11543 a 11561 vedenych pro katastralni tzemf
Velké Pavlovice, obec Velké Pavlovice, okres Bfeclav tj. jednotky &. 1108/6 v budové ¢.p. 1108 na pozemku
patcelni ¢islo 4641/712 — zastavéna plocha a nadvofi véetné spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech
budovy ¢p. 1108 a na pozemcich parcelni ¢&islo 4641/712 — zastavéna plocha a nadvoii a parcelni ¢islo
4641/727 — ostatni plocha, jind plocha ve vysi id. 6338/46812 vyjadfenou ve formé& obvyklé ceny ve
smyslu zak.€.151/97 Sb. uréuji ve vysi:

1,520.000,00 K¢

Slovy :jedenmilionpétsetdvacettisic korun ¢eskych

V Otrokovicich, dne 24. bfezna 2014 Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym ¢islem 5603 - 43/2014 a) znaleckého deniku. Znale¢né a dhradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zaklad¢ dokladu éislo 32/14.

Mapové podklady:

Budova &p. 1108/ 6 ulice Riigova, 1 elké Paviovice, terasa legi v jibozdpadnim robu budovy — viz Sipka

Fotodokumentace:

vchod do domu ¢p. 1108 v severnim priceli



CUECARI 1111107 schodisté v domé

prostor koupelny v samostatném WC je piiprava na WC typu Geberit a na umyvadlo



v interiérech chybi naslapné vrstvy podlah i dvefe véetné zarubni, chybi vybaveni kuchyné

kotel UT je sdruzen s ohfeve TUV, ovladani v hlavni mistnosti v byté neni

zatim instalovano

List vlastnictvi:
¥YPIS Z KATASTRU NEMOVITOST I
prokazujici star evidovany k datu 15.01.2014 14:535:02
Vlastnictvri Jednotky vymezeneé podle zakona ©. 7271994 Sh.
Okres: CZ0644 Bfeclav Chec: 585017 ¥Welke Pavlovice
Kat.lazeml: 779245 Velke Pavlovice List wlastnictvi: 11543
¥ Kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné fadé
L Vlastnik, jiny oprdvnény Telentifikdtor Dodil
Vlagstrickeé prive
MIGESTAVY =.r.o., Hlarni 51793, 69106 Velké Pavlovrice 26297086

B Nemovitosti

Je?notky DPodil na
c.p.s Ty spolednvych Sdstech
&.Jednotky Epfsob vyusiti Epflsokb ochrany Jednotky domui 2@ poZeru

P 1108/6 byt byt.z. 6338746812

Vimezeno v
Budowra Velké Pavlovice, &.p. 1108, byt.dam, LYV 11542
n3 parcele 46417712, LV 11542
Larcela 4641712 zastaréna plocha a nadvofi 224m2
D = prdvni vztahy Jsou dotdeny zménou
E1l Jind prava - Bez zapisu
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E Wabvraci tituly @ Finé podklady zdpisu

Listina
0 Smlouvra kupni ¥V-1622/2008. Prarni déinky vkladu prava ke dni 04.06.2008.
V-162272008-735
Piro: MIGESTAV s.r.o., Hlarvyni 51793, 69106 Velké Pavlovice RESTED: 26297086

o0 Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek {(zak.<.7271994 Sh.) ze dne 16.11.2009.
Prarni afinky vkladu prava ke dni 18.11.2009.
V-2873F2009-735
Pro: MIGESTAV =.r.o., Hlarni 51793, 69106 Velké Pavlovice RESTICO: 26297086

F Ve tak konitovanyvek pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm — Bez zapisu

Upozornéni: DalZi uadaje o budové a pozemcich uredenych v Casti B jsou vZzdy na prislusSnem
rypisu z kKatastru nemovitosti pro rvlastnictvi domu = byty a nebytovimi
prostory.

Nemovitosti jsou v Goemmim obvedu, ve kterdm vykondvs sédtni spréva katastru nemeovitosti OR:

Katastralni #ifad pro Fikomoravsky kraj, Katastralni pracovisié Hustopede, kod: 735.

Vyhotowril: VYyhotovenor 15, 01,2014 idrdarinm
Ceskv nfad cemdéméficky a katastrdlmi - 5D
Vyhotoveno didlkovyim pifistupem

FPodpis, razitko: Rizeni PUr ...

¥YYPIS Z KATASTRU NEMOYVITOSTI
prokarujici stav evidovany k datu 15.01.2014 14:35:02

Okre=: CZ0644 Brfeclav Chec: 585017 Velké Parvlovice
Fat.uzemi: 779245 Velkeé Parlovice Liszt wlastnictvi: 11561

¥ kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselne irade

A Vliastnik, Jinv oprdvnény Todentifikitor Podil
Vlastnické prdvo

Eratochrilova Radka, BiZzova 1108719, 69106 Velke 6338746812
Parlovice
MIGESTAY s.r.o., Hlavni 51793, 69106 Velké Pavrlovice 6336746812
Mikulica Engineering s.r.o., Moravské namésti 754f13, 6338746812
Yeveri, 60200 Brno
Mwanvolo Frantovra Dagmar, Hamésti 9. Kvétna 494730, 7804746812
69106 Velke Pavlorice
Otahal Jaroslav, Hova 932720, 69106 Velke Pavlovice 292646812
Piribhorska Ilona, OFechova 273725, 69106 Velké Pavlovice 2092646812
Stambacherora Elifka, Bfi.Mritikd 75977, 69106 Velké 633846812
Parlovice

S0IM Vaclarvek Petr Ing. a Vaclavkora Jana Ing., Herbenova 7804746812

746f5, 69106 Velke Pavlovice
SFM = spelednéd iméni manfell

B KNemovitosti

Doz emky
Farcela Viméralmz] Druk pozemku Episeb vvusiti Eplisob ochrany
41641 F727 329 ostatni plocha jina plocha
E1l Jind priva - Bez zapisu
F Ve tak bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm — Bee zapisu

Nemovitosti Jjsow v uzemnim obvodu, ve kKterdm vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopede, kod: 735.

Vyhotoril: Vwhotovenor 15.01.2014 14:50:07
fesky dfad ceméméficky a katastrdlmi — 50D
Vyvhotoveno dalkovym prfistupem

Podpis, razitko: Eizenmi Pl v eiiiiieeennnns
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