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1. NALEZ
1.1 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani znaleckého posudku byly objednatelem zaptjceny, ptipadné znaleckym ustavem opatieny
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vyhotovil Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Ostrava dne 4. 6. 2019.

Okres: Ostrava-mésto (kod ¢. CZ0806)
Obec: Ostrava (kod ¢. 554821)
Katastralni izemi: ~ Hrabtvka (kod ¢. 714585)

List vlastnictvi ¢.: 395

1.1.2 Kopie katastralni mapy

Vyhotovena z adresy dne http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 7. 7. 2019.

Okres: Ostrava-mésto (kod ¢. CZ0806)
Obec: Ostrava (kod ¢. 554821)
Katastralni izemi: ~ Hrabtivka (kod ¢. 714585)
Meéfitko: 1:750

1.2 MISTNI SETRENI
Mistni Setfeni konané dne 13. 6. 2019 a 8. 7.2019 bylo provedeno za ucelem prohlidky posuzovanych
nemovitych véci na misté. Na mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace a bylo provedeno zaméfeni
nemovitych véci.
Ptitomni byli:

- zaznalecky ustav: Zdengk Viktorin

Ing. Jan Sedlacek
- zavlastnika nemovitych véci:  nikdo nebyl pfitomen
- zaobjednatele: nikdo nebyl pfitomen

1.3 POUZITA METODIKA OCENENI

Ukolem znaleckého ustavu je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci. V zakonu & 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazZena p¥i prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim

Podobna definice je v novelizovaném zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, § 2 odst. 6: ,, Obvyklou cenou pro
ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzdjemné
zastupitelného/ zbozi volné sjednavand mezi prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem
ekonomicky, kapitilové nebo personalné nezavisli, na daném trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni
hospodarske souteze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke
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zneuziti vwhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladii
a primereného zisku.

Casto je také pouzivan pojem trzni hodnota, ktera v &eskych pravnich pfedpisech neni piesné definovana.
Vymezuji ji vSak IVS (Mezinarodni oceiiovaci standardy) a shodné také EVS (Evropské oceiovaci
standardy) jako ,,odhadnutou cdastku, za kterou by mél byt majetek smenen k datu ocenéni mezi dobrovolnym
kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pvi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po ndlezitéem
marketingu, ve které by obé strany jednaly informovane, rozumné a bez natlaku .

Stanoveni vySe obvyklé ceny zavisi pfedevS§im na dostatku podkladti pro ocenéni, dale na ivaze znalce, jeho
zkuSenostech a jeho odpovédnosti. Za takové situace je pfirozené, ze i kdyz budou dva znalci hledat vysi
obvyklé ceny stejné nemovitosti, vysledkem zpravidla nebude shodné ¢islo, 1 kdyz budou oba postupovat
korektné, poctivé a odpovédné, protoze vzdy se jedna jen o odhad, ktery v sobé objektivné nese urcité
procento subjektivniho ndhledu a pfistupu konkrétniho znalce. Na druhé strané ovsem, pokud oba postupuji
seriozng, nemély by byt jejich odhady obvyklé ceny stejné nemovitosti diametralné odlisné.

Na zaklad¢ vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpilsobem — piednostné podle realizovanych, pifipadné inzerovanych prodeju
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znaleckého ustavu, na zékladé zvazeni
vsech okolnosti a vys$e vypoctenych cen.

14 POUZITE PREDPISY A LITERATURA

[1] Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale také jen zakon o oceniovani majetku)

[2] Bradac¢ A. a kol.: Teorie oceniovani nemovitosti. VII. vydani. Akademické nakladatelstvi CERM Brno,
2008

[3] Brada¢ A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1997
[4] Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi
[5] ORALEK, S. Oceriovani nemovitosti v ramci exekucnich rizeni. Komorni listy, 2011, €. 1, s. 39-40.

[6] Znalecky standard AZO ¢. 1 - Obvykla cena spoluvlastnického podilu — obecné (mimo pozistalostni
fizeni a vyporadani SJTM)

4/11



Znalecky posudek ¢. 2868

2. POSUDEK
21 PREDMET OCENENI A SITUACE

Predmétem ocenéni je podil o velikosti idedlni 1/2 na nemovitych vécech — rodinného domu ¢&. p. 8
postaveného na pozemku p. ¢. St. 1828, pozemkia p. €. St. 1828 a p. ¢.200/40, véetné soucasti a
prislusenstvi, vSe zapsané na LV ¢. 395 v katastralnim izemi Hrabtivka, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto,
kraj Moravskoslezsky.

Ocenované nemovité véci se nachdzi ve Statutarnim mésté Ostrava, na tzemi Méstského obvodu Ostrava-
Jih, nachazejici se asi 5,5 km jihozapadné od centra. Ve mésté je méstska hromadna doprava, zastavka
autobusu a vlaku, veskeré typy s$kol, rtizna sportovisteé, posta, obchody a rizné sluzby — kompletni sluzby Ve
mésté je moznost napojeni na vSechny inzenyrské sité véetné plynu. Ocefiované nemovité véci jsou
situovany asi 100 vychodné od Ufadu méstského obvodu a jsou piistupné z ulice Moravska. Okolni zastavbu
tvoii pfevazné rodinné a bytové domy.

22 POPIS NEMOVITYCH VECI
2.2.1 Rodinny dim ¢. p. 8

2.2.1.1 Popis

Rodinny dam ¢&. p. 8 je postaven na pozemku p. ¢. St. 1828 v katastralnim tzemi Hrabtivka a je v Katastru
nemovitosti evidovan zplisobem vyuziti rodinny dim. Na mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze dim neni
vyuzivan ke svému ucelu, je provozné nezpusobily z divodu demontaze casti elektroinstalace,
plynoinstalace a demontaze ¢asti vnitiniho ¢lenéni stavby. Diim neni podsklepen a ma dvé nadzemni podlazi.
Dim je napojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plyn. Pfijezd k rodinnému domu je z obecni
asfaltové komunikace. Parkovani je na pozemku vlastnika na asfaltové ptijezdové komunikaci ke garazi.

2.21.2 Rozméry
Vypocet jednotlivych ploch podlaZzi, zastavéné plochy a konstrukénich vySek podlazi

Podlazi Rozméry [m] Plocha podlazi Konstrukeéni vyska
[m?] [m]
1.NP (11,50 x 14,70) — (4,20 x 1,20) + (0,50 x 0,50) + (0,60 | = 164,86 m? 2,90 m
x2,00)/2
2.NP (11,50 x 14,70) — (4,20 x 1,20) — (2,40 x 4,40) — (3,40 | = 144,69 m? 2,90 m
x 1,20) — (4,30 x 1,00) — (4,20 x 0,50) + (0,15 x 11,50)

Obestavény prostor

Podlazi Rozméry [m] Obestavény prostor [m°]
1.NP 164,86 x 2,90 = 478,09 m®
2.NP 144,69 x (2,90 + 0,20) = 448,54 m®
Obestavény prostor - celkem = 926,63 m*®

2.2.1.3 Konstrukce, vybaveni a technicky stav

Konstrukce Provedeni

1. Zéaklady betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti
2. Zdivo zdéné tl. 40 az 50 cm

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stfecha plocha

5. Krytina asfaltové pasy

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné Stukové, tapety
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8. Fasadni omitky vapenocementoveé

9. Vngjsi obklady sokl z kabfince

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady, kamenné

11. Schody betonové

12. Dvete napliové, prosklené, vrata dievéna

13. Okna dievéna zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti pvc, betonové, dievottiskové

15. Podlahy ostatnich mistnosti pve, dlazba, dievottiskové

16. Vytapéni usttedni kotlem na zemni plyn - nefunkéni, krb
17. Elektroinstalace svételnd, ¢asteéné demontovana, nefunkéni

18. Bleskosvod neni

19. Rozvod vody rozvody teplé a studené vody

20. Zdroj teplé vody elektricky bojler

21. Instalace plynu ano, plynomér demontovany

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné kombinované plynové sporaky 2x, demontované
24. Vnitini vybaveni vany, umyvadla, bez baterii, nefunkéni

25. Zéachod splachovaci

26. Ostatni zaluzie, alarm

2.2.1.4 Dispozice

V dom¢ se nachazi dva byty s dispozi¢nim feSenim:
1. NP: garaz, 3 pokoje, WC, koupelna, kuchyn¢, komora, piedsin, kotelna, schodisté
2. NP: 4 pokoje, WC, koupelna, kuchyné¢, lodzie a dvé terasy.

2.2.1.5 Stafi a technicky stav

Stavba byla postavena klasickou technologii a vroce 1977 byla kolaudovana. Stavba neni delsi dobu
uzivana, je ve $patném technickém stavu a vyzaduje celkovou rekonstrukei. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou
za hranici Zivotnosti.

2.2.2 PrisluSenstvi

Na pozemku p. ¢. 200/400 se nachazi nasledujici ptislusenstvi rodinného domu. Veskeré piislusenstvi je na
hranici technické zivotnosti s velmi zanedbanou udrzbou.
2.2.2.1 Vedlejsi stavba na pozemku p. ¢. 200/40

Na pozemku je postavena vedlejsi stavba, ktera slouzi k uskladnéni véci. Jedna se o dievénou stavbu
z dtevénych hranolki s vnéj$im oplasténim s dfevénymi deskami. Stiecha je sedlova s lepenkovou krytinou.

Dvete dievéné, podlaha dievottiskova.

Rozméry: zastavéna plocha 1,40 x 1,75 = 2,45 m?
obestavény prostor 1,40 x 1,75x 2,10 =5,15m*

2.2.2.2 Vedle;jsi stavba na pozemku p. &. 200/400

Na pozemku je postavena vedlejsi stavba, ktera slouzi k uskladnéni véci. Jedna se o dfevénou stavbu

z dfevénych hranolki s vnéjsim oplasténim s dievénymi deskami. Stéecha je pultova s lepenkovou krytinou.
Dvete dievéné, podlaha dievottiskova.

Rozmeéry: zastaveéna plocha 2,90 x 1,00 = 2,90 m?
obestavény prostor 2,90 x 1,00 x 2,10 = 4,93 m®
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2.2.2.3 Venkovni upravy na pozemku p. ¢. 200/40

Na pozemcich se nachazi asfaltové zpevnéné plochy, okapovy chodnik z betonovych dlazdic kolem
rodinného domu, oploceni, brana, branka a inZzenyrské sité. Dale se na pozemku nachazi venkovni bazén
S vnitinim ocelovym oplasténim. Bazén ma pramér 3,80 m a hloubku 1,4 m + 0,6 m vyzdivky nad terénem.
Bazén je nefunk¢éni, nepouzitelny ke svému ucelu.

Vsechny venkovni Gipravy jsou na hranici Zivotnosti.

2.2.3 Pozemky

Pozemek p. &. St. 1828 o vyméfe 164 m® je evidovan v katastru nemovitosti druhem zastavéna plocha
a nadvofti. Dle stavu zjisténé¢ho na mistnim Setfeni se na pozemku nachdzi rodinny dim ¢. p. 8.

Pozemek p. &. 200/40 o vyméfe 667 m® je evidovan v katastru nemovitosti druhem ostatni plocha se
zpusobem vyuziti jina plocha. Dle stavu zjisténého na mistnim Setfeni je pozemek vyuZzivan jako zahrada.
Dle stavu zjisténého na mistnim Setieni se na pozemku nachazi vedlejsi stavba, venkovni upravy a trvalé
porosty. Na pozemku se nachézi trvalé porosty — ovocné dieviny a okrasné rostliny. UdrZba trvalych porosti
je velmi zanedbana.

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku s pozemky p. ¢. St. 1828, p. ¢. 200/40 a rodinnym domem ¢&. p. 8.
Celkova vyméra pozemka &ini 831 m?,

23 OCENENI NEMOVITYCH VECI POROVNAVACIM ZPUSOBEM

2.3.1 Pouzita metodika ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni
vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu nemovitosti stanovenou cenovym porovnanim
S obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi nemovitostmi, na zakladé rady hledisek.

Pfesnost ocenéni je obvykle zdvisld pouze na tom, kolik vhodnych nemovitosti znalecky tstav nalezne
ve své databazi ¢i vyhleda v jinych zdrojich. Je vhodné snazit se zvolit jak kvalitativné lepsi,
tak 1 kvalitativné horsi vzorky, aby ocenovany subjekt leZel uvniti pomysiného intervalu.

Pfimé porovnani je metodou, pfi niz lze pro komparaci pouzit i jednotku Kc&/ks, kdy se porovnavaji
nemovitosti jako celky, samoziejmé za predpokladu, Ze ocenovany subjekt a vzorek jsou si co do rozsahu
ploch podobné. Z takto ziskané ceny je naslednym statistickym vyhodnocenim zji§téna cena ocenované
nemovitosti.

Znalecky tustav vyhledava prednostné kupni smlouvy, ocenéni je tedy provedeno na zakladé realizovanych
cen nemovitych véci. K porovnani byl pouzit piehled cen rodinnych domt z kupnich smluv uzavienych za
poslednich 24 mésici od data ocenéni. Znalecky ustav zahrnul do vzorku rodinné domy obdobného
charakteru, stafi a velikosti. Vypocet a popisy jsou uvedeny v tabulkach nize.
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2.3.2 Popis porovnavanvch nemovitvch véci

Stanoveni ceny porovnanim nemovitych véci jako celku

&.i/kupni smlouva ZP Velikost
C. Lokalita J- “Z[; dne u pozemk Popis/fotografie (zdroj mapy.cz)
i1
Edisonova 765/68 V-16342/2018-807
’ 112 m? 14 m?
Ostrava - Hrabiivka 7.9.2018 m | e1m
1

i §_1
segppsmpranypununes i REANIN o

Rodinny dim na pozemku p. ¢. st. 1688 se zahradou na pozemku
p. €. 213/2. Ddm ma dvé nadzemni podlazi.

Ovocna 53/3, V-6517/2019-807

2 2
Ostrava - Zibieh 10. 4. 2019 127m" | 520m

Rodinny dm na pozemku p. ¢. st. 4503 se zahradou na pozemku
p. €. 566/273. Dim mé dvé nadzemni podlazi.

Chalupnikova 1975/68 V-13315/2017-807

2 2
Ostrava - Zbich 28.7. 2017 85m | 644m

3 | Rodinny dim na pozemku p. €. st. 1799 se zahradou na pozemku

p. €. 568/18 a vedlejsi stavbou na pozemku p. €. st. 6630. Diim ma dvé
nadzemni podlaZi a je podsklepen. Na zahradé se nachazi samostatné
stojici garaz.

2.3.3 Vvpoéet ceny nemovitych véci porovnavacim zpusobem

Stanoveni ceny porovnanim nemovitych véci jako celku

C. Realizovana K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC Cena
cena (1-6) | ocefiovaného
K& objektu
odvozena
poloha velikost stav a prislusen | velikost uvaha K¢
vybaveni stvi pozemku znalce
1 3325000 1,00 0,90 1,50 0,95 0,90 1,00 1,15 2891304
2 3 050 000 1,00 0,92 1,45 0,95 0,85 1,00 1,08 2824074
3 3102 000 1,00 0,88 1,50 1,00 0,90 1,00 1,19 2606723
Cena nemovitych véci stanovena porovnavacim zpusobem - priamér K¢ 2774034
Minimum K¢ 2606 723
Maximum K¢ 2891304

Za predpokladu, Ze je ocenovany objekt zcela totozny s porovnavanym, uvazuji se vSechny koeficienty
rovny 1,00.
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Znalecky posudek ¢. 2868

Prehled pouzitych koeficientii:

K1 (Koeficient upravy na polohu objektu) - porovnani lokality ve které se srovnavana nemovitost
nachazi po zvazeni technickych, ptirodnich, ekonomickych a socialnich vlivi.

K2 (Koeficient upravy na velikost objektu) — uprava dle zastavéné plochy a poctu nadzemnich
podlazi.

K3 (Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni) - hodnoceni stavu na zaklad¢ fotodokumentace
ziskané ze stranek mapy.cz a z ortofotomapy. Byly zohledovany stavebné-konstrukéni prvky a
odhadované stafi.

K4 (Koeficient upravy na prislusenstvi) - hodnoceno bylo pfedevsim mnozstvi a el vyuziti
vedlejSich staveb, jejich technicky stav a dalsi venkovni upravy a piisluSenstvi viditelné
z dostupnych leteckych a panoramatickych snimk.

K5 (Koeficient upravy na velikost pozemku) - zohlediiovana byla jak velikost pozemku zastavéného
stavbou tak pozemku, ktery je spolu se stavbou uzivany.

K6 (Koeficient uvahy znalce) - prostiednictvim koeficientu jsou zohlednény vlivy jinde neuvedené.
V daném piipad¢ nebyl koeficient pouzit.

KC Koeficient celkovy - KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

24 ZAVERECNY ODBORNY ODHAD OBVYKLE CENY
Zpisob ocenéni Cena celkem
Cena nemovitych véci stanovena porovnavacim zptisobem 2 774 034,00 K¢
Obvykla cena nemovitych véci dle odborného odhadu znaleckého tistavu 2774 000,00 K¢

241 Oduvodnéni obvvklé ceny

Cenu obvyklou stanovujeme na zakladé ocenéni nemovitych véci porovnavacim zptisobem, nebot’ se jedna
o0 zpusob zohlediiujici situaci na dil¢im trhu v dané lokalité. Znaleckému ustavu se podatilo nalézt dostate¢ny

pocet uzavienych kupnich smluv u srovnatelnych nemovitych véci v lokalitach obdobného charakteru a

vyslednou cenu je moZzno povazovat za cenu, za niz by bylo mozno nemovitou véc k datu zpracovani

znaleckého posudku realizovat na trhu. Obvykla cena je zaokrouhlena na tisice K¢.
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25 STANOVENI CENY PODILU NA NEMOVITYCH VECECH

Je vseobecné akceptovano, Ze je tieba z hlediska ocenéni odliSovat situace, kdy je pfedmétem ocenéni véc
celd, od situace, kdy se ocefiuje pouze spoluvlastnicky podil, nebot’ na urceni obvyklé ceny nepochybné
muze mit vliv, zda se nabyvatel stava vlastnikem celé véci a neni doten ve vykonu vlastnickych prav jinou
osobou oproti ptipadim, kdy nabyva pouze spoluvlastnicky podil a vstupuje do spoluvlastnického vztahu.
Jinymi slovy FeCeno, nejde o stejnou situaci, prodavaji-li dva spoluvlastnici nezavisle na sobé podily (byt’ v
souctu 100 %), a prodava-li se véc celd; cena celé véci bude - obecné nahlizeno vyssi - nez soucet cen téchto
podilt. Cenu spoluvlastnického podilu zjevné mize ovlivnit i okolnost, zda se po nabyti takového podilu se
stava nabyvatel vétSinovym podilovym spoluvlastnikem, jenz md moznost rozhodovat o hospodateni se
spolecnou véci na zakladé principu tzv. majority anebo rovnodilnym (jako v daném pfipad¢)
spoluvlastnikem, ktery toto opravnéni nema, ptipadné spoluvlastnikem mensinovym. Bez vlivu na uréeni
ceny pak nemusi byt ani urovefi vzajemnych vztaht podilovych spoluvlastniki (srov. mj. rozsudek
Nejvyssiho soudu CR ze dne 23. #ijna 2012, sp. zn. 22 Cdo 976/2011, shodné& rozsudek Nejvyssiho soudu
CR ze dne 28. kvétna 2018, sp. zn. 20 Cdo 666/2018).

Shodné se k této otazce stavi také odborna literatura a znalecké standardy. Pro vystiznost Ize ocitovat
nasledujici zavéry: ,, Pokud je predmetem ocenéni spoluvlastnicky podil, pak vyslednou cenu nejvice
oviliviuje fakt, Ze se jedna prdave o ocenéni idedlniho spoluviastnického podilu nemovitosti. V nasich
podminkach trhu prakticky neexistuje Zadna poptavka po takovychto spoluvlastnickych podilech. Idedlni
spoluvlastnické podily jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluviastniky, pripadné jsou kupovany se
spekulativnim zameérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu stanovit jako soucin

spoluvlastnického podilu s cenou celku, vyslednd cena je pak nizsi nez zminény soucin. ““ [5]

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by proto neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé
ceny nemovitosti, protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalsSimi spoluvlastniky.
Ptitom na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma vliv typ nemovitosti a vySe spoluvlastnického podilu.
Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani vlastnickych prav velikosti svého spoluvlastnického podilu.
Doporucuje se proto snizeni ceny do 20 %. [6] Vzhledem k druhu nemovitosti a jeho $patnému technického
stavu se znalecky ustav priklonil ke snizeni ve vysi 20 %. Obvykla cena je zaokrouhlena na tisice K¢.

Stanoveni ceny podilu idealni 1/2 na nemovitych vécech Cena
Obvykla cena nemovitych véci 2 774 000,00 K¢
Idealni podil 1/2 na nemovitych vécech 1 387 000,00 K¢
Snizeni ceny spoluvlastnického podilu -20%
Obvykla cena podilu idealni 1/2 na nemovitych vécech stanovena podle odborného 1110 000,00 K¢
odhadu znaleckého ustavu
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26 ZAVERECNA REKAPITULACE

Obvykla cena podilu o velikosti idedlni 1/2 na nemovitych vécech - rodinného domu €. p. 8 postavené¢ho na
pozemku p. ¢. St. 1828, pozemka p. ¢. St. 1828 a p. ¢. 200/40, v&etné soucasti a piisluSenstvi, vie zapsané na
LV ¢. 395 v katastralnim uzemi Hrabivka, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, kraj Moravskoslezsky, je na
zakladé provedenych vypocti stanovena ke dni 8. 7. 2019 ve vysi:

1110 000,00 K¢

slovy: jedenmilionjednostodesettisic K¢

V Opavé dne 18. ¢ervence 2019 Ing. Jan Sedlacek

jednatel spolecnosti

ZNALECKA DOLOZKA

qdq services, s.r.0. je zapsana V seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, v 1. oddilu seznamu
vedeného Ministerstvem spravedlnosti CR pro znalecké obory:

- ekonomika srozsahem opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, ocenovani lesnich porosti
a ocenovani $kod na lesnich porostech,

- stavebnictvi srozsahem opravnéni pro stavby obytné, stavby inzenyrské, stavby vodni, stavby
pramyslové a stavebni odvétvi riizna.

Znalecky posudek je zapsan pod cislem 2868 evidence znaleckych posudkt tstavu.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2019 14:35:02

Vyhotoveno bezdiplatné délkovym pristupem pro dcel: Dédické fizeni, &.j.: 99D 316/2015 pro JUDr.Radmila Buroriova

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lzemi: 714585 Hrabuvka List vlastnictvi: 395
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény - o - Identifikdtor i Podil
Vlastnické prdvo
Andres Miloslav Ing. Mgr., Moravska 8/113, Hrabuvka, 500108/168 1/2
70030 Ostrava
1/2

Andresova Ilona, Moravska 8/113, Hrablivka, 70030 Ostrava 536112/195

B Nemovitosti

Pozemky
- Parcelg Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 1828 164 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Hrabuvka, &.p. 8, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1828
200/40 667 ostatni plocha jina plocha

Bl Vé&cna préva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

isejicich udaja

tné souv

C Vécné prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vé&e

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 42 458,-K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RG/ICO: 41197518
Povinnost k
Parcela: St. 1828, Parcela: 200/40
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Karvina, JUDr. Juraj Polak 068 Ex-00774/2011 -019 (91 EXE
11731/2011-7) ze dne 22.12.2011. Pravni moc ke dni 03.01.2012.
2-519/2012-807

Poradi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé& vzniku prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vySi 22 720,-K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
1. Reality Tradeslav s.r.o., Jana Soupala 1597/3,
Poruba, 70800 Ostrava, RC/ICO: 27768066

Povinnost k
Parcela: St. 1828, Parcela: 200/40

(o)

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Frydek-Mistek, JUDr. Ji#i Trojanovsky 143 EX-121/2012 -16 ze

dne 02.05.2012. Pravni moc ke dni 13.06.2012.
2-15569/2012-807

Poradi k datu podle pravni tpravy Gdinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
k zajisténi pohledavky ve vy3i 4 756 685,- K& s pfisludenstvim,
rizeni zah&jeno dnem 29.2.2012

Oprdvnéni pro
GANSA REALITY s.r.o., Hasié&ska 930/53, Hrabuvka, 70030
~ Ostrava, RC/ICO: 28573897

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2019 14:35:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 714585 Hrabuvka List vlastnictvi: 395
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou déiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu - i

Povinnost k
Parcela: St. 1828, Parcela: 200/40

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zaistavniho prava Okresni

soud v Ostravé 97 E-164/2012 -21 ze dne 24.05.2012. Pravni moc ke dni

11.07.2012.
Z-17274/2012-807

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Udaje o vlastniku pfedany soudu s Zadosti o projed. dé&dictvi
Povinnost k
Andresova Ilona, Moravska 8/113, Hrabuvka, 70030
Ostrava, RC/ICO: 536112/195

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 235/1985 KUPNI SMLOUVA.
POLVZ:70/1985 2-700070/1985-807
Pro: Andresova Ilona, Moravska 8/113, Hrabuvka, 70030 Ostrava RC/ICO: 536112/195
Andres Miloslav Ing. Mgr., Moravska 8/113, Hrabuvka, 70030 500108/168
Ostrava

o Usneseni soudu o nafizeni likvidace pozustalosti Okresni soud v Ostravé, Mgr.Hana

Parobkova 99 D-2842/2012 ze dne 19.09.2018. Pravni moc ke dni 31.10.2018. Pravni ucéinky

zapisu ke dni 01.04.2019. Zapis proveden dne 24.04.20189.
V-4934/2019-807

Pro: Andresova Ilona, Moravska 8/113, Hrablivka, 70030 Ostrava RC/ICO: 536112/195

o Usneseni soudu o vypofadani SIM a o dédictvi Okresni soud v Ostravé,JUDr.Hanus Jelinek
990 D-2842/2012 -658 ze dne 19.09.2017. Pravni moc ke dni 06.10.2017. Pravni ucinky
zapisu ke dni 01.04.2019. Zapis proveden dne 24.04.2019.

V-4934/2019-807

Pro: Andres Miloslav Ing. Mgr., Moravska 8/113, Hrabuvka, 70030 RC/ICO: 500108/168
Ostrava

Andresova Ilona, Moravskd 8/113, Hrabuvka, 70030 Ostrava 536112/195

F Vztah bonitovanych pudné ekologickY&E:Eéahotek (BPEJ) k p;}ééiém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu,
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.06.2019 14:55:08

Cesky 1fad zeméméricky a katastrdlni - SCD

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
strana 2
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FOTODOKUMENTACE

Fotografie 1 Pohled mj. na rodinny déim €. p. 8 na pozemku p. ¢. St. 1828

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tistavem na mistnim Setieni

Fotografie 2 Pohled mj. na rodinny dim ¢. p. 8 na pozemku p. ¢. St. 1828

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tistavem na mistnim $etieni



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 3 Pohled na interiér rodinného domu ¢. p. 8

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tistavem na mistnim Setieni

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tistavem na mistnim $etieni



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 5 Pohled na interiér rodinného domu ¢. p. 8

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tistavem na mistnim Setieni

Fotografie 6 Pohled na interiér rodinného domu ¢. p. 8

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tistavem na mistnim $etieni



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 7 Pohled na interiér rodinného domu ¢. p. 8

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tistavem na mistnim $etieni



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 9 Pohled na interiér rodinného domu ¢. p. 8

s S Y
‘

stnim Setfeni

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym ustavem na mi

Fotografie 10 Pohled na interiér rodinného domu ¢&. p. 8

= T =

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tistavem na mistnim $etieni



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 11 Pohled na bazén na pozemku p. ¢. 200/40
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