ZNALECKY POSUDEK
¢islo 1314/45

NEMOVITOST:  Rodinny dim &p. 3549
Katastralni tdaje : Kraj Btdatesky, okres Minik, obec MInik, k.a. Melnik
Adresa nemovitosti: Perunov 3549, 276 0dlivk

OBJEDNATEL : PROKONZULTA, a.s.
Adresa objednatele: #nova 299/26, 602 00 Brno
ZHOTOVITEL : Kulhanek Josef Ing.
Adresa zhotovitele: VDIouhé 2505, 276 0&lMk
IC: 15883663 telefon: 602232554 e-mail: kulhanek.rk@nc3

DIC: CZ421121096 fax:

| OCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocami stavajiciho stavu) za éelem drazby |

OBVYKLA CENA 2 600 000 K
Datum mistniho S&ni: 7.6.2013 Stav ke dni : 7.6.2013
Patet stran: 11 stran Poet piloh: 4 Pdet vyhotoveni: 2

V Mélniku, dne 13.6.2013



| NALEZ |

IZnalecky kol |
Odhad obvyklé ceny rodinného doru 3549 a fislusnych nemovitosti v obci &hik.

IPtehled podkladi |
- vypis z KN Katastralnihoradu

- snimek z katastralni mapy

- katalog nemovitosti SReality

- informace a udaje stkné objednatelem a panem Rila

- skut&nosti a vyndry zjisttné na mist

IVlastnické a evideréni tdaje:
Podle vypisu z listu vlastnictéi 7302 obce MInik, vyhotoveného dne 27.5.2013 jsouitmeané
nemovitosti ve spot@ém jmeéni manzei

Pavla Pilae nar. 15.12.1965
alenky Pilaove nar. 29. 9.1966

IDokumentace a skuténost: |
Stavebni dokumentace nebylée@lozena, skutmosti byly zjiSény a zamdfeny namist St&i
nemovitosti sdlil pan Pila.

Izakladni pojmy: |

Porovnavaci hodnota - hodnota stanovenad na zaklaghorovnani pedmeétného majetku s
obdobnymi, jejichz ceny byly realizovany nebo js@bizeny na trhu s nemovitostmi.

Obvykla cena - cena, kterd by byla dosaZzena prodejich stejného nebo obdobného majetku.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pénin prodavajiciho a kupujiciho ani vliv zvlastni olglib
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozwn napiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi po#my se rozuniji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicikaujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pikladani majetku vyplyvajici z osobniho vztahwhkn.

ICelkovy popis |
Oceaiovany rodinny dm jetradovy, krajni, se ddmi nadzemnimi podlazimi, podsklepeny. Postaven
byl v roce 1955, v letech 2001-2007 byl objekt metouovan a modernizovan (nova krytina
strechy, plastovd okna, koupelna, rozvod vody, kame#z kuchit, vytapgni - horkovod).
Technicky stav odpovida s$taa provadné udrzks. K objektu gislusi fadova gardz, venkovni
Upravy (gipojka vody, kanalizace fipojka elektro, horkovodu), pozemek par&915/4 zastaina
plocha a nadvid o vymsie 53nf a parci. 5916/16 zastawa plocha a nadvbo vyneie 11nf
(garaz). Fistup k nemovitostem jer@s pozemek pake.5916/1 jehoz vilastnikem jedsto Melnik.
Popis konstrukci a vybaveni:

Zaklady s izolaci, zdivo zthé, stropy s rovhym podhledem, krokedny sedlovy, krytina tasky
palené, klemggké konstrukce uplné, vhii omitky Stukove, fasadaibolit, okna platova, dve
piné hladké, schodyidwné, keramické obklady koupelny, WC, kuchympodlahy keramicka
dlazba, elektroinstalace &elnda a motorova, rozvod vody studené a teplé, lkata ze vSech
zaizovacich pedneta, vytapeni tstedni - horkovod.




Dispozini reSeni:

1.p.p.: sklep

1.n.p.: obyvaci pokoj, kucliy koupelna
2.n.p.: dva pokoje

| OCENENI |

| V/ypoket porovnavaci hodnoty |

Popis océiované nemovitosti

Pro porovnavaci hodnotu byl pouzit katalog nematit®SReality, ze kterého byly vybrany a
porovnanyit nabizené obdobné rodinné domy ve stejné obci ¢ald@ovany. Jako ®rna jednotka
byla pouzita podlahova (uzitna) plocha.zastévplocha.

Popisy porovnatelnych nemovitosti

RD Mélnik

Jedna se o polovinu dvojdomu o zastay plose 80 m2, pénpodsklepen, disposi¢ 4+1, 2 X
koupelna, v suterénu domu je garaz, pradelna, tedchmistnost a dilna, v 1.patobyvaci pokoj,
kuchyn a koupelna, ve 2.p&t 3 x pokoj, koupelna,ian je ugen k rekonstrukci

RD Mélnik

Radovy rodinny dm 3+1 o velikosti 90 m2, zahradkou o velikosti 5@ m parkovacim mistem.
Nemovitost se nachazfipulici Sportovni, v no¥ vzniklé lokali€ nedaleko centra ¢sta. Bim ma
usporné infréervené vytagni, bojler na teplou vodu a je napojen na élekt vodu a kanalizaci.

RD Mélnik

Rodinny dim 5+1 v Melniku. Dam postups prochazi rekonstrukci, posledni v r. 2005, kdyybyl
instalovany rozvody topeni, nova koupelna, fasddava steSni krytina. V fizemi 2+1, koupelna,
chodba, zadwe WC. V pate ti pokoje, dalSi koupelna s WCabn je cely podsklepen, napojen na
obecni kanalizaci a vytép dalkow z teplarny

Ocaiovana nemovitost

Jednotka Vyméra
Obesta¥ny prostor OoP th
Zasta¥na plocha vSech podlazi ZP 0,00 m
Podlahova plocha vSech podlazi PP 130,60 m
Hruba uzitkova plocha PUH 0,00 m2
Cista uzitkova plocha PU 0,00 m2
Hodnoceni objektu dle kritérii
Kritérium Rozmezi koeficientu Hodnota
Min Max koeficientu
\Velikost obce 0,85 1,25 1,050
Spravni funkce 0,97 1,03 1,010
Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,1( 1,020
Prirodni okoli 0,94 1,06 1,020
Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,030
Skolstvi 0,94 1,06 1,030




Zdravotnictvi 0,94 1,06 1,030
Kultura, sport 0,94 1,06 1,030
Hotely ap. 0,98 1,02 1,020
Struktura zaréstnanosti 0,94 1,06 1,040
Zivotni prostedi 0,94 1,06 1,030
Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 0,990
Dopravni podminky 0,94 1,06 1,030
Orientace ke sfovym stranam 0,94 1,06 1,000
Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,050
Prevladajici zastavba 0,94 1,06 1,040
Parkovaci moznosti v okoli 0,94 1,06 1,020
Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,04 1,040
Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
InZenyrskeé sé 0,60 1,05 0,950
Typ stavby 0,94 1,06 1,040
Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
Regulace ndjemného 0,90 1,10 1,000
\Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,000
DalSi moznosti ohrozeni 0,60 1,00 1,000
PrisluSenstvi nemovitosti 0,90 1,10 1,020
Moznost dalSiho roz&ni 0,98 1,02 1,000
Technicka hodnota stavby 0,20 1,0d 0,650
Udrzba stavby 0,85 1,10 1,000
Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 0,900
Nazor odhadc 0,90 1,10 1,020
\Vysledny koeficient 1,022

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: RD Mélnik

Lokalita: Rozkovo udoli

Vychozi cena: 1 700 000,0(K¢

Koeficient Upravy 0,90

Upravena cena: 1 530 000,0(K¢
Hodnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitosti

1. Velikost obce 1,0§ 2. Spravni funkce 1,pB. Poptavka nemovitosti 1,04

4. Rirodni okoli 1,01 5. Obchod a sliZzb 1,03 | 6. Skolstvi 1,03

7. Zdravotnictvi 1,03 8. I§ultura a sport 1,03. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zagstnanosti 1,03] 11. Zivotni praetli 1,00 | 12 Poloha k centru 0,98
13. Dopravni podminky 1,03 14. Orientace k&®vwym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 0,98 1&e‘j?lédajici zastavba 1,04 17.Parkovaci moznosti 01
18. Obyvatelstvo v okoli 1,04 19. Uzemni plan 1,20. InZzenyrské sit 0,85
21. Typ stavby 1,00 22. Dostupnost podlazi 100 Ryulace najemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,090 25. DalSi moznosti ohrozefi 1,00 |26. Pislq§enstvi nemovit. 1,00
27. Moznost roz$eni 1,00 | 28. Technicka hodnota 0,44 29. Udrzbabgtav 0,97
30. Pozemky k objektu celk. 0,9p 31. Nazor odhadce 1,02 | Sodin diltich koeficient 0,488




Jednotka: Vyméra Jedn. cena KC | Upr. jedn. cena
Obesta¥ny prostor [OP] 0,00 th 0,- * 0,488 0,-
Zasta¥na plocha vSech podlazi [ZP] 0,00 m 0,- * 0,488 0,-
Podlahova plocha vSech podlazi [PP] 160,60 m 9 562,50 * 0,488 19 595,-
Hruba uzitkova plocha [PUH] 0,00°m 0,- * 0,488 0,-
Cista uzitkova plocha [PU] 0,00 nf 0,- * 0,488 0,-

Nazev: RD Mélnik

Lokalita:

Vychozi cena:
Koeficient Upravy 0,90
Upravena cena:

ul. Sportovni
2 480 000,0&K¢

2 232 000,00K¢e

Hodnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitosti

1. Velikost obce 1,04 2. Spravni funkce 1,DB. Poptavka nemovitosti 1,07

4. Firodni okoli 1,01| 5. Obchod a sldzb 1,03 | 6. Skolstvi 1,03

7. Zdravotnictvi 1,03 8. Kultura a sport 1,03. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zagstnanosti 1,03 11. Zivotni praetli 1,00 | 12 Poloha k centru 1,0p
13. Dopravni podminky 1,03 14. Orientace k&®vwym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,05 16GeRladajici zastavba 1,04 17.Parkovaci moznosti 0 1{0
18. Obyvatelstvo v okoli 1,04 19. Uzemni plan 1,1208. InZenyrské sit 0,95
21. Typ stavby 1,00 22. Dostupnost podlazi 1)00 R&Byulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 25. DalSi moznosti ohroZefi 1,00 |26. FisluSenstvi nemovit. 1,00
27. Moznost roz$éni 1,00 28. Technicka hodnota 1,00 29. Udrzbabgtav 1,10
30. Pozemky k objektu celk. 0,95 31. N&zor odhadce 1,02 | Sodin diléich koeficient 1,654
Jednotka: Vyméra Jedn. cena KC | Upr. jedn. cena
Obesta¥ny prostor [OP] 0,00 th 0,- * 1,654 0,-
Zasta¥na plocha vSech podlazi [ZP] 0,00 m 0,- * 1,654 0,-
Podlahova plocha vSech podlazi [PP] 90,60 m 24 800,- *1,654 14994, -
Hruba uzitkova plocha [PUH] 0,00°m 0,- * 1,654 0,-
Cista uzitkova plocha [PU] 0,00 nf 0,- * 1,654 0,-

Nazev: RD Mélnik

Lokalita: ul. Josefskéa

Vychozi cena: 2 990 000,0kK¢

Koeficient tpravy 0,90

Upravena cena: 2 691 000,0(K¢
Hodnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitosti

1. Velikost obce 1,04 2. Spravni funkce 1,DB. Poptavka nemovitosti 1,07

4. Firodni okoli 1,01| 5. Obchod a sldzb 1,03 | 6. Skolstvi 1,03

7. Zdravotnictvi 1,03 8. Kultura a sport 1,03. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zagstnanosti 1,03 11. Zivotni praetli 1,00 | 12 Poloha k centru 0,98
13. Dopravni podminky 1,03 14. Orientace k&®vwym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,05 16GeRladajici zastavba 1,04 17. Parkovaci moznosti 0 1{0
18. Obyvatelstvo v okoli 1,04 19. Uzemni plan 1,1208. InZenyrské sit 0,90
21. Typ stavby 1,00 22. Dostupnost podlazi 1)00 RByulace najemného 1,00
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24. Vyskyt radonu 1,00 25. DalSi moZnosti ohroZeni 1,00 |26. ﬁslgéenstvi nemovit. 1,00
27. Moznost roz$éni 1,00 28. Technicka hodnota 0,60 29. Udrzbabgtav 1,00
30. Pozemky k objektu celk. 1,06 31. Nazor odhadce 1,02 |Sodin diltich koeficient 0,908
Jednotka: Vyméra Jedn. cena KC | Upr. jedn. cena
Obesta¥ny prostor [OP] 0,00 th 0,- * 0,908 0,-
Zasta¥na plocha vSech podlazi [ZP] 0,00 m 0,- * 0,908 0,-
Podlahova plocha vSech podlaZi [PP] 120,60 m 22 425,- * 0,908 24 697,-
Hruba uzitkova plocha [PUH] 0,00°m 0,- * 0,908 0,-
Cista uzitkova plocha [PU] 0,00 nf 0,- * 0,908 0,-
Ocengni
Objekt ¢islo Prepattené jedn. ceny SJP porovnatelnych objekit

OP ZP PP PUH PW
1.RD Melnik 0,00 0,00 19 595,00 0,00 0,00
2.RD Melnik 0,00 0,00 14 994,00 0,00 0,00
3.RD Melnik 0,00 0,00 24 697,00 0,00 0,00
SJC - minimum 14 994,00
SJC - ptimér 19 762,00
SJC - maximum 24 697,00
Index océovaného obj. 1,022 1,022 1,022 1,022 1,022
JCO - minimum 15 324,00
JCO - pfimer 20 197,00
JCO - maximum 25 240,00
\VVyméry ocaiovaného obj. 0,00 130,00 0,00 0,00
CO - minimum 1992 120
CO - ptimer 2 625 610
CO - maximum 3 281 200
Vysledna porovnavaci hodnota 2 625 610K




| REKAPITULACE OCEN ENI |

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny
Na zéklad predchozich zjigni a na zaklatl sowtasného stavu na trhu s nemovitostmi odhaduiji
obvyklou cenu v danérase

Souwasny stav
Porovnavaci hodnota 2625610 K
Vynosova hodnota 0K
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0K
Obvykla cena 2 600 000 K

V Mélniku 13.6.2013

Kulhanek Josef Ing.

Dlouha 2505

276 01 Melnik

telefon: 602232554

e-mail: kulhanek.rk@mnet.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze
dolozka: dne 28.2.1980 pod ¢&.. K 136/78 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
: nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 1314/45 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladktuji doklademé. 1314/45.



' VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.05.2013 16:15:02
Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.lzeml: 692816 Mélnik List vlastnictwvi: 7302
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podiz

Viastnické prdve
SJM Pila¥ Pavel a Pilafova Lenka, Perunov 3548, 27601 Mé&lnik 651215/1426

665929/1881
S5JM = spolecné jméni manzeld
B Nemovitosti 7 o -
Pozemky
Parcela Vyméra{mzj Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
5915/4 53 zastavéni plocha a
nadvofi
5916/19 11 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cist obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
Mélnik, &.p. 3549 rod.dam 5915/4
bez &p/de zem.stav 5916/1%
B1 Jind préva - Bez zépisu h o T ’ -
¢ Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k )

¢ Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s pfisluSenstvim do celkové vysSe 3 350 000,-- K& a dale k
zaji&téni budoucich pohledavek a jejich prislusSenstvi do vyse 2 010 000,-- K&, které
vzniknou do 31.12.2037
Stavebni spofitelna Ceské Stavba: Mélnik, &.p. 3549 V-3341/2007-206
spofFitelny, a.s., Vinochradska Parcela: 5915/4 Vv-3341/2007=206
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RE/IC0: 60197609
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 04.07.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 09.07.2007.
V=3341/2007-206

© Na¥izeni exekuce

Pila¥ Pavel, Peruncv 3549, 27601 Z-8695/2011-206
M&lnik, RC/ICO: 651215/1426
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 16 EXE-3321/2011 =25 ze dne 26.05.2011. Pravni
moc ke dni 30.06.2011.; uloZeno na prac. Mélnik
Z-8695/2011-206
© Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti

Stavba: Mé&lnik, &.p. 3549 Z-8699/2011-206
Stavba: bez &p/&ée na parc. 2-8689/2011~206
5916/19

Parcela: 5916/18 Z-8699/2011-206

Parcela: 5915/4 Z-B699/2011-206

Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX~4698/2011 =23 ze dne 08.06.2011.
Pravni moc ke dni 30.06.2011.

"Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stdtni spravu katastru nemovitesti &R
Katastralni ufad pro Stfededesky kraj, Katastraini pracovidté M&lnik, kéd: 206.
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