DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY NEDOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

DraZebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
spolecnost je zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 4298
Ing. Jaroslav Hradil: 777817853, e-mail hradil@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 3608

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik pfedmétu drazby, dluZnik a zastavce:
SIM Ganik Milan, nar. 11.7.1953 a Ganik Addie Sherbany, nar. 2.4.1958, oba bytem Na Malé Sarce 745/10, Nebusice, Praha, 164 00

Misto konani drazby: draZebni mistnost v Narodnim domé na Vinohradech, namésti Miru 9, Praha 2
Datum drazby: 20.5.2014
Zahajeni drazZby: 10:00 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis piredmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

- jednotka €. 2855/140 - byt, zplsob ochrany - pamatkové chranéné uzemi, podil na spolecnych ¢astech domu a
pozemku 6100/5633671

vymezeno v:  budova Zizkov, &.p. 2855 - byt diim, LV 13178 na parcele 4238/1, LV 13178 a parcele
4250/8, LV 13178
parcela p.¢. 4238/1 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 551 m?
parcela p.¢. 4239/4 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vymeéra 155 m?
parcela p.¢. 4242/1 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vyméra 1.644 m?
parcela p.¢. 4246/1 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vymeéra 438 m?
parcela p.¢. 4246/5 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vyméra 229 m?
parcela p.¢. 4246/6 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vyméra 85 m?
parcela p.¢. 4250/1 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vymeéra 13.969 m?
parcela p.¢. 4250/8 — zastavéna plocha a nadvofti, evidovana vyméra 10.909 m?
parcela p.¢. 4250/10 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vyméra 32 m?
parcela p.¢. 4251/4 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vymeéra 3.874 m?

a podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku ve vysi 6100/5633671 na dale uvedenych nemovitostech:

budova Zizkov, &.p. 2855 - byt diim, LV 13178 na parcele 4238/1, LV 13178 a parcele 4250/8, LV 13178
parcela p.¢. 4238/1 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 551 m?
parcela p.¢. 4239/4 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vymeéra 155 m?
parcela p.¢. 4242/1 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vyméra 1.644 m?
parcela p.¢. 4246/1 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vyméra 438 m?
parcela p.¢. 4246/5 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vymeéra 229 m?
parcela p.¢. 4246/6 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vymeéra 85 m?
parcela p.c. 4250/1 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vyméra 13.969 m?
parcela p.¢. 4250/8 — zastavéna plocha a nadvofti, evidovana vyméra 10.909 m?
parcela p.¢. 4250/10 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vyméra 32 m?
parcela p.¢. 4251/4 — ostatni plocha, jina plocha, evidovana vymeéra 3.874 m?

vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, katastralni pracovisté Praha,
obec Praha, k. 0. Zizkov, na LV ¢. 13517 a LV ¢. 13178.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a piislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel uzival ¢i byl
opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni Gipravy, trvalé porosty a podobné.

Predmétem drazby je byt a podily na spole¢nych ¢astech domu a pozemki. Byt je situovan v 7. NP novostavby bytového domu ¢&.p.
2855 s vytahem. Jedna se o reziden¢ni komplex s ndzvem Central Park Praha. Byt se nachazi v budové s oznacenim AS, je o
dispozici 2+kk s celkovou uzitnou plochou 55,59 m?:



- chodba (5,71 m?),
- samostatné WC (1,99 m?),
- obytny prostor (28,10 m?),
- pokoj (15,42 m?),
- koupelna (3,41 m?),
- technick4 mistnost (0,96 m?).
K bytu nalezi sklepni koje o vyméie 5,41 m? a terasa o vyméie 27,41 m2,

Vstupni dvete do bytu jsou bezpecnostni, protipozarni jednoktidlé do ocelovych zarubni. Dvefe vnitini jsou pravdépodobné hladké.
Okna jsou dfevéna. V koupeln€é a na WC jsou pravdépodobné provedeny standardni keramické obklady, na podlahach je dlazba.
V ostatnich mistnostech bytu jsou podlahy dfevéné, plovouci. Vytapéni bytu je feSeno dle standardd dostupnych na strankach
projektu konvektory a v koupelné je instalovano podlahové vytapéni. V koupelné je osazen otopny Zebiik.

Bytovy diim &.p. 2855, ve kterém je situovan byt se nachazi v Praze 3 — Zizkov v ulici Pitterova. Piistup je z vefejné zpevnéné
komunikace ulice Pitterova. V dochazkové vzdalenosti se nachazi zastivka MHD (tramvaj). Jedna se o novostavbu komplexu
bytovych domil projektu s ndzvem Central Park Praha, ktery byl kolaudovéan v roce 2008. Bytovy diim nabizi ostrahu a recepci. Ve
vnitrobloku bytovych domi se nachazi park pro rezidenty.

Celkovy stavebné-technicky stav bytového domu a pravdépodobné i bytu je vyborny, jelikoz se jedna o novostavbu kolaudovanou
v roce 2008. Znalci nebyl umoznén pfistup do ocefiovaného bytu a mistni Setfeni bylo provedeno pouze z vetejné pfistupnych prostor.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.
Zastavni prava, vécna bifemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby:
Na pifedmétu drazby je v evidenci Katastralniho tfadu evidovano zastavni pravo smluvni ve prospéch navrhovatele drazby. V souladu

s ust. § 58, odst. 1 zdkona €. 26/2000 Sb. v platném znéni toto zastavni pravo piechodem vlastnictvi k pfedmeétu drazby zanika.

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu se sidlem v Praze, KP Praha, pro obec Prahu a k.4. ZiZzkov, na LV ¢&. 13517, ktery je k dispozici u draZebnika.

V evidenci Katastralniho Gfadu je evidovano na pfedmeétu drazby vécné bfemeno umisténi, provozovani a uzivani kabelového vedeni
umisténého v pozemcich p.¢. 4242/1 4251/4. pravo volného vstupu, chlize a jizdy za Gi¢elem zajisténi provozu, oprav a udrzby pro
PREdistribuce, a.s., IC 27376516. V-53765/2009-101

Udaje o ptipadném uZivani bytu &i najemnich smlouvéach nejsou k dispozici.

Drazebnik upozoriiuje, ze udaje o ptedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zdvazkl na pfedmétu drazby vaznoucich jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny predmétu drazby: 4.200.000,- K¢
Cena byla zjisténa znaleckym ustavem EQUITA Consulting s.r.o0., znalecky posudek ¢islo N42463/2014 ze dne 21.2.2014.

Nejnizsi podani: 2.940.000 K¢
Minimalni pFihoz: 20.000 K¢
DraZebni jistota: 500.000 K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskuteéni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastnikd prohlidky je na adrese Pitterova
2855/11, Praha . Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem povéfend osoba. Vzhledem
k povaze objektu je pohyb ucastnikli mozny pouze ve skupiné, v doprovodu povéfené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku
ptizpasobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 8.4.2014 v 12:30 hod

2. prohlidka 24.4.2014 v 12:30 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimaln& 30 minut pied
zahajenim drazby. Dal$i osoby mohou byt drazbé ptitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Utastnik drazby se zapise do seznamu ucastniki drazby po prokazani totoZnosti nebo opravnéni jednat za ulastnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na misté podepsat své Cestné prohlaseni, ze
neni osobou vylou¢enou z drazby. Utastnik drazby svym podpisem do seznamu Géastnikii drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni
vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, ze
zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a lhaté, pievzal drazebni Cislo a zavazuje se k Gthradé vydrazené ceny, pokud se stane
vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvoldnim. Obsahem vyvolani je oznaeni a popis
predmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjisténa cena, udaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich a s nim



spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, Gdaje o n4jemnich smlouvach, nejnizs$i podani a stanoveny
minimalni pihoz. Ugastnici drazby &ini po vyzvani sva podani zfetelnym zvednutim drazebniho &isla a vyicenim jimi nabizené ceny.
Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k ucinéni vyssiho podani nékterym z ucastnikti drazby vyssi podani uéinéno, oznami licitator
jesté jednou posledni podani.

Po této tieti vyzveé ude€li priklep ucastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je castnik drazby vazan.
Udélenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ¢eska.

Utastnici drazby:

Utastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim tikoniim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na zakladé
plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Uastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k
pfedmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlaSen konkurs, nebo insolvenéni nadvrh na majetek takové osoby byl zamitnut
proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthradé nakladt insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti;
nikdo nesmi drazit za né.

Dale se drazby nesmi ti¢astnit osoby, u nichz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni, omezeni
nebo naruseni hospodaiské soutéZe a které by nabytim vlastnictvi poruSily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostate¢né neprokazaly nejpozdéji pii zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpuisobil zmafeni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoZ drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouéeni zaméstnanci
zivnostenského ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik organizujici a provadéjici tuto
drazbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo ¢lenem jeho statutdrniho nebo jiného organu, licitator, zameéstnanci drazebnika, a
dale ani spravce konkursni podstaty, insolvenéni spravee, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto
osoby nikdo nesmi drazit.

Ugastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k n&které z osob uvedenych v odstavei 5 § 3 zakona &. 26/2000 Sb. osobou
blizkou, spolecnikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvofi koncern; nikdo nesmi drazit za né.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 39460362/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo* Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Gidastnika drazby, jako préavnické
osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho u¢tu ucastnika drazby, potvrzujici, Ze z néj
byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na tcet drazebnika ¢. 39460362/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo* Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Gidastnika drazby, jako préavnické
osoby
Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

c. vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno sloZeni v hotovosti k rukam drazebnika.

d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhiita pro ptedlozeni bankovni
zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 19.5.2014 do 16:00 hodin vcetné.

Lhuta pro thradu drazebni jistoty poc¢ind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a konéi zahjenim drazby, vyjma mozZnosti formou
bankovni zaruky, jak je uvedeno vysSe. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt doloZen pfi zapisu do seznamu ucastnikii drazby
pied konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je neptipustné.

Vréaceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspésnym drazitelim vracena po skonceni drazby pifevodem na jejich ucet nebo v hotovosti po skonceni
drazby, pokud tato byla slozena v hotovosti. Z tohoto divodu je nutné pti slozeni drazebni jistoty draZebnikovi sdélit, na jaky
bankovni ti€et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana. Pokud byla slozena formou
bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Piedkupni prava a pohledavky draZebnich véritelii:

Osoby, které¢ maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim originalii nebo
ufedné ovétenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo,
a to do zahgjeni drazby.

Drazebnik upozoriuje drazebni véfitele, ze mohou své pohledavky ptihlasit u drazebnika. Tyto 1ze piihlasit do 15 dni pfed zahajenim
drazby a to v€etné ptislusenstvi ke dni konani drazby. Jejich vznik a zaji§téni pravem k pfedmétu drazby je nutno dolozit listinami v
originle nebo ufedné ovéfenych opisech, podpis drazebniho véfitele na pfihlaseni pohledavky musi byt ufedné ovéien.

Ke dni vyhotoveni drazebni vyhlasky je pfihlaSena pohledavka drazebniho véfitele, a to navrhovatele ve vysi 3.350.890,27 K¢.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava Gcastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil priklep. Neprodlené po
ukonéeni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazb¢.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydraZzitel povinen uhradit dle zdkona €. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni drazby v
hotovosti k rukdm drazebnika.



Pokud tato nepiekroc¢i ¢astku 5 000 000,-K¢, pak ve 1hité nejpozdéji do 10 dni od konani drazby a pokud tuto ¢astku piekroci, pak ve
1hiite nejpozdéji do tficeti dni od kondani drazby.

Pti uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢. 39460362/2700
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uvede vydraZitel variabilni symbol ,rodné ¢islo* vydrazitele, jako
fyzické osoby nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosaZenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosaZenou vydraZenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou, platebni
kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné, vyjma thrady nakladd spojenych s predanim a
prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno déle.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydraZzenim ve stanovené lhuté, pfechazi na né&j vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku udéleni
ptiklepu. V opacném piipad¢ na vydraZitele nepiechdzi vlastnické pravo a drazba je zmatena z viny vydraZzitele.

Drazebnik vyda bez zbyteéného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi predmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného potvrzeni o
nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby a listiny potfebné pro podéani ndvrhu vlastnictvi pfedmétu drazby na vklad do katastru nemo vitosti.
Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ufedné ovéfen, pokud se nejedna o véci movité.

Zmateni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmafena vydraZitelem nebo vydraZila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota sloZena
vydrazitelem se pouzije na naklady zmaiené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zictuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty slozené
vydrazitelem, ktery zplisobil zmafeni drazby, na ndklady opakované drazby.

Po thradé néakladi drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery
zplisobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢4st nakladl drazby, kterou nepokryvéa drazebni jistota jim
sloZena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v disledku zmareni predchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani piedmétu drazby:

Nabyl-1i vydraZitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZzebnik povinen bez zbyteéného odkladu piedat pfedmét drazby a listiny, které
osveédCuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli predan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude predan po doplaceni ceny
dosazené vydrazenim a po uhradé¢ nakladi na predani a prevzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady budou vytGétovany pii predani
pfedmétu drazby a nepiesahnou castku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladii je véetné DPH v zédkonné vysi a na tuto castku drazebnik
vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato thrada provedena. Pro thradu této Castky vydrazitel pouzije ucet
shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000
Sb. v platném znéni.

Nebezpeci skody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci Skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel pfebira ptedmét drazby jak stoji a leZi a miZe se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichZ neexistenci byl
vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto
drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a prevzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich dnti od
doplaceni pfedmétu drazby pisemné pievzit predmét drazby.

V pripadé, ze vydrazitel pfedmeét drazby nepievezme v této 1hlité, ma se za to, ze k predani a prevzeti predmétu drazby doslo dnem
doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z predmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni
ceny dosazené vydrazenim, véetné. VydraZiteli tak nalezi pozitky a uZzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitosti a souvisejici poplatky. Zakladem dan€ je cena dosazena vydrazenim.

V Brné¢ dne 10.3.2014

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda pfedstavenstva

Vydéno v souladu a odpovida smlouvé o provedeni drazby. Navrhovatel timto pfevzal stejnopis vyhlasky.
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Czech Republic and Slovakia, a.s.



