ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 5127-71/16

NEMOVITA VEC: provozni stavba s bytem ¢p.190, pozemky parc.&.St.241, 250, parc.¢.290/15,
290/20 a 290/28.

Katastralni Gdaje : Kraj StfedoCesky, okres Nymburk, obec Chotanky, k.a. Chotanky
Adresa nemovité Chotanky ¢p.190, 290 01
VEci:

OBJEDNAVATEL: POHODA PRAHA s.r.0., RC/ICO: 45281645, Ing. Véclav Valetka

Adresa objednavatele:  Semanského 580/6, 104 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Pavel Schaller _
Adresa zhotovitele: U Lesa 179, 251 01 Ricany, Pacov
IC: 10219111 telefon: 602 354574 e-mail:
pavelschaller@seznam.cz
UCEL OCENENI: pro vefejnou drazbu (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 17 250 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 16.10.2015 a Stav ke dni : 14.10.2016
14.10.2016
Za pritomnosti: Milana Fialy
Pocet stran: 27 stran Pocet pfiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 3

V Riganech, dne 19.10.2016 Pavel Schaller



| NALEZ

\Znalecky ukol

a) cenu zjiSténou dle platného znaleckého pfedpisu
b) cenu obecnou, za niZ jsou nemovitosti v drazbé prodejné

C) cenu prav a zavad a nadjemnich prav, pokud na nemovitostech vaznou

\Pfehled podklad(i

- vypis z katastru nemovitosti
- snimek pozemkové mapy

- informace od vlastnika

- prohlidka na misté

Parcelni Cislo:st. 241
Obec: Chotanky [537217]
Katastralni tzemi: ~ Choténky [652792]

Cislo LV: 420

Vyméra [m2]: 344

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvofi
¢.p. 190

Urceni vyméry:
Druh pozemku:
Stavba na pozemku:

Parcelni ¢islo:st. 250
Obec: Chotanky [537217]
Katastralni Gzemi:  Chotanky [652792]

Cislo LV: 420

Vyméra [m2]: 204

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvofi
bez €p / €. ev., jina stavba

Urceni vymeéry:
Druh pozemku:
Stavba na pozemku:

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: "~ bytova z6na "~ prlimyslova zéna |Okoli : "~ bytova zéna "~ primyslova zéna
vy ostatni "~ nakupni zéna "7 ostatni "~ nakupni zéna
Pfipojky: vy /Yy voda y /™" kanalizace =~ /™~ plyn Pfipojky: "~ /""wvoda ~" /7" kanalizace ~"/7 " plyn
vef. / vl. v [~ elektro " telefon ver /vl "7 /"7 elektro " " telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): " MHD "~ Zeleznice vy autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): vy dalnice/silnice I. tf " silnice I1.,111.tF

Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni

| PFistup k pozemku

vy zpevnéna komunikace™ - nezpevnéna komunikace

\Celkovy popis

Jedné se o viceucelovou dvoupodlaZzni budovu situovanou u hlavni silnice 611 do Podébrad.




PFijezd po bezprasné komunikaci s parkovacimi moznostmi.

Pldorysnéa dispozice pFizemi: Vstup se zadvefim do prodejni ¢asti, kotelny, skladu, WC a
kancelare. Druhy vstup slouZzi ke vstupu do patra. Tfeti vstup se zadvefim do
chodby,éekarny,nehtového studia a socialniho zafizeni.Néasleduje garadz s moznym prijezdem do
zadniho traktu, kde je tenisovy kurt,zahrada a kryty bazén.Zastavéna plocha pfizemi je 344 m2
PAdorysna dispozice patra: Ctyfi pokoje, otevieny obyvaci prostor s kuchyni, krbem,zimni
zahradou a venkovnim schodistém.Satna, technicka mistnost, spiz, WC se sprchou a
koupelna.Prostory jsou vybavené klimatizaci. Krbova vlozka s teplovzduSnym systémem.
Vytapéni celého objektu je tepelnym Cerpadlem vzduch/voda s podlahovym regulovanym
rozvodem.(naklady cca 12 000,- ro€né). Zdroj vody z vefejného vodovodu a z vlastni studny.
Napojeni na tlakovou verejnou kanalizaci.

Technicky stav: Viceucelova stavba byla zkolaudovana v roce 2011. Byla provedena
profesionalni firmou ve vyborné kvalité s fadou nadstandartnich materiald.

RIZIKA

Rizika spojené s pravnim stavem nemovité véci:

Yy Nemovité véc je fadné zapsana v katastru =~ Nemovité véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

y Stav stavby umozZzfiuje podpis zastavni "7 Stav stavby neumoZiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

y Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji ~~ Skute€né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

vy Pristup k nemovité véci pfimo z vefejné “” Neni zajiStén pFistup k nemovité véci pfimo
komunikace je zajistén z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

vy Nemovité véc neni situovéna v zdplavovém ~° Nemovité véc situovana v zaplavoveém
Uzemi Gzemi

Vécna bFemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika:

vy Néajemni smlouvy uzaviené na dobu
neurcitou za trznich podminek

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb

1.1 Budova €¢p.190 na pozemku parc.¢.St.241

1.2 Budova s bazénem na pozemku parc.¢.St.250

1.3 Tenisovy kurt

1.4 Kopana studna

1.5 Telelné Cerpadlo

1.6  Venkovni stinéni

1.7  Automatické zavlazovani

1.8  Vnitini bazén s protiproudem a technologii ¢isténi
2. Ocenéni pozemkd

2.1 Pozemky



Obsah trZzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkd

1.1
2. Porovnavaci ocenéni

2.1 Viceulcelova stavba €¢p.190

OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Néazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptéavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \/ 0,00

soucCasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliv( Il 0,00
6. Povodrioveé riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi tzv. " 0,95

100-leté vody)

5
Index trhu I+ =Pg* (1+ SP;) =0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000
obyvatel v€etné

Nazev znaku C. P;

1. Druh a G€el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - ! 0,01
Obchodni centra

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 1V -0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které mé obec - I 0,00

Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. ObCanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéneé VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — v 0,02
stavba s komerc¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost ! 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliv{ ! 0,00



11
Index polohy I, =P, *(1+ SP;)=0,949
i=2

Koeficient pp = I+ * 1, = 0,902

Zéakladni cena stavebnich pozemkd pro k.U. Chot'anky:

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 470,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. P;

O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \J 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni pfipady \ 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, 11 0,70

nebo kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka |l 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \ 0,85

nebo sluzby — z&kladni sortiment)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv*0;*0,*0;3* 0, * Og * Oy = 188,92 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku ve znéni zakon( ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sh., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sh., €. 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sh. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni staveb

1.1 Budova €p.190 na pozemku parc.C.St.241

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vySka

1.NP 344,00 m? 2,80 m 963,20

2.NP 344,00 m? 2,80m 963,20

Soucet 688,00 m? 1926,40

Pramérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 926,40/ 688,00 =2,80m



Prlimérna zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP =

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymeér

688,00/ 2

= 344,00 m?

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (344)*(2,80) = 963,20 m?
2.NP (344)*(3,0) 1 032,00 m®
zastfeseni 344*1,50/2 = 258,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 963,20 m?
2.NP NP 1 032,00 m?®
zastfeseni z 258,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 253,20 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
. Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stfecha dfevény sbijeny S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempifské konstrukce S 100
7. Uprava vnitfnich povrch( S 100
8. Uprava vnéjsich povrch( S 100
9. Vnitfni obklady keramické S 100
10. Schody Zelezné konstrukce s povrchem ze S 100

dfeva
11. Dvefe S 100
12. Vrata X 100
13. Okna N 100
14. Povrchy podlah S 50
14. Povrchy podlah kanadsky dub, Zulovéa dlazba N 50
15. Vytapéni teplovodni podlahové, tepelné N 100

Cerpadlo vzduch/voda, klimatizacni

jednotky
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100



20. Vnitfni plynovod C 100
21. Ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni N 100
23. Vnitfni hygienické vyb. S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni krbova vloZka,rozvody, pfedokenni N 100
rolety,zabezpeCovaci zafizeni,internet

26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

. . . Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrch( S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnéjsich povrch( S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitfni obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,80 100 1,54 8,93
14. Povrchy podlah S 3,30 50 1,00 1,65
14. Povrchy podlah N 3,30 50 1,54 2,54
15. Vytéapéni N 4,80 100 1,54 7,39
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. VVybaveni kuchyni N 1,90 100 1,54 2,93
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. VVytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 108,32
Koeficient vybaveni K,: 1,0832
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [KE/m?®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. . 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9392
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 1,0832



Polohovy koeficient Kg (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1100
Zakladni cena upravena [KE/m?d] = 4519,-
Plna cena: 2 253,20 m3® * 4 519,- K&/m3 = 10 182 210,80 K¢

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stari (S): 4 roky

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 96 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4/ 100 = 4,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,960
Nakladové cena stavby CSy = 9774922,37 KC
Koeficient pp * 0,902
Cena stavby CS = 8 816 979,98 K¢
Budova ¢p.190 na pozemku parc.¢.St.241 - zjiSténé cena = 8816 979,98 K¢

1.2 Budova s bazénem na pozemku parc.¢.St.250

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: E. budovy pro sport
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1265

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vySka

1.NP 204,00 m? 3,00 m 612,00

Soudet 204,00 m? 612,00

Pramérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 612,00/ 204,00 =3,00m

Prlimérna zastavéna plocha vsech podlazi:  PZP = 204,00/ 1 = 204,00 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymeér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (204)*(3,00) = 612,00 m3
zastreseni 223*1,80/2 = 200,70 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 612,00 m3
zastreseni zZ 200,70 m®

Obestavény prostor - celkem: 812,70 m?



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

. . ] Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Z&klady v€. zemnich praci S 7,40 100 1,00 7,40
2. Svislé konstrukce S 18,40 100 1,00 18,40
3. Stropy S 9,70 100 1,00 9,70
4. Krov, stfecha S 9,00 100 1,00 9,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchd S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,40 100 1,00 3,40
9. Vnitini obklady keramické S 1,90 100 1,00 1,90
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,30 100 1,00 4,30
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitfni plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,30 100 1,00 3,30
24. Vytahy S 0,50 100 1,00 0,50
25. Ostatni S 6,30 100 1,00 6,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 100,00
Koeficient vybaveni K,: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m3]: = 2 579,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9524
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Kg (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0680
Zakladni cena upravena [KE/m?] = 3815,72



PIné& cena: 812,70 m3 * 3 815,72 K&/m?

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stari (S): 4 roky

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 96 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4/ 100 = 4,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 4,0 % / 100)

Vypocet ceny technologického zaFizeni

bazen 8*4 s 730 000,00K¢ 6,67 % +

¢isticim zafizenim,
protiproud,
celorocné
vyhfivany

681 309,- K¢

3101 035,64 K¢

0,960

Hodnota technologického zafizeni celkem
Upravena cena technologického zafizeni (vybaveni)
Nakladové cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

681 309,- K

681 309,- K¢

3658 303,21 K¢
0,902

3299 789,50 K¢

Budova s bazénem na pozemku parc.¢.St.250 - zjiSténa cena

1.3 Tenisovy kurt

3299 789,50 K¢

Tenisovy kurt s umélym povrchem, osvétleny, s 5m oplocenim z draténého pletiva.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocCet
Pocet: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KZ&/ks]
Zakladni cena upravena cena [KE/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 1 200 000,- K¢&/ks

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stari (S): 4 roky

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 56 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4/ 60 = 6,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 6,7 % / 100)

Nakladovéa cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

1200 000,-

1200 000,-
1200 000,- K¢

0,933

1119 600,- K¢
0,902

1009 879,20 K¢



Tenisovy kurt - zjisténé cena

1.4 Kopana studna

Zatridéni pro potreby ocenéni

Studna 8 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické Cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- KE/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Kg (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Upravend cena studny

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stari (S): 6 rokl

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 94 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 6 / 100 = 6,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 6,0 % / 100)

Ocenéni Cerpadel
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K&/ks

1009 879,20 K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Kg (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfFil. €. 41):

opotfebeni Cerpadel 6,0 %

Upravena cena Cerpadel
Nakladové cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

+ 9 750,- K¢
= 9 750,- K¢
* 0,8000
* 2,2930
= 17 885,40 K¢
* 0,940
= 16 812,28K¢

+ 9480,- K¢

= 9 480,- K¢

* 0,8000

* 2,2930

= 17 390,11 K¢

0,940

= 16 346,70 KC
+ 16 346,70 K¢
= 33 158,98 K¢
* 0,902
= 29 909,40 K¢
= 29 909,40 K¢

Kopané studna - zjisténé cena

1.5 Telelné Cerpadlo

Tepelné Cerpadlo vzduch /voda.




Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocCet
Pocet: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KZ&/Kks]
Zakladni cena upravena cena [KE/ks]

Plna cena: 1,00 ks * 500 000,- K¢/ks

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stari (S): 4 roky

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 46 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4 /50 = 8,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 8,0 % / 100)

Nakladovéa cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Telelné Cerpadlo - zjisténa cena

1.6 Venkovni stinéni

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Pocet: 1,00 celek
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/celek]
Zakladni cena upravena cena [K¢/celek]

Plné cena: 1,00 celek * 330 000,- Kc¢/celek

Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stéfi (S): 4 roky

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rok(
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ=100% *4/50=8,0%
Koeficient opotfebeni: (1- 8,0 % / 100)

Nakladové cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

500 000,-

500 000,-
500 000,- K¢

0,920

460 000,- K¢
0,902

414 920,- K¢

414 920,- K¢

330 000,-

330 000,-
330 000,- K¢

0,920

303 600,- KC
0,902

273 847,20 K¢



Venkovni stinéni - zjiSténa cena

1.7 Automatické zavlazovani

Devét sekci s vysunovacimi postfiky a tlakovy odvod vody na zimu.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocCet
Pocet: 1,00 celek
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfFil. €. 17): [KZ&/celek]
Zakladni cena upravena cena [K&/celek]

Plna cena: 1,00 celek * 240 000,- Kc/celek

Vypocet opotFebeni linedrni metodou

Stari (S): 4 roky

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 26 rokd
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ =100% * 4 /30 = 13,3 %
Koeficient opotfebeni: (1- 13,3 % / 100)

Nakladové cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Automatické zavlaZzovani - zjisténéa cena

1.8 Vnitrni bazén s protiproudem a technologii ¢isténi

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Pocet: 1,00 ks.
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [KZ&/ks.]
Zéakladni cena upravena cena [KE/Ks.]

Plné cena: 1,00 ks. * 730 000,- KC/ks.

Vypocet opotFebeni linearni metodou

StéFi (S): 4 roky

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rok(
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100% *4/50=8,0%

273 847,20 K¢

240 000,-

240 000,-
240 000,- K¢

0,867

208 080,- K¢
0,902

187 688,16 K¢

187 688,16 K¢

730 000,-

730 000,-
730 000,- K¢



Koeficient opotfebeni: (1- 8,0 % / 100) * 0,920

Nakladové cena stavby CSy = 671 600,- KE
Koeficient pp * 0,902
Cena stavby CS = 605 783,20 K¢
Vnit¥ni bazén s protiproudem a technologii Cisténi - zjiSténd cena = 605 783,20 K¢

2. Ocenéni pozemkd

2.1 Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku I, = 0,949

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivl pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené z&kladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ SP;=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * 15 * I, = 0,950 * 1,000 * 0,949 = 0,902

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

S Z4kl. cena Upr. cena
< f. <
Zatfidéni [K&/m?] Index  Koe [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvofri
84 odst. 1 188,92 0,902 170,41
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [KE]




84 odst. 1 zastavéna plocha a 241 344,00 170,41 58 621,04
nadvori

84 odst. 1 zastavéna plocha a 250 204,00 170,41 34 763,64
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 290/15 533,00 170,41 90 828,53

§ 4 odst. 1 zahrada 290/20 1746,00 170,41 297 535,86

§ 4 odst. 1 orna plda 290/28 449,00 170,41 76 514,09

Stavebni pozemky - celkem 3 276,00 558 263,16

Pozemky - zjiSténa cena
Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni pozemkd

1.1
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkd

558 263,16 K¢

Druh pozemku Parcela C. Vyméra
[m?]
Celkova vyméra pozemkd 0

Jednotkova cena
[ KE/m? ]
Hodnota pozemki
celkem

Celkova cena
pozemku [KC]
0

2. Porovnavaci ocenéni

2.1 Viceucelova stavba ¢p.190

Ocenovand nemovita véc

Uzitna plocha: 892,00 m?
Obestavény prostor: 3 065,90 m?
Zastavéna plocha: 548,00 m?
Plocha pozemku: 3276,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Kancelar

Prodej kancel&fe 170 m2 Chot'anky, okres Nymburk
1 050 000 K¢ (6 176 K& za m2)

Nabizime k prodeji rodinny dlim 2+1, uZitna plocha 170 m2, vhodny svym umisténim i jako sidlo




firmy, v obci Chot'anky, okr. Nymburk. Ddm je v plivodnim stavu a vyZaduje ¢astecné Gpravy. V
pfizemi domu se nachazi vstupni chodba, kuchyfi bez zafizeni, mensi koupelna, obyvaci pokoj, ze
kterého se dale vchazi do plvodni loZnice. Ze vstupni chodby je dale vstup po dfevéném schodisti
do podkrovi, kde je mozné vybudovat dal$i obytné prostory. Dim je ¢astecné podklepen. Na
pozemku se dale nachazi hospodarska budova, garaz (ca 13 m2), vlastni studna a zahrada se
vzrostlymi stromy (ofech, jablon, Svestka). Pozemek je z vétsi Casti obestaven a dale pak obehnén
draténym plotem.Nemovitost se nachazi u frekventované silnice pfimo u stanice autobusu.
Podébrady jsou vzdaleny 4 km.

Celkové cena: 1 050 000 K¢ za nemovitost
Hypotéka: 3 875 K& mésicné

Cenazam2: 6176 K¢
ID zakazky: 00849
Aktualizace: VCera
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: RuSné Cast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2 v€etné 1 podzemniho

Plocha zastavéna: 100 m2
Uzitna plocha: 170 m2

Plocha podlahova: 75 m2
Plocha zahrady: 311 m2
Garaz:

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva
Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V
Doprava: Autobus

Energeticka naroc¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Lokalita Chotanky
Pouzite koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni
K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Zdroj:

UZitna plocha

Vymeéra pozemku.

1,00

1,00

1,00

1,10

1,00

1,00

1,00

Neuvedeno
Celkovy
koef. K¢

1,10

Celkova cena

Upravena j. cena
K&/m?
6 794
Jednotkové cena




170,00 m? 311 m? 1 050 000 K¢ 6 176 K&/m?

Nazev: Obchodni prostor

Prodej obchodniho prostoru 154 m2 Podébrady, okres Nymburk
5390 000 K¢ (35 000 K¢ za m2)

Prodej nového nebytového prostoru s vylohou a vchodem do ulice do osobniho vlastnictvi o
celkové ploSe 154m2, ktery se nachazi v pfizemi bezbariérového bytového domu u centra mésta.
Prostory lze vyuZit jako kancelare, ordinace, obchod , kosmetické sluzby atd. prostory maji vlastni
méFice elektfiny, toalety. Prostoy jsou k dispozici pFiblizné fijen 2015.

Celkové cena: 5 390 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatk(, véetné DPH,
vCetné pravniho servisu
Hypotéka: 19 895 K& mésicné

Cena za m2: 35 000 K¢

ID zakazky: 059

Aktualizace: VCera

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Novostavba
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3

Uzitna plocha: 154 m2

Rok kolaudace: 2015

Datum ukonceni vystavby: 01.11.2015
Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V, 400V

Lokalita Podébrady
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdroj: Neuvedeno




Celkovy Upravena j. cena

koef. K¢ K¢&/m?
1,00 35000

UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
154,00 m? 0 m? 5390 000 K¢ 35000 K¢&/m?

Nazev: Komeréni nemovitost

Prodej komeréni nemovitosti 1 112 m2 Namésti Pfemyslovcl, Nymburk
18 987 342 K¢ (17 075 KC za m2)

Objekt se nachazi v Fadové zastavbé na frekventovaném centralnim namésti. Poloha nemovitosti
je velmi vhodné pro komerc¢ni vyuZiti. Celkovych 1 162m2 plochy je rozdéleno do Ctyf
nadzemnich podlazi, jednotliva patra jsou propojena spole¢nym schodistém se vstupem z hlavni
ulice. Na namésti pred objektem je dostatek parkovacich mist.

Celkova cena: 18 987 342 K¢ za nemovitost, bez poplatkd, véetné DPH, bez pravniho servisu
Cenazam2: 17 075 K¢

Poznamka k cené: véetné DPH, bez poplatkd, bez pravniho servisu

ID zakazky: 00104

Aktualizace: Dnes

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 4

UZitné plocha: 1112 m2

Doprava: Silnice, MHD

Komunikace: Asfaltova

Energeticka naroc¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Lokalita Nymburk
Pouzite koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Neuvedeno

Celkovy Upravena j. cena
koef. K¢ K¢&/m?
0,95 16 221




UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena
1112,00 m? 0 m? 18 987 342 K¢

Jednotkova cena
17 075 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zdkladé uzitne plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena

Primérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Stanovena jednotkova porovnavaci cena

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci
Vysledna porovnavaci hodnota

6 794 K¢&/m?
19 338 K¢/m?
35 000 K¢&/m?
19 338 K¢&/m?
892,00 m?
17 249 496 K¢

| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1 Budova ¢p.190 na pozemku parc.¢.St.241
1.2 Budova s bazénem na pozemku parc.¢.St.250
1.3 Tenisovy kurt
1.4 Kopand studna
1.5 Telelné Cerpadlo
1.6 Venkovni stinéni
1.7 Automatické zavlazovani
1.8  Vnitfni bazén s protiproudem a technologii ¢isténi

2. Ocenéni pozemkd
2.1 Pozemky

Zjisténa cena dle vyhlasky

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

2.1 Viceulcelové stavba €¢p.190

8 816 980,00 K¢
3299 790,00 K¢
1009 879,00 K¢
29 909,00 K¢
414 920,00 K¢
273 847,00 K¢
187 688,00 K¢
605 783,00 K¢

14 638 796,00 K&

558 263,00 K¢

15197 060 K¢

17 249 496,00 K¢

\ Porovnavaci hodnota 17 249 496 K¢

Obvykla cena
17 250 000 K¢

slovy: Sedmnactmilionldvéstépadesattisic K¢




V Ri¢anech 19.10.2016

Pavel Schaller

U Lesa 179

251 01 Ri¢any, Pacov

telefon: 602 354574

e-mail: pavelschaller@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne

dolo¥ka: 18.12.1978 &islo jednaci Spr 579/78 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 5127-71/16 znaleckého deniku.
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zadni ¢ast budovy

budova krytého bazénu
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druhé nadzemni podlazi-byt
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