ODHAD OBVYKLE CENY
¢islo 6/2013

NEMOVITOST: Rodinny diam, Objekt bydleni

Katastralni udaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Znagjwmioec Znojmo, k.U. Znojmo-<sto

Adresa nemovitosti: ifméticka 1906/21, 669 02 Znojmo

Vlastnici stavby: Vladimi€ech, Riméticka 1906/51, 669 02 Znojmo, vlastnictvi: SIM,
ZanetaCechova, Bolzanova 2440/31g , 669 02 Znojmo, vlasthiSIM,

Vlastnici pozemku:  Vladimi€ech, Riméticka 1906/51, 669 02 Znojmo, vlastnictvi: SIM,
ZanetaCechova, Bolzanova 2440/31g , 669 02 Znojmo, vlasthiSIM,

OBJEDNATEL : Prokonzulta, a.s.

Adresa objednatele: i€nova 26, 602 00 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Miroslav Kraji ¢ek
Adresa zhotovitele: Nam. T.G. Masaryka 28, 672 @kavisky Krumlov
IC: 10112286 telefon: +420 602 755 e-mail: mir.krajicek@iol.cz
265
DIC: fax:
| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocami stavajicino stavu)

OBVYKLA CENA 2 200 000 K
Datum mistniho S&ni: 8.3.2014 Stav ke dni : 17.3.2014
Patet stran: 14 stran Poet piloh: 4 Pd@et vyhotoveni: 2

V Moravském Krumlov é, dne 17.3.2014 Ing. Miroslav Krajéek



| NALEZ |

IPrehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti z L&/ 5244 ku Znojmo-résto - vyhotoveno dalkovym
pristupem znalce

- snimek katastralni mapy

- ocaiovaci program Pluto-Olt: NemExpres AC
- ocawovaci vyhlaska. 441/2013 Sb.

- mapovy portal IMK

- fotodokumentace pgzena znalcem

- Udaje sdlené objednatelem posudku

- Udaje z realitni inzerce - sreality.cz

- vlastni prohlidka a zageni nemovitosti znalcem

[Mistopis
Okresni ndsto s veSkerou @anskou a technickou vybavenosti. @meany objekt je situovan

7 v Z

v zasta¥nécasti nesta, v ulici Riméticka.
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zéna O pramyslové zéngdOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na

O ostatni O nékupni zona O ostatni O nékupni zona
Ptipojky: O/ voda O /O kanalizacdl / OJ plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
ver. / vl. O /O elektro [ telefon vé / vl. O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsy): O MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it O silnice I, It
Poloha v obci:
[Pristup k pozemku [®@ zpevréna komunikacEl nezpeviina komunikace |
[Celkovy popis |

Predmétem ocegini je objekt bydleni - rodinnyddn s Zivnostenskou provozovnaup. 1906
situovany wadové domovni zasta¥ly zastagném Uzemi résta v ulici Riméticka 51. Stavba je na
pozemku . 3195 - zastaina plocha a nadvbs navazujici zahradoucp.3196 tvdici se stavbou a
stavebnim pozemkem jednotny funk celek. Provozovna katiectvi je situovana v 1.pp objektu,
v nadzemnéasti jsou pevaZzujici prostory @ené a uzivané k rodinnému bydleni.

Prijezd a pichod je z ulice Fmgtické, v mist je mozZnost napojeni na veSkeré inZzenyrské sit
Objekt je dokoweny, k datu oceimi vyklizeny, neni uzivan.

Ne nemovitosti vazne zastavni pravo smluvni, zastgvavo exekutorske, Haeni exekuce a
exekuni piikaz k prodeji nemovitosti. Znaled¢ipcereéni k €tmto omezenim néihlizel.



Silné stranky |
V zasta¥nécasti nesta, dobry technicky stav, vysSi standard vybavanZnost komeniho
vyuziti objektu sotasre s bydlenim.

ISlabé stranky |

Frekventovana komunikace, zatiZzeni nadmu hlwnosti a prasnosti, horsi parkovaci moznosti
v okoli océiovaného domu.

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
Nemovitost jeradre zapsana v katastru 0 Nemovitost nenfadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

[0 Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumdaje podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pristup k nemovitostiiimo z véejné O Neni zajistn pristup k nemovitostiiimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Koment&: Bez rizik

Rizika spojena s umisinim nemovitosti:
1 Nemovitost neni situovana v zaplavovém [ Nemovitost situovana v zaplavovem uzemi
tuzemi
Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim
prostedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)
Koment&: Hlu¢nost a prasnost od komunikace v uliginftické.
Vécna biremena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo
Exekuce
Koment&: K uvedenym zatizenim znalefi pceréni negihliZel.
Ostatni rizika: nejsou
Komentd: Bez rizik

| OCENENI |

| Vypoéet hodnoty pozemki |

Pozemky

Zéakladni popis ocaiovanych pozeml

Pozemky v zastané casti mésta, s moznosti komariho vyuziti. V mist je moznost napojeni na
veSkeré inZenyrské 8jtfrekventovana komunikace.



Piehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Gvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovandJednotkova Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[K&] [ K&/m?] [Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Znojmo
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 NK1,00 KVP:1,00  KUV:1,00

Parcelaé.: 1 2 000 2 000,00 1,00 2 000,00
Popis pozemku:
Priamérna jednotkova cena 2 000,00 K/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemi
V zasta¥ném Uzemi msta je pimeérna cena pozemku ve vysi 2000 &/#°.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkové cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a 3195 106 2 000 212 000
nadvai
zahrada 3196 107 2 000 214 000
Celkovéa vyméra pozemkii 213 Hodnota pozemk 426 000
celkem

Vypocet vécné hodnoty stavby |

Rodinny dim

Jedna se d¢adovy aim charakteru rodinného domuiav@dni objekt je cca z roku 1929%ea 16
roky byla provedena celkova rekonstrukce, v rdnteré&byla provedena celkovéegtavba domu.
Dum je podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazimpy byla Zizena provozovna katféctvi a
hygienické pisluSenstvi, v 1.np kompletni bytova jednotka 3Blla provedena vygna
veSkerych konstruinich prvki kratkodobé Zivotnosti, oprava stavajicich konstfutlouhodobé
Zivotnosti, vynéna zdizovacich pedntta ve vysokém standardu.

Konstrukeni reSeni: Obvodové zdivo cihelné tl. 45 cm, stropywym podhledem, &tcha
sedlova, krytina beton. Tasky. Okn&e@na euro, dvie dewné a dyhované. Podlahy lamino a
dlazba, vytapni Ustedni s kotlem na plyn, roea piiprava teplé vody. Objekt je ve velmi dobrém
stavu, bez zavad a nedtikdi. Podrobny popis konstrukci a vybaveni je uvede&bulce.

| Vécna hodnota dle THU

Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestainy prostor [m]
celkem 756,08 756,08 i




(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

. Obestawny
Nazev Typ prostor
celkem 756,08 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 756,08 i

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy izolované

2. Zdivo z&né tl. 45 cm

3. Stropy Zelezobetonové

4. Stecha krov geveény, vazany

5. Krytina beton. tasky

6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnittni omitky vapenné, Stukove

8. Fasadni omitky &tkové mineralni

9. VrejSi obklady chybi

10. Vnittni obklady kZné keramické obklady

11. Schody Zelezobetonové monolitick&zrym povrchem
12. Dvee vchodoveé plastové, viiti dyhované
13. Okna eurookna

14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytagni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchy#
24. Vnittni vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

plovouci podlaha
keramicka dlazba

plynovy kotel
gtelna a motorova
bleskosvod
plast, studena i tepla voda
plynovy kotel + ni#gmotopny zasobnik
zemni plyn
z hygienickéhsigluSenstvi a kuchyn
kombinovany sporak
umyvadlo, vana, WC, bidet
splachovaci
digestpZaluzie, zabezgeni

Ocengni
Zasta¥na plocha [l -
Obesta¥ny prostor [m] 756,08
Jednotkova cena (JC) O 4 499
Rozestawnost % 100,00
Reprodukni hodnota (RC) K 3401 604
St&i roku 73
DalSi Zivotnost rok
Opotebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 2 040 962




Vypoéet porovnavaci hodnoty

Ocaiovana nemovitost

UZitna plocha: 133,00 m
Obestagny prostor: 756,08 th
Plocha pozemku: 213,00°m

Popisy porovnatelnych nemovitosti

RD |

Rodinny dim nachazejici se v klidné, doldésti Znojma - v Oblekovicich. in je umistny v
pravidelnéradové zastaw) je cely podsklepeny, méa rovnou, plechovaediu. Obytn@&ast domu
je dispozice 5+1 a sestava ze dvou nadzemnich ZioMarvnim podlazi je i@dsi, WC, kuchy

se spizi, dale prostorny obyvaci pokoj s krbemtapesn na zimni zahradu. Z chodby vedewié
schodist do patra, kde jsou 4 pokoje (2 pokoje maji sgrofebalkon), koupelna se sprchovym
koutem a vanou a samostatné WC. Ze zimni zahradyosgym schodi®m dostaneme do
suterénniho prostoru, ktery je vhodny k podnik#&mi, autodilna, pneuservis apod.). Je zde velka
hala, mycicast s odpad.kanalky, garaz secsghni vraty, dale je zde pradelna, kotelrnatitWC a
sprchovy kout (nappro zangstnance), studna&erpadlem a vingké posezeni s krbem, sklep. Z
haly je vstup na zahradu se zabudovanym bazénelmasif Dim je napojen na veSkeré 1S-ma
vlastni studnu, plynové topeni na dalkové ovlad&iim je po rekonstrukci v roce 1998 (2x
bezpé&nostni dvée, bazén, zimni zahrada

RD I

RD viadové zastawo 3 bytovych jednotkach nedaleko centr&sta Znojma. Bm byl v piab¢hu

10 let ¢ast&ne rekonstruovan. V prvnim podlazi je byt o dispoZeil po rekonstrukci (nové
topeni, voda, koupelna, kuaiska linka, plovouci podlahy, plastova okna). Toperd vlastni
plynovy kotel, oliev vody el. bojlerem. Ve 2. NP se nachézi byt paligci 2+kk, po rekonstrukci
voda, plastova okna, podlahy. DalSi byt 2+1 jetvqgunim stavu. $¢cha sedlova s bobrovou
taSkou, velké fdni prostory (moznost dalSiho vyuZiti). Schaodis$t celém domy je pavodni
betonové. @m je cely podsklepeny. Séaésti domu je i velkd zahrada o rozloze 372 m2. Cely
objekt lze vyuZit nejen k rodinnému bydleni, al& podnikani (v pizemi kancelé, ordinace,
obchody, sluzby). Dobra dostupnost do centéaten

RD Il

Dvougenerani domek se zahradou v klidgésti mésta Znojma, v blizkosti hypermarketu Lidl. V
dome jsou d¥ bytové jednotky 3+1. Kazda jednotka ma vlastniog;itoz je vyhoda vifpack, Ze
by v dong bydlely dw rodiny, nebo mizete jednwast vyuzit k podnikani. DalSi velikou vyhodou
je prostorna fda, kterou si mizete rekonstrukci z4Sit obytnou plochu nebo sithete udlat
krasny ateliér. Bm je zajimavy zejména stylem, jakym je postavengmDOe cely podsklepeny.
Dve¢ identické bytové jednotky. Vstoupime dieg@sii, kde napravo je kuchynze které je vstup
do koupelny a spize, orientované do dvora. Nalevolyvaci pokoj, za nim kabinet /maly uzky
pokoj/, ktery je piichozi do loZnice. Z loZnice budete mit blizko dogeiny.



Srovnatelné nemovitosti

Nazev: RD |
Lokalita Oblekovice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,20
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Hori lokalita k podnikani, lepsi k bydleni. Bepywznich ~ KOef- Ke Kem
prostor.Zdroj informace realitni inzerce. 1,02 15795
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
168,00 M 248 nf 2 600 000 K 15 476 K/m’

Nazev: RD Il
Lokalita Oblekovice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,20
Zdiavodnéni koeficientu K Celkovy  Upravena|. cena
Hori lokalita k podnikani, lepsi k bydleni. Hotséhnicky ~ KOef- Ke Ke/m?®
stav. Zdroj informace realitni inzerce. 1,06 16 535
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
240,00 M 590 nf 3 749 000 K 15 621 K/m’

Nazev: RD llI
Lokalita Znojmo
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,10




K5 Celkovy stav 1,30

K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele oceri 1,20
Zdavodnéni koeficientu K Celkovy  Upravena |. cena
Vyrazre horSi technicky stav, klidova lokalita. Zdroj koef. Kc Ke/m
informaci-realitni inzerce. 1,39 15637
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
200,00 484 nt 2 250 000 K 11 250 K/m?
Vypocéet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zaklaéluzitné plochy
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 15 637 K/m?
Primérnd jednotkova cena porovnavanych nemovitosti BHaBm?
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 16 535 K/m?
Stanovena jednotkova cena doeané nemovitosti 15 989 K¢/m?
Celkové uzitna plocha ottevané nemovitosti 133,00°m
Vysledna porovnavaci hodnota 2126 537 K

| REKAPITULACE OCEN ENi

Soutasny stav
Porovnavaci hodnota 2126 53¢ K
Vynosova hodnota -
Vécna hodnota 2 466 96 XK
Hodnota pozemku 426 002K
Obvykla cena 2 200 000 K

zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.1.15

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Dum je v dobrém technickém stavu, rekonstruovanynyoKladnymi faktory ceny je mozZnost

komekniho vyuZiti ¢asti domu jako provozovna, velmi dobry technickgvstvyssi standard

vybaveni a fisluSenstvi. Negativnimi faktory ceny jsou d¢rost a prasnost od frekventované

komunikace v ulici, omezené moznosti parkovani.

Koncesni Ocereni jsem podal jako znalec pro aoeani majetku prodci nemovité na

listina: zaklad koncesni listiny vydané Okresnirfradem Znojmo, okresnim
Zivnostenskym tadem ¢.j. 0075/01/KL1 ew. 371 300-23242-00 ze dne
29.3.2001.

Vyuc¢tovani znaléného a naklail je piloZzeno k oce#ni. Posudek je zapsan
deniku podi. OC-6 /2014.

Znalené a nadhradu nakladictuji doklademe.15/2014 .




SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
Informace o stawb 1
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovitosti 1



18.3.2014 Informace o pozemls | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni tislo: 3195~

Obec: Znoimo [583711]#
Katastralni tzemi: Znojmo-mésto [7934 18]
Cislo LV: 5244

Vyméra [m?]: 106

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavena plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Znojmo [412741]2; €.p. 1906; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozemku: p.€. 3195

Stawebni objekt: c.p. 19067

Ulice: Primétickaz
Adresni mista: Priméticka 1906/512

Mastnici, jini opravnéni

SJM Cech Viadimir a Cechova Zaneta,
Cech Viadimir, Pfimétické 1906/51, 66802 Znojmo
Cechova Zaneta, Bolzanova 2440/31g, 66902 Znojmo

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evdovany 2adné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Cech Viadimir
Prohlaseni konkursu podle zakona o konkursu a wrownani - Cech Viadimir

Zastawni pravo exekutorské

Zastawi pravo smiuwni

Jiné zapisy

Zména wmér obnovou operatu

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spraw katastru nemovitosti CR wkonavé Kalastraini (fad pro Jinomoravsky krai

hitp:/inahlizenidon.cuzk cz/ZobrazObjel aspx?encrypted=JOEbyZWT MVBYC X7iUrej_zUXT07Y6r Zkrslk_ij3XEDK vH3Axd5q X5du9ChtVOrz_FlkrdRrostub. ..  1/2
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Fotodokumentace

pohled z ulice

zahrada za domem

#
5
koupelna provozovna kaitectvi
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