“Z |@cenéni nemovitosti &. 208-3377-2013

O cené ob\'fyklé objektu &.e. 16 s pFislufenstvim a pozemky jak je vedeno na LV 157
pro k.. Hluboks u Borovan a obec Borovany v okrese Ceské Budéjovice

Objednatel posudku:
IT Credit, s.r.o.
Pernerova 50
186 02 Praha 8
Uéel posudku: Prodeje nemovitosti uskuteénéného drazbou

na zakladé zakon 26/2000 Sb, ve znéni pozdéjsich pfedpisu

Podle stavu ke dni 4.12.2013 odhad vypracoval:

Lubo% Simiinek
Prazska 120
267 53 Zebrak

Odhad obsahuje 15 stran textu v&etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Zebrdku, 7.12.2013



A. Nélez

1. Znalecky kol

Ocenéni je vypracovano pro potieby
- Prodeje nemovitosti uskuteénéného drazbou na zakladé zakona 26/2000 Sb. Ve znéni

pozdéjsich pfedpisti. Ukolem znalce je vypracovani odhadu ceny pfedmétu drazby
podle § 13 v misté a ¢ase obvyklé za i¢elem uvedeni ceny pfedmétu drazby do drazebni
vyhlasky podle § 20 zakona.

Zakon ¢. 26/2000 Sb. o verejnych draZbach, ve znéni zéakona ¢. 120/2001 Sb., zékona ¢. 517/2002

Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod ¢.181/2005 Sb., zékona €.

377/2005 Sb., zakona ¢. 56/2006 Sb., zédkona ¢. 315/2006 Sb., zékona ¢. 110/2007 Sb., zdkona €.
296/2007 Sb., zakona ¢. 7/2009 Sb. a zékona ¢. 223/2009

§13
Odhad ceny pfedmétu drazby
{1) DraZebnik zajisti odhad ceny pfedmétu drazby v misté a case obvyklé. Odhad nesmi byt v den konénl drazby stars/ Sesti mésici.
Jde-Ii o nemovitost, podnik,” jeho organizaénl slo2ku,” nebo o véc prohlésenou za kulturni pamétku,” musi byt cena pfedmétu drazby
zjisténa posudkem znaice."” Znalec odhadne | zavady, které v dusledku pfechodu viastnictvl nezaniknou, a upravl pfislusnym
zpusobem odhad ceny.

(2) Osoba, ktera ma predmét draZby v drZeni, je povinna po pfedchozl vyzvé, v dobé urdené v této vyzvé, umoZnit proveden! odhadu,
Jjako# i prohlidku pfedmeétu drazby. Doba prohlidky musi byt ve vyzvé stanovena s pfihlédnutim k charakteru drazené véci, u nemovitosti
zpravidla tfi tydny po odeslani vyzvy.

(3) Pokud osoba, ktera ma pfedmét drazby v drzeni, neumoZni provedeni odhadu nebo prohlidky pfedmétu draZby, lze odhad provést

na zakladé dostupnych udaju, které méa draZebnik k dispozici.

§20
Drazebni vyhlaska
(1) DraZebnik vyhlasi konanl draZby draebni vyhléskou, v ni uvede:
a) Ze jde o draZbu dobrovolnou, a jde-li o opakovanou draZbu, i tuto skutecnost,
b) oznadeni draZebnika,
¢) misto, datum a ¢as zahéjenl draZby,
d) oznadeni a popis pfedmétu draZby a jeho prisiusenstvi, prav a zdvazku na predmétu draby véznoucich a s nim spojenych, pokud
podstatnym zpusobem ovliviuji hodnotu pfedmétu draZby, popis stavu, v némi se pfedmét drazby nachéazi, jeho odhadnutou nebo
zjisténou cenu, a je-li pfedmétem draZby kulturni pamétka, | tuto skutecnost,

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je

definovana v § 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, ktery upravuje ocerovani
majetku a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy v §2. Viz nize.

Zakon ¢. 151/1997 Sb. o oceriovéani majetku a 0 zméné nékterych zékoni

(1) Zakon upravuje zpisoby oceriovéani vécl, prév a jinych majetkovych hodnot (déle jen “majetek”) a sluzeb pro ucely

stanovené zviastnimi pfedpisy. Odkazuji-li tyto pfedpisy na cenovy nebo zviastni predpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému Géelu neZ pro prodej, rozumi se timto predpisem tento zékon. Zakon plati i pro ucely stanovené

zvlastnimi pfedpisy uvedenymi v éasti ¢tvrté aZ devaté tohoto zdkona a déle tehdy, stanovi-li tak pfislusny orgén v ramci

svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.
(2) Zékon se nevztahuje na sjednévani cena a neplati pro oceriovani piirodnich zdrojd.
§2

Zpusoby ocenovani majetku a sluZzeb

(1) Majetek a sluZba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zptisob oceriovén.



3=

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Podle tohoto zakona neni zakon o drazbach zvlastnim predpisem.

Na zakladé vy$e uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) ceny pouZita

metodika v souladu se Znaleckym standardem ¢&. VI ,Obecné zasady ocefiovan|

majetku” a Znaleckym standardem ¢&. VII ,Ocefiovani nemovitosti“. Zpravidla se zjiSt'uje porovnéanim s jiz
realizovanymi_prodeji a koupémi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné,

srovnatelné sluzby v daném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto
informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostateéné porovnatelnych nemovitosti, je

tfeba pouZit nahradni metodiku.

Obvyklou cenu je moZno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V 2adném pfipadé vdak nelze obvyklou cenu
ani trzni hodnotu stanovit jako né&jaké pfesné &islo. Pokud je zjisténo, Ze trh pravé ocefiovanymi
nemovitostmi v daném misté a ¢ase neexistuje nebo jsou trZni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trZni
hodnoty pomoci ekonomickeho zhodnoceni. K stanoveni obvyklé ceny nahradni metodikou byva pouzita
néktera ze tfi zakladnich metod, pfipadné jejich kombinace.

a) metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladl, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenénl muze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potenciélniho kupce), zda je
vyhodnéjsl a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfiétena trzni hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s pfihlédnutim k opotfebeni, které je zjist&no s ohledem na skuteény
stavebné&-technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

b) vynosovy zpusob

Provadi se v téch pfipadech, kdy nemovitost nese nebo mizZe nést vynos, tj. kdy je mo2no ji v dané lokalité
pronajmout a dosazitelné najemné, které je v misté& obvyklé, je mozno zjistit.

¢) porovnavaci zpusob

Timto zplsobem je stanovena cena porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobl uskute&nénych
prodejl obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a lokalitou s danou
nemovitosti a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak
i hodnotu pozemek

Rozsah ocenéni

S cenou uvedenych nemovitosti ma byt rovnéz stanovena cena jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi
spojenych.

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke véem vlivim, které
mohou jeji trznl hodnotu vyznamné ovlivnit.



Aplikovana metoda ocenéni

Nejlepsi pfehled o cendch rodinnych domi dévéd metoda porovnévaci, protoZe s rodinnymi domy a domy
uréenymi pro bydleni se b&2né obchoduje a je tedy dostateéné mnoistvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto
piipadé je k dispozici dostateéné mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je
ocefiovana a to zejména inzerovanych.

Vécna hodnota nebude pouZita protoZe zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda
se véak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispozicni feseni, velikost a tvar
souvisejiciho pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dal$i podstatné faktory majici vliv na cenu
obvyklou. Jeji vysledek neodpovidd cené obvyklé a tim ani definici zadéni. Ve vétSiné pfipadi se pouZiva pro
uéely zjisténi vyse Skody, napfr.. v rdmci pojistovacich fizeni.

Vynosovy zpusob ocenéni je pfevaZné pouZivéna u nemovitosti nesouci trvaly vynos. PrestoZe nékteré rodinné
domky jsou pronajaty a trvaly vynos maji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z to z
divodu, Ze neni pronajata nemovitost v celém rozsahu, neexistuje dostate¢né rozsahly trh pro zjisténi triného
nédjemného, pfedmétem ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zékladé podminek pro vynosové
ndjemné. A v neposledni fadé neni dostatek podkladu o nakladovych polozkdch majitele nemovitosti.
Nemovitosti tohoto typu jsou béZné zatiZeny vysokymi nakladovymi polozkami udriby a amortizace tak, Ze
vynosové hodnoty se blizi nule. Odborné znalecka verejnost spolu s bankovnim sektorem doporucuje vynosové
ocenéni neprovadét, vynosovou metodu ocenéni proto neaplikuji.

Naopak najemni vztah u téchto nemovitosti je zdvadou bréanici fadnému obchodovéni nemovitosti, fadové
snizuje cenu této nemovitosti na trhu aZ k jeji neprodejnosti.

V zévéreéné analyze bude od stanovené obvyklé hodnoty zjisténé cenovym porovnanim odectena hodnota
fohoto omezeni viastnického préva a vysledna hodnota by potom méla odpovidat skute¢né obvyklé cené.

0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: objekr rodinné rekrace
Hlunoka u Borovan 16
373 12 Borovany
Region: Jihocesky
Okres: Ceské Budégjovice
Katastralni iizemi: Borovany

3. Prohlidka a zaméfFeni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 4.12.2013 za pfitomnosti zdstupce
objednatele.

4, Podklady pro vypracovini odhadu:

Podklady dodané objednatelem

- VWypis z katastru nemovitosti w
- Kopie katastraini mapy
- fotodokumentace ‘

Podklady zajisténé zhotovitelem

- Prohlidka a zaméfeni nemovitosti v rozsahu jak bylo umoznéno uZivatelem nemovitosti

- Fotodokumentace v rozsahu jak bylo umoZnéno uzZivatelem nemovitosti

Nebyl umoznén pfistup uzivatelem nemovitosti a ocenéni je vypracovano na zakladé rozsahu uvedené
prohlidky a na zakladé podkladi dodanych drazebnikem v souladu s § 13, odst. 3 zakona 26/200 Sb.

Omezujici podminky




Zpracovatel neruéi za predioZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem predloZenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiZ z hlediska jejich presnosti a uplnosti ovéfovany. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych
oceriovacich pfedpist a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovidé za
pfipadné zmény v podminkach prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po predani ocenéni.
Znalecky posudek byl vypracovan pouze za ticelem zodpovézeni zadanych otazek - stanovit cenu
obvyklou a ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitosti spojené.

Zéavéry znaleckého posudku je nezbytné revidovat v pfipadé, Ze budou zjistény dalsi skute¢nosti,
které tyto zavéry ovlivni.

Znalecky posudek byl vypracovan vyhradné pro (céel zde stanoveny a proto ho

nelze pouZivat k jinym uéelim a jinymi osobami. Platnost zavéru znaleckého posudku je max. 6
mésicd ode dne zpracovani.

5. Pouzita literatura:

Ufedni ocefiovani majetku podle zdkona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Brno - 2003

Teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc - 1995

Nemovitosti - oceflovani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

Vécna bfemena - Linde Praha a.s. - 2001

Byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

Metodika trzniho ocefiovani nemovitosti - CKOM

Zakon o oceftiovani majetku €. 151/1997 Sb.

6. Vyjadreni realitnich kancelari:

Jako podklad pro zjisténi porovnévaci hodnoty majetku byla pouzito vyjadfeni a informace
realitnich kancelafi v regionu a spolupracujicich odhadci.

Pro kone¢nou analyzu ceny obvyklé bylo vyuzito informaci o cenovych hladinach obdobnych
nemovitosti v regionu z internu ze stranek realitnich kancelafi a z vlastni databaze odhadce a
informaci ze systému MOISES - Informaéni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitosti s
databazi realizovanych obchodi v tomto regionu

7. Vlastnické a evidenéni udaje:

Na zakladé vypisu z katastru nemovitosti je v oddile A veden jako vlastni:

Vlastnické pravo
Langova Marcela
r.é. 346229/712

Vyéet rizik nemovitosti

+ Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti
+ Stavba je umisténa na viastnim pozemku
+ Na nemovitosti nevaznou Zadna vécna bfemena a jina omezeni
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+ Nemovitost neni omezena zastavnim pravem, exekuci

+ Stavba nevykazuje zjevné technické vady a poruchy ovliviiujici jeji Zivotnost a moznost
uzivani

« Stavba je dispozice uréena k rekreaci.

« Nemovitost je v uzivani

«+ Stavba je dokonéena

8. Dokumentace a skuteénost:

Pro ocenéni nebyla predloZena Zadna projektova dokumentace ¢i dokumentace skute¢ného stavu,
nebyly pfedloZeny stavebni povoleni nebo kolauda¢ni rozhodnuti.

Ocenéni je provedeno na zékladé skuteéného stavu zjisténého znalcem pfi prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zafazeny podle skuteéného vyuZiti.

Nemovitost byla pfi prohlidce zaméfena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukei a stafi stavby, opotiebeni a zivad jednotlivych stavebnich konstrukci.

Rozsah nemovitosti je bran na zakladé ptedlozenych podkladi a dle informaci majitele ohledn&
hranic pozemkii, oploceni a smérovych vedenych piipojek a rozsahu zakrytych tprav a konstrukci
staveb a piisluSenstvi.

9. Celkovy popis nemovitosti:

Obec lezi 15 km JV od mésta Ceské Bud&jovice na okraji CHKO Treboiisko. Obec mé 4030
obyvatel, v obci je zdkladni infrastruktura.

Poloha v obei

Mimo zastavénou &ast obce mezi zastavbou rekreaénich objekti v lesnaté krajing u vodni plochy.
Technicky popis nemovitosti :

Jedn se o pfizemni dfevostavbu na bet. podezdivce se sedlovou stfechou s podkrovim.
Objekt ma pfipojku NN, vody a kanalizace.

Hlavni konstrukce obijena dfevéna konstrukce, stropy s rovnym podhledem. Krytina skladana,
klempifské konstrukce kompletni.

Okna dfevénd, dvefe typové.

Vytapéni objektu zfejmé na tuha paliva. Ostatni standardni.

Stav objektu s béznou (drzbou. Zivotni prostfedi bez zavad.

Souvisejici pozemky p.¢. st. 181 o vyméfe 470 m’.

Objekt je uZivan k rekreaci, je veden v KN jako objekt rekreace,

spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
podminkach pro vystavbu a ocefiuje se dle G¢elu uzivani jako rekreaéni chata.

Skuteénosti rozhodné pro ocenéni:

Klady nemovitosti : Poloha v regionu




B. Odhad

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektii:
Zatiidéni pro potfeby ocenéni:

Typ objektu: Chata
Poloha objektu: Jihotesky kraj - nad 2 000 do 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 44 roki

Indexovand priimémé cena /PC (pfiloha & 20): 3 485,- K&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

podezdivka: 4,70*5,25+0,50*2,12 = 25,74 m*
piizemi: 4,70*5,25+0,50%2,12 = 25,74 m’
krov: = 25,74 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
podezdivka: 25,74 m’ 0,50 m
pfizemi: 25,74 m’ 3,20 m
krov: 25.74 m’ 4,00 m

Obestavény prostor:

podezdivka: (4.70*5,25+0,50%2,12)*(0,50) = 12,87 m*
piizemi: (4,70%5,25+0,50*2,12)*(3.20) = 8235 m’
krov: (25,74)*(4,00)/4*3 = 77.22 m’

3

Il
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~
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Obestavény prostor — celkem:

Vypodet indexu cenového porovnini:

lndex vybaveni:

0. Tp stavby Podsklepena 5 podkrowm nad 1/2 zastavéné plochy l NP 1V typ A

|. Druh stavby - Rekreaéni chata 11 0,00

2. Svislé konstrukee - Dfevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm Il -0.03
véetné

3. Stedni konstrukce - Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy 11 0,03
stavby

4. Napojeni stavby na sité - Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) 11 0,00

5. Vybaveni - WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout 1V 0,10

6. Vytapéni stavby - Lokalni vytapéni 11 0,00

7. Pfisludenstvi stavby (venk. apravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 v&.) - 111 0,00
Ptislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vymeéra pozemki uZivané se stavbou - Nad 400 m2 111 0.03

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1l 1,05
idrzbou

Koeficient pro stafi 44 let: 0,80
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9
Index vybaveni Iy = (1 + & V) * Vio * 0,80 = 0,949
1=1

Index polohy:
|. Zivotni prostfedi a atraktivita okoli - vhodna k rekreaci 111 0.00
2. Pfirodni lokalita - les i vodni plocha je v misté v 0,05
3. Poloha v zastavbé - bez vlivu, samoty 11 0,00
4. Dopravni dostupnost - problematicky pifjezd k hranici pozemku 1l -0,01
5. Hromadna doprava - dobré dostupnost 1 0,00
6. Parkovaci moznosti - dobré 11 0,00
7. Obchod a sluzby v okoli - Zadné | -0,05
8. Sportovisté - zadné I 0,00
9. Obyvatelstvo v okoli - bezproblémové okoli 11 0,00
10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0.00
11. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

11
Index polohy Ip = (1 + & P;)=0,990
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

1. iuace na diléim (segmen)u s nemovitostmi - poptavka je vyrazné [ _ -0_.0

niz3i nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)| 1[I 0,00
3. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - bez vlivu 1l 0,00
|

Index trhu Iy = (1 + & T}) = 0,900
i=1

Celkovy index I =Ty * Ip * Iy = 0,949 * 0,990 * 0,900 = 0,846

Ocenéni:

Cena upravena CU = IPC * [ =3 485.- Ké&/m’ * 0,846 =2 94831 K&/m’
Cena zjisténa porovnavacim zpisobem
CP=CU * OP =2 948,31 K&/m" * 172,44 m® = 508 406,58 K¢&

Rekreaéni objekt - zjiSténa cena = 508406,58 K¢

Rekapitulace ocenéni objektu véetné opotirebeni
a) Rekreaéni objekt

508 410,- K&




ndexova metoda

1) Pozemk

1) Pozemky

I

Vychozi cena: 800,- K¢&/m®

Korekce vychozi ceny:

A - izemni struktura:

B - typ stavebniho pozemku:

( - tfida velikosti obce:

D - typ polohy:

E - izemni pfipravenost, infrastruktura:
F - specialni charakteristiky:

0.80
1,50
0,40
0,70
1,00
1,00

268.80 K&/m’

* O* X * * *

Il

Vychozi cena upraveni
Jednotkovi cena stavebniho pozemku: 268,80 K&/m®

Ocefiovany stavebni pozemek:
zastavéna plocha p.¢. st.181 470 m?
Vyméra stavebnich pozemkii: 470 m*

470,00 m* 4 268,80 K&/m® = 126 336.- K¢&
Pozemky ocenéné indexovou metodou - celkem = 126 336,- K&

PozemKy - vysledna cena = 12 -

Rekapitulace ocenéni pozemku
a) Pozemky

Cena pozemki {ini celkem 126 340.- K&

126 340,- K¢

Il

Porovnavaci metoda

Popis ocefiované stavby

Nazev : Borovany RCH

Pouziti metoda je zaloZena v podstaté na porovnani obdobnych nemovitosti které byly obchodovény v
nedavné minulosti, pfipadné v regionu kde neni dostatek uskuteénénych prodeju na zéklad nabidky z
realitnich serverd s koeficientem dpravy nabidky. V nejsirsi mife je pouZito databaze ze systému MOISES s
databazi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich udaju, Tyto podklady je moZné zpétné zkontrolovat.
Pro porovnavaci hodnotu je pouZita metoda Ing.. docenta Bradace ktera umoZiiuje obséhlé porovnani
nemovitosti v $irokém regionu oceriované nemovitosti a ddvé vérohodné vysledné hodnoty.

Druh nemovitosti: Rekrea¢ni chalupy
Konstrukce: jiné

Poéet nadzemnich podlazi: 1

Poloha: samostatné stojici
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Podkrovi: ano

Pozemky celkem: 470 m’

Zastavéné plocha hlavniho objektu: 25 m*

Pomér pozemki celkem k zastavéné plode: 18,80
Vytah: ne

Pfipojky: elektro , voda , kanalizace

Technicky stav objektu: dobry

PiisluSenstvi nemovitosti: nejsou

Garaz: neni

Stafi objektu: 44 roki

Jednotkové mnozZstvi ocefiované nemovitosti

Osvny prostor O ] ”

Zastavéna plocha podlazi celkem ZP 50,00 m”
Podlahové plocha podlazi celkem PP m”
Hrubé uZitna plocha PUH m°
Cista uzitna plocha PUC 48,00 m*

Hodnoceni objektu dle kritérii

1. Velikost obce ’ ~0.90 115 1,100

3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 1,100
4. Ptirodni okoli 0,94 1,06 1,060
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,020
8. Kultura, sport 0,94 1,06 1,060
11. Zivotni prostredi 0,94 1,06 1,060
12. Poloha vzhledem k centru obce 0.94 1,06 1,000
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,040
14. Orientace ke svétovym stranam 0,94 1,06 1,060
15. Konfigurace terénu 0,95 1,05 1,050
16. Prevladajici zastavba 0,94 1,06 1,060
17. Parkovaci moznosti v okoli 0,94 1,06 1,060
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,060
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20. InZenyrské sité 0,94 1,06 1,000
21. Typ stavby 0,94 1.06 1,060
24. Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,050
25. Dal3i moZnosti ohroZeni 0,60 1,00 1,000
26. Pfisludenstvi nemovitosti 0,90 1,10 1.000
27. MozZnost daldiho rozsifeni 0,98 1,02 1,020
28. Technicka hodnota stavby 0,20 1,00 0.810
D9, Udrzba stavby 0.85 1,15 1.100
30. Pozemky k objektu celkem 0.85 1,15 1,150
1.100

1 ; Nézor odhdce

2,749
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Piehled porovnatelnych nemovitosti

Adresa Lipnik nad Be&vou, Lipnik

Popis:

Druh nemovitosti | Rodinné domy [Poloha | samostatné stojici

Stafi objektu 60 rokil | Stav objektu dobry
|Pocet nadz. podlazi 0 Pocet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 2252 m’ | Zastavéna plocha 762 m°
|Garaz | mimo objekt Vytah [ ne Podkrovi | ne

Svislé konstrukce |zdéné

Pripojky véetné plynu

s la

Prisludenstvi

too

[Pramen zjécny

Pozadovana cena 2 cen Cena po (pravé
Vymeéry objektu Jednotkové ceny | Prepoétené jedn.
' (JCS)) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: 985,00 m* 1 522,84 K&/m’ 1 181,41 K&m'
Zastavéna plocha podlazi celkem: 162,00 m’ 925926 K&/m’ | 7 183,29 K&/m’
Podlahova plocha podlazi celkem m° Ké&/m” K&/m*
Hrubé uZitna plocha: m’ Ké&/m® Ké&/m®
Cista uzitna plocha: 140,00 m° | 1071429 K&m’ [ 831209 K&/m’
1. Velikost obce - obyvatel | 1,05| 2. Spravni funkce 1,02 | 3. Poptavka nemovitosti 1,00
4. Pirodni okoli 1,03] 5. Obchod a sluzby 1,03 | 6. Skolstvi 1,02
7. Zdravotnictvi 1,04| 8. Kultura a sport 1.03 | 9. Hotely apod. 1,02
10, Struktura zaméstnanosti 1,02 11. Zivotni prostiedi 1,02 | 12. Poloha k centru 1,01
13. Dopravni podminky 1,02 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1.00
15. Konfigurace terénu 1,00 | 16. Prevladajici zastavba 1,04 | 17. Parkovaci moZnosti 1,01
18, Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZzenyrské sité 1,05
|21, Typ stavby 0,98 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 |23, Regulace ndjemného 1,00
124, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalsf moZnosti ohrozeni | 1,00 |26. Pislusenstvi nemovitosti 1,03
27. Moznost dalsiho rozsifeni | 1,00 | 28. Technicka hodnota 0,70 |29. Udrzba stavb
30, Pozemky k objektu celkem | 1,15 [31. Nazor odhadce 1,00 | Sougin diléich koefici

Adresa | Stafic 189, Stafi¢
Popis:
Druh nemovitosti | Rodinné domy [Poloha  |samostatné stojici

Staii objektu 65 rokii | Stav objektu dobry

Poéet nadz. podlazi 1 Po&et podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 930 m’ | Zastavéna plocha 359 m°
Garaz | neni Vytah [ ne Podkrovi [ ne

Svislé konstrukce |zdéné

voda, plyn, jimka
bez

Pripojky
[Prislusensivi _

- - - ol 7 i’ —!
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Pfepoétené jedn.

[Pramen zjiténi ceny sdéleni realitni kancelafe
[Pozadovand cena | — K&|Koef. ipravyceny | [CenapoGpravé [ 1650 000.-K¢
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olocha:

(JCS) ceny (SITC))
Obestavény prostor: 768.00 m” 2 148,44 K¢/m' 2 665,56 K&/m'
Zastavéna plocha podlazi celkem: 117.00 m” 14 102,56 K&/m® | 17 496,98 K&/m®
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K&/m” Ké&/m’
Hrub4 uzitna plocha: m” K¢&/m” Ké&/m®
Cistd uZitnd 96,00 m” | 17 187,50 K&m"| 21 324,44 K&/m’

1. Velikost obce - obyvatel 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka nemovitosti 1,00
4. Ptirodn{ okoli 1,05| 5. Obchod a sluzby 1,01 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,01
10. Struktura zaméstnanosti 1,01 | 11. Zivotni prostredi 1,05 | 12. Poloha k centru 1,03
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1.00
15. Konfigurace terénu 1,01 | 16. Pfevladajici zastavba 1,01 | 17, Parkovaci moZnosti 1,00
] 18. Obyvatelstvo v okoli 1,00| 19. Uzemni plén 1,06 |20. InZenyrské sité 1,04
21. Typ stavby 0,99 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 |23. Regulace najemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1.00 | 25. Dalsi moZnosti ohroZeni | 1,00 | 26. Pfisludenstvi nemovitosti 1,00
27. MoZnost dal3fho roziffeni | 1,00 |28. Technicka hodnota
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 |31, Nézor odhadce

Adesa

Popis:
Druh nemovitosti [ Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici
Stafi objektu 42 rokua | Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich podlazi |2
Vyméra pozemku 1549 m" | Zastavéna plocha 364 m°
Garaz | mimo objekt Vytah | ne Podkrovi | ano
Svislé konstrukce |zdéné
|PFipojky voda, plyn. jimka
Pﬁslusenstvi piipoj
{Pramen zjisténi ceny sdéleni realitni kancelafe
|Pozadovand cena K¢ | Koef. (ipravy cen Cena po lipravé 1 980 000.- K&
Vymeéry objektu Jednotkové ceny | Prepoctené jedn.
w (JCS) ceny (SJTC))
(Obestavény prostor: 933.00 m" 2 122,19 K&/m 1 668,39 K&/m'
Zastavénd plocha podlazi celkem: 332,00 m* 5963,86 K&m' [ 4 688,57 K&/m’
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K&/m”® K&/m’
Hruba uzitna plocha: m" Ké&/m' K&/m”
Cist uzitna plocha: 215,20 m* 9200,74 K&/m" | 7233,29 K&/m’
noceni kritérii pro porovniini cen nemovitosti
_ 1. Velikost obce - obyvatel | 1,01 | 2. Spravni funkce 1,01 | 3. Poptavka nemovitosti 1,03
4. Pfirodni okoli 1,06| 5. Obchod a sluzby 1.00 | 6. Skolstvi 1,00
| 1. Zdravotnictvi 1,00 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,02
10, Struktura zamé&stnanosti 1,01 11, Zivotni prostfedi 1,04 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,02 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
13, Konfigurace terénu 1,04 | 16. Prevladajici zastavba 1,04 | 17. Parkovaci moZnosti 1,03
8. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plan 1,06 |20, InZenyrské sité 1,03
|, Typ stavby 1,03 | 22. Dostupnost podlaZi 1,01 [23. Regulace ndgjemného 1,00
4. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalgi moZnosti ohroZeni | 1,00 | 26. Pfislu§enstvi nemovitosti 1,02
27, Moznost dalsfho roziifeni | 1,02 | 28. Technicka hodnota 0,72 |29. Udr#ba stavb 1,05
30. Pozemky k objektu celkem | 1,05 [ 31. Nazor odhadce 1,00 | Sq diléict
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obovniky, Hludin

Popis:

Druh nemovitosti [ Rodinné domy [Poloha  [samostatné stojici

Stafi objektu 70 roki | Stav objektu dobry

Pocet nadz. podlazi 1 Pocet podzemnich podlazi |1

Vyméra pozemku 1232 m’ | Zastavéna plocha 140 m”
Garaz | neni Vvtah [ ne Podkrovi ano

Svislé konstrukce |zdéné

Ptipojky véetné plynu

Psluﬁenstvi

Pramen zj iSténi y

venkovn pravy

Pozadovana cena |

Jednotkové ceny
(JCS)) ceny (SJTC))
Obestavény prostor: 932,00 m* 177039 K&m' | 1336,14 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 192,00 m’ 8593.75 K&/m' | 6485,85 K&/m®
Podlahova plocha podlazi celkem m’ K¢&/m”* K&/m”
Hrubé uZitna plocha: m’ K&/m”® K¢&/m’
Cista uzitna plocha: 212,00 m* 778302 K&/m’ | 5 873,98 K&/m®
1. Velikost obce - obyvatel | 1,10| 2. Spravni funkce 1,02 | 3. Poptavka nemovitosti 1,05
4. Ptirodni okoli 1,02] 5. Obchod a sluzby 0.99 | 6. Skolstvi 0,94
7. Zdravotnictvi 1,03| 8. Kultura a sport 1,01 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00] 11. Zivotni prostedi 1,06 | 12. Poloha k centru 0,96
13. Dopravni podminky 1.03 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 | 16. Pfevladajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 1,06
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,04
21. Typ stavby 1,03 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 [23. Regulace ndjemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal&i moznosti ohroZeni | 1,00 | 26. lfﬂsluSenstv{ nemovitosti 1,10
27. Moznost dal&iho roziifeni | 1,02 | 28. Technickd hodnota 0,60 |29. Udrzba stavb 1,00
30. Pozemky k objektu celkem | 1.15 | 31. Nazor odhadce 1,10 1,325]
Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objekti
1. Prostéjov - Lipnik 118141 7 183,29 8312,09
2. Stafi¢ - Frydek 2 665,56 17 496,98 2132444
3. Vedryné - Frydek 1 668,39 4 688.57 7 233,29
4. Hlu¢in . Opava IMOS 1336,14 6 485.85 5 873,98
SJC — minimum 118141 4 688,57 587398
SJC — prumér 1 713,00 8 964,00 10 686,00
SJC — maximum 2 665,56 17 496,98 2132444
JCO — minimum 3248,00| 12 889.00 16 148,00
JCO — primér 4 709,00 24 642,00 29 376,00
JCO — maximum 7 328,00| 48 099,00 58 621,00
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CO — minimum 558656 644450 775104
CO — primér 809948 1232100 1410048
CO — maximum 1260416 2404950 2813808

Cena objektu zjisténa porovndvaci metodou:

Minimalni: 558 656,- K&
Primérma: 1 150 699,- K¢
Maximalni: 2 813 808.,- K&

Cp: Coprﬂmérné - [0,15 * (COmaximatni = COminimatni)] =
= 1150699 - [0,15 * (2813808 - 558656)] = 812 426,20 K¢

Borovany RCH - vysledni cena 812 426,20 K¢

C. Rekapitulace

PouZiti metoda je zaloZena v podstaté na porovnani obdobnych nemovitosti které byly obchodovany v
nedavné minulosti, pfipadné v regionu kde neni dostatek uskute¢nénych prodeji na zéklad nabidky z
realitnich serverd s koeficientem upravy nabidky. V nejSirsi mife je pouZito databdze ze systému MOISES s
databazi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich udaji, Tyto podklady je moZné zpétné zkontrolovat.
Pro porovnavaci hodnotu je pouiita metoda Ing.. docenta Bradéace ktera umoZriuje obséahlé porovnani
nemovitosti v Sirokém regionu oceriované nemovitosti a dava vérohodné vysledné hodnoty.

Administrativni cena:
Administrativni cena objekti: 508 410.- K¢
Administrativni cena celkem: 508 410,- K¢

Vécna hodnota:
Vécna hodnota pozemki: 126 340,- K¢

Stanovena vécna hodnota celkem: 126 340,- K¢

Porovnavaci cena:
Porovniavaci cena celkem: 812 430,- Ké

Obvykla cena:

800 000,- K¢




o

bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
pfitomnosti a jsou povazovény po dobu prognézovaného Easového obdobi za stalé a trvalé.

V Zebréku, 7.12.2013

. [
Lubod Siminek ; /.
Prazska 120 4 /V‘f
267 53 Zebrak : 7

A
/ [ /
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim l ze &e 15. 4. 1996 &. |. Spr.
4141/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvla$tni specializaci pro adhady nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 208 -3377-2013 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladl Gétuji dokladem &. 208-2013

V Zebraku, 7.12.2013

Lubo$ Simiinek
Prazské 120
267 53 Zebrak




