Znalecky posudek ¢islo 1067/12/2019

Odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty)

Predmét ocenéni:

A) Stanoveni obvyklé ceny arealu autoservisu:

- pozemku parc.C. 166, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 422,

- pozemku parc.¢. 163/2, jehoz soudasti je stavba bez ¢.p.,
- pozemku parc.¢. 163/3, jehoZ soudasti je stavba bez ¢.p.,
- pozemku parc.¢. 165/3, jehoZ soudasti je stavba bez ¢.p.,
- pozemku parc.¢. 163/1,

vCetné prislusenstvi, zapsanych na LV €. 1321 pro k.u. Skfecon, obec

Bohumin, okres Karvina

B) Stanovit cenu jednotlivych prav a zdvad s nemovitostmi spojenych

Adresa nemovitosti:

1. Maje 422, Bohumin Skiecon

Vlastnik: AUTOCENTRUM Zmuda spol. s r.o. Podil 1/1

1. Maje 422, Bohumin Skiecon
Objednatel odhadu: AUTOCENTRUM Zmuda spol. s r.o.

1. Maje 422, Bohumin Skiecon
Ucel ocenéni: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti k datu ocenéni
Datum mistniho Setreni: 23.4.2019 | Datum ke kterému je odhad zpracovan: 23.4.2019
Zvlastni pozadavky objednatele: Nejsou
Odhad vypracoval: Ing. Zdenék Loup

Maly Koloredov 2377, Frydek-Mistek

Tel. 603536245

Email: info@odhadyloup.cz
Datum vyhotoveni: 24.4.2019
Pocet stran odhadu bez pfiloh: 14
Pocet vyhotoveni: 3




Seznam priloh

e Pr.C.1 - vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa, situacni mapy, Uzemni plan
e Pr.¢.2 — fotodokumentace
e Pf.¢.3 — Analyza trhu

Podklady pro vypracovani odhadu

Vysledky mistniho Setfeni ze dne 23.4.2019

Kopie katastralnich map a mapové podklady CUZK

vypis z katastru nemovitosti ¢. 1321

Kolaudacni rozhodnuti na zahgr. Stredisko ze dne 25.2.1983, ¢.j. Vyst/1995/82/So
Uzemni plan mésta Bohumin

Informace realitnich kanceldfi v misté a case a internetové realitni servery

Zakon €. 151/1997 Sb.

Obvykla cena

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky prirodnich i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikldadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.




Poloha a Sirsi vztahy

LV €. 1321 pro k.u. Skiecon

Na listu vlastnictvi €. 1321 pro k.u. Skfecon jsou zapsany:

- pozemek parc.¢. 166, evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, na kterém se nachazi
stavba ¢.p. 422 sestdvajici z administrativni ¢asti a ¢asti s dilnami, sklady, prodejnou barev a
zazemim pro zaméstnance,

- pozemku parc.¢. 163/2, evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, na kterém se nachazi
stavba bez ¢.p., sestavajici z gardzového objektu (netemperovaného a temperovaného) a prodejny
motorek se zazemim

- pozemku parc.¢. 163/3, evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, na kterém se nachazi
stavba bez ¢.p., uZivana jako sklad

- pozemku parc.¢. 165/3, evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, na kterém se nachazi
jehoz soucasti je stavba bez ¢.p., uZivana jako garaz a sklad

- pozemku parc.¢. 163/1, evidovana jako ostatni plocha — manipulaéni plocha, takto i uzivana
Prislusenstvim staveb jsou zpevnéné a ¢astecné zpevnéné plochy, pfipojka vody,
kanalizace, elektfiny, plynu, oploceni.

Poloha

Areal se nachdzi v centralni ¢asti katastru Skfecorn mésta Bohumin na ulici 1. mdje. Areal je
v dojezdové vzdalenosti (2 km) od dalnice D1 Ostrava — Polsko. Mésto leZi na paternich
dopravnich tazich — dalnice, Zeleznice.

V okoli nemovitosti se nachdzi zdstavba rodinnymi domy, supermarket, skola a hala v
majetku mésta.

Pfistup
Pfistup k arealu je z mistni komunikace (ul. 1. maje)

Moznosti dle UP

Ocenované pozemky jsou vedeny v zoné — plocha smiSend obytnd, s moznosti vyuziti jak
pro komerc¢ni zafizeni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, nevyrobni

sluzby, administrativa), tak pro bydleni nebo pro télovychovu a sport. Zména uziti oproti
souCasnému vyuZiti je omezena — nepripustné jsou stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro velkoobchod, maloobchodni
velkoplosné a velké prodejny; maloobchodni prodejny specializované stiedni, velké a
velkoplosné, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, apod.

Jedna se o zastavitelnou plochu, koeficient zastavéni — 0,35.




Popis

Aredl byl vybudovan a urcen pro zahradnictvi (kolaudace 25.2.1983). V 90-tych letech byl
postupné pifebudovan na areal autoservisu, véetné souvisejicich zpevnénych ploch. V roce
2004 byl jeden objekt piestavén na prodejnu motorek se zdzemim. Na objektech byla
provadéna pravidelna tidrzba a kromé nékolika prvka kratkodobé Zivotnosti pravdépodobné
neni nutné ménit prvky dlouhodobé Zivotnosti.

Aredl je oplocen. V arealu se nachazi zpevnéné asfaltové a betonové plochy a rozsahla
castecné zpevnéna plocha (mezi budovami a komunikaci ul. . m4je) — vSe parc.c. 163/1.
Soucasti zp. Plochy je i montaZzni rampa. Arealu je napojen na vSechny inzenyrské sité —
elektfina, plyn, voda, vefejna kanalizace. Kromé zdénych objektu se na pozemku jesté
nachazi ocelova skladovaci hala na konci Zivotnosti, dnes neuzivana.

V aredlu se nachdazi tyto objekty:

Hlavni objekt (¢.p. 422, parc.¢. 166)

sestavajici z administrativni ¢asti (montovana z Unimo bungk), dilenské a skladové ¢asti,
vcetné prodejny barev a zdzemi pro zaméstnance (Satny, WC, umyvarny, kuchyika),

z doplitkkovych prostor se zde nachazi mistnost s kotlem a kompresorovna.

Cast s unimo buiikami ma plochou stiechu, ¢ast s dilnami mé pultovou stfechu, zadni ¢ast
se sklady ma plochou stiechu. Objekt je vytapén ustfednim vytapénim, napojenym na
plynovy kotel

Garazovy objekt (parc.¢. 163/2)
Sestavajici z ¢asti garazi netemperovanych a Casti s temperovanymi garazemi.
Objekt ma plochou stiechu.

Prodejna motorek (parc.c. 163/2)
Navazuje na garazovy objekt a sestava s prodejny a temperované garaze pro piipravu
motorek k prodeji. Objekt ma plochou stfechu.

Garaz se skladem (165/3)

Jedna se o star$i objekt, nyni neuzivany, obsahuje, garaz, a sklad. V samostatné Casti
objektu se nachazi jimka na destovou vodu. Objekt mé nizkou pultovou stfechu. Objekt
dnes neni vytapena ni temperova, ale moznost vytapeni zde je.

Skladovy objekt (163/3)
Nyni neuzivany, na konci Zivotnosti

Podlahy v objektech jsou pfevdzné cementové potéry, v nékterych mistnostech
administrativni ¢asti jsou PVC podlahy nebo keramické dlazby.

Omitky jsou pfevazné vapenné.

Okna v objektech jsou zdvojend, v prodejné motorek platova. Dvete typové a vrata ocelova
a dievéna.




1. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Bohumin
Katastralni uzemi: Skiecon
Podlahové plochy:

mistnost Plocha

Administrativni

budova

zadveri 11,70

archiv 10,12

kancelar 10,12

kancelar 4,33

kancelar 14,85

kancelar 11,22

kancelar 11,22

zasedacka 20,24

kuchynka 7,82

Celkem 101,62

garaze a zazemi

denni mistnost 16,72

piirucni sklad 8,84

kancelar 10,40

prodejna barev 16,67

Satna 18,91

koupelna, sprcha 5,40

chodba 3,41

WC Zeny 2,08

WC muzi 4,14

kotelna 9,95

dilna 111,38

sklad nahr. Dila 34,65

dilna 98,00




dilna 86,40
lakovna 46,11
kompresorovna 10,07
Celkem 483,13
garazovy objekt

garaz 35,20
garaz 26,40
garaz 41,00
garaz 45,92
Celkem 148,52
prodejna motorek

se zazemim

prodejna 64,10
garaz 2,40
garaz 35,64
Celkem 102,14
garaz + sklad

garaz 34,44
sklad 12,96
mistnost s jimkou 0,00
na dest.v.

Celkem 47.40
Zpevnéné plochy 1740,00
Céste¢né zp. 1065,00

Plochy




Ocenéni:

C1.1. Stanoveni jednotkové obvyklé ceny pozemku

V internetovych nabidkach realitnich kancelafi se podafilo nalézt nékolik nabidek obdobnych
pozemkd v obci. Z dostupnych Gdajl bylo provedeno porovnani nabizenych pozemkd a jejich parametr(
oproti oceniovanym pozemklm — viz tabulka na str. 11 posudku.

Stanovena jednotkova cena pozemku 834 KE/m2

C1.2 Stanoveni obvyklého jednotkového najemného

Rekapitulace cen obdobnych pronajmt - objekty

Kancelar Bohumin 70 m2

Kancelar se zazemim 100 K&/m2/més 1200 Ké/m2/rok

Kancelar Ostrava Hrusov 41 m2

Kancelar se zazemim 161 K&/m2/més 1932 Ké/m2/rok

Kancelar Ostrava - Slezska 130 m2

Kancelar se zazemim 96 K&/m2/més 1152 Ké&/m2/rok

Sklady Bohumin Novy 2500 m2

Areal se zazemim 24 Ké/m2/més 288 Ké/m2/rok

Sklady Ostrava Slezska 120 m2

Areal s halou 77 K&/m2/més 924 Ké/m2/rok



Areadl Horni Sucha - pronajimatel Profinvestik s.r.o.

nemovitost Més. nadjem Roéni najem

Nebytové prostory - sklad 31 K&/m2/més 372 K&/m2/rok

Zpevnéna plocha 5 K&/m2/més 60 K&/m2/rok

Nezpevnéna plocha 3 K&/m2/més 36 K&/m2/rok
Objekt Horni Sucha

Pronajimatel LAMI MORAVA s.r.o.

Zamecnicka dilna (120 m2)

nemovitost Més. nadjem Roéni najem
Zamednicka dilna 122 KE/m2/més 1464 K&é/m2/rok

Obvykla jednotkova cena stanovena odbornym odhadem v navaznosti
na vySe uvedenou analyzu:

Kancelaf 1200 Ké&/m2/rok
Soc. zazemi 300 Ké/m2/rok
Sklad 300 K&/m2/rok
Prodejna barev a kanceldr 500 Ké/m2/rok
Zpevnéna plocha 60 K&/m2/rok
Casteéné zpevnéna plocha 36 K&/m2/rok



C1.3 Stanoveni obvyklého najemného

mistnost Plocha | Dosazitelné Najemné

jedn. (K¢/rok)

Najemné
(K¢/m2/rok)

Administrativni
budova
zadveri 11,70 300,00 3510,00
archiv 10,12 300,00 3036,00
kancelar 10,12 1200,00 12144,00
kancelar 4,33 1200,00 5200,80
kancelar 14,85 1200,00 17820,00
kancelar 11,22 1200,00 13464,00
kancelar 11,22 1200,00 13464,00
zasedacCka 20,24 1200,00 24288,00
kuchynka 7,82 300,00 2346,00
Celkem 101,62 76582,80
garaZe a zazemi
denni mistnost 16,72 300,00 5016,00
ptirucni sklad 8,84 300,00 2652,00
kancelar 10,40 500,00 5200,00
prodejna barev 16,67 500,00 8335,00
Satna 18,91 300,00 5673,00
koupelna, sprcha 5,40 300,00 1620,00
chodba 3,41 300,00 1023,00
WC zeny 2,08 300,00 624,00
WC muzi 4,14 300,00 1242,00
kotelna 9,95 300,00 2985,00
dilna 111,38 300,00 33414,00
sklad nahr. Dila 34,65 300,00 10395,00
dilna 98,00 300,00 29400,00
dilna 86,40 300,00 25920,00
lakovna 46,11 300,00 13833,00
kompresorovna 10,07 300,00 3021,00
Celkem 483,13 150353,00




garazovy objekt

gardz 35,20 300,00 10560,00
gardz 26,40 300,00 7920,00
garaz 41,00 300,00 12300,00
garaz 45,92 300,00 13776,00
Celkem 148,52 44556,00
prodejna motorek

se zazemim

prodejna 64,10 500,00 32047,50
gardz 2,40 300,00 720,00
gardz 35,64 300,00 10692,00
Celkem 102,14 43459,50
garaz + sklad

gardz 34,44 300,00 10332,00
sklad 12,96 300,00 3888,00
mistnost s jimkou 0,00 0,00 0,00
na dest.v.

Celkem 47,40 14220,00
Zpevnéné plochy 1065,00 60,00 63900,00
Castedné zp. 1740,00 36,00 62640,00
Plochy

10
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A) Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti na LV ¢. 1321 k.u. Skifecon

A.1 Stanoveni obvyklé ceny pozemku

Parc.€. | kultura Plocha
166 | zastavéna plocha a nadvori 641
163/2 | zastavéna plocha a nadvori 296
163/3 | zastavéna plocha a nadvori 116
165/3 | zastavéna plocha a nadvori 284
163/1 | ostatni plocha ost. Komunikace 4804
Celkem 6141

6141 m? x 834 K&/m? =5.121.294 K¢

Obvykla cena pozemku na LV €. ¢. 1321 pro k.u. Skiecon zaokrouhlené 5.100.000 K¢

A.2 Stanoveni obvyklé ceny staveb

véetné venkovnich Uprav a vedlejsich staveb

Vynosova metoda

Zakladem pro odvozeni trzni hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni redlného vynosu,
efektu pro vlastnika. Ocenéni se sestava ze stanoveni vySe tohoto realného vynosu, zohlednéni
faktor( ovliviujicich predpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni souc¢asné hodnoty téchto
vynosU. Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vsech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou
dosahovat vynost z ndjemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory. Zakladem pro vypocet
je stanoveni predpokladanych provoznich vynosu, které vlastnik nemovitosti o¢ekava. Predpokladané
vynosy se snizi o fixni i variabilni naklady souvisejici s provozem nemovitosti. U fixnich nakladtd se
jednd zejména o dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti, u variabilnich zejména o dodavky médii
(elekttina, voda, plyn), spravu nemovitosti, drobné opravy a udrzbu, naklady na uklid, likvidace
odpadu apod. Kromé nakladd na drobné opravy je nutné zohlednit obnovovaci investice na
prabéZnou vyménu stavebnich komponentt s kratkodobéjsi Zivotnosti, které se opotrebovavaji a
zastaravaji rychleji nez stavba sama. Vyslednou hodnotu (Cisty provozni vynos) nemovitosti ziskame
diskontovanim rozdilu mezi vynosy a naklady. Diskontni sazba prepocitava budouci hodnotu Cistého
provozniho vynosu na soucasnou hodnotu a zaroven zohledriuje také rizikovost spojenou s
dosaZenim tohoto vynosu. Diskontni sazbu mizeme také chapat jako naklad na vlozeny kapital,
respektive oekavanou vynosnost, kterou investor pozaduje za investovany kapital.
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V daném pripadé budou naklady stanoveny v pausalni vysi 40% z dosaZitelnych
vynosi z najemného.

Urokova mira bude pouZita na v§echny stavby v arealu ve vysi: 7%

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

Administrativni budova 101,62 753,62 6 381,90 76 582,80

Garaze a zazemi 483,13 311,21 12 529,42 150 353.-

Garazovy objekt 148,52 300,- 3713,- 44 556,-

Prodejna motorek se 102,14 425,49 3621,63 43 459,50

zdzemim

Garaz+sklad 47,40 300,- 1 185,- 14 220,-

Venkovni zpevnéné 1 063,00 60,- 5315,- 63 900,-

plochy

Venkovni ¢astené 1 740,00 36,- 5 220,- 62 640,-

zpevnéna plocha

Vynosy celkem 455.711,30

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 455 711,30 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

455 711,30 * 40 % - 182 284,52 K¢
Roc¢ni najemné upravené = 273 426,78 K&
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 3906 096 K¢
Obvykla cena staveb na LV €. 1321 pro k.u. Skiecon 3 900 000 K¢
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B) Stanoveni ceny jednotlivych prav a zavad s nemovitosti
spojenych

Na listu vlastnictvi neni evidovano zadné omezeni vlastnického prava ani jina prava nebo
zavady, které by uzivani nemovitosti omezovaly.

r

!

| Zaver

Na zakladé analyzy v misté a ¢ase s porovnanim obdobnych nabizenych nemovitosti a s
pouZitim vyse uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou cenu nemovitosti — ocenénych v
castech A) a &asti B) véetné pfislusenstvi a trvalych porostt, bez zavad ve vysi:

CastA) | o o

Obvykla cena _ -
Po;emky - 5.100.000 K_(”:
Sta\_/_by B - - _3_._90(_).00(_) K¢
_Celkem o 9.000.000 K&
CastB) | o
Cena prav a zavad o o _ O0Kke
|'Ob\(yl_(lé cena celkem zaokrouhlené - - -9.000.900_Ké ‘

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Ostravé dne
12.10.1999, ¢.j. Spr.2909/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 1067/12/2019 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd uctuji podle prilozené likvidace na zakladé dokladu.

Ve Frydku-Mistku dne 24.4.2019




Priloha ¢. 1

Dokladova c¢ast, podklady



Mapa Sirsich vztaht




Vyfez z Uzemniho planu

PLOCHY A KORIDORY SMISENEHO VYUZITI

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)







24.4.2019

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

1662

Bohumin [599051]2

Skrecon [748871]

Cislo LV: 1321

Vyméra [m?]: 641

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Skrecon [148873]27; €. p. 422; jina stavba
Stavba stoji na pozemku: p. ¢. 166

Stavebni objekt: C.p.4227

Ulice: 1. méje2

Adresni mista: 1. méje €. p. 4222

Vlastnici, jini opravnéni

AUTOCENTRUM Zmuda spol. s r.o., 1. maje 422, Skrecon, 73531 Bohumin
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni ifad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Karvina2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 24.04.2019 09:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani ur¢ené katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

https://nah.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=SrU10cool5xPIcFmUwpD4Vk3tbYolcfGChMom18tmtotRkx7Hroz37t-clJTuQhC5pXRo7XNIJY...  1/1



24.4.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 163/12

Obec: Bohumin [599051]2
Katastralni tzemi: Skrecon [748871]

Cislo LV: 1321

Vyméra [m?]: 4804

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: manipulacni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

AUTOCENTRUM Zmuda spol. s r.o., 1. maje 422, Skiecon, 73531 Bohumin
Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni ifad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Karvind 2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 24.04.2019 09:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani urcené katastralnim Uradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

https://nah.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=bo2JMJOvr30rmfLaoL9NBfamnaJRHGXCC8EUohQCv1uhZfo7eQzufqaFI1Z9r9TKi4sgtkogNM...  1/1



24.4.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 163/22

Obec: Bohumin [599051]2
Katastralni tzemi: Skrecon [748871]

Cislo LV: 1321

Vyméra [m?]: 296

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez Cisla popisného

. v . jina stavba
nebo evidencniho: ]

Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 163/2

Vlastnici, jini opravnéni

AUTOCENTRUM Zmuda spol. s r.o., 1. maje 422, Skrecon, 73531 Bohumin
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Karvina 2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 24.04.2019 09:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani urcené katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

https://nah.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mx09AJKN33x7Wo00i04D012ul_92X_1-FQnBORCR8OVPXhZ4ZZPrmD5AxjaM5yVriSchHAIm... 1/1



24.4.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 163/32

Obec: Bohumin [599051]2
Katastralni tzemi: Skrecon [748871]

Cislo LV: 1321

Vyméra [m?]: 116

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez Cisla popisného

. v . jina stavba
nebo evidencniho: ]

Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 163/3

Vlastnici, jini opravnéni

AUTOCENTRUM Zmuda spol. s r.o., 1. maje 422, Skrecon, 73531 Bohumin
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Karvina 2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 24.04.2019 09:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani urcené katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

https://nah.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=GwKpWVI2rF1Cg3svd1EtANr5nzs_6QA6bLi3IcVIGRsnS8CKe9iTm45AgSdepFMKYPT89QMi...  1/1



24.4.2019 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 165/32

Obec: Bohumin [599051]2
Katastralni tzemi: Skrecon [748871]

Cislo LV: 1321

Vyméra [m?]: 284

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez Cisla popisného

. v . jina stavba
nebo evidencniho: ]

Stavba stoji na pozemku: p. <. 165/3

Vlastnici, jini opravnéni

AUTOCENTRUM Zmuda spol. s r.o., 1. maje 422, Skrecon, 73531 Bohumin
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Karvina 2

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 24.04.2019 09:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidli§tém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.5 build 0
Podani urcené katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

https://nah.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=PiKa8mOqVICeeB4vrBAOLcXmxmQLAyWtE1-bOgerZ6i03bTFBWREcJGWSTITEMueOi6gov... 1/1



Priloha ¢. 2

Fotodokumentace



Hlavni objekt ¢.p. 422, v poptedi administrativni ¢ast, Hlavni objekt, zadni trakt
za ni dily a sklady

Garaze a dilny hlavniho objektu
Zadni ¢ast hlavniho objektu

GaraZe a prodejna motorek
Garazovy objekt



Objekt s garazi a skladem parc.¢. 165/3 Objekt s garazi a skladem parc.¢. 165/3

Neuzivana ocelova hala Rampa




Archiv

Kancelar

Kancelar

Kancelar

Kancelar

Kancelar - zasedacka



Kancelar Kancelar dilen

Kuchyrika pro dilny Prodejna barev

4]

o

o Wl

B

denni mistnost

Satny



WC Zeny

WC muzi

Kotel

WC muzi

Sklad ND

dilna



Garaz, dilna

Kompresorovna

Garaz v gardzovém objektu

Garaz, dilna

Garaz v gardzovém objektu



Prodejna motorek

Zpevnéna plocha

Kotelna u prodejny motorek



Priloha ¢. 3

Analyza trhu



24.4.2019 Komeréni pozemek 10.919 m2 | Naxos a.s.

Komer¢ni pozemek 10.919 m2

ul. Lidicka, Bohumin

Shrnuti

Cena: 4 750 000 K¢

Typ nemovitosti: Pozemky

Forma prodeje: Piimy prode;j

Plocha: Plocha pozemku: 10 919 m? s

Stav polozky Aktivni
Firemni kéd NO01246
Region Moravskoslezsky kraj

Piedmétem prodeje je rovinaty komeréni pozemek piistupny z ul. Lidické pro nakladni dopravu s napojenim na ul. Cs.
Armady. Pozemek lezi v zastavéném tzemi mésta Bohumin, v jeho SirSi centralni ¢asti. Ob¢anska vybavenost je
v dostupné vzdalenosti, zastavka MHD u pozemku. Pozemek je napojen na veSkeré inZenyrské sité. Pozemek je
zatizen vedenim vodovodniho fadu DN 300 v délce 88 m podél jeho zépadni hranice. Vyhodou je napojeni pozemku
na funk¢ni vlecku s povolenim na provozovéni drdhy. Celkova stavebni délka je 377 m, asi 100 m je na pozemku p.¢.

2575/1 jiného vlastnika Ceské drahy o vyméie 600 m? na zakladé najemni smlouvy. Inzenyrské sité:
- vefejny vodovod

- kanalizace

- plyn NTL

- elektricka energie — vedeni NN

Kontaktni osoba

Ing. Miroslav Sinér
Mobil: +420 732 111 102
Email: miroslavsiner@naxos.cz

Prohlidka

Po predchozi domluveé s prodejcem

https://www.naxos.cz/cs/detail/komercni-pozemek-10-919-m2 11



24.4.2019 Komeréni pozemek 11.625 m2 | Naxos a.s.

Komerc¢ni pozemek 11.625 m2

ul. Ke Kamening, Ostrava - HruSov

Shrnuti

Cena: 10 462 500 K¢

Typ nemovitosti: Pozemky

Forma prodeje: Piimy prode;j

Plocha: Plocha pozemku: 11 625 m?2 0

Stav polozky Aktivni

Region Moravskoslezsky kraj

Predmétem prodeje je rovinaty komercni pozemek pfistupny po asfaltové komunikaci i pro kamionovou dopravu z
ulice Ke Kamening. Dle tizemniho planu pozemek lezi v zoné lehkého primyslu. Pozemek ma z hledisku dopravni
dostupnosti velice vyhodnou polohu - nachazi se pouze 3 km od sjezdu na dalnici D 1.

Na pozemku stoji zdéna nevytapénd hala o zastavéné plose 390 m? a prizemni budova nezapsana v KN - dle
soucasného stavu vhodna k demolici.

Pozemek je napojen na veskeré inzenyrské site:
Elektricka energie — nadzemni vedeni NN do 1 kV + nadzemni a podzemni vedeni VN do 35 kV

Plyn - vedeni NTL
Voda — vodovodni fad DN 80

Kanalizace — jednotna ve vzdalenosti 80 m na ul. Ke Kamenin¢, mimo spravu OVAK, je planovana vystavba nové
kanalizace, investorem bude mésto Ostrava.

Destova kanalizace - jednotna ve vzdalenosti 80 m na ul. Ke Kamenin€, mimo spravu OVAK, je planovéana vystavba
nové kanalizace, investorem bude mésto Ostrava.

Kontaktni osoba

Ing. Miroslav Sinér
Mobil: +420 732 111 102
Email: miroslavsiner@naxos.cz

Prohlidka

Po predchozi domluvé s prodejcem

https://www.naxos.cz/cs/detail/komercni-pozemek-11-625-m2 11
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https://www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/komercni/ostrava-cast-obce-marianske-hory-ulice-suderova/3506740828#img=0&fullscreen=false

Prodej komeréniho pozemku 5 584 m?, ulice Suderova, Ostrava - ¢ast obce Marianské Hory * Sreality.cz

_SREALITY.CZ

7 Mayr.ce

© Seznam.cz, a.s., © OpenStreetMap

Prodej komercniho pozemku 5 584 m?
ulice Suderova, Ostrava - ¢ast obce Marianské Hory

5176 368 K& (927 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemek o vymére 5 584 m2 v Marianskych Horach, pfijezd z ulice Suderové.
Pozemek je oploceny a v souc¢asné chvili vyuzivan jako prodejna a skald technickych plyn(.

Pozemek ma dobrou dostupnost MHD, silnice a dalnice.

Celkova cena: 5176 368 K& za Plocha pozemku: 5584 m?2
nemovitost, véetné o
provize, véetné p0p|atkl:| Elektfina: 230V, 400V
(kjednani) Doprava: Délnice, Silnice, MHD,
Cenazamz 927 K¢ Autobus
Poznamka k cené: véetné poplatkd, véetn& Komunikace: Asfaltova

provize, cena k jednani
ID zakazky: 00186
Aktualizace: 09.03.2019

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i Cas.

Kontaktovat:
Lukas Kostriba

1 ’ Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

Asental Land, s.r.o.

ulice Gregorova 2582/3, 70200 Ostrava - ¢ast obce Moravské Ostrava
? http://www.asental.eu
Vice o spolecnosti »

m


https://www.sreality.cz/adresar/asental-land-s-r-o-ostrava-cast-obce-moravska-ostrava/19255/makleri/80370
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.sreality.cz/adresar/asental-land-s-r-o-ostrava-cast-obce-moravska-ostrava/19255/makleri/80370
http://www.asental.eu/
https://www.sreality.cz/adresar/asental-land-s-r-o-ostrava-cast-obce-moravska-ostrava/19255
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=18.240049&y=49.843255&z=18
https://www.sreality.cz/

