/ CONS,

| Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) é&. 5/ 2017 |

Typ nemovitosti | Rodinny dfim bez nebytovych prostor bez garaze
v soutasném stavu

Ucel ocenéni insolvenéni Fizeni

Predmét ocenéni

Budova RD ¢&.p. 34, LV €. 319 soucast pozemku parc.C. St. 37
pozemek parc.C. St. 37, LV €. 319 (242 m2, zastavéna plocha a nadvori)

Adresa

Kraj JihoCesky kraj Obec | Branice Pocet obyvatel | 287
Kat. Uzemi | Branice Ulice | Branice &p. |34

Cést obce dle LV Branice

Objednatel odhadu
AS ZIZLAVSKY v.o.s. Tel.
Siroka ¢.p. 36 €.0. 5 E-mail

11000 Praha IC 28490738
CESKA REPUBLIKA

Vlastnictvi

Stejny vlastnik véech Zraly Zdenék - Dobrna, Dobrna 186
nemovitosti

| Zpracovano pro | insolvencniho spravce |

Vypracoval ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0. Dne 4.1.2017
Licence ¢islo Ing. Miroslav Luke$ Ke dni 21.12.2016
Hibitovni 603 Prohlidka dne | 21.12.2016
0845 381 01 Cesky Krumlov
email: Ing.Miroslav.Lukes@seznam.cz  tel: 733 698996

| Pocet stran textu | 7 | Pocet stran priloh |6 |

Obvykla cena - soucasny stav
Zapotitatelna podl. plocha 120 m? | 2900 | K¢/m? | 348 000 | K&

Obvykla cena - soucasny stav ‘ 350 000 | K¢
Tristapadesat tisic | K€

| Vyhodnoceni rizik |REET | ANO |
[NE [ V&c nemovita je Fadné zapsana v katastru nemovitosti |

Pristavba neni zakreslena v KN

ANO | Pravni stav umoZiuje zfidit zastavni pravo (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO | Prlibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci
ANO | Je zajistén pristup k véci nemovité pfimo z verejné komunikace

-1-



| ANO | Zastavni pravo zapsané na LV

Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

NE Pravni zanik stavby
NE Stavba na cizim pozemku
NE Docasna stavba

NE Spornost zapisu / Duplicitni vlastnictvi

ANO | Probihajici obnova operatu

NE Prestavek

NE Plomba

NE Pridatné spoluvlastnictvi

NE Véc nemovita situovana v zaplavovém lzemi
NE Véc nemovitd v Uzemi s ekologickou zatézi
NE Véc nemovita v Uzemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné zdroje)
NE Véc nemovita v zemi s pfirodnimi riziky

NE Ztizeny pristup k véci nemovité

NE Umisténi véci nemovité v chranéném Gzemi
NE Umisténi véci nemovité v pamatkové zoné
NE Umisténi véci nemovité v ochranném pasmu
NE Stavba je v demoli¢nim pasmu

NE Demograficky negativné zatizena lokalita

NE Redlna bfemena / vécna bfemena

NE SluZebnosti

NE Realné bifemeno doZivotniho uZivani/pozivani

NE Predkupni pravo

ANO | Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Zraly Zdenék
Zahajeni exekuce - Zraly Zdenék

NE Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje

NE Zajist'ovaci prevod prava

NE Pravo stavby

NE Nezbytna cesta

NE Prednostni poradi pro jiné pravo

NE Historicka zastavni prava prevzata do KN
NE Vymének / Budouci vymének

NE Ostatni financni omezeni

NE Najemni smlouva

NE Pachtovni smlouva

NE Stavba se zhorSenym technickym stavem

ANO | Stavba dlouhou dobu neuzivana

| ANO | stavba dlouhou dobu rozestavéna

NE Stavba kapacitné predimenzovana

NE Vyhrada vlastnického prava

NE Vyhrada zpétné koupé

NE Vyhrada zpétného prodeje

NE Koupé na zkousku

NE Vyhrada lepsSiho kupce

NE Vzdani se nahrady skody na pozemku

NE Zakaznicka zakladna

NE Podzemni stavba se samostatnym ucelovym urcenim
NE Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti
NE Omezeni pfi hospodareni a nakladani s véci nemovitou v souvislosti s poskytnutim podpory z verejnych

-2-



prostiedkd

NE Zakaz zcizeni nebo zatizeni

NE Jiné riziko

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu

Typ | Kupni cena |0 Datum

Vyhodnoceni

nabyvacdi titul nebyl predloZen

Komentar k vadam

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Typ | | Kupni cena |0 Datum

Vyhodnoceni

nabyvacdi titul nebyl predloZen

Komentar k vadam

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 319, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 23.12.2016.
Snimek kat. mapy pro k.U. Branice, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 23.12.2016.
Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN, vyhotovil odhadce 23.12.2016.

mistni Setfeni - zaméFeni nemovitosti s pofizenim fotodokumentace, vyhotovil odhadce 21.12.2016.

Datum predani kompletnich podkladtl 23.12.2016

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 319, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 23.12.2016.
Snimek kat. mapy pro k.U. Branice, vyhotovil odhadce - dalkovy pfistup do KN 23.12.2016.
Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN, vyhotovil odhadce 23.12.2016.

mistni Setfeni - zaméfeni nemovitosti s porizenim fotodokumentace, vyhotovil odhadce 21.12.2016.

Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Obec Branice leZi v okrese Pisek v JihoCeském kraji. Nachazi se na Zeleznicni trati Tabor — Pisek,
6km jizné od mésta Milevska. Pfevaznou vétsSinu zastavby obce Branice tvoii rodinné domky.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | okrajové &ast obce | Okolni zéstavba | zastavba RD

nemovitost je umisténa v zapadni okrajové ¢asti obce. Dopravni obsluznost obce je dobra (CSAD a CD). V obci je
zakladni obcanska vybavenost - restaurace, obchod, Skolka

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské meésto) | 57 | Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojll nizka frekvence spojl
Nakupni moznosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Jedna se o plvodni chudobinec cca 100 let stary, kdy bylo zapocato s rekonstrukci pdvodniho objektu - zlistalo pouze
Castecné kamenné obvodové zdivo, které bylo Castecné vyspraveno a k plvodnimu pldorysu byla pfistavéna nova
obytna Cast. Stavba je postavena do Grovné 1.NP a posledni stavebni ¢asti bylo vyliti stropd. Nicméné rozestavénost
stavby je cca 5 let (dle sdéleni souseda) a stavba nebyla nijak zakonzervovana a zajisténa proti povétrnostnim vliviim.
Proto je technicky stav ke dni ocenéni pomérné Spatny. Pfistavba je udélana z palenych cihel 44 cm na maltu. Oka jsou
osazena v nové pristavbé a jsou drevéna zdvojend. Nemovitost je zasazena do svahu kdy ve spodni ¢asti jsou dvé NP.
Nemovitost je mozné napoijit na sité v prilehlé komunikaci tj. voda, el., kanalizace.

Pristup a prijezd k nemovitostem

pfimo z verejné komunikace parc.C. 741 ost. komunikace ve vlastnictvi obce.

Pristupova komunikace

PFistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Pfijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Poet PP |0 | Potet NP |2 | Potet podkrovi | 0 | Zastavéna plocha 1.NP | 139 | m?

| Potet bytovych jednotek |0 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. |

| Rodinny déim je v souc¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ne

-3-



Technicky stav

Budova RD Stav | havarijni | Stéfi rok& | odhadem 10
Opotebeni odhadem | 70 | %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | vykazuje

rozestavéna stavba v havarijni stavu (viz. fotodokumentace)

Popis prvké dlouhodobé Zivotnosti

obvodové zdivo a stropy nechranéné proti povétrnostnimm vlivim

Popis prvk{ chranicich nemovitost pred povétrnostnimi vlivy

Nakladova cena (stavba bez opotiebeni)

Obestavény prostor | 525 m3| Cena | 3000 | K¢/m® | Cena celkem | 1 575 000 | K&
Pozemky
Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou
vyméra | 242 [ m?| Cena pozemkei | 200 | K&/m? | Cena celkem | 48 000 | K¢
InZenyrské sité
Elektro privedeno ve vzdalenosti 10 m Voda z fadu privedeno ve vzdalenosti 10 m
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu privedeno ve vzdalenosti 10 m
Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do viastni | neni Plyn z vefejného neni
Ccov rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni kamenné+betonové svislé konstrukce kamenné+zdéné z cihel
prace
vodorovné zmonolitnéné keramické konstrukce strechy
konstrukce, stropy
krytina stfech klempitské
konstrukce
Upravy vnitfnich Upravy vnéjsich
povrch(l povrch{
vnitini obklady schody
dvere a vrata okna
povrch podlah vytapéni
elektroinstalace vc. vnitfni vodovod
bleskosvodu
vnitini kanalizace vnitfni plynovod
ohrev teplé vody ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)
Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)
PENB k dispozici Ne
PENB zakonna povinnost Ne
1.NP - vycCet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
1. NP 30.00 m? 1.0 30.00 m?
Souéet ploch za podlaZi | 30.00 m?| | 30.00 m?|
2.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
2.NP 90.00 m? 1.0 90.00 m?
Souéet ploch za podlaZi | 90.00 m’| | 90.00 m’|




Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: internet, datum zmény inzeratu 22.1.12.20

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Poget NP |1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 60.0 m?
Podlahova plocha 49.0 m?| Celkové vyméra véech pozemk 286.0 m?
Cena za nemovitost 799 000 K¢ 16 300 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 679 000 K¢ 13900 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

celkové rekonstrukci.

V 1. NP se nachazi pfedsin, kuchyné a obyvaci pokoj. Podkrovi je mozné vyuZzit na vybudovani dalsich mistnosti. Dam je
Castecné podsklepen.

Do domu je zavedena elektfina, voda z dalkového vodovodu, na zahradé studna, odpady svedeny do jimky, s mozZnosti
napojeni na kanalizaci, plyn je na hranici pozemku, moZnost prfipojeni. Vytapéni je kamny na tuha paliva.

Celkova plocha pozemku je 286 m2.

Dlm se nachazi v blizkosti centra Milevska, veskera obCanska vybavenost v dosahu. Jedna se o lepsi lokalitu, mensi

podlahovou plochu, lepsi technicky stav a o néco vétsi pozemek.

2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: internet, datum zmény inzeratu 24.11.2016

Konstrukcni provedeni | smiSené

PoetPP [0 | Potet NP |2 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 60.0 m?
Podlahova plocha 70.0 m?| Celkova vyméra viech pozemk® 234.0 m?
Cena za nemovitost 240 000 K& 3400 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 204 000 K¢ 2900 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

nemovitost v obci Tukleky u Oslova v Jiznich ¢echach. Nemovitost je pred celkovou rekonstrukci. Jedna se o néco horsi
lokalitu z pohledu dopravni dostupnosti a ob¢anské vybavenosti. obdobny technicky stav ale kompletni konstrukce, mensi
podlahovou plochu a obdobné velky pozemek.




3. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: internet, datum zmény inzeratu 8.11.2016

Konstrukcni provedeni | smiSené

PoetPP |0 | Potet NP [ 1 | Potet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 50.0 m?| Celkova vyméra viech pozemk 905.0 m?
Cena za nemovitost 335000 K& 6 700 K¢&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 302 000 K¢ 6 000 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Chalupa se stodolou se nachazi v obci Svatkovice, nedaleko Bernartic. Stavba se nachazi na klidném misté, obytna cCast
vyZaduje kompletni rekonstrukci. Celkova vyméra pozemku je 905 m2. Na pozemku je elekttina, voda, odpady jsou
svedeny do septiku s prepadem do kanalizace. Jedna se o néco horsi lokalit z pohledu obC. vybavenosti a dopr.
dostupnosti. O néco mensi podlahovou plochu a vétsi pozemek. Technicky stav je obdobny, ale jsou kompletni
konstrukce.

Vyhodnoceni srovnhavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 2900 - 13 900 | K&¢/m? | 204 000 - 679 000 K&

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 2900 K&/m?

Obvyklou cenu rodinného domu ¢.p. 34, obec Branice zapsaného na LV €. 319 v katastralnim Uzemi Branice, véetné
pozemku p.¢. St. 37, odhaduji na zakladé porovnani s cenami srovnatelnych nabizenych nemovitosti v dané lokalité a na
zakladé porovnani technickych stavi nemovitosti véetné rozloh pozemkd, obCanské vybavenosti a dopravni obsluznosti
za predpokladu nadhodnoceni nabizenych nemovitosti o cca 10 % na 2.900 K&/m2 uzitné plochy, tj. 350 tis. K¢.

Informace ve vztahu k uZivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | ke dni ocenéni nevyuzivana
Vypracoval ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Licence cCislo Ing Miroslav Lukes
Hibitovni 603
0845 381 01 Cesky Krumlov podpis




Znalecka dolozka

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV s.r.o0. zapsanym v I. oddilu seznamu
znaleckych Ustavl pro obor ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti,
jmenovany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti ze dne 26.4.2016 ¢.j. MSP-12/2016-00J-SZN/7 pro obor
ekonomika, specializace ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 5/2017 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu naklad{ Ustav Uctuje dle Ucetniho dokladu: faktura ¢. 2017005

Znalecky posudek pfipravoval : Ing. Miroslav Lukes, Hrbitovni 603, 38101 Cesky Krumlov

Pred organem vefejné moci mdZe osobné strvdit spravnost posudku podaného Ustavem a podat zadana
vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

V Ceském Krumlové dne 4.1.2017.

Ing. Miroslav Lukes
jednatel znaleckého Ustavu
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Fotodokumentace mapy

obec Branice

. |Branice

umisténi nemovitosti ¢.p. 34 v obci
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 378

Obec: Branice [549304]18

Katastralni uzemi: Branice (609307

Cislo LV: 319

Vyméra [mz]: 242

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soudasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Branice [9300]1&; ¢ p. 34; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p.¢.st. 37

Stavebni objekt: ¢ p.34

Adresni mista: .p. 348

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Zraly Zdenék, ¢. p. 186, 40741 Dobma

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Zraly Zdenék

Zahéajeni exekuce - Zraly Zdenék

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Jihocesky kraj, Katastralni

pracovisté Pisek#

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 23.12.2016 12:00:00.

© 2004 - 2016 ﬁeskf Ufad zeméméficky a katastralnigh, Pod sidliStém 1800/9 Kobylisy, 18211 Praha 8¢

Podéni uréena katastralnim dfadim a pracovistim zasilejte pfimo na [ejich e-rail adresuds.
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