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A SITUACE:

1. Zadani posudku:

Objednatelem je pro uc€ely realizace drazby v ramci vedeného insolvenéniho
fizeni, poZzadovano zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovitého majetku
specifikovaného dale, ktery je zapsan do soupisu majetkové podstaty GH NERA,
spol. s r.0. IC: 63490650 a je ve vlastnictvi:

Pozemek p.¢. 608/1 - LV ¢é. 3847 pro k.U. Znojmo - Louka
Filak AleS podil 1/4
Letni 409/1, Pfimétice, 669 04 Znojmo

REMI — Immobilien, s.r.o., IC 27727211 podil 3/4
Jana Palacha 954/4, 669 02 Znojmo

Pozemek p.¢. 608/2 - LV ¢é. 4038 pro k.U. Znojmo - Louka
REMI — Immobilien, s.r.o., IC 27727211
Jana Palacha 954/4, 669 02 Znojmo

Pozemek p.¢. 841/32 - LV ¢. 1042 pro k.U. Oblekovice
REMI — Immobilien, s.r.o., IC 27727211
Jana Palacha 954/4, 669 02 Znojmo,

a to ke dni zpracovani posudku. Jednd se tak v podstaté o aktualizaci znaleckého
posudku ¢&. 4651-232/12 ze dne 5.10.2012 a znaleckého posudku €. 4928-199/13 ze
dne 1.7.2013, oba zpracované znaleckym Ustavem Stavexis, s.r.0o.. Na Zadost
objednatele nebylo provedeno aktualni (nové) mistni Setfeni, kdy pro zpracovani
tohoto znaleckého posudku se vychazi z podkladl a informaci poskytnutych pfi
mistnim_Setfeni _dne 24.9.2012, resp. vramci_zpracovani plUvodniho znaleckého
posudku. Zpracovatel neprebird zodpovédnost za rozdily a nedostatky v posudku
vzniklé nespravnymi podklady a za rozdily a nedostatky vzniklé v souvislosti s vySe
uvedenymi skute€nostmi.

2. Podklady pro zpracovani posudku:

a) Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 3847 pro k.U. Znojmo - Louka, obec Znojmo,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 21.1.2014 a prokazujici stav evidovany ke
dni 21.1.2014

b) Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 4038 pro k.U. Znojmo - Louka, obec Znojmo,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 21.1.2014 a prokazujici stav evidovany ke
dni 21.1.2014

c) Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 1042 pro k.. Oblekovice, obec Znojmo,
vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 21.1.2014 a prokazujici stav evidovany ke
dni 21.1.2014



Znalecky posudek o obvyklé cené &. 4651-232/12, vypracovany znaleckym
Uustavem Stavexis s.r.o. ze dne 5.10.2012

e) Znalecky posudek o obvyklé cené ¢&. 4928-199/13, vypracovany znaleckym
ustavem Stavexis s.r.o. ze dne 1.7.2013

f) Smlouva o najmu pozemku uzaviena mezi spole¢nosti GH NERA spol. sr.o.
(pronajimatel) a spole¢nosti AGRODRUZSTVO - druzstvo NOVY SALDORF
(najemce) ze dne 25.4.2005

g) Aktudlni informace z KN o ocenovanych nemovitostech, zdroj. www.cuzk.cz

h) Platny zemni plan mésta Znojma dostupny na serveru: www.znojmaocity.cz

i)  Navrh tzemniho planu mésta Znojma dostupny na serveru: www.znojmocity.cz

J) Mistni Setfeni provedené dne 24.9.2012 zastupcem znaleckého Ustavu Stavexis,
S.r.0.

k) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni

) Zprava o nebezpeéi povodné ziskana z internetovych stranek Ceské asociace
pojistoven http://www.cap.cz/

m) Zakon ¢&. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku, v platném znéni

n) Vyhldska MF &. 441/2013 Sh., k provedeni nékterych ustanoveni zakona o
ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), s acinnosti od 1.1.2014

0) Vymér MF €. 01/2014 ze dne 22. listopadu 2013, kterym se vydava seznam
zboZi s regulovanymi cenami, obsazeny v cenovém veéstniku 13/2013

p) Informace ztrhu nemovitosti, z vlastni databaze (archiv znalce, realizované
prodeje, znalecké posudky a ocenéni, apod.) a z realitni databaze MOISES

B.NALEZ:
1. Vlastnické a eviden €ni udaje
Vlastnické pravo: LV &. 3847 pro K.U. Znojmo — Louka (pozemek p.¢. 608/1)

Fildk Ales podil 1/4
Letni 409/1, Pfimétice, 669 04 Znojmo

REMI — Immobilien, s.r.o., IC 27727211 podil 3/4
Jana Palacha 954/4, 669 02 Znojmo

LV ¢é. 4038 pro k.U. Znojmo — Louka (pozemek p.¢. 608/2)
REMI — Immobilien, s.r.o., IC 27727211
Jana Palacha 954/4, 669 02 Znojmo

LV é. 1042 pro k.U. Oblekovice (pozemek p.¢. 841/32)
REMI — Immobilien, s.r.o., IC 27727211
Jana Palacha 954/4, 669 02 Znojmo




Nemovitosti zapsané na LV ¢. 3847 pro k.U. Znojmo - Louka, obec Znojmo,
Jihomoravsky kraj:
- pozemek p.&. 608/1 vedeny v KN jako orna puda, o vymére 2.084 m?

Nemovitosti zapsané na LV ¢&. 4038 pro k.U. Znojmo - Louka, obec Znojmo,
Jihomoravsky kraj:
- pozemek p.€. 608/2 vedeny v KN jako orna pada, o vymére 1.931 m?

Nemovitosti zapsané na LV ¢. 1042 pro k.U. Oblekovice, obec Znojmo, Jihomoravsky
kraj:
- pozemek p.¢. 841/32 vedeny v KN jako orna plda, o vymére 17.100 m?

2. Dokumentace a skute €énost :

Pfedmétem znaleckého posudku jsou celkem tfi pozemky, z nichZz dva
pozemky p.¢. 608/1 a p.C. 608/2 lezi v k.U. Znojmo-Louka a jeden pozemek p.c.
841/32 v k.u. Oblekovice, vSe v obci Znojmo, Jihomoravsky kraj.

Jedna se o pozemky, které jsou vSechny v KN vedeny v druhu pozemku orna
puda.

Pfistup a pfijezd k ocefiovanym nemovitostem je mozny ze zpevnéné silnice I.
tfidy na pozemku p.¢€. 831/1 (ostatni plocha, silnice) — ulice Dukelskych bojovnika, ve
vlastnictvi Ceské republiky, k pozemkim p.&. 608/1 a p.8. 608/2 pak dale pres
pozemky p.¢. 863/2 a p.C. 864 (ostatni plocha, ostatni komunikace) oba ve vlastnictvi
mésta Znojma. K pozemku p.¢. 841/32 pak dale pres pozemky p.¢. 841/30 (orna
puda) ve vlastnictvi mésta Znojma a pres pozemek p.¢. 841/1 (orna plda), bez
uvedeného LV. Pristup i pfijezd k pfedmétnym nemovitostem je tak po technické i
pravni strance zajistény.

Pfi mistnim Setfeni byla provedena prohlidka vSech pozemkd, zjisténi
zpusobu vyuziti téchto pozemku a byla pofizena fotodokumentace.

Znojmo je méstem s priblizné 34.000 obyvateli a nachazi se v povodi feky
Dyje, uprostfed bohatych vinohradu jizni Moravy. Znojmo lezi asi 55 km jihozapadné
od Brna, 8km od rakouskych hranic. Mésto se rozklada na ploe cca 65,93 km?®.
Znojmo ma samoziejmé jakozto druhé nejvétSi meésto Jihomoravského kraje
kompletni ob&anskou vybavenost. Ze Znojma vede mezinarodni silnice E 59 spojujici
Znojmo a cca 75 km vzdalenou Viden. Znojmem téz prochazi zelezniéni a kompletni
silniéni sit..

Uzemni plan:

a) Platny Uzemni plan

Dle platného uzemniho planu mésta Znojma jsou pozemky p.¢. 608/1 a p.C.
608/2 vedeny jako navrhové Uzemi (zména funk&niho vyuZiti plochy) ob&anského
vybaveni, funkéni typ Od — distribuce, stravovani, ubytovani a Oa — zafizeni vefejné
spravy, administrativa.



Pozemek p.¢. 841/32 je v platném Uzemnim planu veden jako orna puda,
nicméné bude pravdépodobné zasazen planovanou vystavbou dopravniho obchvatu
mésta Znojma. Céast pozemku se nachazi v ochranném pasu kolem planované
komunikace a je nutné uvazovat pfi stanoveni obvyklé ceny pozemku s moznosti
budouciho vykoupeni &asti nebo celého pozemku.
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b) Navrh uzemniho planu

V soucasné dobé je vyhotoven a projednavan navrh nového uzemniho planu
mésta Znojma. Dle tohoto navrhu UP jsou pozemky p.¢. 608/1 a p.&. 608/2 vedeny
jako navrhové plochy komeréni vybavenosti (W).

Pozemek p.&. 841/32 je v navrhu UP &asteéné veden jako orna puda a &ast
pozemku je vedena jako navrhova plocha dopravni infrastruktury (D), kdy na Casti
pozemku ma byt situovana silnice . tfidy (dopravni obchvat mésta).

p—

—

Omezeni vlastnického prava: Na LV €. 3847 a LV ¢&. 4038 pro k.U. Znojmo - Louka
i na LV ¢€.1042 pro k.u. Oblekovice je v ¢asti C zapsano:
- zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. ¢. 182/2006 Sb.), povinny: GH
NERA, spol. s r.0., IC 63490650
VySe uvedené omezeni vlastnického prava neni vzhledem k Ucelu zpracovani
tohoto posudku ve vysledném navrhu obvyklé ceny jakkoliv zohlednéno.
Dle Ceské asociace pojistoven jsou lokality s ocefiovanymi pozemky p.&.
608/1, p.C. 608/2 a p.C. 841/32 vedeny vzoné 1 (zéna se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu povodné).

3. Vyéet jednotlivych sou ¢asti oce novaného majetku:
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3.1. Pozemky
3.2. Trvalé porosty

4. Popis jednotlivych sou ¢éasti oce novaného majetku:

4.1. Pozemky:

Pfedmétem ocenéni jsou celkem tfi pozemky ve mésté Znojmé. Pozemky p.¢.
608/1, p.C. 608/2 i p.C. 841/32 jsou vSechny v KN vedeny se druhu pozemku orna
pada.

VSechny tfi pozemky se nachazi pfi silnici I. tfidy - ulice Dukelskych bojovniku
na okraji mésta Znojma smérem k hrani¢nimu prfechodu Haté. Pozemky p.¢. 608/1 a
p.C. 608/2 se nachazi na okraji zastavéného Uzemi mésta, vedle autobazaru, na
okraji zahradkéarské kolonie, v sou¢asné dobé jsou pozemky bez vyuZziti, s ndletovymi
trvalymi porosty. Pozemek p.C. 841/32 se nachéazi jizné od vySe uvedenych
pozemkl, mimo zastavéné Uzemi mésta, v souCasné dobé je zcela vyuZivan
k zemédélskeé ¢innosti.

Jejich budouci mozné vyuZiti je zfejmé z informaci z tzemniho planu (viz.

vyse).
p.€. Druh Vyméra (m?)
608/1 Orna plda 2 084
608/2 Orna puda 1931
841/32 Orna plda 17 100
Celkem 21115

4.2. Trvalé porosty:

Na casti ocenovanych pozemkd p.¢. 608/1 a p.¢. 608/2 se nachazi nékolik
naletovych trvalych porostu listnatych i jehli¢natych rizného druhu a stafi. Trvalé
porosty jsou v podstaté samostatné neprodejné. Existence trvalych porostd je

zohlednéna v navrhu obvyklé ceny ocenovaného majetku.



C.POSUDEK:

Ocenéni majetku je provedeno na zakladé vySe uvedenych podkladu
s vyuZzitim informaci zjiSténych pfi pavodnim mistnim Setfeni dne 24.9.2012, a to ke
dni zpracovéani tohoto posudku.

Odhad obvyklé ceny nemovitosti :

1. Definice obvyklé ceny pozemk U:

Obvykla cena nebo také trzni hodnota je cena, za kterou je mozno stejnou
nebo porovnatelnou véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Zakonem o
ocenovani je obvykla cena definovana:

,Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena p/A prodejich stejného, popripadé obdobného majetku, nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. P/itom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu
se rozumi napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkove, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota p/ikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.”

2. Postup stanoveni, resp. odhadnuti obvyklé ceny p ozemku :

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti neexistuje zadny zavazny predpis.
Obvykla cena nemovitosti bude stanovena na zakladé dostupnych metod, které jsou
realné pouzitelné v ekonomickych podminkach v CR ke dni ocenéni a nejlépe
vystihuji obvyklou cenu nemovitého majetku. Obvykla cena je ovliviiovana mnoha
faktory, které se postupné vyvijeji a meéni.

Pro uréeni obvyklé ceny ocefiovanych pozemkl se vtomto pfipadé pouZije
metoda porovnavaci, ktera nejlépe odrazi soucasnou situaci na trhu s obdobnymi
nemovitostmi. Pomocné bude také stanovena v pfipadé pozemku p.¢. 841/32, ktery
bude dle platného Uzemniho planu i dle navrhu nového Uzemniho planu zasazen
vystavbou dopravniho obchvatu mésta Znojma, rovnéz cena administrativni, tj. cena
zjisténa pomoci vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., k
provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska),
s ucinnosti od 1.1.2014.



2.1. Cena zjiSt éna :

Pozn.: Pouze pro pozemek p.¢. 841/32 v k.U. Oblekovice.
a) Pozemky —§9

Z&kladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v ceno vé mapé dle § 3

Néazev obce: Znojmo
Nazev okresu: Znojmo
Zakladni cena pozemku: ZC=1500,— Ké&m?

Koeficienty Upravy zakladnich cen pozemk  a komunikaci dle p Filohy €. 3,

tabulky €. 5:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Kategorie a charakter I. Délnice silnice 0,80
pozemni komunikace

2 Charakter a zastavénost [ll. V kat. Uz. mimo sidelni ¢ast obce v 0,70
uzemi nezastavéném uzemi

3 Komeréni vyuziti I. Bez moZnosti komeréniho vyuZziti 1,00

4 Povrch komunikace II. S nezpevnénym povrchem 0,85

§ 9 odst. 3 — Jiné pozemky (dle § 4 odst. 3)
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x P x P, x P3 x P4 x 0,30 = 214,2000 K&/m?

Parc. ¢&. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
841/32 Orna pada 17 100 3662 820,—
Pozemky — zjiSt éna cena: 3662 820,— Ké

Jednotkova cena:  3.662.820,- K&/ 17.100 m? = 214,20 K&/m?

Pozn.: VySe uvedena jednotkova cena zjisténa dle platného ocenovaciho pfedpisu
dle 8§89 (tedy pro pozemky teprve zahrnuté do UP, nikoliv s vydanym povolenim
apod.) ve vysi 214,20 K&/m? je vyssi, nez je minimalni cena stanovena ve Vyméru
MF ¢€. 01/2014 ze dne 22. listopadu 2013, kterym se vydava seznam zbozi
s regulovanymi cenami.

ZvysSe uvedeného cenového vymeéru vyplyva:

,Pro nemovitosti (stavby, byty, nebytové prostory, pozemky a trvalé porosty),
jejichz cena je plné nebo ¢aste¢né hrazena ze statniho rozpoctu, statniho fondu,
prispévkové organizace zfizené organizacni slozkou statu, statnich financnich aktiv
nebo z rezervniho fondu organizacni slozky statu, plati:

...b) V pfipadé pozemku zastavéného drdhou, dalnici a silnici, popfipadé
pozemku podle stavebniho zakona uréeného k zastavéni nékterou z uvedenych
komunikaci, pokud jsou nebo budou verejné uzivany [oceriovaného podle § 4 odst. 3
a pfilohy ¢. 3 tabulka ¢. 5 vyhlasky k provedeni zakona o oceriovani majetku
(oceriovaci vyhlaska)], jakoz i pozemkd ve funkénim celku s verejné prospésnou
stavbou protipovodriového opatrfeni, je zjiSténa minimalni cena téchto pozemkd
stanovena ve vysi 70,- K&m? pro silnice I. tridy*.



2.2. Stanoveni jednotkové ceny pozemk 0 pomoci porovnavaci metody:

a) Pozemky v k.0. Znojmo — Louka ur éené dle UP pro komer éni vystavbu

Jedna se o pozemky jizné od centra mésta Znojma, pozemky jsou situovany
pfi silnici I. tfidy ve sméru ze Znojma k hrani¢nimu pfechodu Haté. Pozemky byly
dfive vyuzivany jako zahrady, dnes jsou bez vyuziti. V aktualnim a plathém tzemnim
planu mésta Znojma jsou tyto pozemky vedeny jako navrhové Gzemi (zména
funkéniho wvyuziti plochy) obcanského vybaveni, funkéni typ Od - distribuce,
stravovani, ubytovani a Oa - zafizeni vefejné spravy, administrativa. Dle
projednavaného navrhu UP jsou pozemky p.&. 608/1 a p.6. 608/2 vedeny jako
navrhové plochy komeréni vybavenosti (W).

Pro stanoveni jednotkové ceny téchto pozemk( bude vyuzito metody
porovnavaci, kterq je zaloZzena na porovnani pfedmétného majetku s obdobnymi
nemovitostmi, jejichz ceny byly na trhu realizovany, pfipadné na porovnani
s vhodnymi reprezentanty nabizenymi na trhu, kdy ze ziskanych informaci je mozno
vyhodnotit hodnotu nemovitého majetku.

Srovnavaci nemovitost €. 1: Nabidka prodeje pozemku v bezprostiednim
sousedstvi letistni plochy nevefejného, mezinarodniho letisté ve Znojmé
(http://www.lkzn.cz/oLetisti/oLetSouhrn.html). Pozemek o rozloze 14.095 m2 méa
rovinny, travnaty, trvale udrzovany povrch. Z €asti je v Uzemnim planu veden jako
pozemek pro komeréni vystavbu, je zazadano o dalSi ¢ast. Na pozemku lIze vystaveét
hangary pro soukroma letadla, sklady, je vSak mozné pozemek vyuZit i pro vystavbu
rodinného domu. Pfistup k pozemku je z obecni cesty, uzaviené branou, navazujici
na obecni komunikaci. Zajimava je vyhodna poloha pozemku, nedaleko silnice na
hraniéni pfechod Haté. Nabidkova cena realitni kancelare je 7.047.500,- K¢, tj. 500,-

v 2
K&/m~.

. Mdumrealit.c

Srovnavaci nemovitost €. 2: Nabidka prodeje pozemku o celkové vymeére 19.204
m? k.. Znojmo - Louka. Nachazi se v blizkosti frekventovaného tahu Znojmo —
Viden. Sousedi s pozemkem ve vlastnictvi mésta Znojma, na kterém bude ¢astecné
provedena vystavba trfeti €asti obchvatu mésta Znojma. Pozemek je uréen ke
komerénimu vyuziti — planovano vyrobni nebo logistické centrum. IS v dosahu,
pfistupova cesta je po zpevnéné komunikaci. MozZnost odprodeje i sousednich
pozemkl. Nabidkova cena realitni kancelare je 15.363.200,- K¢, tj. 800,- K&/m?.
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Srovnavaci nemovitost €. 3: Nabidka prodeje pozemku o vymére 7.583 m?, mésto
Znojmo, okres Znojmo. K prodeji pozemek ve Znojmé na velmi frekventované ulici
Dukelskych bojovnikl. Celkova plocha pozemku je 7.583 m?. Pozemek je urceny ke
komeréni vystavbé, dle platného izemniho planu lze na pozemku stavét zafizeni pro
obCanskou vybavenost - obchod, sluzby, servis, atd. Pozemek je ve tvaru obdélniku
0 délce 115 m a Sifce 66 m. Situovan je pfimo u hlavni silnice I. tfidy E 59 na trase
Praha - Brno - Znojmo - Viden. Denni prijezdnost po ulici Videriska je cca 20.000
vozl. Pozemek je ihned volny a nevdznou na ném Zadné zastavy a vécné
bfemena. IS jsou na hranici pozemku. Nabidkova cena realitni kancelare je
5.998.153,- K&, tj. 791,- K&/m®.

== BDKreality |- | BDK reality

Srovnavaci nemovitost €. 4: Nabidka prodeje komeréniho pozemku o vymére
13.388 m? v k.U Dyje za Znojmem na hlavnim tahu na Brno, na frekventované silnici
1. tfidy smér Znojmo - Brno (denni prajezdnost okolo pozemku je 8.500 aut denné).
V dosahu pozemku jsou veSkeré IS a je zde vybudovano pfipojné misto pro
fotovoltaiku. Pozemek je uréen uUzemnim planem k prumyslové zastavbé. Na
pozemku je stavebni povoleni na vjezd a vyjezd na komunikaci 1. tfidy. Nabidkova
cena realitni kancelafe je 5.000.000,- K&, tj. cca 373,- K&/m? (pozn.: cena k jednani).

Srovnavaci nemovitost . 5: Nabidka prodej pozemku o vyméfe 21.190 m? v k..
Znojmo — Louka, situovany u hlavni silnice 1. tfidy smér Praha - Videfi. Uzemnim
planem je uréen k vSeobecné komercni vystavbé. Dle statistik projede denné cca
20.000 aut. Pozemek je cca 200 m dlouhy a cca 100 m Siroky. U pozemku je zemni
plyn, elektfina, telefonni linky. V blizkosti parcely je nékolik velkoprodejen, Cerpaci
stanice apod. Nabidkova cena realitni kancelare je 10.383.100,- K¢, tj. 490,- K&/m?,

SREAITYCE

Srovnavaci nemovitost €. 6: Realizovany prodej pozemku u silnice I. tfidy, ulice
Dukelskych bojovnikd. Obchod probéhl jiz na prfelomu let 2003-4, pozemky uréeny
pro komeréni Ggely, celkova plocha pozemkd je 3.077 m®. Pozemky prodany za
gastku 450,- K&/m”.
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Komenta F: Porovnavaci hodnota pfedmétnych pozemkl bude uréena na zakladé
analyzy vySe uvedenych srovnavacich nemovitosti. Interval vychazejici
Z porovnavacich nemovitosti ¢. 1 az 5, vnémz se pohybuji ceny 1 m? pozemku
urCenych pro komeréni vystavbu v okoli Znojma je 373,- az 800,- K& (nabidky
realitnich kancelafi). Srovnavaci nemovitost €. 6 je uvedena v podstaté pouze
pomocné, pro dotvofeni predstavy o hodnoté pozemkl v dané lokalité z delSiho
¢asoveho hlediska.

Charakteristika pfedmétnych pozemkd:

- platnym Gzemnim pldnem ureny pro objekty administrativy, verejné spravy,
ubytovani, stravovani, apod.

- dle navrhu Uzemniho planu jsou pozemky vedeny jako navrhové plochy
komercni vybavenosti (W)

- pozemky v tésné blizkosti hlavniho tahu Znojmo — Haté (hrani¢ni pfechod
Rakousko)

- vsoucasné dobé neni vybudovan zpevnény sjezd ze silnice I. tfidy a neni ani
jisté, zda bude mozné vubec realizovat napojeni na stavajici komunikaci

- neni zcela ziejmé, zda a za jakych podminek Ize pozemek pfipojit k vefejnym
inZenyrskym sitim, v soucasné dobé nejsou pfipojky IS na pozemcich
realizovany

- prfizniva velikost pozemku s ohledem na jejich prodejnost a vyuzitelnost

Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem a v nadvaznosti na vySe uvedené
porovnavaci nemovitosti je jednotkovd cena pozemkld p.¢. 608/1 a p.C. 608/2
stanovena, resp. odhadnuta ve vysi 400,- K&/m?®. Tato jednotkova cena pfi spodni
hranici intervalu vychazejiciho z porovnavaci nemovitosti, dle naSeho nazoru plné
odrazi aktualni stav na realitnim trhu a zaroven objektivné zohledruje vySe uvedené
charakteristiky danych pozemka.

b) Pozemek v k.0. Oblekovice bude dle UP pravd épodobn é zasaZen
planovanou vystavbou obchvatu m ésta Znojma

Jedna se o pozemek situovany v k.4. Oblekovice, vzdaleny asi 5 km jizné od
centra mésta Znojma. Pozemek je vtésné blizkosti silnice I. tfidy ve sméru ze
Znojma Kk hrani¢nimu pfechodu Haté. V katastru nemovitosti je pozemek veden
v jako orna puda, dle aktualniho planu i projednavaného navrhu nového Gzemniho
planu bude pozemek zasazen planovanou vystavbou dopravniho obchvatu mésta
Znojma. V tomto konkrétnim pfipadé Ize tedy pohlizet na pfedmétny pozemek jako
na potencionalni pozemek stavebni, ktery bude &asteéné zastavén planovanym
dopravnim obchvatem mésta. Pro realizaci této vystavby bude nutné vykoupit
investorem stavby (v tomto pfipadé Reditelstvi silnic a dalnic CR) dotéené pozemky.
Je tedy zfejmé, Ze budouci stavba obchvatu silnice I. tfidy ma dnes jiz
nezanedbatelny dopad na hodnotu pozemku a je potfeba jeji vliv zohledfovat pfi
navrhu obvyklé ceny pozemku.

Vzhledem k pomérné specifickému budoucimu zpUlsobu vyuZziti pozemku je
ziskani relevantnich podkladi ke stanoveni porovnavaci metody dosti obtizné. Pro
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vytvoreni urcité predstavy o obchodech s obdobnymi pozemky mohou slouzit
v minulosti realizované obchody, kdy byly vykupovany pozemky pro vystavbu severni
¢asti obchvatu mésta (v blizkosti silnice I. tfidy ve sméru Znojmo — Jihlava).

K. datum realizace & LV & méra v m? | kuoni cena K& jednotkova cena
- obchodu p-c. W P K&/m?
Znojmo-mésto 11/2006 4868/3 4300 1861 446.640,- 240,-
Znojmo-mésto 10/2006 4868/5 4300 1763 423.120,- 240,-
. N 4868/6 947
Znojmo-meésto 10/2006 4868/7 4300 1083 487.200,- 240,-

Zavérem k vySe uvedenym informacim je jeSté zapotiebi fici, Zze zde nelze
vyhodnocovat a jakkoliv promitat ceny pozemku stavebnich, ur€enych k vystavbé
RD, komerénich staveb, obchodnich center, ceny pozemkl obchodovanych v centru
mésta Ci jinych, at uz komeréné ¢i pro bydleni lukrativnich lokalitdch. Prioritné je
posuzovany pozemek zemédélskym, tedy nikoliv pro vystavbu staveb pro bydleni &i
komerci, a pak je zahrnut do trasy obchvatu, tedy neni mozné jiné vyuziti. Je tu jesté
nezanedbatelna skuteCnost, Ze cena, za kterou se pozemky v misté pro obchvat v
minulosti vykupovaly, je minimalné 10-ti nasobna, neZ by byla hodnota zemédélské
pudy v misté, kdyby se na ni neméla realizovat vystavba konkrétné obchvatu.

Komenta i: Dle ziskanych podkladu o realizovanych prodejich obdobnych pozemkd,
uréenych pro vystavbu obchvatu Znojma (severni ¢ast) byly pozemky v roce 2006
vykupovany za 240,- K&/m?. Minimalni cena za vykup tohoto pozemku je dle
cenového vyméru MF &. 1/2014 stanovena na &astku 70,- K&/m?. Vzhledem k faktu,
Ze v dobé ocenéni tohoto pozemku neni na stavbu v dané lokalité vydano jesté
stavebni povoleni, Uzemni souhlas ani rozhodnuti o umisténi stavby a budouci
vystavba na tomto pozemku je podlozena jen Uzemnim planem, bude porovnavaci
hodnota pozemku p.¢. 841/32 stanovena, resp. vtomto pfipadé spiSe odhadnuta
zintervalu ceny minimalni a ceny realizované za vykup pozemk( pro stavbu
obchvatu Znojma a soucdasné s podporou ceny stanovené dle platného cenového
predpisu. V tomto konkrétnim piipadé bude uvaZovano s &astkou 150,- K&/m?,
nebot tato dle naSeho nazoru plné zohlednuje fakt, Ze stavba daného obchvatu je
nyni teprve planovana a nedoslo jesté k Zzadnym jednanim o vykupech pozemki a
dale ke skute¢nosti, Ze ne cely pozemek bude skute¢né zastavén (pfedpoklad je
vSak v pfipadé vykupu vykup pozemku jako celku, predikovat hodnotu pozemki
obchodovanych per partes by bylo vtomto pfipadé i sohledem na dodrzeni
ochrannych pasem apod. ponékud zavadéjici). V soucasné dobé je tedy vystavba na
predmétném pozemku pouze v roviné teoretické a tento fakt je nutné zohlednit pfi
stanoveni obvyklé ceny pozemku.

Rekapitulace porovnavacich hodnot oce  novanych pozemk a:

Katastralni Gzemi Znojmo - Louka:
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. Jednotkova Posuzovany Lo
Vyméra L . 7
Parcela €. J 2 Druh pozemku, zpusob vyuziti porovnavaci spoluvlatnicky Porozzﬁl(vea:rc]:l (t&%()jnota
(m) hodnota (K&/m?) podil
608/1 2 084{Orné plda 400,00 3/4 625 200,00
608/2 1 931|0rna puda 400,00 11 772 400,00
Vyméra
4015
celkem (m?)
Porovnavaci hodnota celkem (K ¢€) | 1 397 600,00
Katastralni izemi Oblekovice:
. Jednotkova Posuzovany Lo
Vyméra . T
Parcela €. Y 2 Druh pozemku, zplisob vyuziti porovnavaci spoluvlastnicky Porovnavact hqdnota
(m°%) . 2 . celkem (K¢)
hodnota (K&/m?) podil
841/32 17 100{Orné plda 150,00 1/1 2 565 000,00
Vyméra
J .| 17100
celkem (m°)
Porovnavaci hodnota celkem (K &) [ 2 565 000,00

3. Zavéreéna analyza (diskuse) obvyklé ceny nemovitosti:

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefovanych pozemku byla vyuZita metoda
porovnavaci, ktera vtomto pfipadé nejlépe vystihuje podminky trhu v daném
segmentu, a tim i prodejnost danych nemovitosti.

Rekapitulace obvyklych cen jednotlivych oce

Katastralni uzemi Znojmo - Louka:

novanych pozemk u:

. 2 .| Posuzovany p
Vyméra Jednotkova obvykla
Parcela ¢. 4 2 Druh pozemku, zplisob vyuziti Y . \2/y spoluvlastnicky SR ce?a el
(m°) cena (K&/m?) bodi (K&)
608/1 2 084|Orné plda 400,00 3/4 625 200,00
608/2 1 931]|0Orna plda 400,00 1/1 772 400,00
Vyméra
4015
celkem (m?)
Porovnavaci hodnota celkem (K ¢€) | 1 397 600,00
Katastralni tzemi Oblekovice:
L 2 .| Posuzovany .
V Jednotkova obvykla
Parcela €. ym;a a Druh pozemku, zplisob vyuziti . \Z/y spoluvlastnicky Ol ce? LG
(m?) cena (K¢/m?) podil (Ke)
841/32 17 100{Orné plda 150,00 1/1 2 565 000,00
Vyméra
17 100
celkem (m?)
Porovnavaci hodnota celkem (K ¢€) | 2 565 000,00
Dle LV €. 3847 a LV €. 4038 pro k.U. Znojmo - Louka a dle LV  €.1042 pro

k.0. Oblekovice ze dne 21.1.2014, je v ¢&asti C — Omezeni vlastnického pravo

uvedeno - zapsano do soupisu majetkové podstaty, p
r.o., |C 63490650.

Najemni pravo vaznouci na podilu

id. ¥» k pozemku p.

ovinny: GH NERA, spol. s

€. 841/32 je

zohledn éno nize.
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4. Ocenéni najemniho prava vaznouciho na n ékterych nemovitostech :

Na zakladé smlouvy o ndjmu pozemk( uzaviené mezi spole¢nosti GH NERA
spol. sr.0. a spoleénosti AGRODRUZSTVO - druzstvo NOVY SALDORF dne
25.4.2005 je spoluvlastnicky podil ve vysi id. ¥2 na pozemku p.C. 841/32 ve
vlastnictvi, resp. dfive ve vlastnictvi spole¢nosti GH NERA spol. sr.0. pronajat
k provozu zemédélské vyroby.

Dle ¢l. lll. najemni smlouvy je najemné za uZivani pozemku p.C. 841/32
sjednano ve vySi 950,- K&/ha, coz pfi uvazované vymére 0,8550 ha (tj. Y2 celkové
vyméry pozemku) ¢ini 812,- KE&/rok. Tato najemni smlouva se sjednava na dobu
neurcitou, pocinaje dnem 1.1.2005, a to s 1 ro¢ni vypovédni Ihdtou, kdy je smlouvu
mozné vypovédét vzdy k 1. fijnu béZzného roku.

Pozn. V soucasné dobé je jedinym vlastnikem predmétného pozemku spoleénost
REMI — Immobilien, s.r.o., pficemz zadné podklady tykajici se prevodu vlastnického
prava nebyly doloZeny.

Ocenéni, resp. vypocet ndjemného:

o5, |Rotninajemne|  obdobi 112014 - | obdobi 10/2014 - ’\gl‘f(r:;e S‘ez‘l’:)"’l‘(?ﬁu”h"’l‘;rgne
e [K&/roK] 9/2014 9/2015 - +
[KéE] [KéE]
(812,00 K&/rok / 12 (812,00 K&/rok / 12
841/32 812,00 mésicl) x 9 mésicl = mésicl) x 12 mésich = 1421,00 1421,00
609,00 Ké 812,00 Ké

Najemni pravo vaznouci na spoluvlastnickém podilu id. Y2 na pozemku
p.C. 841/32, dfive ve vlastnictvi spole¢nosti GH NERA spol. s r.0., v k.4. Oblekovice,
obec Znojmo, Jihomoravsky kraj, je po dobu trvani najemniho prava, tj. do
30.9.2015, stanoveno ve vysi 1.421 - K¢.
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D.ZAVER:

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu id. 3/4 na pozemku p.¢. 608/1
zapsaného na LV €. 3847 pro k.U. Znojmo-Louka, obec Znojmo, Jihomoravsky kraj,
ve stavu zjisténém dne 24.9.2012, nicméné ke dni zpracovani posudku, odhadujeme
celkem (po zaokrouhleni) ve vysi:

625.000,- K¢

Slovy: Sestsetdvacetpéttisic korun éeskych

Obvyklou cenu pozemku p.¢. 608/2 zapsaného na LV &. 4038 pro k.O.
Znojmo-Louka, obec Znojmo, Jihomoravsky kraj, ve stavu zjisténém dne 24.9.2012,
nicméné ke dni zpracovani posudku, odhadujeme celkem (po zaokrouhleni) ve vysi:

772.000,- K€

Slovy: Sedmsetsedmdesatdvatisice korun ¢eskych

Obvyklou cenu pozemku p.¢. 841/32 zapsaného na LV & 1042 pro k.O.
Oblekovice, obec Znojmo, Jihomoravsky kraj, ve stavu zjisténém dne 24.9.2012,
nicméné ke dni zpracovani posudku, odhadujeme celkem (po zaokrouhleni) ve vysi:

2.565.000,- K€

Slovy: DvamilionypétsetSedesatpéttisic korun ¢eskych

Pozn.1l: Hodnoty jsou bez odecteni jakychkoliv omezeni viastnickych prav. VySe uvedena skuteénost o
zahrnuti majetku do soupisu majetkové podstaty neni vzhledem k Géelu vypracovani posudku
ve vyslednych obvyklych cenach zohlednéna.

Pozn.2: Ve vyslednych obvyklych cenach jsou jiz zohlednény i trvalé porosty.

Najemni pravo vaznouci dle dolozené smlouvy o0 najmu pozemku na
spoluvlastnickém podilu id. ¥ (dfive ve vlastnictvi spole€¢nosti GH NERA spol. s r.0.)
na pozemku p.¢. 841/32 v k.4. Oblekovice, obec Znojmo, Jihomoravsky kraj, je po
dobu trvani ndjemniho préava, tj. do 30.9.2015, stanoveno ve vysi:

1.421,- K€

Slovy: Jedentisicctyristadvacetjedna korun ¢eskych

V Brné dne 28.1.2014
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Seznam pfiloh :
1. Fotodokumentace
2. Situaéni mapy
3. Vypisz KN —LV €. 3847, LV €. 4038, LV ¢&. 1042
4. Vytez z katastralni mapy
5. Najemni smlouva

Posudek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, obsahuje celkem 33 stran textu,
vcetné titulniho listu, znalecké dolozky a pfiloh. Ve dvou vyhotovenich byl pfedan
objednavateli a jedno vyhotoveni zUstava v archivu kancelare (znaleckého Ustavu).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek proveden znaleckym Ustavem ve smyslu
821, odst.1, zak.¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich ve
znéni pozdéjSich prfedpist, zapsanym do |. oddilu seznamu
Gstavg dne 7.12.1992 (&j. 701/92-00D MSpr. CR),
kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni ceny a odhady nemovitosti,
ceny a odhady motorovych vozidel a trzni oceriovani podnikd a
v oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni
vlastnosti stavebnich hmot a vyrobkd, stavby obytné a
pradmyslové, tepelnou techniku, a to rozhodnutim Ministerstva
spravedinosti Ceské republiky &j. 5/2013-OSD-SZN/6 ze dne
4.2.2013.

Znalecky posudek zapsan pod Ccislem 38/14 v seznamu
znaleckych posudkd, vypracovanych znaleckou kancelari
(Ustavem).

Odména uctovana pflozenou fakturou.

Ing. Vitézslav Drkal
zodpovédny zpracovatel

Prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc.,MBA
vedouci znaleckého Ustavu
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Priloha €. 1

FOTODOKUMENTACE ze dne 24.9.2012
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Foto €. 1, 2 : Pozemek p.¢. 608/1

Foto €. 3, 4 : Pozemek p.¢. 608/2

Foto €. 5, 6 : Pozemek p.¢. 341/32
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Priloha €. 2

SITUACNI MAPY
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841/32
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Priloha ¢é. 3

VYPISY Z KATASTRU NEMOVITOSTI
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI — LV €&. 3847

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
1 77 20714 T3 2HD

prokazujici stav evideovany k datu 21.01,2014 13:35:C2 4

Okres: CZ0647 Znojmo Ch=c: 593711 Znojmo

1zemi: 793574 Znojmo-Louka ist vlastnictwvi: 3847

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
astnické prdvo
Filak Ales, Letni 409/1, Pfimétice, 66904 Znojmo 671102/1438 1/4
REMI - Immobilien, s.r.o., Jana Palacha 954/4, 66902 27727211 3/4

Znojme

Vyméra [mZ] Druh pozemku fe

2084 orna puda zemédélsky pudni
fond

O Zapsano do soupisu majetkové
podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
povinny : GH NERA, spol. s r.o., IC 63490650
na speoluvlastnicky podil id. 3/4
REMI - Immobilien, s.r.o., Jana Palacha 954/4, 66902
Znojmo, RE/ICO: 27727211
Parcela: 608/1 Z-4459/2011-713

Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty ze dne 28.03.2011.
Z-4459/2011-713

o Smlouva o zhzeni SJM JUDr. Ji¥i Fryé NZ-169/2002 ze dne 17.07.2002. Pravni uéinky vkladu
prava ke dni 19.07.2002.
V-2595/2002-713
0: 671102/1438

Pro: Filadk Ales, Letni 409/1, P¥imétice, 66904 Znojmo

© Smlouva kupni JUDr. Svatomir Helefic NZ-353/2008 ze dne 04.07.2008. Pravni ué&inky vkladu
prava ke dni 09.07.2008.
V-3949/2008-713

Pro: REMI - Immobilien, s.r.o., Jana Palacha 954/4, 66902 Znojmo RC/IC0O: 27727211
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidevany k datu 21.01.2014
Cz0647 Znojmo

H

35:24

Obzc: 593711 Znojmo
vliastnictvi: 3847
pozemky vedeny v jedné

793574 Znojmo-Louka

V kat. tGzemi jsou &iselné fadé

75}[1' vV uzemr

cbvedu,

5 1 vyko /4 statr spravu katastru n
Katastralni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,

ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni d¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Znojmo, kéd: 713.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI — LV €. 4038

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2014 13:35:24
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 793574 Znojmo-Louka List vlastnictvi: 4038

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

ordvnény Ident kdator

REMI - Immobilien, s.r.o., Jana Palacha 954/4, 66902 27727211

Znojmo
B
[ Druh pozemku C ) any
1931 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu

© Zapsano do soupisu majetkové
podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
povinny : GH NERA, spol. s r.o., IC 63490650
Parcela: 608/2 Z-4459/2011-713

Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty ze dne 28.03.2011.
Z-4459/2011-713

o Smlouva kupni JUDr. Svatomir Heles$ic NZ-353/2008 ze dne 04.07.2008. Pravni uéinky vkladu
prava ke dni 09.07.2008.
V-3949/2008-713

Pro: REMI - Immobilien, s.r.o., Jana Palacha 954/4, 66902 Znojmo RC/TICO: 27727211
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2014 13:35:24
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
stnictvi: 4038

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Kat.lizemi: 793574 Znojmo-Louka List vl

obvodu, ve kter

sprdvu katastru

urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, koéd:

nemovitost

713

CR:

&%
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI — LV &. 1042

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 21.01

o
5%}

Okres: CZ0647 Znojmo 593711 Znojmo
Kat.nzemi: 708615 Oblekovice List vlastnictvi: 1042

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rfadé

REMT - Immoblllen s.r.o., Jana Palacha 954/4, 66902 27727211
Znojmo

g [m2] Druh pozemku

841/32 17100 orna puda zemédélsky pudni
fond

sob ochrany

B1 Jin&d prava - Bez zapisu

stnického prava

© Zapsano do soupisu majetkové
podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
povinny : GH NERA, spol. s r.o., IC 63490650
Parcela: 841/32 Z-4459/2011-713

Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty ze dne 28.03.2011.
Z-4459/2011-713

Listina

o Smlouva kupni JUDr. Svatomir Hele3ic NZ-353/2008 ze dne 04.07.2008. Pravni uéinky vkladu
prava ke dni 09.07.2008.
V-3949/2008-713

) 27727211

Pro: REMI - Immobilien, s.r.o., Jana Palacha 954/4, 66902 Znojmo

m - Bez zapisu

5P ravu katastru nemot

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kod: 713.
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Priloha €. 4

VYREZY Z KATASTRALNI MAPY
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Priloha €. 5

SMLOUVA O NAJMU POZEMK U
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Smlouva o0 ndymu pozemku

1. jméno a pFijmeni: GH NERA spols.ro ™EMI
e IC 634906350 Yiaka
bytem: Dolni Ceskd 32 669 02 Znojmo
P 19 - Ke9aetol Nt bed
(dile jen pronajimatel)

3

2. AGRODRUZSTVO -drulstve NOVY SALDORF
1C; 49455966

sidlo: Znojmo &.p. 2791, PSC 671 81 Znojmo 5,
€8, 1261274120100

zastoupené pledsedou druZstva Antoninem Urhinkem a mistopfedsedou druzstva Ing. Paviem

Janokem
(ddle jen nijemee)

s¢ dohodli takio:
L

“Lina

=l iien
_"-;_'fé?."'( n 4

e

Pronajlmatel je vlastnikem id. 1/2 pozemki - pozemky ve zjednodusend evidenci — parcely
KN, kieré jsou u Kawsrdlntho (fadu ve Znoimé zapsdny ne LV & 1042 pro obec Znojimo a k.d.
Oblekovice ;

parcelni ¢islo o vymétetha) kulturs
8414032 1,7100 omd

cellkem id. 1/2 = 0,8550 ha

Pronajimatel touto smlouvou prenechiva nijemcei veskerou viméns pozemka specifikovanych

v ¢l L vé1o smlouvy. Nijemee ty1o pozemky od 1.1.2005 od pronajimatele prebird a 2avazuje se je

uzivat ke smiuvendmu bielu, tj, k provozu zemédélské vyroby,
1L

Nijemee se zavazuje za uZivani pozemki hradit prongjimateli nijeniné ve vy8i 950,- K& za |
ha rodné, 4. 08350 ha x 950,- Ké/ha/rok = %12,- Kéfrok a soucasn® se zavazije uhrazovat 7a

pronajimatele, vedie nijemného, i dan z nemovitostl,

32
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Iv.

Smluvni strany % dohodly, 2¢ ndjemné bude najemce hradit pronajimateli od 1.11. do 30.11.
bézného m&u‘na Gfet pronajimatele. V piipadé, #e pronajimatel neni viastulkem bédndho G,
mide % pronsjimatel vyzvednout najemné v uvedeném terming v sidle néjemce. Pronajimatel je
dalbe apﬁv:?ﬁ: po2ddat ndjemee o zaslanl najemneho formon postoval poukdeky, piiem? naklady
s timto spajené budou odeéteny 7 celkové vyie najemného.

V.

Nijemce se zavazuje, 2¢ ns pozemcich bude hospodafit s pedi tadného hospodife, bude
dodrzovat zakonnd predpisy & béz souhlasu pronsjimatele nebude na puzemcich stavel nemovilé
stavby. Stavby, kiere nejsou pevaé spojeny se zemi, mide ndjemce na pozemeich umistit § bez
souhlasy pronsjimatele, Nijemee je oprédvnén phisvojovat si uditky z pozemik(, vietnd mvalych
porvstd, Které se na pozemcich nachizei.

VL.

T&tonéjunnlsmiom s uzavird na doby peurtitou podinaje dnem uvedenym v &L 1L této
smiouvy. Nijjemni smiouvu je mozné vypovidét k 1. Hinu bézného roku s 1 roéal vipovédni
ihitou. K datu ukondeni néjmu se ndjemce zavazuje vritit pozemky ve stavu odpovidajicin
sjednanému zpldsobu ubivini, '

VIL

Pritva a povinnosti vyplyvajiel z 1o smiouvy po dobu trvini smiuvnfho vzighu podie &l. VI
1€t smlouvy phechied | na préval ndstupce obou smluvnich stran. Doplaky & zmény této smiouvy
mohou by provedeny pouze pisening, jinsk smluvni strany neravazuji.

Vit

. Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplifich, z nichz kuzdd smiuvnl strana obde po jednom.
Smlouva nabyvé Geinnust podpisem smluvnich stran,

mmgmﬂm - druksive

Ve Znojme dne 25.4.2005 ONY SALDORP

?‘.lu']:mL ‘1'5??1,21;57%:’%?] g1
518
GH Nera S50, T
Dolnd 34582
L -f

Aotrtators: Aol

pronajimatel Antonin Urbdnek

predseda druzstva




