DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY NEDOBROVOLNE
dle zak. €. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem K¥enova 299/26, 602 00 Brno
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 4298
Eva Jetabkova: +420 603 434 536, e-mail jerabkova@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel:

MIDESTA, s.r.o., IC 27685098, se sidlem Cechytiska 419/14a, 602 00 Brno-Trnita
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku U Krajského soudu v Brné, sp.zn. C 51934
(déle jen navrhovatel)

Vlastnik piedmétu drazby, dluznik a zastavce: 5
Vladimir Cermak, nar. 10.8.1975, trvale bytem 28.tijna 166, Svermov, 273 09 Kladno.

Misto konani drazby: drazebni mistnost v Narodnim dom¢ na Vinohradech, namésti Miru 9, Praha 2
Datum drazby: 24.4.2014
Zahajeni drazby: 10:30 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis pfedmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitosti:
- pozemek p.¢. 1875/1 — zastavéna plocha a nadvoii , evidovana vyméra 796 m?

Na pozemku stoji stavba: Svermov, ¢.p.166, rod. dim
- pozemek p.¢. 1876/2 - ostatni plocha , evidovana vyméra 694 m? , zplisob vyuziti manipula¢ni plocha
- pozemek p.¢. 1877/3 — ostatni plocha , evidovand vyméra 101 m?, zplisob vyuziti manipula¢ni plocha
- budova Svermov, &.p. 166 — rod.dim. stojici na pozemku p.&. 1875/1

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, katastralni pracovisté
Kladno, pro obec Kladno, katastralni izemi Moty¢in, na LV ¢&. 2202.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel byl
opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména oploceni, zpevnéné plochy.

Zdény objekt, ptivodné zajezdni hostinec, nyni uzivany jako obchodni centrum a byty.

Dvojpodlazni budova nepravidelného pudorysu je ¢asteéné podsklepena, se sedlovou stiechou. Pfistavby, dvorni trakt, jsou
pfizemni, severni ¢ast s obytnym podkrovim.

Celkova plocha pozemki je 1591 m2.

Dispozi¢ni feseni budovy:

l.nadzemni podlazi - vchod, chodba, lokal s barem, toalety muZi a Zeny, kuchyné, WC a umyvarna pro personal s vlastnim
vchodem, vstup do prodejny - dvé velké mistnosti a dvé kancelaie, dale sklady, chodby, gardze, Satny, WC a umyvarny v
zadnim traktu.

2.nadzemni podlazi - nad jizni ¢asti pfedniho traktu zasahuje do podkrovni stfedni ¢asti pfedniho traktu budovy (byty), je
piistupné po schodisti, sestava ze dvou bytovych jednotek 5+kk o vymére 97,3m? a 4+kk o vyméte 70,73m?.

Pod stiedni ¢asti budovy se nachdzi vétsi sklep 68,04m?, ve stfedni ¢asti dvorniho traktu sklep 34,41m?. Tato mistnost je
zatopena vodou.

Plochy podlazi: 1.PP 146,55m? 1.NP 589,71 m?, 2.NP 250,77 m?, zastfedeni 258,01 m?, celkem 1.254,04 m?

Technicky popis - Uplné klempifské konstrukce, bleskosvod je osazen, hladka vapenna Stukova omitka, v kuchynich a v
byvalém lokale jsou ¢astecné provedeny keramické obklady, v bytovych jednotkach ¢astecné sadrokarton, fasdda ve dvorte je
omitnuta hladkou omitkou, uli¢ni ¢ast fasady keramicky obklad a oblozena prkna. Podlahy ptevazn€ keramicka dlazba, PVC,
beton. mazanina a plovouci laminatové podlahy v byt.jednotkach. Okna zdvojena plastova a stfeSni. Dvefe ptivodni dievéné
plné ¢i Casteéné prosklené, vstupni plastové. Vrata do garaze dvouktidla kovova. Vytapéni ustfedni. Hygienické zazemi - WC,
umyvadla, muzi, Zeny a personal, v bytech také sprchovy kout. Elektroinstalace svételnd i motorovéd, rozvod studené a teplé
vody, ohfev TUV el.bojler nebo plyn kotlem, odpadni vody svedeny do vlastni jimky, je provedena pfipojka na vefejnou
kanalizaci, ktera neni pfipojena, voda z vetejného fadu, moznost Eerpat uzitkovou vodu ze studny.



Nemovitost je v dobrém technickém stavu, v r. 2001 provedena plynofikace objektu, v¢etné rozvodi ustiedniho vytapéni, v r.
2004 rozsahla rekonstrukce vcetné zatepleni objektu, provedeni nové fasddy, vymény oken, ¢asti dveti, novych omitek,
rekonstrukce rozvodi inzenyrskych siti.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna biremena a dalSi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Na piedmétu drazby je v evidenci Katastralniho tifadu evidovano zastavni pravo smluvni ve prospéch navrhovatele drazby. V
souladu s ust. § 58, odst. 1 zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni toto zastavni pravo pfechodem vlastnictvi k predmétu
drazby zanika.

Dle sdé¢leni navrhovatele je objekt je v souasné dobé uzivan — prodejny i byty.

Veskera zajiStovaci prava a bfemena vdznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho ufadu pro
Sttedocesky kraj se sidlem v Praze, KP Kladno, pro obec Kladno a k.i. Moty¢in, na LV ¢. 2202, ktery je k dispozici u

drazebnika a na jeho internetovych strankach.

Drazebnik upozoriiuje, ze Gdaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zdvazkid na pfedmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pFredmétu drazby: 8.000.000,- K¢

Cena byla zji§téna znalcem Lubosem Simiinkem, znalecky posudek &islo 645-3803-2013 ze dne 7.12.2013.

NejniZsi podani: 7.000.000 K¢
Minimalni pfihoz: 20.000 K¢
DraZebni jistota: 300.000 K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky piredmétu drazby:
Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz Gcastnikl prohlidky je na adrese 28.
fijna &.p. 166, Kladno, Svermov 273 09. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem
povetena osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnikii mozny pouze ve skupin€, v doprovodu povérené osoby, stejné
tak je nutno na prohlidku ptizpisobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 20.3.2014 v 10:00 hod
2. prohlidka 27.3.2014 v 16:00 hod
3. prohlidka 3.4.2014 v 10:00 hod
4. prohlidka 10.4.2014 v 16:00 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén miniméalné 30 minut pied
zahajenim drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Ucastnik drazby se zapise do seznamu téastnikt drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za u¢astnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen doloZit ¢i na misté podepsat své Cestné
prohlaseni, e neni osobou vylougenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu G&astniki drazby vyjadiuje
souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a lhuté, prevzal draZebni ¢islo a zavazuje se
k thradé¢ vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zjisténa cena, udaje o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim
minimalni pithoz. Ugastnici drazby &ini po vyzvani sva podani zietelnym zvednutim draZebniho &isla a vyféenim jimi nabizené
ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vyssiho podani n€kterym z ucastnikli drazby vyssi podani u€¢inéno, oznami
licitator jeste jednou posledni podani.

Po této tieti vyzve udeli priklep tiCastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ucastnik drazby vazan.
Udélenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v Ceském jazyce v méné CZK — koruna ceska.

Ukastnici drazby:
Ucastniky drazby mohou byt osoby zpiisobilé k pravnim ukontim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na
zékladé plné moci s Gfedné oveéfenym podpisem). Ucastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a



prav k pfedmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvenéni ndvrh na majetek takové osoby
byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthradé nakladt insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né€.

Déle se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni,
omezeni nebo naruseni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji sloZeni dostatecné neprokazaly nejpozdéji pii zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpasobil zmafeni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni
zaméstnanci zivnostenského Ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadgjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvenéni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Ucastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &. 26/2000 Sb.
osobou blizkou, spolec¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, kterd s ni tvofi koncern; nikdo nesmi drazit za né.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen slozit draZzebni jistotu, a to:
a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200700106/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho Gétu ucastnika drazby, potvrzujici, Ze
z n¢j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto draZzebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch
drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na et drazebnika ¢. 4200700106/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC“ i¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
c. Vv hotovosti k rukdm drazebnika. Dokladem o slozeni je pfijmovy doklad vystaveny drazebnikem.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhuta pro piedlozeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 23.4.2014 do 16:00 hodin véetné.
Lhita pro thradu draZebni jistoty poc¢ind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahajenim drazby, vyjma moznosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt doloZen pii zapisu do seznamu
ucastnikti drazby pied konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspé$nym drazitelim vracena po skonceni drazby pfevodem na jejich ucet nebo v hotovosti po
skonceni drazby, pokud tato byla slozena v hotovosti. Z tohoto diivodu je nutné pfi slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit,
na jaky bankovni Gi¢et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana. Pokud byla
slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptsobem.

Piedkupni prava a pohledavky draZebnich véfitelu:

Osoby, které maji k predmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo ptredlozenim originalil
nebo ufedné ovétenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo,
a to do zahajeni drazby.

Drazebnik upozoriiuje drazebni véfitele, ze mohou své pohledavky piihlasit u drazebnika. Tyto lze pfihlasit do 15 dnd pfed
zahajenim drazby a to v€etné piisluenstvi ke dni konani drazby. Jejich vznik a zaji§téni pravem k pfedmétu drazby je nutno
dolozit listinami v originale nebo Gfedné ovéfenych opisech, podpis draZzebniho véfitele na ptihlaseni pohledavky musi byt
ufedné ovéien.

Ke dni vyhotoveni draZebni vyhlasky je pfihlaSena pohledavka draZebniho véritele, a to navrhovatele ve vysi 12.246.920,21
K¢.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udelil priklep. Neprodlené
po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydraZitel povinen uhradit dle zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni
drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato nepiekroci ¢astku 5 000 000,-K¢&, pak ve 1htité nejpozdeji do 10 dnli od konani drazby a pokud tuto castku prekroci,
pak ve 1htté nejpozdéji do triceti dnit od konéani drazby.

Pii thradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
4200700106/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo* vydrazitele, jako fyzické osoby
nebo ,,IC* vydraZitele, jako pravnické osoby.



Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosaZenou vydrazenim nelze uhradit zapoGtenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezlplatné, vyjma thrady nakladl spojenych
s predanim a pfevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydraZenim ve stanovené lhiité, prechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udé€leni ptiklepu. V opaéném ptipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmaiena z viny vydrazitele.
Drazebnik vyda bez zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby a listiny potiebné pro podani navrhu vlastnictvi pfedmétu drazby na vklad do
katastru nemovitosti. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ifedné ovéfen.

Zmafreni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota slozena
vydrazitelem se pouzije na naklady zmatené drazby. Kona-li se opakovand drazba, zuctuje se zbyvajici cast drazebni jistoty
slozené vydrazitelem, ktery zpisobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhradé nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici cast vrati vydraziteli, ktery zptisobil zmateni drazby. Vydrazitel,
ktery zptisobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim sloZena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v diisledku zmateni ptedchozi drazby vydraZitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZzebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu piedat pfedmét drazby a listiny,
které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydraZitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedan po
doplaceni ceny dosazené vydraZzenim a po uhradé nakladd na pfedani a pfevzeti pfedmétu drazby. Tyto nadklady budou
vyuctovany pii predani pfedmétu drazby a nepiesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladt je véetné¢ DPH v zdkonné vysi
a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato uhrada provedena. Pro uhradu této
¢astky vydrazitel pouzije et shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené¢ vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci
protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpeli §kody, odpovédnost za vady:

Nebezpedi skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim predmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel piebira piedmét drazby jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichZ neexistenci
byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto drazebni vyhlaskou.

Piedani piedmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlaSce uveden jiny termin pro predani a prevzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnti od doplaceni predmétu drazby pisemné prevzit pfedmét drazby.

V pripadég, ze vydrazitel predmét drazby nepievezme v této 1hlité, ma se za to, ze k piedani a prevzeti predmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z pfedmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosazené vydrazenim, v¢etné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazend vydrazenim.

V Bmeé dne 14.2.2014

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva



