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Souhrnna zprava ke znaleckému posudku ¢. 1234-112/2012

Predmét a ucel znaleckého posudku

Tento znalecky posudek byl vypracovan za u€elem stanoveni ceny obvykié (trzni hodnoty) bytu
€. jednotky 220/9 zapsané na LV &. 455 a podilu 583/11135 na spole¢nych &astech domu &.p.
220 a pozemku parc.&. st. 332 zapsaném na listu viastnictvi &. 511, vée kat. uzemi Unétice
u Prahy, obec Unétice (dale té2 jako ,Nemovitost).

Zhotovitel

Znalecky posudek zpracoval znalecky ustav ASB Appraisal, s.r.o. (dale téz jako ,Zhotovitel") se
sidlem V Celnici 1031/4, 110 00 Praha 1, ICO: 250 94 076, jmenovany znaleckym ustavem na
zakladé Zadosti a v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

Zaveér:

Na zakladé pouzitych podkladl a predpokladii uvedenych v tomto znaleckém posudku jsme
dospéli k zavéru, Ze obvykla cena (trzni hodnota) Nemovitosti k datu ocenéni 4. 12. 2012 &ini:

1943 000 K¢

Slovy: jeden milion deveét set Ctyficet tri tisic
korun ¢eskych

Vybrané naleZitosti znaleckeho posudku, tj. otisk znalecké peceti, podpis a znalecka dolozka,
viz str. 12 tohoto posudku.
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1 Uvod

1.1 Uéel a pfedmét ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan za ucelem stanoveni ceny obvyklé (trzni hodnoty) bytu
¢. jednotky 220/9 zapsané na LV &. 455 a podilu 583/11135 na spole¢nych ¢astech domu &.p.

220 a pozemku parc.g. st. 332 zapsaném na listu vlastnictvi & 511, v8e kat. tzemi Unétice
u Prahy, obec Unétice.

Vymezeni pfedmétu ocenéni je provedeno v kapitole ¢&.3 /dentifikace Nemovitosti.

1.2 Rozhodné datum ocenéni
Hodnota Nemovitosti je stanovena k rozhodnému datu ocenéni: 4.prosince 2012.

1.3 Mistni Setreni
Mistni Setfeni prob&hlo dne 4.12.2012 za u¢asti zastupce Zhotovitele.

Povinny ani po pisemné vyzvé neumoznil prohlidku Nemovitosti a proto muselo byt
ocenéni provedeno pouze obhlidkou a na zakladé verejné dostupnych udaju a informaci
zjisténych v ramci mistniho Setfeni.

1.4 Hlavni pouzivané zkratky a pojmy
LV — list vlastnictvi

KN - katastr nemovitosti

k. . — katastralni Gzemi

parc. ¢. - parcelni Cislo

¢.p. - Cislo popisné

GP — geometricky plan

NP — nadzemni podlazi

PP — podzemni podlazi

2 Identifikace viastnika

Jméno: Oleg Chiriliuc
RC: 840426/2625
Trvalé bydlists: Svaty Jan 220/12, Unétice, Horoméfice, 252 62
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3 Identifikace Nemovitosti

3.1 Popis Nemovitosti

Ocefiovana Nemovitost je sou€asti novostavby bytového domu o dvou nadzemnich podlazich
obytném podkrovi s celkem dvanacti bytovymi jednotkami.

Bytovy diim je zdé&na, nepodskiepena budova. Stfecha je sedlova, stie$ni krytina tvofi betonové
stfedni tasky. Okna a dvefe jsou z plastu. V suterénu se nachazeji spole¢né prostory, sklepy a
vstupni prostory. Vytapéni zabezpeluje plynovy kotel. K bytovému domu nalezi spoleény
balkon. Pfed bytovym domem jsou parkovaci stani, za domem upravena pfedzahradka
(oploceno, terasa, détské hfisté).

Bytovy dim je napojen na plyn, elektrickou energii, vodovodni fad a kanalizaci. Nachazi se
vklidné &asti obce Unétice. K domu vede slepa ulice, ktera slouzi pouze jako pfijezdova
komunikace ke komplexu dom( Svaty Jan.

Obec s plnou obcanskou vybavenosti. Spojeni do Prahy je zajisténo ¢astymi spoji autobusl -
(PID).

Stav bytové jednotky nebyl zjistén, ale vzhledem ke stafi objektu a kvalité zpracovani
spole¢nych prostor Ize pfedpokladat, Zze odpovida sou¢asnym standardiim.

Podle adaji z prohlaeni vlastnika Nemovitost tvofi bytova jednotka & 9 o dispozici 2+kk,
umisténa ve 3. nadzemnim podlazi (podkrovi) ve stfedni jizni ¢asti budovy.

Celkova podlahova plocha Bytu s piislugenstvim je 58,3 m.

Tabulka &. 1: Vyméry mistnosti

Up_ Vmee
Hala 4,2
Chodba 3,9
WC 1,7
Spiz 1,6
Koupelna 3,6
Obyvaca pokoj + kk 27,7
LoZnice 14,0
Schodisté na galerii 1,6
Celkem 58,3

Dals$i udaje o Nemovitosti nebyly dohledany.

3.2 Poloha

Ocefiovana Nemovitost se nachazi v obci Unétice v okrese Praha-zapad, ve stfedoGeském
kraji, v udoli Unétického potoka zhruba 8,5 km severozapadné od centra Prahy.

V okoli obce lezi CHKO a te€e feka Vitava.

V obci Zije 592 obyvatel.

Soufadnice 50°9'8.369"N, 14°21'6.208"E
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3.3 Dopravni poméry

Obec lezi cca 10 km od okraje Prahy (Dejvice).

Dopravni dostupnost do Prahy je zajistovana linkami MHD, a to konkrétné autobusovymi
linkami &. 355 a 359 (dojezd za 25 min. na metro Dejvickd) €i individuainé autem (dojezd 10
min. na Vitézné namésti v Praze 6).

3.4 Infrastruktura
Obec poskytuje veskeré zakladni sluzby. Bytovy diim je vybaven napojenim na plyn, el. energii,
vodovod, kanalizaci.

Obrazek €. 1: Mapa s $irsi lokalizaci Nemovitosti . - o
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Obrzek ¢. 2: Map umisti Nemvitosti
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4 Metody ocenéni
V teorii i praxi ocenovani nemovitosti se vyuzivaji rizné metody pro stanoveni hodnoty
nemovitosti, které |ze sdruzit do tfi zakladnich metod:

7/ nékladova,
/ Vynosova,
/  porovnhavaci.

V nasledujicim textu se budeme struéné zabyvat popisem zakladnich charakteristik jednotlivych
metod.

Hodnotu nemovitosti Ize stanovit na zékladé nékolika obecné pouzivanych metod. Na jedné
strané je volba metody zavisla na uelu ocenéni (k jakému ucelu je hodnota zjistovana), na
strané druhé je v8ak nezbytné prihlédnout k charakteristikam ocefiované nemovitosti (napf.
druh a vyuziti nemovitosti).

4.1 Nakladova metoda

Nakladova metoda stanovuje naklady na reprodukci urgitého majetku se zplsobem vyuziti
a hodnotou podobnou ocefiovanému majetku. Pfi stanoveni hodnoty majetku touto metodou se
nejprve stanovi tzv. reprodukéni hodnota, ktera udava, za kolik by se dal obdobny majetek
pofidit k datu ocenéni. Zjidténa vychozi cena se upravi o miru opotfebeni, které zohlediiuje
ekonomickou i moraini zastaralost, a vysledna hodnota je vécnou hodnotou. K v&cné hodnoté
staveb se pfipo¢itava hodnota pozemkd.

Vypocet reprodukéni hodnoty stavby je provadén napf. pomoci technicko — hospodarskych
ukazatell, nakladovych kalkulaci, podrobného polozkového rozpoétu apod.

Vyse opotiebeni staveb se stanovi v % na zakladé celkového stavu stavby s pfihlédnutim
zejména ke stafi stavby, pfedpokladané Zivotnosti, udrzb&, provedenym stavebnim zménam
a opravam, zavadam a zplsobu uzivani.

4.2 Vynosova metoda

Zakladem pro odvozeni trzni hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni realného
vynosu, efektu pro viastnika. Ocenéni se sestava ze stanoveni vyse tohoto realného vynosu,
zohlednéni faktorl ovliviiujicich predpokiadany vyvoj v budoucnosti a stanoveni souéasné
hodnoty téchto vynosu.

Tato skupina metod vychazi z disledného vyuZiti poznatku, Ze hodnota statku je uréena
oCekavanym uzitkem pro jeho drzitele. U hospodarskych statkl, ke kterym patii i nemovitost,
jsou timto uzitkem oéekavané pfijmy. Vynosové ocenéni odpovida na otazku ohledn& ocenéni
nemovitosti bezprostfedné&. PFfi hledani trzni hodnoty musime klast otazku, jaké vynosy
u ocentované nemovitosti ofekava pfislusny trh. Pfi subjektivnim ocefiovani zjistujeme, jaké
vynosy o¢ekava konkrétni subjekt.
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Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u v3ech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou
dosahovat vynosl z najemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.

Zakladem pro vypolet je stanoveni predpokladanych provoznich vynosl, které viastnik
nemovitosti o¢ekava. Je dllezité zvazit, zda hrozi mozny vypadek najemného a zohlednit tuto
skute¢nost do predpokladanych vynosl. Predpokladané vynosy se snizi o fixni i variabilni
naklady souvisejici s provozem nemovitosti. U fixnich nakladll se jedna zejména o dan
z nemovitosti a pojisténi nemovitosti, u variabilnich zejména o dodavky médii (elektfina, voda,
plyn), spravu nemovitosti, drobné opravy a udrzbu, naklady na Uklid, likvidace odpadu apod.

Kromé& nékladd na drobné opravy je nutné zohlednit obnovovaci investice na pribéznou
vyménu stavebnich komponentl s kratkodob&jsi Zivotnosti, které se opotfebovavaji
a zastaravaji rychleji nez stavba sama (napf. stfeSni krytina, podlahové krytiny, povrchové
Upravy, zafizovaci pfedméty, aj.)

Vyslednou hodnotu (&isty provozni vynos) nemovitosti ziskéme diskontovanim rozdilu mezi
vynosy a naklady. Diskontni sazba pfepogitava budouci hodnotu ¢istého provozniho vynosu na
soucasnou hodnotu a zarover zohledriuje také rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu.
Diskontni sazbu mizeme také chapat jako naklad na vloZeny kapital, respektive otekavanou
vynosnost, kterou investor poZaduje za investovany kapitéal.

4.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zaloZzena na porovnani ocefiované nemovitosti s podobnymi
nemovitostmi, které byly v nedavné dobé obchodovany. Cena nemovitosti je velmi zavisla na
jeji poloze. Pokud je to mozZné, je tfeba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespori velmi
podobnych polohach. Pfi porovnani je nutno brat v Gvahu podobnost porovnavanych
nemovitosti a jejich odli$nosti zohlednit v cené.

Pfi stanoveni trzni hodnoty timto oceriovacim pfistupem byly déle vzaty v tvahu takové faktory,
jako jsou datum transakce, vlastnicka prava, technicky stav majetku, vybavenost, poloha,
dostupnost pro automobilovou a hromadnou dopravu, moznost parkovani, poloha v obci,
velikost bytu a dalsi.
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5 Analyza hodnoty

5.1 Volba metody

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané Nemovitosti jsme pouzili metodu trzniho porovnani.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani Nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté,
za kterou by Nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, dispozice, velikost pfislusenstvi & dopravni
dostupnost).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi faktory. Na zakladé porovnani vyse uvedenych
parametrli a vyhodnocenim jejich vlivu korek&nimi faktory Ize stanovit trzni hodnotu ocefiované
Nemovitosti.

5.2 Vypocet porovnavaci metodou

Pro porovnani bylo vychazeno z nabidkovych obchodnich transakci prodeji byt, které jsou
obdobného charakteru v blizkém okoli.

Porovnavané nemovitosti byly objektivizovany nabidkovym koeficientem, ktery upravuje
nabizenou cenu o pfepokladanou miru snizeni, na niz by se dohodl potencialni kupujici
s vlastnikem.

Porovnavané nemovitosti:

Porovnavana nemovitost &. 1'

I —

g - o

e o

Byt 3+kk o plode 59 m? v pfizemi dvoupatrové cihlové budovy v obci Unétice, Praha — zapad.
Obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem 25 m? z obyvaciho pokoje vstup do dvou samostatnych
nepriichozich pokoji (13,5 a 9,5 m?). Koupelna (7,5 m2) s vanou a toaletou dohromady.
Plovouci podlaha v pokojich, diazba na chodbé (3,5 m?) a v koupeln&. Lokalni plynovy kotel pro
dim. Spole¢ny balkon v 1. patie domu. Orientace bytu sever a zapad. Sklep 3 m% Parkovani
pred domem, moZnost dokoupeni garazového stani. Veskera ob&anska vybavenost v misté.

! Zdroj: www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/unetice-unetice-svaty-jan/566821468
9
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Porovnavana nemovitost &. 22

Byt 1+kk o velikosti 49,45 m® s predzahrédkou 8 m? do uzavfeného traktu domu v ul. Velvarska
v obci Horoméfice. Obec ma kompletni ob&anskou vybavenost a vybornou dostupnost MHD do
Prahy 6. Byt byl plvodné kolaudovan jako 2+kk a jednoduchou upravou Ize dispozice opét
zménit. Byt je vybaven kuchyfskou linkou s vestavénymi spotfebici, koupelna s rohovou vanou
a vestavénymi skiinémi.

Porovnavana nemovitost &. 3°

‘ﬁ:iiaﬂ t'% “ l!? _5

[J““ i s

“-.%E:]l:!‘"‘" —" o
.,_,-7 U T -
y -
e y

‘Byt o velikosti 1+kk v cihlové novostavbé na ul. K Chotolu, Horoméfice. Byt se nachazi ve 3.NP
bez vytahu. V byté jsou plovouci podlahy. Kuchynska linka je v cené. Dispozice: vstupni
chodba, pokoj s kuchyrfiskym koutem, koupelna s vanou, toaleta. K bytu nalezi i viastni
parkovaci stani.

Porovnavana nemowtost ¢ 4°

Bytovy dim Ofechovka, v ulici Holubova se nacha2| v jiz zastavéné Casti Horoméfic na
pozemku mezi vzrostlymi ofechovymi stromy. Bytovy dim je tvofen ze tfech &asti se
samostatnymi vstupy s parkovanim v uzavieném arealu. Dim je pouze tfipodlazni.

Samotny vypocet v¢etné porovnani viz Pfiloha ¢. 8: Porovnavaci metoda - vypodet.

2 Zdroj: www.sreality.cz/detail/prodej/byt/1+kk/horomerice-horomerice-velvarska/931771228
www.sreality.cz/

Zdroj: www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk/horomerice-horomerice-holubova/6 19520604
10
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Cena obvykla Nemovitosti stanovena porovnavaci metodou ¢ini po
zaokrouhleni 1 943 000 K¢.

6 Zavérecny vyrok
Hodnota oceriované Nemovitosti byla k datu ocenéni 4. prosince 2012 stanovena:

a) Cena obvykla bytové jednotky €. 220/9 zapsané na LV ¢&. 455 a podilu 583/11135 na
spole¢nych ¢astech domu ¢&.p. 220 a pozemku parc.¢. st. 332 zapsaném na listu vlastnictvi €.
511, vée kat. tzemi Unétice u Prahy, obec Unétice, &ini:

1943 000 K¢

b) Cena jednotlivych prav a zavad spojenych s nemovitosti:
Najemni pravo — Nezjisténo.
Vé&cna bifemena - Nezjisténo.

¢) Zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou — viz odst. b

d) Vysledna obvykla cena bytové jednotky €. 220/9 zapsané na LV ¢&. 455 a podilu
583/11135 na spole¢nych &astech domu €.p. 220 a pozemku parc.¢. st. 332 zapsaném na listu
vlastnictvi &. 511, vée kat. izemi Unétice u Prahy, obec Unétice, &ini k datu ocenéni 4. prosinec '
2012:

1943 000 K¢

Slovy: jeden milion devét set Ctyricet tri tisic
korun ¢eskych

Naklédani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zakonem
¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakonl (autorsky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl; jeho obsah ani jeho jednotlivé &asti nesmi byt
reprodukovany, ukladany do vyhledavaciho systému &i pifevadény do jakékoli formy pro pouZivani
v zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za Ucelem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym uéelim bez
predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zhotovitele.

11
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7 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme zpracovali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni §21, odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb., o0 znalcich a tlumoénicich,
a ustanoveni §6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, & j. 34-97-O0D pro znaleckou &innost v oboru Ekonomika
s rozsahem znaleckého opravnéni:

Ceny a odhady nemovitosti a pozemkl v&etné piisluSenstvi a trvalych porostll, ocefiovani
podnikd, trzni ocenéni, ceny obvyklé pro bankovni u¢ely, ceny a odhady véci movitych, ceny
motorovych vozide!, ceny a odhady cennych papird.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 1234-112/2012 znaleckého deniku.

Otisk znalecké peceti:

PR

Znalecky posudek sestavil a pfijpadna vysvétlenipoda: ...l
Ing. lvan Koréak

Podpis za znalecky Ustav:

V Praze dne 18. 12. 2012

12
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8 Prilohy
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Priloha €. 1: Obecné predpoklady a omezujici
podminky



Tento znalecky posudek je zpracovan vsouladu s nasledujicimi
obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Nebylo provedeno zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkiadl poskytnutych
Zadavatelem.

2. Tento znalecky posudek je pouzitelny pouze pro Ugely, které jsou vymezeny
v kapitole & 1.1Ucel a pfedmét ocenéni, a zavéry vném uvedené nelze
zobecriovat k jakymkoli jinym pfipadim.

3. Vyse ocenéni uvedena v tomto znaleckém posudku je pouZitelnd po dobu
6 mésicl od rozhodného data ocenéni a to v pfipadé, Ze se vyraznym zplsobem
nezmeéni trzni podminky.

4. Informace z jinych zdroju nez od Zadavatele, na nichz je zalozeno celé nebo &ast
ocenéni, jsou vérohodné, ale nebyly ve v8ech pfipadech ovéfovany.

5. Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za
omezujicich podminek a pfedpokiadl, které jsou uvedeny vtomto posudku
a jsou nasimi osobnimi, nezaujatymi analyzami, nazory a zavery.

6. Zhotovitel nepfebird odpoveédnost za zmény v trznich podminkach.
Nepfedpoklada, Ze by dlivodem k pfezkoumani tohoto trzniho ocenéni mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
ocenéni.

7. Vramci podnikani dotéenych spole¢nosti se pfedpokiada piny soulad se viemi
aplikovanymi zékony a predpisy v CR.

8. Oceneéni zohlediuje vSechny skute¢nosti znamé Zhotoviteli nejpozdéji k datu
oceneéni, ktereé by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

9. Konstatujeme, Ze neméame zadné soucasné ani budouci zajmy na pfedmétu
oceneni vramci tohoto znaleckého posudku ani na zlc¢astnénych osobach
asouCasné neexistuje Zadny osobni zajem nebo zaujatost v souvislosti
s vysledkem znaleckého posudku.
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Priloha €. 2: Vymezeni pojmu hodnota



Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 20055:

,11Zni hodnota je odhadnuta &astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po naleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez

natlaku."

Pojmy definice trzni hodnoty die IVS6

/

....0dhadnutd Castka...” - odpovida cené vyjadfené v penézich, ktera by byla
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

.- Dy mél byt majetek sménén...“ - odrazi skute¢nost, Ze hodnota majetku je
odhadnuta &astka, nikoli predem uréena ¢astka nebo skute¢na prodejni cena,
.-K datu ocenéni...“ - poZaduje, aby stanovend trzni hodnota byla &asové
omezena,

»-.mezi ochotnym kupujicim...“ - kupujici neni pfili§ dychtivy ani nuceny kupovat
za kazdou cenu,

...ochotnym prodavajicim... - prodavajici neni pfili§ dychtivy ani nuceny
prodavat za kazdou cenu,
»-.-pfi transakci samostatnych a nezavislych partner(..." - uréuje transakci mezi

osobami, které nemaji mezi sebou blizké & zvlastni vztahy (napi. dcefina
spoleénost, vlastnik-najemce),

.--p0 nalezittm marketingu...* - majetek by mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéj8im zplsobem, aby za né&j byla ziskana nejlepsi cena pfichazejici
v tvahu,

»---ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...“ - kupujici i prodavajici
byly k datu ocenéni dostate¢n& informovani o podstaté a viastnostech majetku,
jeho vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni,

»..a bez natlaku..." - zadna ze stran nebyla nucena ani tlatena do realizace.

®International Valuation Standards 2005, str. 82-83.
®MARIK, Milo$, et al. Metody ocefiovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 2. upr.
aroz$. vyd. Praha: Ekopress, s.r.0., 2007. ISBN 978-80-86929-32-3. Trzni hodnota, s. 22-24.



Priloha €. 3: Podkladové materidly a pouzita
literatura



Setfeni bylo provedeno na zakladé relevantnich dokumenti, které byly
ziskany Zhotovitelem. Mezi nejvyznamnéjsi dokumenty patfi:

Usneseni o jmenovani znalce
Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa

Mistni Setfeni

NN NN

Dale byla pouzita vefejné dostupna data z Ministerstva priimyslu a obchodu CR, Ministerstva
financi CR, Ceského statistického uradu (CSU), Ceského Gradu zemé&méfického a katastralniho
(CUZK), internetového portalu justice.cz, z internetovych stranek realitnich server(l (napt.
sreality.cz, reality.cz, ceskereality.cz) a z dal$ich zdroji zvefejnénych na internetu.

Pouzita literatura

7/ ZAZVONIL, Zbyn&k. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. 1. vyd. Praha:
CEDUK, 1996. 173 s. ISBN 80-902109-0-2.

/ ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemk(. Praha: IOM 2007. 256 s.
ISBN978-80-245-1211-2.

7/ ZAZVONIL, Zbyné&k. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: Ceduk, 2004. 256 s.
ISBN 80-902109-3-7.

/ DUSEK, David. Zaklady ocefnovani nemovitosti. Praha: Oeconomica, 2008. 134
s. ISBN 978-80-245-0728-6.

7 ORT, Petr. Moderni metody ocefovani nemovitosti na trznich principech. Praha:
Bankovni institut vysoka $kola, a.s., 2006. 76 s. ISBN 80-7265-085-8.

/ Bradag, Albert. Teorie ocenovani nemovitosti. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. 256 s. ISBN 978-80-7204-630-0
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Priloha ¢. 4: Usnesen



Cislo- jedmaci: 025 Ex 1395/10-20

Usneseni
Soudni exekutor Exekutorského uifadu Praha 6, Béiohorska 270/ 17, Praha 6,
JUDr. Jan Grosam,
pmﬁmﬁl exelrce na 288308 usnesend, které vytial: Okresnl soud Prahe - shpad £, 13 W 91748/2009-6, to One

povisfea
9112009, Wb byl nsiicens eothuoe die exskuingho titsln: Usneseni = duc duc 16.6.2009, £J. 13¢ 19/2008-37, JefE vydal
Qlresni sotsd Prafsh - dipad, ve vidk

opriwméného .

Komendri berka, 2.35., bytemyze sdom i Pkepd 33/069,. 114 07 Pratm L, TG/REC: 45317054
proti

povirinériiu

ChiriFine Oleg, Bybemy/e sidiert Swaty Jon 220/12, 252 62 Unétics, ol Praha-zipead, RE:: B40A26/2625

© provixient caxcimor pro 4.512.350,65 %25 5,99 % drokesn x Sutky 3,971.370,44 Ki 0d 9.3.2000 do rapipceni, 19,00% drakem 2
ol 2 ﬁmmmm« KE od 9.3.2005 do zapiecend; s 19,01%. drokem z prodion] z Eisticy 175.403,87' kE od 9.3.2009 do
nuiwtmnﬁmnma&unﬁw““ Fizet ve vy 3000~ KE, rsfidady exekuce & aprsvniného pouze prodejem semovitosti a

to namovitoet! zapeand v Katastriino Gradu yms&eﬂymmlﬂiﬂmmmmd na Mv(:slmtbﬁ Geln
513 pro katmstrSink dzeml Gnftice w Praky; abec Oriitics, @ % DyTové fednotiop €, v budovl o pememvmdnﬁun,
prstaveEnd ne pasemhi < m-rmammmrmmsmammwmaumnuuml:m

wmm.wm podilesn v wuzsstvi SB3/11138 ns spoleinjeh Eishech doma, a to budov dsho poplisnd mubdﬁ

mmmmuwmonmmsprunumvmmr&u&u-ma

q:dwhsuﬂddnpodwnvmmlmmluusmm mtum&ummm&ntmmuwnvua

EOnéthce
tzem| u Prafiy, semovitostach gmfdnm 4 ’mm Kakastrimf pracovidth Pesta-uk

mmmuua

fg.m exitor UGTENGVIIR analeckl (6iav 2 chory oty @ odhady remttost]  ASD ApprEisal, 8.4.0., ¥ Canid 103144, 110 00 Prata 1,

Zraledkénni (miBvy 9 53804, aby ve (hitE 30 dnd.od danaieni v uvedené vid podal psrznd ve 4 vhotavenich zraled posuded.

Ukalerms nake: fa-
Sdalivd spahmibstricisy podf] & velleti 753711135 na nemovibasti:
1) ccenit nemauRgsti:
Okres: CZQ20n Prabu-zapad cewe: 539805 Onavdec
Bat, dzemi; TT441Y Dndtioe u Prahy ndet viastnictvi: 485
v kat. &zemi Ysou p ey dony we dvon Ziselngch Fadieh (Ft. = stavedai parecla)
B Xemoritoard

Pozenks
Paraels: VWoéra[w? ) Deuh poxasku Fpdscd wyufied Spatoob odbrany
s6. 332 360 zastavins plocha &
nhdyori
Staviy
Typ atavdy
Sdot aboe, &. kwdovy 2plsed vyufit{ gplimob oohramp ¥a paroele
Ussrias, &.p. 220 ye.dia e, 939
a
Qkras: CZ020A Praka=zipss Chao: 833808 Onitiss
Rat.deeni : 774413 Ohdtics 6 Peaby Limt viaatpictvi: $11

U kot. gtresml 1sov potanky vedany we dvoe Eiasslafeh Fadich {52, » stawehni parcmla)

B Xemovitontd

wJodan ki
../ Padi] Aa 2pslesrpak
& jedrotky  Jdpdsob vyumied 8plicob echrany Sdstech dony a posambu
22019 byt 583/11135

Budova Untice, &.p. 220, IV 455, byt.dm
na parsals e, 332
Fazcaly $t. 332 sertavdod plocha a nédvofi 360m2

a jejids pliduSenatv,




2) ocenit jednotliva préva a zévady s nemovitostmi spajené, a to obvyklou cenou podle zak. 151/1997 Sb., o oceftovénl majetku.

Stanovend nebo dohodnuta (hita pro pedéni posudku je zavazna, jen ze zavaznych dfvodt mdze znalec po¥adat o jeji prodlouzent.
Nemfife-li znalec vyfadany dkon provést, je povinen ozndmit to s piiduinym odvodnénim neprodlend soudnimu exekutorovi. Nedodr¥en!
stanovené nebo dohodnuté thity mée mit za nasledek snizeni odmény.

Soudni exekutor ukidda povinnému, aby na vyzvénf umonil znalci prohlidku nemovitosti a jejiho prislulenstvi potfebnou k provedent
ocenéni a zjiSténi stavu prav a 28vad s nemovitosti spojenych.

Soudni exekutor uklddd povinnému, aby ve lhéité 10 dnli od dorueni tohoto usneseni sdélil, zda vySe uvedené nemovitasti patii
do obchodniho majetku povinného. V pfipadd, fe nebude ze strany povinného na tuto vyzvu adekvatng reagovano, bude mit soudni exekutor za to,
7e pfedmétné nemovitosti spadaji do obchodniho majetku povinného.

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni pfipustné odvoléni,

Proti osob& znalce mohou byt podény ndmitky do 8 dnfl od dorugeni tohato
Usneseni k rukdm soudnfho exekutora, jinak se bude mit za to, Ze (€astnici s ustanovenym znalcem soublasi,

V Praze dne 8.11.2012
Mgr. Pavel Struminsky
Exekutorsky kandidat
Povéfeny soudnim exekutorem
oni s
POV, OPR, soudni znalec
KUBICKOVA DENISA
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VIPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2012 09:15:02

Vliastnictvi bytu a nebytového prostoru
Vyhotoveno bezlplatné délkovym piistupem pro ticel: Provedeni exekuce, éj.: Ex 1395/10 pro Soudni exekutor Grosam

Jan, JUDr.
Okres: C2020A Praha-zapad Obec: 539805 Unétice
Kat.izemi: 774413 Unétice u Prahy List vlastnictvi: 511

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

= Vlastnické pravo
Chiriliuc Oleg, Svaty Jan 220/12, Uné&tice, 252 62 840426/2625
Horoméfice

B Nemovitosti

Jednotky
é.p./ Podil na spoleénych
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zpdisob ochrany Cdstech domu a pozemku
220/9 byt ’ 583/11135

Budova Unétice, &.p. 220, LV 455, byt.dum
) na parcele 8t. 332
Parcely St. 332 zastavéna plocha a nadvori 360m2

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického préva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vySi 4.400.000,~ K& s p¥isludenstvim,
budouci pohledévky do vySe 626.000,- K& vzniklé do 25.5.2028,
budouci’ pohledavky do vy3e 881.320,- K& vzniklé do 25.5.2028,
vietné spoluvlastnického podilu na spolednych Eastech domu a pozemku
Komeréni banka, a.s., Na p¥ikopé Jednotka: 220/9 V-4067/2008-210
969/33, Praha 1, Staré Mésto,
114 07, RC/ICO: 45317054

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho priva podle ob&.z. ze dne 23.04.2008. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 23.04.2008.
V-4067/2008-210
© Narizeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor:JUDr. Jan Grosam,
Exekutorsky Gfad Praha 6, Bélohorska 17/270, 169 00 Praha 6-Bfevnov
" Chiriliuc Oleg, Svaty Jan 220/12, 2-9671/2010-210
Unétice, 252 62 Horoméfice,
RE/180: B40426/2625

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 13 Nc-9174/2009 -6 ze dne 09.11.2009.; uloZeno"
na prac. Praha-zapad

Z-9671/2010-210
© Exekucni pifikaz k prodeji
nemovitosti
na zédkladé Usneseni 13 Nec 9174/2009-6
v&etnd spoluvlastnickeho podilu na spolednych &astech budovy a pozemku
. Chiriliuc Oleg, Svaty Jan 220/12, Z-9971/2010-210
Unétice, 252 62 Horom&Fice,
RE/IC0: B40426/2625, Jednotka:
220/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych v&ci 025 Ex 1395/10-4 ze dne 26.02.2010.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, kéd: 210.
! strana 1




VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2012 08:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro tdel: Provedeni exekuce, &j.: Ex 1395/10 pro Soudni exekutor Grosam
Jan, JUDr.
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539805 Unétice
Kat.uzemi: 774413 Onétice u Prahy List vlastnictvi: 511

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-9971/2010~-210
© Nafizeni exekuce
povéZfeny soudni exekutor:
Mgr. Michal Rudy,
Pripotoéni 1519/10¢,
101 00 Praha 10
Chiriliuc Oleg, Svaty Jan 220/12, 2~-1523/2011-210
Unétice, 252 62 Horoméfice,
RE/180: 840426/2625
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce OS Praha-zépad, 6 EXE 7956/2010-15 ze dne
07.12.2010. Pravni moc ke dni 19.02.2011.; uloZeno na prac. Praha~zapad
. 2-1523/2011-210
o Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti
na zékladé usneseni 6 EXE 7956/2010 .
véetnd spoluvlastnickému podilu na spolednych &astech budovy a pozemku
Jednotka: 220/9 Zz-1523/2011-210
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &j. 76 EX 1360/10-10 =ze dne 20.01.2011.
%-1523/2011-210
© . 2astavni pravo exekutorské
na zékladé usneseni 6 EXE 7956/2010
ve vySi 60.383,- K& s prisluSenstvim
a dila dle exekudniho p¥ikazu 76 EX 1360/10-11
vietné spoluvlastnického podilu na spole&ngych &astech budovy a pozemku
Spoledanstvi vlastniki jednotek Jednotka: 220/9 : Z-9194/2011-210
bytového domu Unétice - Svaty Jan
220, Unétice 220, Svaty Jan, 252 62
Horoméfice, RE/ICO: 27603296
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 76 EX
1360/10-11 ze dne 20.01.2011, Pravni moc ke dni 02.02.2011.
2~9194/2011-210
o Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti ’
na zakladé usneseni 38BEXES586/2011-29
véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech budovy a pozemku

Jednotka: 220/9 2-11825/2011-210
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &j. 103 Ex 10165/11-18 ze dne
12.05.2011.
Z-11825/2011-210

o Zastavni pravo exekutorské
na zékladé usneseni 38EXE586/2011-29
ve vySi 69.791,50 K& s pfislusenstvim
a dale dle exekuéniho prikazu &j. 103 Ex 10165/11-20
véetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech budovy a pozemku
GE Money Multiservis, a.s., Jednotka: 220/9 2-14699/2011-210
Vysko&ilova 1422/la, Praha 4,
Michle, 140 28, RE/1E0: 49241150

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti &j. 103 Ex

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovi3t® Praha-zépad, kéd: 210.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2012 09:15:02

Viyhotoveno beziiplatné délkovym plistupem pro ucel: Pgovecﬁ% exekuce, ¢.j.: Ex 1395/10 pro Soudni exekutor Grosam
an, .

Okres: CZ020A Praha~zapad ) Obec: 539805 Unétice
Kat.izemi: 774413 Unétice u Prahy List vlastnictvi: 511
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

10165/11-20 2ze dne 12.05.2011, Pravni moc ke dni 27.05.2011.
Z-14699/2011-210
© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz,
26. dubna 10,
350 02 Cheb
Chiriliuc Oleg, Svaty Jan 220/12, Z-4673/2012-210
Unétice, 252 62 Horoméfice,
RE/1CO: 840426/2625
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS Praha-zdpad 225 EXE-5248/2012 -8 za dne
22.02.2012.; uloZeno na prac. Praha-zapad
2-4673/2012~210
o Exekudéni pfikaz k prodeji
© nemovitosti
na zikladé Usneseni 225EXE 5248/2012-8
véetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech budovy a pozemku
Jednotka: 220/9 2-5602/2012-210
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 074 EX 00822/12-024 =ze dne 27.03.2012.
2-5602/2012-210
© Zastavni pravo exekutorské
na zdkladd usneseni 225 EXE 5248/2012-8
ve vysi 71.250,~ K& a pfislufenstvi
a dale dle exekuéniho pfikazu &.j. 074 EX 00822/12-013
véetné spoluvlastnického podilu na spolednych &astech budovy a pozemku
Sprava sluZeb hlavniho mésta Prahy, Jednotka: 220/9 2-6395/2012-210
Kundratka 1951/19, Praha 8, Libeii, :
180 00 Praha 8, RC/ICO: 70889660
Listina Exekuéni p#ikaz o z¥izeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti 074 EX
00822/12-013 2ze dne 13.03.2012. Pravni moc ke dni 10.04.2012.
2-6395/2012-210
© Exeku¢ni prikaz k prodaeji
nemovitosti
na zékladé usneseni 206 EXE 6109/2012-9
vietné spoluvlastnického podilu na spolednych &istech budovy a pozemku
Jadnotka: 220/9 2-10804/2012-210
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 149 EX 2047/12-10 =ze dne 19.06.2012.
Z-10804/2012-210

D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Nepravomocny exekué&ni pfikaz o z¥izeni zistav. prava doruden

dne 19.06.2012

véetné spoluvlastnickéhe podilu na spoleénych &astech budovy a pozemku
VBeobecna zdravotni pojiftovna Jednotka: 220/% 2-10805/2012-210
Ceské republiky, Orlicki 2020/4,

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi$té Praha-zépad, kéd: 210.
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2012 09:15:02

Viyhotoveno beztplatné daikovym piistupem pro tcel: Provedeni exekuce, &.j.: Ex 1395/10 pro Soudni exekutor Grosam
Jan, JUDr.

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539805 Unétice
Kat.uzemi: 774413 Undtice u Prahy List vlastnictvi: 511

V kat. tzemi jsou pozamky vedeny ve dvou 8iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Vztah pro Vvztah k

Praha 3, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
RC/1C0: 41197518

Listina Exekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zdstavniho priava na nemovitosti 148 EX
2047/12-9 ze dne 19.06.2012.

Z-10805/2012-210

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina .
o Smlouva kupni 2ze dne 23.04.2008. Privni udinky vkladu prava ke dni 23.04.2008.

. V-4068/2008-210
Pro: Chiriliuc Oleg, Svaty Jan 220/12, Unétice, 252 62 Horom&fice RC/ICO: 840426/2625

I3 Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozorndni: DalSi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v &&sti B jsou vZdy na pfisluSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnietvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni 1fad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-zdpad, kéd: 210.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2012 09:32:42

Cesky tifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v vzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro St¥edofesky kraj, Katastralni pracovi3t@ Praha-zapad, kéd: 210.
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2012 09:15:02

Vlastnictvi domu s byty a2 nebytovymi prostory

Viyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro ddel: Provedetyl exekuce, ¢.j.: Ex 1395/10 pro Soudni exekutor Grosam
Dr.

Jan,
Okres: CZ020A Praha-zapad : Obec: 539805 Unétice
Kat.Gzemi: 774413 Undtice u Prahy List vlastnictvi: 455
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
- Brzak Jifi, Svaty Jan 220/12, ﬁnétice, 252 62 Horoméfice 320610/022 106/2227
SJM Bured Radek a BureSovi Lucie Ing., Svaty Jan 238/14, 770512/4526 607/11135
Unétice, 252 62 Horcméfice 785910/0524
Chiriliuc Oleg, Svaty Jan 220/12, Unétice, 252 62 840426/2625 753/11135
Horomé¥ice
SJM Franta David Ing. a Frantovd Katefina Ing., Petra 740518/0387 1248/11135
Slezéka 546/7 Praha 8, Karlin, 186 00 Praha 86, Svaty 775117/2231
Jan 220/12, Unétice, 252 62 Horomsfice
Frolikova Marie, Svaty Jan 220/12, Uné&tice, 252 62 766118/127% 299/11135
Horoméf¥ice
-Kalousova Olga, Svaty Jan 220/12, Undtice, 252 62 775704/5692 913/11135
‘Boroméfice
Kollmerova Jana, V Cibulkach 408/1, Praha 5, Kosife, 395624/045 1417/11135
150 00 Praha §
Krzak Zden&k, Un&tice 220, 252 62 Horom&fice 591209/1130 891/11135
Mafas Jifi Mgr., Lidicka 1000, 295 01 Mnichovo Hradiité 680721/1521 2/131
SJM Mencl Miroslav a Menclova Jitka, Svaty Jan 220/12, 751019/0182 165/2227
Onétice, 252 62 Horoméfice 715719/1899
Spoledenstvi vlastniki jednotek bytového domu Unétice - 27603296 1167/11135
Svaty Jan 220, Unétice 220, Svaty Jan, 252 62 HoroméZice
STAVEBNIK ~ stavebni bytové druzstvo, Wassermannova 25652541 ' 66/2227
1038, Praha 5, Hlubogepy, 152 00 Praha 52
§ilha Josef, Karenova 993/10, Praha 5, Kosi%e, 150 00 751107/0303 118/2227
Praha 5
Valkova Jitka, T¥ida SNP 617/55, Slezské predmésti, 615423/1798 398/11135
500 03 Hradec Kralové 3
Vojvodik Petr Ing., Unétice 220, 252 62 Horomé¥ice 720330/5560 8973/222700
Vojvodikova Katefina Ing., Undtice 220, 252 62 735125/0324 10967/222700
Horométice
SJM = spolecéné jméni manzeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplseb vyufiti Zptisob ochrany
st. 332 360 zastavéna plocha a
nédvofi
Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zpisob vyuziti Zpésob ochrany Na parcele
Onétice, &.p. 220 byt.dum sSt. 332
Podil na
é.p./ spoledénych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyusiti na LV domu a pozemku jednotce
220/ byt 468 590/11135
Spoluvlastnici 751107/0303; §ilha Josef
220/2 byt 487 997/11135
Spoluviastnici 720330/5560; Vojvodik Petr Ing. 9/20

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve Kterém vykondva sCAtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ‘¥ad pro Stfedogesky kraj, Katastrdlni pracovi’td Praha-zapad, kéd: 210.
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VIPIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2012 09:15:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym plistupem pro udel: Pgovec‘ilenl exekuce, &j.: Ex 1395/10 pro Soudn/ exekutor Grosam
an, .

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539805 Unétice
Kat.uzemi: 774413 Unétice u Prahy List vlastnictvi: 455
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zpiésob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
Podil na
E.p./ spolecnych &dstech
€. jednotky Zpisob vyuZiti na LV domu a pozemku Jjednotce
735125/0324; Vojvodikova Katefina Ing. 11/20
220/3 byt 482 825/11135
Spoluvlastnici 751019/0182 715719/1899; Mencl Miroslav a
Menclovad Jitka
220/4 byt 471 §78/11135
Spoluvlastnici 770512/4526 785910/0524; Bured Radek a
Buredova Lucie Ing.
220/5 byt 477 672/1113%
Spoluvlastnici 591209/1130; Krzak Zdendk
220/6 byt 470 530/11135
Spoluvlastnici 320610/022; Brzak Jifi
220/7 byt 479 884/11135
Spoluvlastnici 775704/5692; Kalousova Olga
220/8 byt 500 1078/11135
Spoluvlastnici 740518/0387 775117/2231; Franta David Ing. a
Frantova Katefina Ing. .
220/9 byt 511 583/11135
Spoluvlastnici 840426/2625; Chiriliuc Oleg
220/10 byt 509 1077/11135
Spoluviastnici 395624/045; Kollmerova Jana
220/11 byt 180 299/11135
Spoluvlastnici 766118/1275; Frolikova Marie
220/101 garaz 504 2697/11135
Spoluvliastnici 27603296 ; Spolgéenstvi vlastniki jednotek 2598909/6006219
bytového domu Unétice - Svaty Jan 220
740518/0387 775117/2231; Franta David Ing. a 378590/6006219
Frantova Kacefina'tng.
25652541; STAVEEBNIK - stavebni bytové druzstvo 734910/6006219
591209/1130; Krzak Zdendk 423130/6006219
395624/045; Kollmerova Jana 7571B0/6006219
€680721/1521; Mafao Ji¥i Mgr. 378590/6006219
615423/1798; Valkova Jitka ) 356320/6006219
840426/2625; Chiriliuc Oleg 378590/6006219
220/102 jiny nebytovy prostor 479 29/11135
Spoluvlastnici 775704/5692; Kalousova Olga
220/103 jiny nebytovy prostor 471 ’ 29/11135

Spoluvlastnici 770512/4526 785910/0524; Bures Radek a
Buresova Lucie Ing.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katestru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stiedolesky kraj, Ratastralni pracoviité Praha-zipad, kéd: 210.
- . strana 2 .




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.11.2012 09:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro dcel: PTW(_’/?% exekuce, &.j.; Ex 1395/10 pro Soudni exekutor Grosam
lan, r.

Okres: C2020A Praha-zapad Obec: 539805 Unétice
Kat.tzemi: 774413 Unétice u Prahy List vlastnictvi: 455

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany . Na parcele
Podil na
E.p./ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti na LV domu a pozemku jednotce
220/104 jiny nebytovy prostor 477 29/11135
Spoluvlastnici 591209/1130; Krz&k Zdendk
220/105 ateliér 456 238/11135
Spoluviastnici 615423/1798; Valkova Jitka
Bl Jind prdva - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prédva - Bez zipisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
© Vlastnictvi jednotek
Stavba: Undtice, &.p. 220 V-139/2005-210

Listina prohladeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (z&k.&.72/1994 8b.) ze dne
08.12.2004. Pridvni G&inky vkladu prava ke dni 10.01.2005.

V-139/2005-210

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez z&pisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v Sasti Bl, C, poznamky
v &ésti D, listiny v 34sti E a po 25.dubnu 2003 vyznadeni upozorndni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilém na
spoleénych Eastech domu, pop#. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto 2apisy jsou
uvedeny vidy na pfisluSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro Stredodesky kraj, Katastrdlnf pracovidtd Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.11.2012 09:31:59

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stiedolesky kraj, Katastralni pracovistd Praha-zépad, kéd: 210.
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7..139/2005

Prohlaseni vlastmka budovy
podle § 4 zakona &. 72/1994 Sb. v platném znéni (dale jen ,,zdkon“)

Obsah:
A) Vlastnik budovy, popis budovy a zastavéného pozemku
B) Vymezeni jednotek v budové
C) Urgeni spolecnych &asti budovy
D) Stanoveni spoluviastnickych podild viastnik{ jednotek
E) Oznaéeni pozemku, ktery je pfedmétem pievodu viastnictv(
Prava a zavazky tykajici se budovy a pozemku

A) Vlastnik budovy, po is budovy a zastavéného pozemku
EBNIK - stavebm bytové druzstvo, 0 25652541, se sidlem Wassermannova, ép 1038, 152 00

=332 v katastrainim Gzemi Undtice u Prahy - dale jen ,budova“.

. V budové je 11 bytovych jednotek o celkové podiahové plose 811,3 m’

a 5 nebytovych jednotek (1 garéi pro stanl 9 osobnich automobilli, 3 sklady a 1 podkrovm atelier) o
celkové podlahové plose 302,2 mZ,
Celkova podiahova plocha v8ech jednotek &inf 1113,5 m’.

B) Vymezeni jednotek v budové
Viastnik budovy podle § 4 zakona timto prohlasenim urduje tyto prostorové vymezené éastl budovy za
jednotky ve smyslu § 2 pism. b) a ¢ ) z&kona:
1. Jednotka & 1 je rozestavény byt 3+KK._.umistdny v 1. nadzemnim podlazi (pnzemi) v
severovychodni ¢asti budovy Celkové podlahové plocha bytu s pfistuSenstvim je §9,0 m?,

Byt se sklada z: Vybavenim dokonéeného bytu bude:

haly 4,03 mz a) vana, umyvadlo, misa WC 1ks
koupelny s WC 6,93 m b) michaci baterie 2ks
obyvaciho pokoje 21,48 m? c) listovni schranka za dvefmi do domu 1 ks
kuchyfiského koutu 5.47 m: d) zvonek 1ks
pokoje 8,44 m e) topna télesa 5ks
loZnice 12,69 m?

Soudasti dokonéeného bytu budou veskeré vnitfni instalace (potrubn! rozvody vody a Ustfedniho topent -
vée vietnd uzaviracich ventill, potrubni rozvody odpadu, kabelové rozvody elektfiny, apod.), kromé
stoupacich vedenl véetné uzaviracich ventilll pted jednotkou.
K dokon&enému bytu budou dale patrit:
a) naslapné vrstvy podlah v mistnostech, :
b) zd&né a ostatni pficky vEetné jejich povrchové Gpravy,
¢) vnitfni dvefe nachazejici se uvnitf jednotky,
d) vnitfnf a vn&jsi strany oken a vstupni protipoZami dvefe,

e) elektrické spotfebite a zafizenl pfipojené k vnitfnim elektrickym rozvedim od elektroméru pro danou
jednotku (svétla, zasuvky, vypinate, jistite a pojistky, apod.).
Byt je ohraniden vnitini stranou obvodovych zdi, vngj$i stranou vstupnich protipoZamich dvefi a vn&jsi
stranou oken.

2. Jednotka &. 2 je rozestavény byt 3+KK umistény v 1. nadzemnim podlazn (pfizemi) v jihovychodni
&asti budovy. Celkova podiahova plocha bytu s prislu§enstvim je 99,7 m2

Byt se skiada z: ) Vybavenim dokon¢eného bytu bude:

haly 10,37 m

wC 1,51 m? a) sporak 1ks
spize . 1,65 m: b) vana, umyvadio, misa WC 1ks
obyvaciho pokoje 2151 m; ¢) misa WC, umyvadio 1ks
jidelny 11,00 m d) michacl baterie 3ks
kuchyiiského koutu 6,82 mi e) listovni schranka za dvefmi do domu 1 ks
chodby 828 m f) zvonek 1ks
koupelny s WC 4,68 m2 g) topné télesa 6ks
pokoje 15,19 m

loZnice 18,70 m*




e) elektrické spotfebite a zaifzeni pfipojené k vnitinim elektrickym rozvodim od elektroméru pro danou

jednotku (svétla, zasuvky, vypinate, jistiCe a pojistky, apod.).
Byt je ohraniten vnitfni stranou obvodovych zdi, vn&jsl stranou vstupnich protlpoiémlch dvefl a vngjsi
stranou oken.

8. Jednotka ¢. 8 je rozestavény byt 3+1, umistény ve 3. nadzemnim podlazi (podkrovi) ve vychodnf
&asti budovy. Celkova podlahové plocha bytu s pfislu$enstvim je 107,8 m®.

Byt se skiada z: Vybavenim dokon&eného bytu bude:

haly - 14,82 m’ a) vana, sprch.kout, umyv,, misaWC  1ks
koupelny s WC 6,88 m> b) misa WC, umyvadio, bidet 1ks
wC 1,87 m? ¢) michaci baterie 5ks
spize ' 0,91 mz d) [istovnli schranka za dvefmi do domu 1 ks
pokoje 12,48 m €) zvone! 1Ks
:SZnAceé }g,:ﬁ m: ) topn4 télesa 8ks

uchyn 14 m

komory 2,83 m?

obyvaciho pokoje 37,74 m’

schodi&ts na galerii 1,35 m?

Sou&asti dokon&eného bytu budou veskeré vnitini instalace (potrubni rozvody vody a ustfedniho topeni -
vée vetné uzaviracich ventilli, potrubni rozvody odpadu, kabelové rozvody elektfiny, apod.), krom&
stoupacich veden( v&etné& uzaviracich ventilll pfed jednotkou.

K dokonéenému bytu budou déle patfit:

a) naslapné vrstvy podlah v mistnostech (mimo galerie),

b) zd&né a ostatni pFicky véetné jejich povrchové Gpravy,

c) vnitinf dvefe nachazejici se uvnitf jednotky,

d) vnitini a vn&jSi strany oken a vstupni protipozarn( dvefe,

e) elektrické spotfebite a zafizeni pfipojené k vnitfnim elektrickym rozvodim od elektroméru pro danou
jednotku (svétla, zasuvky, vypinate, jisti¢e a pojistky, apod.).

Byt je ohrani¢en vnitfnl stranou obvodovych zdi, vnéj§l stranou vstupnich protipozamich dveil, vnéjsi
stranou oken a &tvrtym schodem schodisté vedouciho na galerii ve 4. nadzemnim podiaz!.

9. Jednotka &. 9 Je rozestavény byt 2+KK, umistény ve 3. nadzemnim podlaZi gpodkrovi) ve stredni
jizni &asti budovy. Celkové podiahova plocha bytu s pfisluSenstvim je 58,3 m".

Byt se sklada z: Vybavenim dokon&eného bytu bude:

haly 423 m? a) misa WC, umyvadio 1ks
chodby 3,88 m b) vana, umyvadio 1ks
we 1,70 m? d) michaci baterie 3ks
spize 1,62 m; e) listovni schranka za dvefmi do domu 1 ks
koupelny 362m f) zvonek 1ks
obyvaciho pokoje ‘ g) topna télesa 5ks
s kuchyfiskym koutem 27,73 m

loZnice 13,95 m

schodisté na galerii 1,60 m?

Soutasti dokonceného bytu budou veskeré vnitini instalace (potrubni rozvody vody a ustiedniho topeni -
vde véetn& uzaviracich ventill, potrubni rozvody odpadu, kabelové rozvody elektfiny, apod.), kromé
stoupacich vedeni v&etné uzaviracich ventilli pfed jednotkou.

K dokon€enému bytu budou dale patfit:

a) naslapné vrstvy podlah v mistnostech (mimo galerie),

b) zdéné a ostatni pfiCky vcetné jejich povrchoveé tpravy,

¢) vnitfni dvefe nachézejici se uvnitf jednotky,

d) vnitfni a vnéjsi strany oken a vstupnl protipoZzami dvere, .

e) k vnitfnim elektrickym rozvodim pfipojené elektrické spotfebite a zafizeni (svétla, zasuvky, vypinade,
jistite a pajistky, apod.) od elektroméru pro danou jednotku.

Byt je ohrani¢en wnitini stranou obvodovych zdi, vné&j8i stranou vstupnich protipozarnich dvefi, vn&jsi
stranou oken a u stropu poslednim schodem schodisté vedouctho na galerii ve 4. nadzemnim podiaZi.

10. Jednotka ¢. 10 je rozestavény byt 3+KK, umistény ve 3. nadzemnim podlazi (podkrovi) v zapadni
&asti budovy. Celkova podlahové plocha bytu s pfisludenstvim je 107,7 m%

Byt se skldda z: Vybavenim dokonéeného bytu bude:

haly 6,73 m? a) misa WC, umyvadio 1ks
WC 1,50 m? b) vana, misa WC, umyvadio 1ks
obyvaciho pokoje 46,00 m2 d) michaci baterie 3ks
kuchyriského koutu 6,60 m . e) listovni schrénka za dvefmi do domu 1 ks
schodisté na galerii 1 60 m? f) zvonek . 1ks




*
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~ 18. Jednotka ¢. 104 je rozestavény nebytovy prostor - sklad, umistény v suterénu budovy. Celkova

podiahova plocha skladu je 2,9 m?.
K dokonéenému skladu budou déle patfit:
a) veskeré kabelové rozvody elektiny véetné vypinace a svétla,
b) vstupni protipozami dvefe vietné& samozavirace.
Sklad je ohraniéen vnitfn! stranou obvodovych zdf a vngj§i stranou vstupnich protipoZarnich dveil.

16. Jednotka ¢&. 105 je rozestavény nebytovy prostor - atelier, umistény v podkrovi budovy. Celkovéa
podiahova plocha atelieru je 23, 8m?>.

Atelier se sklada z: Vybavenim dokonéeného atelieru bude:
mistnosti atelieru 20m2 a) vana, umyvadio 1ks
hygienického zdzemi 3,8m2 b) misa WC 1ks
c¢) michaci baterie 2ks
d) listovn! schranka za dvefmidodomu  1ks
d) zvonek 1ks
e) topna télesa 1ks

Soucasti dokonéeného atelieru budou veskeré vnitini instalace (potrubni rozvody vody a Ustfedniho
topeni - vie véetn& uzaviracich ventill, potrubni rozvody odpadu, kabelové rozvody elektfiny, apod.), kromé
stoupacich veden! v&etné& uzaviracich ventilll pfed jednotkou.

K dokoné&enému atelieru budou déle patfit:

a) naslapné vrstvy podiah,

b) zdéné a ostatni pfitky v&etné jejich povrchové Gpravy,

¢) vnitfni dvefe nachazejici se uvniti jednotky,

d) vnitfni a vnéjsi strany oken a vstupni protipoZém| dvefe,

e) elektrické spotfebite a zafizen! pfipojené k vnitinim elektrickym rozvodiim od elektroméru pro danou
jednotku {svétla, zasuvky, vypinade, jisti¢e a pojistky, apod.).

f) schodi$té z hiavni chodby domu

Atelier je ohraniCen vnitfni stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich protipoZzamich dvefi, prvnim
stupn&m schodisté z hlavni chodby a vnéjsi stranou oken.

C) Urceni spole€nych €asti budovy
1. SpoleEnymi ¢astmi budovy ve smyslu § 4 odst. 2 pism. ¢) zéakona jsou tyto &asti budovy urkené ke

spoleénému uZivani ve smyslu § 2 pism. g) zakona:

a) zaklady veetné izolacl, obvodové a nosné zdi, hlavni stény, zdéné pfiitky mezi byty

b) stfecha, v&etné okapl, destovych svodl a obdobnych kiempiiskych vyrobkd

c) hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce

d) vnitfni schodi$té se schodidtovymi halami pfed vstupy do bytli a suterénnr chodbou,

e) severnf zastfeSeny vchod do budovy, severnf balkon ve 2. nadzemnim podlaZi nad zastfeSenym
vchodem, severni anglicky dvorek v 1. podzemnim podlaZi

f) vjtah

g) okna a dvefe, vyjma dvefi uvniti bytovych jednotek a atelieru, vstupnich protipoZamich dveff do bytl,
atelieru a do suterénnich skladd

h) suterénni suSama a kolarna

i) suterénni plynova kotelna a jeji vybaveni (kotle, zasobniky TUV apod.) v&etné potrubi pro odvod
spalin

j) kominy a v&traci Sachty

k) hlavnl rozvody vody za mé&fi&i spotfeby vdetné pozarnich hydrantl, rozvody plynu za méfiti
spotfeby, kanalizagnl odpady a rozvody tepla (v&etné jejich zafizenl a soucésti) umisténé mimo
jednotky

I) hlavni rozvody elektfiny pred elektroméry v&. elektromérové skhné el. zaffzeni, slouzfci k obsluze
spole&nych prostor

m) hlavni vedeni televiznich a telekomunikaénich rozvodll véetné p?isluéenstvl umisténé mimo
jednotky, (pokud bude instalovano)

n) hlavn{ potrubni rozvody odsavéni a vétrani

0) jizni balkon ve 3. nadzemnim podlaZi o plose 3,13 m°ve vyIuCném uZlvani viastnika bytu &. 9

p) dast plidy ve 4. nadzemnim podlazi (galerie) o ploge 43,8 m? ve vyluéném uzivani viastnika bytu &, 8

q) &ast pldy ve 4. nadzemnim podlaZi (galerie) o ploSe 59,2 m2 ve vyluéném uzivani viastnika bytu €. 9

r) &ast ptidy ve 4.nadzemnim podlazi (galerie) o plode 43,4 m” ve vyluéném uzivani viastnlka bytu &.10

2. Spoluvlastnicl majf pravo fyto spoledné éasti uzivat v souladu s jejich uréenim paodle odst. C), bodu 1,
jsou povinni pfispivat na jejich opravy, udrZbu, umoznit jejich revize, a to 2 titulu prava podilového
spoluviastnictvl podle vy3e spoluviastnického podilu uvedeného v &asti D).




D) Stanoveni spoluvlastnickych podilt viastniki jednotek
1. Velikost spoluvlastnickych podild na spoleCnych &astech domu se podle § 8 odst. 2 zakona fidi
vzdjemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploSe viech jednotek vdomé.
2. Spoluviastnické podily vyjadiené zlomkem jsou pro jednotlivé jednotky tyto:

jednotka & 1 (byt) 59011135 jednotka &. 101 (gard?) 2697111135
jednotka &, 2 (byt) 997M1435  jednotka &. 102 (skiad) 2911135
jednotka &, 3 (byt) 825111135  jednotka &. 103 (sklad) 29111135
jednotka &. 4 (byt) 578111135  jednotka &. 104 (sklad) 29111135
ednotka &. 5 (byt) 672111135  jednotka &. 105 (atelier) 238/41135
ednotka &. 6 {byt) 530111135
ednotka €. 7 (byt) 884/11135
jednotka &. 8 (byt) 1078/11135
jednotka &. 9 (byt) 58311135
jednotka & 10 (byt) 1077111135
jednotka &. 11 (byt) 299/11135

Celkem: 1113511135

E) Oznadeni pozemku, ktery je pfedmétem pfevodu viastnictvi
Budovou zastavény pozemek je evidovan v katastru nemovitosti jako stavebni parcela €. 332,
katastralni Gzemi Unétice u Prahy - dale jen ,zastavény pozemek”.

F) Prava a zavazky tykajici se budovy a pozemku

1. Viastnik budovy a zastavéného pozemku uvedeny v &asti A) prohladuje, Ze pfi pfevodu viastnictvi
jednotek pfevede smlouvou na nabyvatele pfislusnych jednotek tato préva tykajic! se budovy, jejich
spolegnych &asti a pozemku:

a) spoluviastnické pravo ke spoleénym &astem domu, a to ve wydi k jednotce pfisludného podilu
uvedeného v &asti D),

b} spoluviastnické pravo k zastavénému pozemku, a to ve vysi k jednotce piislusného podfiu uvedeného
v &4sti D).

2. Viasinik budovy a zastavéného pozemku uvedeny v casti A) prohladuje, Ze na budové a pozemku
nevaznou dluhy, vécné prava (zastavni prava, pfedkupni prava, vécna bfemena), ani jiné pravni vady,
maijicl rozhodny vliv na pfevod prav na nabyvatele jednotek. Dale prohladuje, Ze na budové a pozemku
nejsou Zadné hrubé vady, na které by mél povinnost nabyvatele jednotek upozornit.

G) Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki budovy na vydaje spojené se spravou,
udrZbou a opravami

Vlastnik budovy a zastavéného pozemku uvedeny v &asti A) stanovil, podle § 4 odst. 2 pism. g) zakona, tato

pravidla pro pfispivani spoluvlastniki budovy na vydaje spojené se spravou, tdrzbou a opravami:

1. Vlastnici jednotek jsou povinni nést naklady spojené s vykonem prav, spojenych s viastnictvim &i
uzivanim jednotek, se spravou, udrzbou a opravami spolenych ¢asti budovy, budovy jako celku a
zastavéného pozemku, a to podle veiikosti svych spoluvlastnickych podili na spoleénych E&astech
budovy. O podrobnostech rozhodne Spolegenstvi viastnikl v souladu se zékonem.

2. Viastnici jsou povinni platit za pinéni poskytovana s uZivanim jednotky a spoiesnych &ast! budovy, t].
elektfinu, plyn, teplo, vodné a sto&né, odvoz domovniho odpadu apod. Podrobnosti o vy&i zéloh, terminu
plateb, &isla ugtu a vyuctovani uréi Spoleéenstvi viastniku.

3. Spoledenstvim viastniktl uréeny spravce budovy je povinen sestavit na jeden kalendaini rok dopiedu
rozpocet, obsahujici pfehled planovanych nakladd, rezervy a zdrojl jejich kryti. Do dne vzniku
spoletenstvi viastnik@ podle zékona, zpracuje zakladni rozpodet pro prvn{ kalendarni rok &i jeho &ast,
viastnik budovy uvedeny v &asti A).

4. Raéni rozpotet musi zabezpedit vyrovnané hospodafen! a vytvofeni finan&ni rezervy potfebné na thradu
neplanovanych vydaji a dlouhodobé pldnovanych investic do udriby a oprav budovy jako celku a
spolednych &asti budovy.

5. Roéni rozpoZet musi obsahovat zejména tyto naklady:

a) néklady na udrzbu a opravy spoleénych &asti budovy

b) pojistani budovy,

c) odmény za spravu domu,

d) spotfeba energil ve spoleénych &astech budovy a na vyrobu tepla v&. TUV,
e} odvoz komunéinfho odpadu,

f) spotfeba vody a sto&né v bytech,

@) tklid spoleénych &asti budovy a garéze mimo ploch garéZovych stanl,

h) uklid a Upravy pozemku piiléhajictho k budové,

i) zakonneé revize &i dalsi naklady spojené s provozem domu,




SCHEMA BUDOVY Legenda:
na pozemku st.p.&.332 D byty & nebylové prostery
v k.0. Unétice u Prahy § coclotné s bodony
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Pfiloha ¢. 8: Porovn
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Priloha ¢. 9: Fotopriloha
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Oveérovaci dolozka konverze do dokumentu
obsazeného v elektronické podobé.

Ovéfuji pod poradovym Cislem 42588245-30318-121227152122, Ze tento dokument,
ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z
42 listd, se doslovné shoduje s obsahem vstupu.

Zajistovaci prvek: bez zajisStovaciho prvku

Ovéfujici osoba: Hana Pavelkova

Vystavil: JUDr. Jan Grosam, soudni exekutor

v Praze dne 27.12.2012
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