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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym dkolem je stanoveni ceny obvyklé pozemk par.¢.3367 o celkové vymére 380 m?,
vedeného v katastru nemovitosti jako zahrada a par.¢.3368 o celkové vymére 1241 m?, vedeného
v katastru nemovitosti jako zahrada, ul.Svédskd, obec Praha, katastralni tzemi Smichov, vse
zapsané na LV ¢.14196.

Ocenéni je provedeno ke dni mistniho Setfeni, tedy ke dni 12.11.2018.

2. Pfedpoklady a omezujici podminky

- Zpracovatel predpoklada, Ze veSkeré podkladové materidly, informace a dokumenty pouzité
pro zpracovani znaleckého posudku jsou pravdivé, vérohodné a spravné, neodpovida tedy za
jejich pravost a platnost.

- Zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré
zavéry a podminky, pokud doslo ke zméné trzniho prostredi po datu zpracovani, nejsou tyto
skutecnosti v posudku zohlednény.

- Informace a podklady poskytnuté objednatelem povazujeme za vérohodné, pravdivé a
spravné.

- Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojl, které byly v tomto znaleckém
posudku pouZzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné.

- Zpracovatel ma za to, Ze informace, na jejichz zaklad€ je znalecky posudek zpracovan, jsou
ziskané ze spolehlivych zdrojd, neprebird Zaddnou odpovédnost za pravdivost a presnost
jakychkoliv idaja takto ziskanych.

- Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZzeny na predpokladech v tomto
znaleckém posudku uvedenych.

- Datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku vztahuji, je uvedeno v
tomto znaleckém posudku.

- Odhad obvyklé vySe predmétu ocenéni tak, jak je v tomto znaleckém posudku uveden, je
zalozen na stavu narodni ekonomiky a na kupni sile mény k datu zpracovani.

- Zpracovatel prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd, které
mu byly predlozeny objednatelem, v pfipad€, Ze objednatel nepredlozil zpracovateli
dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima
zpracovatel jakoukoli odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici.

3. Definice zakladnich pojma

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Je to historicky fakt, bud verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z divodu
finan¢nich mozZnosti, motivace a zajm( daného kupujiciho a prodavajictho mlze nebo nemusi mit
cena placend za zboZi nebo sluzby néjaky vztah k hodnoté, kterd je zboZi nebo sluzbam
pripisovana jinymi. Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté pfifazené zboZzi nebo sluzbam
jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a pfileZitostné téz mistem), kde jsou zboZi a sluzby smériovany mezi kupujicimi
a prodavajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predstavuje schopnost
zboZi a/nebo sluZzeb byt smériovdno mezi kupujicimi a prodavajicimi bez pfiliSnych omezenijejich
¢innosti. Kazda strana reaguje na nabidkové-poptdvkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory,
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schopnosti a znalosti kazdé strany, jejich chapanirelativni uZitecnosti zbozi a/nebo sluzeb ajejich
individualni potfeby a prani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tykd penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které
Ize koupit, a témi, kdo je kupuji a prodévaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale
odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném case, podle konkrétni definice hodnoty.
Ekonomicka koncepce trzni hodnoty odrazi ndzor trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni
zboZinebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevlada pojem hodnoty s privlastkem
trzni.

Trzni hodnota aktiva je vyrazem jeho trhem uznané pouZitelnosti spiSe nez jeho Cisté fyzického

stavu. Pouzitelnost aktiva pro dany podnik se mdze lisit od pouzitelnosti, kterou uznava trh nebo
konkrétni obchod. Z toho Ize vyvozovat rozdil mezi individualni a trzni hodnotou.

Definice trZzni hodnoty:

Trzni hodnota je financni ¢astka, kterou Ize obdrzet pfi prodeji nebo uhradit pri koupi majetku
mezi dobrovolné a legdlné jednajicim potencionalnim kupujicim a prodavajicim. Obé strany maji
zajem na uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoli natlakem nebo zvlastni motivaci
typu nekalé soutéze, a to at’ ze strany kupuijiciho, tak ze strany proddvajiciho. VSechny informace
o predmétném majetku jsou dostupné a shodné pro obé strany, vSechny informace jsou
relevantni a pravdivé.

4. Metody ocenéni

Administrativni cena - cena zjiSténa podle cenového predpisu (v soucasné dobé zakon <. 151/1997
Sb., o ocefiovéni majetku a zmé&né& nékterych zdkond, vyhldska ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 279/1997 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
v platném znéni.

Trh - Interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

Obvykla cena - cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku bez mimoradnych okolnosti trhu.

Trzni hodnota - odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni, mezi
ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po radném marketingu, kdy
obé strany jednaly informované, rozvazné a bez natlaku (schvalend definice dle Evropskych
oceriovacich standard( 2003).

Vécnd hodnota - (dle pravniho nazvoslovi ,,dasova cena“ véci), je reprodukéni cena véci, snizend
0 primérené opotrebeni véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota - je uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit,
aby droky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto ¢astku
investovat na kapitdlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Cena porizovaci - je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé porizeni (u nemovitosti,
zejména staveb, cena v dobé postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu
opotrebeni.
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Cena reprodukcni - je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc poridit
v dobé ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpo¢tu nakladd (vydajd), nebo také
soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych prijm@ (dariovy zaklad pro dan
z prijma), stanoveny jako préimérnd, nebo pravdépodobné ocekavana hodnota z ¢asové rady.

Zkratky:

ZC - zakladni cena

ZCU - zakladni cena upravena

IPC — indexovana primérna cena

CU - cena upravena na 1 m? podlahové plochy bytu
UR - Gzemni rozhodnuti

UP - Gzemni plan

LV — list vlastnictvi

Metody ocenovani nemovitého majetku. Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitostijsou zpravidla
pouzivany tri standardni mezinarodné uznavané pristupy k ocerlovani. Jedna se o metodu vécné
hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou
cenu nemovitosti pak stanovi odhadce vysoce odbornym odhadem, ktery vychazi z podrobné
znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti. Hodnoty ziskané vyse uvedenymi metodami
slouzi jako podklad pro stanoveni hodnoty trzni.

Vécna hodnota nemovitosti je souctem vécné hodnoty staveb i pozemkd. Vécnou hodnotou
stavby se rozumi reprodukéni cena stavby (naklady, za které by bylo mozné postavit stejnou
stavbu ke dni ocenéni), snizend o opotrebeni odpovidajici stari stavby a jejimu technickému
stavu.

Vynosova hodnota je stanovovana u nemovitosti, které prinaseji nebo mohou prinaset trvaly a
ustaleny vynos z prondjmu. Pfi zjiSténi vynosové hodnoty se vychdzi z modelu prosté kapitalizace
(takzvané vécné renty), kdy vyse dcistého roc¢niho prijmu z ndjemného je kapitalizovana
prislusnou mirou kapitalizace. Mira kapitalizace vychazi zfaktor(, které ovlivriuji cenu
nemovitosti z hlediska budoucich ziski z jejiho prondjmu a provozu v daném misté. Jednd se o
faktory vynosovosti, inflace, rizika a ekonomické Zivotnosti. Pfi vypoctu Cistého vynosu se
vychazi z hodnoty obvyklého najemného v daném misté a Case, snizeného o naklady vynalozené
z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani nemovitosti.

Porovnavaci hodnota je vysledkem srovnani a vyhodnoceni realizovanych cen nemovitosti
obdobného charakteru, pficemz je nutné porovnavat lokalitu, polohu, stav, velikost a ucel
uzivani nemovitosti. Pfi nedostatku informaci o realizovanych prodejich lze pfimérené vyuzivat
relevantnich nabidkovych a poptdvkovych cen realitnich kancelari pfi respektovani vyvojovych
trendl na trhu nemovitosti v daném misté.

Dle §2 zak.c.151/1997 Sb. s platnymi zménami je od 1.1.2014 stanoven nasledujici zpdsob
ocenovani majetku a sluzeb.

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocernovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
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obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky prirodnich ¢ijinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu
véci a urdi se porovnanim.

Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena nebo mimoradna cena, je cena
zjisténa.

5. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemky par.¢.3367 a par.¢.3368, k.4.Smichov
Adresa pfedmétu ocenéni:  Svédska

150 00 Praha

LV: 14196

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Uzemi: Smichov

Pocet obyvatel: 1280508

6. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 12.11.2018 za pritomnosti pana Mgr.Jifiho Kleina.

7. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Podklady ziskané ze strany zadavatele posudku:

Vypis z katastru nemovitosti LV €.14196, obec Praha, k.4.Smichov ze dne 1.11.2018
Geometricky plan ¢€.4522-485/2018 vypracovany Geodetickym servisem Praha, s.r.o. dne
10.10.2018

Situace umisténi DPS Svédska na ocefiovanych pozemcich

Studie DPS Svédska Praha 5, vypracovana Studiem Anarchitekt s.r.o., z 08/2017

Udaje sdé&lené jednatelem vlastnika nemovitosti panem Mgr.Jifim Kleinem

Podklady ziskané zhotovitelem:

Snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Setfeni v povodriovych mapéch

Nabidky realitnich kancelari na siti internet

Udaje z tzemniho planu

SetFeni v cenovych Gdajich vedenych v katastru nemovitosti
Setfeni v cenovych mapéch stavebnich pozemk
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8. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik pozemku: Vzdélavaci institut Praha s.r.o., Svédska 107/39, 150 00 Praha 5, vlastnictvi:
vyhradni

9. Dokumentace a skutecnost

PFi mistnim Setfeni byly lokalizovany pozemky par.¢.3367 a par.¢.3368. Ddle bylo lokalizovano
vyty&eni vécného brfemene prava chiize a jizdy, které zajisti p¥ijezd na pozemek z ul. Svédska.

10. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky par.c.3367 o celkové vymére 380 m? vedeny v katastru
nemovitosti jako zahrada a par.c.3368 o celkové vymére 1241 m?, vedeny v katastru nemovitosti
jako zahrada, ul.Svédska, obec Praha, katastralni izemi Smichov, vée zapsané na LV ¢.14196. Oba
pozemky spolu tvofi jednotny funkcni celek. Pozemky se nachazeji na zapadni a jizni strané od
Usedlosti HFebenka. Jedna se o mirné svazity pozemek do pismene L. V soucasné dobé neni
pozemek napojen na z3adné inZenyrské sité. K dispozici jsou inZenyrské sit&¢ v ul.Svédskd
(vodovod, kanalizace, elektricka energie a zemni plyn). Prijezd na pozemek bude zajistén vécnym
bfemenem pres pozemky par.c.3361, 3366 a 3364. Presné vytyCeni vécného bremene je
zakresleno v Geometrickém planu ¢.4522-485/2018 vypracovanym Geodetickym servisem Praha
s.r.0. v 10.10.2018. Pozemky par.¢.3361, 3366 a 3364 jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy,
svérend sprava nemovitosti je Méstské ¢dasti Praha 5, ndmésti 14.1ijna, 1381/4, 150 00 Praha 5. Toto
vécné bfemeno bylo jiz projednano a schvaleno. Nyni se jedna o vysi thrady za toto vécné
bfemeno. Uzemnim pldnem jsou pozemky zafazeny do tzemi VV - verejné vybaveni. Na tyto
pozemky je vypracovana studie na vystavbu domu pro seniory. Jedna se o objekt s obdélnikovym
pudorysem, dvéma podzemnimi podlazimi a ¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi. Objekt ma sedlovou
strechu. Zastavéna plocha objektu je 474 m?, podlahova plocha je 2846 m>.

Pozemky se nachdzeji ve velmi atraktivni lokalité s veSkerou obZanskou vybavenosti v okoli.
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B. ZNALECKY POSUDEK

Od 1.1.2014 doslo v souvislosti s ucinnosti nového obcanského zdkoniku ke zméné zplsobu
ocenéni. Definice obvyklé ceny byla nové doplnéna tim, Ze se urci porovnanim, tj. porovnavacim
zpUsobem. Podminky, které musi splfiovat zpracovani ocenéni obvyklou cenou, jsou od 1.1.2014
vymezeny v zakoné o ocenovani majetku. Obvykld cena je vymezena pro ucely zakona o
oceriovani majetku a urci se porovnanim, (tj. jediny pripustny zplisob ocenéni, nelze ji stanovit
vynosovym nebo ndkladovym zptlsobem). Obvykld cena neni administrativni (Gredni) cenou
stanovenou tzv. ,,jinymi zplsoby oceriovani“ podle zdkona o oceriovani majetku a podle
ocernovacich vyhlasek k tomuto zakonu.

V katastru nemovitosti byly nalezeny kupni smlouvy na obdobné nemovitosti, které byly
uzavreny v roce 2017 a 2018. Vzhledem k tomu, Ze pozemkd urcenych k vystavbé v dané lokalité
je velmi mdlo, byla pouZita i nabidka realitnich kancelafi na siti internet.

V koeficientu Uvaha zpracovatele ocenéni je zohlednén nardst cen nemovitosti v dané lokalité
s ohledem na termin uzavreni kupni smlouvy.

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky par.¢.3367 a par.¢.3368

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: Pozemek k vystavbé, p.<.: 545/5

Lokalita: ul.Nadrazni, Praha, k.4.Smichov

Popis: V evidenci katastru nemovitosti byla pod ¢.j.V-65367/2017-101 nalezena kupni
smlouva ze dne 11.9.2017 o prodeji pozemku par.¢.545/5 o celkové vymére 1966 m?2,
Uzemnim pldnem je pozemek zafazen do Gizemi SV - vieobecné smidené. Pozemek|
neni zastaveén.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[ K¢/m?] Kc [ K¢/m? ]
66 000 000 1966 33 570,70 1,06 35 450,66

Nazev: Pozemek k.u.Smichov, p.¢.: 2751/3

Lokalita: ul.Nad Bertramkou, Praha, k.4.Smichov

Popis: V evidenci katastru nemovitosti byla pod ¢&.j.V-31952/2017-101 nalezena kupni
smlouva ze dne 4.4.2017 o prodeji pozemku par.¢.2751/3 o celkové vymére 636 m?2.
Uzemnim pldnem je pozemek zafazen do Gzemi OB - ¢ist& obytné. Pozemek neni
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zastavén. Jedna se o svazity pozemek, ktery je obtizné zastavitelny a ma pristup
pouze pro pési.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00 \
poloha pozemku - 1,00 3 ‘
dopravni dostupnost - 1,00 _
moznost zastavéni poz. - 1,00 §
intenzita vyuziti poz. - 1,20 ==
vybavenost pozemku - 1,00 : » X
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,10 o S

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[Ke] [m?] JC[ K&/m?] Kc [ K¢m? ]

6 100 000 636 9 591,19 1,32 12 660,37

Nazev: Pozemek k vystavbé, p.c.: 1592/3

Lokalita: ul.Na Plani, Praha, k.4.Smichov

Popis: V evidenci katastru nemovitosti byla pod (.j.V-33814/2018-101 nalezena kupni
smlouva ze dne 17.5.2018 o prodeji pozemku par.¢.1592/3 o celkové vymére 382 m?2,
Uzemnim pldnem je pozemek zafazen do tzemi OB - ¢isté obytné. Pozemek neni

zastavén.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00 LR
poloha pozemku - 1,02
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00 - e
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00 " e
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 o ‘

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[ K] [m?] JC[ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

9 900 000 382 25 916,23 0,82 21147,64

Nazev: Pozemek k,4,Smichov, p.c.: 4518/1

Lokalita: ul.Nad Bud'ankami I, Praha, k,.4.Smichov

Popis: V evidenci katastru nemovitosti byla pod ¢.j.V-28241/2018-101 nalezena kupni
smlouva ze dne 24.4.2018 o prodeji oddélené ¢asti pozemku par.¢.4518/1 o celkové
vyméfe 39 m2. Uzemnim planem je pozemek zafazen do Gzemi OB - &ist& obytné.
Pozemek nelze samostatné stavebné vyuzit.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,02
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 1,40

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]

451000 39 11564,10 1,43 16 513,53

Nazev: Prodej komercniho pozemku 198 m2

Lokalita: ulice Prachnerova, Praha - ¢ast obce Kosire

Popis: Nabizime prodej komer¢niho pozemku ve velice lukrativni ¢asti Prahy 5, KoSife. Na

plné zastavitelny pozemek o rozmérech 198 m? je vyddna Prahou 5 Uzemné
pldnovaci informace z 2/2018, dle které je pozemek vhodny k vystavbé
polyfunkéniho domu o 1 PP a 6 NP s podkrovim v proluce na ndrozi ulic Prachnerova
a Hlavackova, s umisténim 2 podlazi prodejni plochy, 2 podlazi kancelari a 2 podlazi
byt( (véetné pecovatelskych). Obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici
1 500 m2 prodejni plochy, zafizeni socidlni péce. Z hlediska kapacity uzemi: Mira
vyuziti Uzemi neni stanovena, jedna se tedy o stabilizované tzemi. Vyska zastavbyj
bude stanovena s ohledem na vysky okolnich objekt(i. Je mozné uvazovat s
napojenim nového objektu na Stitovou sténu bytového domu &.p. 674 (nutnost
dohody s vlastnikem pozemku parc. €. 1151 a dostatecné odstupové vzdalenosti od
Stitovych oken domu ¢.p. 674). Praha 5 zde pfipravuje Metropolitni plan
Plzeriska/Vrchlického, ktery se uvedeného pozemku nijak nedotyka. JiZ pred rokem
1960, zde staval rodinny dim, ktery byl zdemolovan. Dojezdovd vzdalenost K
metropoli a metru Andél 1,5km, metropole Zli¢in 7 km a primé napojeni na dalnici
D5 a letisté Ruzyné. Ndjezd na tunel Mrdzovka 1,2 km smér Jizni spojka nebo
StresSovice.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,50

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[ K&m? ] Kc [ K¢m? ]

10 900 000 198 55 050,51 0,50 27 250,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 22 604,44 Ké/m?
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Druh pozemku Parcela ¢.
zahrada 3367
zahrada 3368

Celkova vyméra pozemki

Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkovacena

[m?] cena podil pozemku
[ Kg/m?] [Ke]

380 22 600,00 1/1 8588 000

1241  22600,00 1/1 28 046 600

1621  Hodnota pozemki 36 634 600

celkem

Stranka 11
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C. REKAPITULACE

Stanoveni ceny obvyklé
Stanoveni ceny obvyklé pozemk( par.¢.3367 a par.¢.3368, ul.Svédska, obec Praha, katastralni

uzemi Smichov, vSe zapsané na LV ¢.14196.

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky par.¢.3367 a par.¢.3368 36 634 600,- K¢

Hodnota pozemku 36 634 600 K¢

|KomentéF ke stanoveni vysledné ceny |
Vzhledem k tomu, Ze neni dofeSeno a vyplaceno vécné bremeno prava chiize ajizdy na pozemek,
je ceny obvykla sniZena o ¢astku 1 000 000,- K¢ na pripadné ndklady na toto vécné bremeno.

Obvykla cena
35 600 000 K¢

slovy: Tricetpétmilionsestsettisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.10

V Praze 13.11.2018

Ing. lvana Markovska
Mikulcicka 118/7

155 21 Praha 5 - Sobin
telefon: +420 603 181 031
e-mail: i.mark@centrum.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany ministrem spravedlnosti v Praze ze dne
14.6.2010 rozhodnutim ¢.j.119/2010-OD-ZN/7 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci na oceriovani nemovitosti a v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, priimyslové

a zemédélské.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢. 1622-2018 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v
priloze:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 14196 ze dne 1.11.2018
Snimek katastralni mapy

Geometricky plan ¢.422-465/2018

w = N =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2018 15:35:02

Okres: Cz0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tGzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 14196
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Vzdélavaci institut Praha s.r.o., Svédska 107/39, 28868684

Smichov, 15000 Praha 5

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptisob _ochrany

3367 380 zahrada pam. zbéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, pamitkoveé
chranéné tzemi,
zemédélsky pudni
fond

3368 1241 zahrada pam. zdéna - budova,
pozemek v pamdtkové
zéné, pamatkové
chranéné tzemi,
zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnéd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préva zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyEe 15 000 000,-K& s pfislusenstvim
Oprdvnéni pro
Zamrzla Radek Ing., Americka 1301/12, 36001 Karlovy
Vary, RC/ICO: 570715/0768
Povinnost k
Parcela: 3367, Parcela: 3368

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 29.06.2016. Pravni
Géinky zépisu ke dni 30.06.2016. Zapis proveden dne 26.07.2016.

V-47346/2016-101
Poradi k 30.06.2016 14:45

D Poznédmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o Potvrzeni o nabyti ve vefejné drazb& ( zak. &. 92/1991 sb.) &.sml. 09/15/D/O ze dne
21.10.2015. Pravni Gdinky =zipisu ke dni 21.10.2015. Zapis proveden dne 26.11.2015.

V-79418/2015-101

Pro: Vzd&lavaci institut Praha s.r.o., Svédska 107/39, Smichov, RC/ICO: 28868684
15000 Praha 5

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.11.2018 15:35:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 729051 Smichov List vlastnictvi: 14196

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
3367 24189 380
3368 22644 ' 829

24189 412

Pokud je vyméra bonitnich dillt parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.11.2018 15:46:59
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dadlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: vuvuvivuuneunnnn.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisté Praha, koéd: 101.
strana 2
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VYKAZ DOSAVADNHO A NOVEHD STAVU UDAJ0 KATASTRU NEMOVITOST!

Dosavadn stav Navy atay
Dznacest Vgmers paroely | Drun pozemku | Oznecent Vemerg parcely | Orun pozemku | Typstavey | Zoos L. POfOVAN se stavem evidence préviich vztsho
pozarmiis urtent | [ prechaxt 2 pozemiku | Orslo listy Vymera diis ‘Dznexsent
parc. graiem Zphsob vu¥it! § pere, tslem Zpsob yyuzitr | Zndsob vyuzil | vemer ¥ iy
katestru | drivBisr poz. 8
2

ha me ha m teosts | _evigens he m
3381 : 3361 2787
3364 3364 2787
3366 3366 2787 i

Druh vecneho bremene; pravo chiize a jfzdy
DOpravngny: die listin

GEOMETRICKY PLAN

Beometricky DISn OVET GFednB Opravneny Zememericky NZenyr:

Stehopls overd oredng opravaBng zememéricky inzengr:

pro Iméno, prifment: ing. Dana Skalicka Snens, priment; Ing. Dana Skalicka

vymezen rozsahu vecneho bremene ‘ ;

K casti pozemky T eTiEEs | L e e ST
One: 10, 10. 2018 pee  12VEDB oe:  17.10.2018 mse  129/2018
Nalezicostmi & presnost! Ddpovigs praviym predoisom. Tenta d8 peometeio planu v elektronicke padobs

Wi ¥

Vyhotovite: Geodeticky servis Praha, s.r.0.
Hostivarska 210/28
102 00 Praha 10
tel 274 0142 386

Crslo planw:  4522-4B5/2018
Dkres; Hiavni masto Praha
Dbec: Prahs

Kat. ozemi: Smichov

Mapovy list; Preha B-2/22
Dot hyis moznoat
seznsmit e v terenu s probahem navrhovanyeh novech hrank,

kgere byly pr
zdmi, obrubnrky

Katastranf ored souhiest 8 OCISIOVANm parcel

KU pro hlavni mésto Prahu
KP Praha .

ing. Magda Mullerova
PGP-4734/2018-101
2018.10.16 15:52:52 CEST




K.0. Smrchov, geom. plan & 4522-485/2018

Seznam souradnic [5-JTSKI
Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN

Y X Kad kv. Poznamka

k.u. Smichov (728051)

2275-70 745105.11 1044145.18 diazba
2285-172 745073.74 1044145.85 diazba

2327-60 745108.04 1044184.20 roh budovy

2327-62 745084.78 1044190.22 zed

2327-70 74B0B3.83 1044188.62 zed
2327-2B8  745405.10 1044184.78 roh budovy
P2327-270  745085.11 1044167.30 obrubnrk
2327-271 7480B2.26 10441867.17 obrubnfk

2327-273 745082.30 1044167.99
2327-274 745085.28 1044158.03
4121-1 745085.36 104414588
4121-2 745082.35 1044145.94
4121-3 745082.29 1044173.27

roh budovy-prajezd
roh budovy-prajezd
- dlazba
dlazba
roh budovy-préjezd

1) 00 ) € L0 (0L L0 G0 G L0t GO L0 ) L0 G 0 L0 L0 D0 o 0 0 ) L 0 W G )

1 74808513 1044173.28 roh budovy-préjezd
2 745085.10 1044177.82 roh zdi

3 7450B5.11 1044178.17 roh zdi

4 745086.88 1044184.88 barva na zdi

5 745082.26 1044178.18 roh zd

6§ 7480B2.27 1044177.55 roh zdi

B8 745105.06 1044180.81 zed

9 745082.17 1044184.486 roh zdi
10 745082.15 1044185.01 roh budovy-prijezd
11 745085.585 1044183.08 roh zdi

12 7458085.32 10441B3.96 roh zdi

13  745086.40 104418B4.54 roh zdi

14 745086.40 1044184.97 roh budovy-prijezd
15 74508B4.74 1044180.94 zed

16 745083.34 1044188.21 zed

19 7450B4.39 1044191.85 zed
23 745104.42 1044194.22 zed
25 745104.52 1044180.84 barva na zdi
27 745089.68 1044191.74 harva
28 745088.23 1044180.42 barva




K.0. Smichov, geom. plan ©. 4522~485/2018
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