ZNALECKY POSUDEK
¢. 6690/24/2018

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnickeho podilu ve vysi 1/2 a 1/20 na pozemcich 815/2, 820/2 a
848/5 v katastralnim tizemi Horni Zukov, obec Cesky T¢&Sin, okres Karvina

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.0.

IC 25841114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ucel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny oceflované nemovitosti

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 19.03.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov

Pocet stran: 12 vcetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Krnove 20.03.2018



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 153

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina

Obec: Cesky Tésin
Katastralni uzemi: Horni Zukov
Pocet obyvatel: 24 650

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 503,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola a Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 406,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.03.2018 za ptitomnosti Ing. Jifiho Javornika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN z LV &. 153 pro ka Horni Zukov
- Snimek pozemkové mapy

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnici pozemku: SIM Klyszcz Miroslav a Klyszczova Eva, Lipova 155, 737 01 Horni Zukov,
vlastnicky podil: 1/2
Eva Klyszczova, Lipovéa 155, 737 01 Horni Zukov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /20

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 a 1/20 na pozemcich ¢islo 815/2, 820/2
a 848/5 v ku Horni Zukov. Jedna se o louku, les a komunikaci. Pozemky tvofi jeden funkéni a
vlastnicky celek. Dle platného tizemniho planu obce Cesky T&in jsou vedeny jako zemédélska
plocha a plocha zelen€. Nejsou tedy uréeny k zastavéni. Pozemek Cislo 815/2 je zatizen Vécnym
bfemenem vedeni a provozovani plynarenskych zatizeni.




6. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky &islo 815/2 a 820/2 a 848/5 v ka Horni Zukov
2. lesni porost na pozemku 820/2

Vécna bifemena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno zfizeni a provozovani plynarenského zatizeni

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky &islo 815/2 a 820/2 a 848/5 v kit Horni Zukov

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IT Mistni komunikace(l. az III. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost tizemi

1T V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
PS5. Komer¢ni vyuZiti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 Pij)=0,150

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1xor Z3Kkl. cena - Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 406,- 0,150 1,000 60,90



T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp tislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 848/5 326 60,90 19 853,40
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 326 19 853,40
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni izemi: 120 %
Celkova uprava ceny: 120,00 %

. C Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
orna pida 815/2 72112 18110 2,76 120,00 6,07 109 927,70
orna puda 815/2 72411 249 591 120,00 13,00 3237,00
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 18 359 m? 113 164,70
Lesni pozemek ocenény dle § 7

, ;o Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢/m2] [K¢]
lesni pozemek 820/2 3H 2360 6,73 6,73 15 882,80
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 2 360 m? 15 882,80
Pozemky ¢&islo 815/2 a 820/2 a 848/5 v kit Horni Zukov - zji§téna = 148 900,90 K¢
cena

2. lesni porost na pozemku 820/2
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45
[Nazev
Vyméra  Staii Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena
dub letni na pozemku p.¢.: 820/2
2 360,00 108 0,80 26 62 % 43,25 21,45 50 622,00
buk lesni na pozemku p.¢.: 820/2

2 360,00 108 0,80 30 27 % 61,14 13,21 31 175,60
smrky ostatni na pozemku p.¢.: 820/2

2 360,00 108 0,80 26 6 % 43,13 2,07 4 885,20
bfizy ostatni na pozemku p.¢.: 820/2

2 360,00 108 0,80 26 5% 12,04 0,48 1132,80
Cena lesniho porostu celkem: 87 815,60
Lesni porost na pozemku 820/2 - zjiS§téna cena = 87 815,60 K¢




Vécna biremena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno zrizeni a provozovani plynarenského zarizeni

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim
Druh vécného biemene: redlné biemeno
Hodnota realného vécného biemene dle predlozené smlouvy

stanoveno smluvné jako nahrada realného bremene
CRB =580,- K¢

Ocenéni vécného bremene ¢ini = 580,- K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky &islo 815/2 a 820/2 a 848/5 v ka Horni Zukov
2. lesni porost na pozemku 820/2

Ocenéni - celkem:

Vécna bifemena vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno ziizeni a provozovani plynarenského zatizeni

Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem:
Vysledna cena po odecteni biremen - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvéstétticetSesttisicjednostoctyticet K&

148 900,90 K¢
87 815,60 K&

236 716,50 K¢

- 580,- K¢

- 580,- K¢
236 136,50 K¢

236 136.50 K¢

236 140,-- K¢




Posouzeni obvyklé ceny ocennované nemovitosti

Pfedmeétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 a 1/20 na pozemcich cislo 815/2 (omezeni
uzivani vécnym bfemenem), 820/2 a 848/5 v katastralnim tizemi Horni Zukov, obec Cesky Té&Sin
,okres Karvina. na zakladé provedeného Setfeni, predpokladam obvyklou cenu ve vysi:

Pozemky celkem 21.045 m? X 25,-- K&/M? .....coovovvvvevereennnn 526.125,-- K¢&
Spoluvlastnicky podil 1/2 .....cceeevverevsercscnncssnnncnnns 265.000,-- K¢
Spoluvlastnicky podil 1/20 ......ccceeveerverccarcsacscasonns 26.500,-- K¢

V Krnové 20.03.2018

D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Kopie vypisu z KN z LV ¢&. 153 pro kit Horni Zukov 1
Kopie katastralni mapy 1
Podklady pro ocenéni lesa 2
Vécné biemeno 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2017 10:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro Gcel: Insolvecni fizenl, ¢.j.: KSOS 34 INS 18457/2015 pro Petr Zboril, Ing.
Okres: Cz0803 Karvina Obec: 598933 Cesky TéSin
Kat,uzemi: 644722 Horni Zukov List vlastnictvi: 153 .

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprévnény e S

o Tdentifikator ________ Podil
Vlastnické prdvo <
SIM glyszcz Miros}av a Klyszczova Eva, Lipova 155, Horni 550202/2009 (:Eﬁi/‘
Zukov, 73701 Cesky Té&sSin 645720/1828 =<
Klyszczova Eva, Lipova 155, Horni Zukov, 73701 Cesky 645720/1828 <;i£ig}
T&Sin
Targosz Jindfich, &.p. 2, 73953 Hnojnik 480614/462 1/20
Targosz Karel, Ostravska 1571/52, 73701 Cesky Té&&in 611209/0347 1/20
Targosz Vladislav, Einsteinova 2950/12, Hranice, 73301 540507/1111 1/20
Karvina
Targoszova Viktorie, &.p. 2, 73953 Hnojnik 295703/425 3/10
SJM = spolecné jméni manzZell
B Nemovitosti ' Y B 5
Pozemky
Parcela  vyméra(m2] Druh pozemku _ Zptisob vyuziti  Zplsob ochrany
815/2 18359 orna puda zemé&délsky pudni
fond
820/2 2360 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
848/5 326 ostatni plocha ostatni

komunikace

BI. Jing DIava - Bezizipisa. | it Al IhiAE

C  Omezeni vlastnického préva y

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo zfizeni a provozovani plynarenského zafizeni
(k Gasti pozemku dle G.P. 798-443/2010)
innogy Gas Storage, s.r.o., Parcela: 815/2 2z-7283/2011-803
Limuzska 3135/12, Strasnice, 10800
Praha 10, RC/ICO: 27892077
Listina Rozhodnuti stavebniho ufadu o z¥izeni vécného bfemene (zak.&.458/2000 Sb.) MUCT-
35892/2010 ze dne 15.12.2010. Pravni moc ke dni 11.01.2011.
Z-7283/2011-803
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku s pfisluSenstvim
ve vysi 29 779,- K&
Navrh u soudu podan dne 2.6.2010
(k podilu 1/2 v SOM a k podilu 1/20)

Okresni sprava socidalniho Klyszczova Eva, Lipova 155, Horni Zukov, 73701 Cesky

zabezpedeni Karvina, nam. Tésin, RC/ICO: 645720/1828

Budovatelu 1333/31, Nové Mésto, Parcela: 815/2 Z-8387/2011-803

73506 Karvina Parcela: 820/2 Z-8387/2011-803
Parcela: 848/5 Z-8387/2011-803

Listina Usneseni soudu 47 E-401/2010 -19 - opravné usneseni Okresniho soudu v Karviné ze
dne 13.07.2010. Pravni moc ke dni 04.08.2010.
Z-6860/2010-803
" Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Karvina, kéd: 803.
strana 1






O Ustav p ipeavy losh, Brandys nad Lobem

LHC. 706802 Platnost: 01,01.2008 - 31.12.2017
Majitet
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©UHUL, Brandys n.L.
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VYKAZ DOSrA
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GEOMETRICKY PLAN

Nﬂwmcunwmu

mezniky s plastovou hlavou

pro vyznateni vécného bfemene .
Vyholovil: Petr Oblouk - GAKO 3

Kletkova 29, 724 00 Cstrava-Stard Bia, tel. 803 412 398
' Cisto planu: 798-443/2010

Okres: Karvina B oy i

Obec: Cesky Tésin sl o

Kat. azemi: Horni Zukov| Le ot A
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