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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o stanoveni redlné trini ceny (ceny v misté a &ase
obvykl€é) spoluvlastnického poedilu 2341/20000 nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi
Cislo 928, pro obec i katastralni uizemi Moravsky Beroun, a to: podil o velikosti 2341/20000
pozemku p.¢. 1319 zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba &p. 343 v &asti obce
Moravsky Beroun, zplsob vyuZiti objekt bydleni, vEetn& stejného podilu soudasti a piisluSenstvi,
aby na zikladé tohoto posudku mohl byt realizovin prodej majetku ziistavitele v ramci
likvidace dédictvi.

2. Zakladni informace

Nézev ptredmétu ocenéni: podil na bytovém domeé a pozemku
Adresa pfedmétu ocenéni: Masarykova 343
793 05 Moravsky Beroun
Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Moravsky Beroun
Katastralni tzemi: Moravsky Beroun
Pocet obyvatel: 2985
Z&kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 985,00 K&/m>
Koeficienty obce
Niazev koeficientu ¢, P;
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
O3. Poloha obce: V ostatnich p¥ipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O3. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezniéni zastdvka a II 0,95
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00

sluzby, zdravotnickd zafizeni, $kola a §kolské zafizeni, posta,
bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * Q4 * Os * O = 898,00 K&m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.2.2019 za pfitomnosti pana Josefa Gab&o (syn
zlstavitele).

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- usneseni o ustanoveni znalce ze dne 11.1.2019 (viz pFiloha),

- vypis z KN LV 928 pro k.i. Moravsky Beroun k datu 11.1.2019 (viz ptiloha),
- kopie katastrdlni mapy (viz pfiloha),

- pofizena fotodokumentace (viz pfiloha),

- letecky snimek,

- informace a udaje zji$téné na misté samém,




- informace a daje sd&lené synem zistavitele panem Josefem Gab&em,

- z&kon €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni,

- vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,

- Gfedni ocefiovani majetku 2018 ve zn&ni platném od 1.1.2018 vydané CERM Brno autorsky
kolektiv Prof. Ing. A.Bradac DrSc., Ing. Petr Poléak, Ing. P. Krej&it,

- odborna literatura Ustavu soudmho inZenyrstvi VUT v Brné - Teorie oceflovani nemovitosti,

- informace a daje zjit&né na realitnich serverech,

- informace a nidaje zjisténé v KN,

- Sasopis Znalec, ktery vydava Komora soudnich znalcti CR,

- komenta¥ k ur&ovani obvyklé ceny, ktery vydalo MF CR,

- vyméry a skutecnosti zji§téné na misté samém, méfeno digitalnim pfistrojem TLM 130.

S. Vlastnické a evidencni udaje

K ocefiovanému podilu o velikosti 2341/20000 na pozemku, jehoZ souéasti je bytovy dim &.p. 343
je zapséano pravo vlastnické na:

Gabcéo Jozef, zistavitel podil 2341/20000

B1 - bez zapisu

V &asti C - vécnd prava zatéZujici nemovitosti je uvedeno: zastavni pravo exekutorské viz vypis
z KN.

V &asti D - pozndmky a dal$i obdobné uidaje: natizeni exekuce, rozhodnuti o vpadku, exekudni
pfikaz k prodeji - viz vypis z KN

6. Dokumentace a skuteénost
Stav zjistény v terénu odpovida Gdajiim zapsanym v KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovita v& se nachdzi v obci Moravsky Beroun, v katastrdlnim tizemi Moravsky Beroun,
v okrajové Casti mésta, v prostoru nalevo od Masarykovy ulice ve sméru do Olomouce. Jedna se
o pozemek p.¢. 1319 o vymere 696m”, ktery je v KN zapsén v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ souésti je stavba bytoveho domu ¢&.p. 343. Bytovy dim se nachdzi na &4sti
pozemku, zbyvajici ¢ast tvoti dviir. Bytovy diim ma dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni, jeden
vchod se schodi$tém a celkem 4 byty, dva v 1.NP (pfizemi) a dva ve 2.NP. V 1.PP se nachazi
sklepni a spoletné prostory, v 1.NP se nachéazi hlavni vstup ze strany od ulice, chodba se
schodi§tém, dva byty a vstup do dvorni ¢asti. Ve 2.NP se nachdzi chodba se schodistém a dva byty.
Nad 2.NP se nachaz{ pidni prostor (na ném se nachdzeji odpadky).

Bytovy dim byl postaven v tradiéni technologii t¢ doby (pravdépodobné obdobi mezi dvéma
sv€tovymi vdlkami), nosnd konstrukce domu je zdén4 z cihel, stropy jsou s rovnym podhledem
a klenbové. Zdivo vykazuje statické trhliny. Stfecha je sedlovd, krov je dfevény, krytina na 1/2
sttechy je vyménéna plechovd, na 1/2 stfechy je eternitovd. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Uprava vnitinich povrchi bytu j Je omitkami. Okna jsou plastovd, dvefe
Jsou typové standardni, hlavni vstupni dvefe do domu jsou rozbité. Vytipéni bytd je v kazdém byt
samostatné, dva byty maji vytapéni ustfedni, kotlem na tuhd paliva (byty ve 2.NP), byt v 1.NP m4
vytapéni lokalni v 1 mistnosti kamny na tuh4 paliva, druhy byt v INP je bez vytapéni. Ohiev teplé
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vody je samostatny vkaZdém byté el. boilerem. Vybaveni kuchyni je elektrickym spordkem.
Vnitini hygienické vybaveni je standardni. Vn&j§i omitky jsou btizolitové. Schodits je terasové
s ocelovym zabradlim. Vytah se nevyskytuje.

PrisluSenstvi bytového domu tvofi piipojka vody, venkovni kanalizace a venkovni schodists,
Soucasti pozemku je i dfevéna Sopa ve dvofe, kterd je bez zakladu.

Se spoluvlastnickym podilem na bytovém domsg je pravdépodobné (tak je uZivéno) spojeno pravo
uZivat byt v 1.NP vpravo (z pohledu od hlavniho vstupu z ulice), sestivajici ze dvou obytnych
mistnosti, kuchyn€, koupelny s WC, chodby a sklepa naleZejictho k bytu v suterénu domu a dale
pravo uZivat ostatni spole¢né &asti a zafizeni domu spolené s ostatnimi uZivateli bytd v domé
v mife odpovidajici vy3i jejich spoluvlastnickych podild. Ocetiovany podil 2341/20000 je pouze 1/2
bytu. Vytapéni bytu je lokdlni, krbovymi kamny, které se nachézi v kuchyni. P¥i¢ka mezi koupelnou
a WC je vybourdna, price nejsou dokondeny. Byt m4 plastova okna, vytipi se jedna mistnost, na
sténdch se v nevytdp&nych mistnostech (pokoje) nachazi pti podlaze plisefi, omitky jsou navlhlé.
V koupelné€ se nachdzi vana, WC a el. boiler. Kuchyti je vybavena el. spordkem.

Jeden byt (byt ve 2.NP) je pronajaty, druhy byt ve 2.NP uZiva majitel bytu, byt v 1.NP je volny a ve
velmi Spatném stavu (technicky stav neumoZiiuje pronajmuti), druhy byt v 1.NP uZiva
spoluvlastnik.

Obec Moravsky Beroun se nachdzi na okraji Olomouckého kraje, cca 16 km od mésta Sternberka a
25 km od Bruntalu. Mésto mé 2985 obyvatel, pocet obyvatel ve mésté neustdle klesa. Je to obec se
Spatnym dopravnim spojenim, diive mésto patfilo do bruntélského okresu, kde jsou ceny
nemovitych v&ci vyrazné niZ$i neZ v olomouckém okrase. Jednd se o prodej podilu o velikosti
2341/20000. Z hlediska obchodovatelnosti 1ze pfedmétnou nemovitost povazovat za velmi obtizné
obchodovatelnou.

8. Obsah znaleckého posudku

LV 928
1. Bytovy diim
2. Pozemek p.¢. 1319



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlagky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &, 345/2015 Sb., 6. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Poptavka niZ3i neZ | -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \Y% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl, podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - neustaly pokles
obyvatel v obci, zhor§end dostupnost zdravotni péée, zména bude
pravdépodobné trvalého charakteru

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04

Pt

-0,08

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - jedna se o bytovy ddm [ -0,10
nerozdéleny na byty podle zdkona, velice problematické, dodateéné
naklady na rozdéleni domu na jednotky
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, po$ta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocettovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =P¢* Py * Pg * Py * (1 + 2 P,) =0,544

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg* Py * Pg* Py * (1+ 2 P;) =0,720

1i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04



Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce HI -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek l1ze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Oblanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastavka od 201 do 1000, II -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00.
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - jedna se o okrajové | -0,20

uzemi Olomouckého kraje, té€sné u hranice s Bruntalskym okresem,
oblast s vysokou nezaméstnanosti, drsnymi klimatickymi
podminkami, pivodn¢ Moravsky Beroun patfil do okresu Bruntal,
v tomto okrese jsou ceny vyrazné niZ§i neZ v Olomouckém okrese

11
Index polohy Ip=P *(1+) P)=0,780

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy
¢. 3 ocetlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,424

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZz 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,562

LV 928

1. Bvtovy dum

Ocenéni nakladovvm zptisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem
Bytovy dum

Zatridéni pro potteby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1122

Nemovité véc je soudasti pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

Podlai Plocha [m?]
1.PP 17,90%12,80 = 229,12
1.NP 17,90%12,80 = 229,12
2.NP 17,90%12,80 = 229,12



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna

Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.PP 229,12 m* 2,50m 572,80

1.NP 229,12 m* 333m 762,97

2.NP 229,12 m* 323m 740,06

Souget 687,36 m® 2 075,83

Priméma vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 075,83 /687,36 =3,02m

Primérnd zastavénd plocha viech podlazi: PZP = 687,36/3 =229,12 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

Spodni stavba (17,90*12,80)*(2,50) 572,80 m’

1.NP (17,90*%12,80)*(3,33) = 762,97 m’®

2.NP (17,90%12,80)*(3,23) = 740,06 m®

ZastfeSeni (17,90*12,80)*(4,85)/2 = 555,62 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe$eni)

. Obestavény
Podlazi Typ irostor
Spodni stavba PP 572,80 m’
1.NP NP 762,97 m’
2.NP NP 740,06 m’
Zastiedeni z 555,62 m’
Obestaveény prostor - celkem: 2 631,45 m’

Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se¢)

Hodnoceni  C4st

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v€. zemnich praci kamenné bez izolaci proti vodg& P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy klenby, difevéné S 100
4. Krov, stfecha sedlovy S 100
5. Krytiny stfech plechova, eternit S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech P 100
7. Uprava vnitfnich povrchii Stukové S 30
7. Uprava vnitfnich povrehi vapenné P 70
8. Uprava vn&jiich povrchit bizolit S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody teraso + ocelové zabradli S 100
11. Dvete typové S 80
11. Dvete chybi C 20
12. Vrata X 100



13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni ustiedni S 50
15. Vytapéni lokalni P 10
15. Vytapéni bez vytapéni C 40
16. Elektroinstalace P 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod studené i teplé S 100
19. Vnitini kanalizace od v8ech zafizovacich pfedméti S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohfev teplé vody boilery S 75
21. Ohtev teplé vody chybi C 25
22. Vybaveni kuchyni sporaky S 75
22. Vybaveni kuchyni chybi C 25
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 75
23. Vnitini hygienické vyb. C 25
24, Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni bez vybaveni C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocéet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;,S]t Koef. I()J[I;;a;:gf}ll
1. Zaklady v€. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stéech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 30 1,00 2,07

7. Uprava vnitinich povrcht P 6.90 70 0,46 2,22

8. Uprava vn&jich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete S 3,20 80 1,00 2,56

11. Dvete C 3,20 20 0,00 0,00

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 50 1,00 2,35

15. Vytapéni P 4,70 10 0,46 0,22

15. Vytapéni C 4,70 40 0,00 0,00

16. Elektroinstalace P 5,20 100 0,46 2,39

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 2,10 75 1,00 1,58

21. Ohfev teplé vody C 2,10 25 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 75 1,00 1,35



22. Vybaveni kuchyni C 1,80 25 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 75 1,00 2,85
23. Vnitin{ hygienické vyb. C 3,80 25 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 78,57
Koeficient vybaveni Ky: 0,7857
Hodnota koeficientu je ponechdna s ohledem na chybé&jici vybaveni.

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. &. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9488
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9954
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): * 0,7857
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zé&kladni cena upravena [K&/m’] = 3 246,33
Plni cena: 2 631,45 m’ * 3 246,33 K&/m® = 854255508 K&
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 95 roki

Piedpokladans dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokd

Pfedpokladans celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 95/ 110 = 86,4 %

Maximalni opotfebeni miZe dle pfilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdtvodnéni pouziti moralniho opotfebeni
jedna se o moralné zastaralou stavbu

1281 383,26 K¢

Moralni opotfebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoZe celkové sniZeni ceny stavby vlivem
opotiebeni nesmi pfesdhnout 85 % z ceny stavby.

SraZka za moralni opotiebeni: 1 281 383,26 * 0 % =

Bytovy diim - zji§téna cena
D¥evéna kiilna

Jednoduchd dfevéné stavba bez zakladli s pultovou stfechou.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisl4 nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

typ F

0,- K&

1281 383,26 K¢

dfevénd jednostranné obijend nebo kovova
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumozivjici zfizeni podkrovi
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Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC
Nemovita véc je souédsti pozemku

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

1274

Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba 18,45*%(3,40+2,80)/2 = 57,20 m”
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfesen)

. Obestavény
Nizev Typ prostor
Vrchni stavba NP 57,20 m’
Obestaveény prostor - celkem: 57,20 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:fairéﬁzﬁl C[:(,Zs]t
1. Zéklady S 100
2. Obvodové stény dfevéna S 100
3. Stropy pultova stfecha S 100
4. Krov X 100
5. Krytina S 100
6. Klempitské prace C 100
7. Uprava povrchil C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete svlakové P 100
10. Okna nejsou C 100
11. Podlahy C 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([3;)5]': Koef, g&fagsgiyl
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,70 100 0,46 1,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 74,20
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Koeficient vybaveni K: 0,7420
Hodnota koeficientu je ponechdna s ohledem na chybéjici konstrukce a vybaveni.

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7420
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&/m’| = 1 541,68
Plni cena: 57,20 m® * 1 541,68 K&/m® = 88 184,10 K¢
Stavba bez zdklad( - dle § 27 se upravi cena stavby, kterd nenf spojena  * 0,9

se zemi pevnym zékladem, koeficientem 0,9

PIn4 cena stavby bez zakladi = 79 365,69 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linedrni metodou

Stafi (S): 22 rokd 5

Piedpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokd

Pfedpokladana celkova iivo‘gnost (PCZ): 30 roku

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *22/30=733 %

Koeficient opottebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Dievéna kilna - zji§téna cena

Ocenéni venkovnich iiprav zjednoduSenym zpiisobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

21 190,64 K¢

Venkovni upravy ocenéné zjednoduienym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav
Nazev stavby

Cena stavby

Bytovy dim 1281 383,26 K&
Dievéna kiilna 21 190,64 K&
Celkem 1 302 573,90 K¢
Ocenéni:
Cena staveb celkem: 1302 573,90
2,00 % z ceny staveb * 0,0200
Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zpisobem - zji$téna = 26 051,48 K¢

cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Bytovy diim
Dievéna kilna
Ocenéni venkovnich Gprav zjednodudenym zptisobem
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Nakladové ceny - celkem = 1 328 625,38 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem

V domé je pronajat pouze 1 byt ve 2.NP. Jeden byt v pfizemi nelze z diivodu stavebn& technického
stavu pronajmou. Zbyvajici byty uZivaji vlastnici.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Bytové domy netypové
Zékladni mira kapitalizace (dle pfil. &. 22): 4,50 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 5,00 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Nijemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]
byt ve 2.NP 5 000,- 60 000,-
Vynosy celkem 60 000,-
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roé¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/msic]

byt ve 2.NP 2 200,- 26 400,-
byt v 1.NP 1 500,- 18 000,-
Vynosy celkem 44 400,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 104 400,- K&
Odpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 351 257,28 K¢

- vymera stavebniho pozemku: 696,00 m”

- skute¢né zastavéna plocha: 229,12 m?

- cena skute¢n¢ zastavéné plochy: 115 632,28 K&
Odpocet 5 % z ceny skutetné zastavéné plochy pozemku: - 5 781,61 K¢
Odpocet ndkladi procentem ze zapog&itaného ndjemného:

104 400,00 * 40 % - 41 760,- K&

Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 56 858,39 K¢&
Mira kapitalizace 5,00 % / 5,00 %

1137 167,80 K¢

Cena stanovend vynosovym zpiisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocetiovini

Skupina: F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ocefiované nemovitosti, nemovitost nema
roZvojové moznosti

Zddvodnéni zat¥idéni do skupiny F):

neustaly pokles obyvatel mésta, zhor§ujici dostupnost zdravotni péée, konfliktni skupiny v okoli
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Ocenéni nakladovym zplsobem CN = 1 328 625,38 K¢&
Ocenéni vynosovym zptsobem Cv 1137 167,80 K&
Rozdil R = 191 457,58 K&

Ocenéni dle ptilohy &. 23 tab. 2, skupiny F):
Cv = 1137 167,80 K&

Bytovy diim - zji§téna cena = 1137 167,80 K¢
2. Pozemek p.¢. 1319

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,720
Index polohy pozemku Ip = 0,780

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuitf II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochrannd pasma: Mimo chran&né uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,720 * 1,000 * 0,780 = 0,562

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocen&ny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

1% s Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastav&na plocha a nadvo¥i
§ 4 odst. 1 898.- 0,562 504,68
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1319 696 504,68 351 257,28
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 696 351 257,28
Pozemek p.¢. 1319 - zjisténa cena celkem = 351 257,28 K¢
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C. REKAPITULACE

LV 928

1. Bytovy dim 1137 167,80 K¢
) 2. Pozemek p.¢. 1319 351 257,30 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2341/20000
LV 928 - celkem: 174 220,- K¢
Vysledna cena - celkem: 174 220,- K¢

slovy: Jednostosedmdesatétyfitisicdvéstédvacet K&

Obvykla cena majetku je definovéana v §2 zdkona &. 151/1997 Sb., ve zn&ni zakont &. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 340/2013
Sb. a &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb., kde je konstatovano:
“obvyklou cenou se pro ugely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlaStni hodnota pfiklddand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k n&mu. Obvvkl4 cena
vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim”. Ocenéni je provedeno v souladu s komentdfem MF
CR k uréovéni obvyklé ceny.

Pro stanoveni obvyklé ceny je provedeno ocenéni porovnivaci metodou, je pouZito piimé
porovnani. Rozsah zkoumaného trhu byl d4n mistem, ve kterém se nemovité véci nachazi. Kupni
ceny porovnatelnych nemovitych véci byly zjidt€ny zkupnich smluv pouze z divéryhodnych
zdroji. Informa¢nim zdrojem byl Katastr nemovitosti. Jednd se o prodej podild na bytovych
domech v bezprostfednim okoli (sousedni domy) pfibliZzn& stejné velikosti. Jednalo se o bytové
domy ve stejném technickém stavu. Prodeje byly uskuteénény v roce 2018.

Popis porovnatelnych nemovitych véci:

Nemovitd véc & 1. Jednd se o prodej spoluvlastnického podilu o velikosti 2497/10000 bytového
domu ¢&.p. 344. Kupnf cena: 395 000,-K&. Informaéni zdroj: kupni smlouva KN, V — 13970/2018.

Nemovita véc & 2. Jedna se o prodej spoluvlastnického podilu o velikosti 2301/10000 bytového
domu ¢.p. 342. Kupni cena: 370 000,-K¢&. Informagni zdroj: kupni smlouva KN, V — 4987/2018.

CO — minimum 370 000
CO — pramér 382 500
CO — maximum 395 000

Cena nemovité véci zjidténa podle vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera
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ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. je 348 440,-K¢. Tato cena se vyrazné pfiblizuje kupnim cendm,
které byly zjiStény na KN. Cena zji§téna je i s nejvétsi pravd&podobnosti cenou obvyklou, podrobny
vypocet ceny lépe vystihuje stav nemovité véci.

Vyslednou obvyklou cenu nejvice ovliviiuje skuteénost, Ze se jedna o ocendni podilu 2341/20000
(ocefiovany podil 2341/20000 je pouze 1/2 bytu). Podily jsou zpravidla odkupovény ostatnimi
spoluvlastniky, popfipadg jsou kupovéany se spekulativnim zdmérem. S ohledem na tuto skutednost
odhaduji obvyklou cenu, v souladu se znaleckym standardem ¢&. 1 (obvykl4 cena spoluvlastnického
podilu), ve vysi 85% z ceny podilu.

LV 928 174 220,- K¢
Uprava ceny * 0,85

Obvykla cena: 148 087,- K&
Obvykla cena po zaokr.: 148 000,- K¢
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C.ZAVER

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o stanoveni realné trzni ceny (ceny v misté a &ase
obvyklé) spoluvlastnického podilu 2341/20000 nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi$té Olomouc, na listu vlastnictvi
Cislo 928, pro obec i katastrdlni uzemi Moravsky Beroun, a to: podil o velikosti 2341/20000
pozemku p.¢. 1319 zastavéna plocha a naddvoH, jehoZ sou¢ésti je stavba &.p. 343 v &asti obce
Moravsky Beroun, zplisob vyuZiti objekt bydleni, vetn& stejného podilu souddsti a piislugenstvi,
aby na zikladé tohoto posudku mohl byt realizovin prodej majetku zistavitele v rameci
likvidace dédictvi.

Po provedenych vypoltech stanovuji cenu nemovitych véci, a to spoluvlastnického podilu
o velikosti 2341/20000 pozemku p.&. 1319 zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ souésti je stavba
¢.p. 343 v Casti obce Moravsky Beroun, zpasob vyuZiti objekt bydleni, v&etné stejného podilu
soucasti a ptisluSenstvi, v misté a ¢ase obvyklou ve vy3i:

148 000.- K¢

slovy: JednostoétyficetosmtisicKé

V Bruntale 12.2.2019

Ing. Libor Hampl
Elisky Kréasnohorské 27

792 01 Bruntal
Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.16.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.6.1989 pod ¢&. j. Spr. 2794/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 6160/12/2019 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nakladd uétuji dokladem €. 10/2019.

V Bruntéle 12.2.2019 Ing. Libor Hampl
E. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v pfiloze:
Fotodokumentace
Vypis z KN

Kopie katastralni mapy
Usneseni o ustanoveni znalce

—_ = N W
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e A e VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
\Ef % | prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2019 09:15:02
Vtho bezuplatné daikovym pfistupem pro Ucel: Dédické fizeni, ¢j.. 22D 160/2015 pro Ivana Valtové
_ 12 Olomouc Cbec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.azemi: 699080 Moravsky Beroun List vlastnictvi: 928

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Gabco Jozef, Masarykova 343, 79305 Moravsky Bercun 470830/702 2341/20000
Gabéova Jolana, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun 575701/7101 2341/20000
SJM Hrbadek FrantiSek a Hrbadkova Sarka, Masarykova 343, 730731/5851 2867/10000
79305 Moravsky Beroun 775609/5303
Sumbera Toma§ MUDr., Na Drahach 190/48, MalSovice, 50009 731122/3744 599/1250
Hradec Kralové
SJM = spolecné jméni manielld
B Nemovitosti - a
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku B Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1319 696 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Moravsky Beroun, &.p. 343, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1319
Bl Vécné pré;é_glauéici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Zdsti B v€etné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 87 491,24 K& s prisluSenstvim
- k podilu 2341/10000
Oprdvnéni pro
CASH COLLECTORS CZ a.s., Na Florenci 1332/23, Nové
Mé&sto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 27932788
Povinnost k
Gab&o Jozef, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun,
RE/1€0: 470830/702
Gab&ova Jolana, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun,
RE/IC0: 575701/7101
Parcela: 1319

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 6, JUDr. Jan Grosam 025Ex-11266/2010 -11 =ze dne
21.04.2011. Pravni moc ke dni 28.04.2011.

Z2-9949/2011-805

Poradi k datu podle pravni upravy 0dinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
jistina ve vysSi 16 551,- K& s prisluSenstvim a naklady nalézaciho ¥izeni
- k podilu 2341/10000
Oprdvnéni pro
CETELEM CR, a.s., Karla Englise 3208/5, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 25085689
Povinnost k
Gabéo Jozef, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun,
RE/IC0: 470830/702
ngéové Jolana, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun,
RE/1€0: 575701/7101

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kéd: 805.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2019 09:15:02

kres: CZ0712 QOlomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun

Jdzemi: 699080 Moravsky Beroun
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

List vlastnictvi: 928

Typ vztahu B

Grosam 025 Ex-11266/2010 -10 ze dne 21.04.2011.
Z-9473/2011-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E &évaaéf_tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni, o z¥izeni vécného predkupniho prava ze dne 06.02.2007. Pravni déinky
vkladu prava ke dni 08.02.2007.
V-1365/2007~805
Pro: Gabcova Jolana, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun RC/1C0: 575701/7101
Gabéo Jozef, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun 470830/702
730731/5851

Hrbadek FrantiSek a Hrbadkova Sarka, Masarykova 343, 79305
Moravsky Beroun 775609/5303
o Usneseni soudu o vypofadani SJIM p#i zaniku manZelstvi smrti Okresni soud v Bruntale 22 D-
160/2015 -133 ze dne 20.08.2018. Pravni moc ke dni 20.09.2018. Pravni 4&inky zapisu ke

dni 25.09.2018. Zapis proveden dne 17.10.2018.
V-15791/2018-805
RC/1C0: 575701/7101

Fro: Gabfova Jolana, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun
470830/702

Gab&o Jozef, Masarykova 343, 79305 Moravsky Beroun

o Smlouva darovaci ze dne 05.10.2018. Pravni Géinky =zapisu ke dni 08.10.2018, Zapis

proveden dne 30.,10.2018.
V-16431/2018-805

Pro: Sumbera Tomad MUDr., Na Drahach 190/48, MalSovice, 50009 RC/I1C0: 731122/3744

Hradec Kralové

F __VZtah'bonitovdﬁYCh ptidné e%bldgickfch jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.01.2018 09:31:13
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v iUzemnim obvedu, ve kterém vykondvé stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovist& Olomouc, kod: 805
strana 3
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22 D 160/2015-159

USNESENI

Okresni soud v Bruntdle rozhodl notaftkou Mgr. Ivanou Valtovou, notaikou se sidlem:
Revolu¢ni 945/9, Bruntal, jako povéfenym soudnim komisafem, ve véci likvidace pozistalosti
po zistaviteli, kterym je:

Jozef GABCO,

rodné ¢&islo 470830/702, narozeny 30. 08. 1947, naposledy bytem Masarykova 343, Moravsky
Beroun, datum tmrti 10. 01. 2015; bez pofizeni pro ptipad smrti, za Uasti véFitelli, kterymi
jsou:

1) ziist. syn Josef GabCo, narozeny 6. 10. 1976, bytem Bruntal, Kvétna 1736/26, PSC 792
01,

2) Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, identifikaéni &islo:
45244782,

3) BNP Paribas Personal Finance SA, od§tépny zavod Ceska republika, se sidlem Praha 5,
Karla Englise §, PSC 150 00, identifikaéni Cislo: 03814742,

4) Bohemia Faktoring, s.r.0., se sidlem Praha 1 — Mal4 Strana, Letenska 121/8, PSC 118 00,
identifikacni ¢islo: 27242617, zastoupena advokatem JUDr. Ing. Karlem Golaném, Ph.D., AK
G legal, s.r.0., Praha 1, Letenska 121/8, PSC 118 00, identifika¢ni &islo: 02000768,

5) soudni exekutorka Mgr. Zuzana Sobiskova, Exekutorsky ufad Praha 6, se sidlem Praha 6,
Bélohorska 270/17, PSC 169 00, identifikaéni &islo: 01385437,

takto:

I. Soud ustanovuje znalcem pana Ing. Libora Hampla, bytem E. Krasnohorské 1706/27,
Bruntil, znalce z oboru EKONOMIKA - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o stanoveni reslné trzni ceny (ceny v misté
a_case obvyklé) spoluvlastnického podilu 2341/20000 nemovitosti zapsanych v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, na
listu vlastnictvi ¢islo 928, pro obec i katastralni uzemi Moravsky Beroun, a to: podil
2341/20000 pozemku: p.6. 1319 zastavéna plocha a nadvo¥i, jehoZ soulasti je stavba &.p.
343 v Casti obce Moravsky Beroun, zplsob vyuziti objekt bydleni, v&etné stejného podilu
souCasti a prisluSenstvi, aby na zakladé tohoto posudku mohl byt realizovan prodej
majetku zustavitele v ramci likvidace dédictvi.

Znalec mize odepiit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho
znalecké &innosti, nebo kdyby podéanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpedi trestniho
stihani sob& nebo osobam blizkym. O divodnosti odepfeni podani znaleckého posudku
rozhoduje soud.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlg&i-li
takovou okolnost, jde o trestny ¢in (§ 175 tr. zak.).






