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ZNALECKY POSUDEK
¢. 7.780-12/2019
o cen¢ pozemki PZE ¢. 215/4,216/1, 284/3, 573/8, 573/9 v katastralnim tzemi a obci Krusovice,
kraj Stfedocesky, skupina katastralnich uzemi Rakovnik

¢. 0004/2019

Objednavatel znaleckého posudku: Pavel Malkovsky
Stolbova 1288/10
162 00 Praha 6 - Bievnov

Utel znaleckého posudku: Zjisténi ceny obvyklé nemovitych véci

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sh. a & 225/2017 Sb. podle stavu ke dni 18.1.2019
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Antonin Branny
Hradistko 133
252 09 Praha zépad

Pocet stran: 6 véetné titulniho listua stran piiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Hradistku 19.1.2019



A. NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Znalecky posudek o cen¢ obvyklé pozemku vedenych ve zjednodusené evidenci v k. . KruSovice
pro jejich dobrovolnou drazbu

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Krusovice

270 53 KruSovice
LV: 187
Kraj: Stfedocesky
Okres: Rakovnik
Obec: KruSovice
Katastralni tzemi: Krusovice
Pocet obyvatel: 617

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 18.1.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, LV ¢. 187
pro k. u. Krusovice

- kopie mapy katastralni v méf 1 : 1000 a1 :2880

- kopie mapy pozemkového katastru + ortofoto v mét. 1 : 2000

- cenova mapa zemé&délské pluidy publikovanad na serveru Internet

- nabidky prodejii zemédelské pudy v okoli do 1 km

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Pavel Malkovsky, Stolbova 1288/10, 162 00 Praha 6 - Bfevnov, podil 1/1
Podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 187 pro k. u. KruSovice jsou pozemky ve vlastnictvi

SIM Malkovsky Pavel a Malkovska Klaudia Teresa

6. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o pozemky situované mimo zastavitelnou ¢ast obce, vedené v katastru nemovitosti ve
zjednoduSené evidenci, v katastrdlni map€ z tohoto divodu nevyznacené, sloucené v terénu do
vétsich izemnich celkti v druhu pozemku orné ptda, s vyjimkou PZE ¢. 573/9, jejich hranice nejsou
v terénu patrné ani vyznacené. Pozemky jsou vyznacené jen v mapé€ pozemkového katastru.

Podle cenové mapy zemédélské pidy je cena pro k. . KruSovice v rozpéti 20 - 28 K&/m? s tim,
ze skutecnd cena mize byt vyssi i nizsi, pficemz skute¢nou cenu konkrétnich pozemki lze zjistit a
dosahnout pouze jejich nabidnutim na trhu pii dostate¢né prezentaci nabidky. Prumérna ufedni
hodnota pro katastralni izemi KruSovice ¢ini 6,09 K&/m?2.

V okolnich obcich jsou v nabidce zemédélské pozemky v cené nad 30 K&/m? , kone¢né prodejni
ceny téchto pozemki, podle dosavadnich zkuSenosti, budou vSak ziejmé niz§i, pokud nezaptisobi
vliv zvlastni obliby ze strany kupujiciho.




7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek PZE ¢&. 215/4

2. Pozemek PZE ¢&. 216/1
3. Pozemek PZE ¢, 284/3
4. Pozemek PZE ¢&. 573/8
5. Pozemek PZE ¢&. 573/9




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,

¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢&. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 22
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢

5/2017 Sb. a vyhlasky MF
.345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016

Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadsji n&ktera ustanoveni zakona &. 15 1/1997 Sb.

1. Pozemek PZE & 215/4

Slouceny do vétsiho tizemniho celku zemé&délsky obhospodafovaného v druhu pozemku role.

S piihlédnutim k umisténi pozemku v lokalitg, mimo ochranné

ve vy$i 28 K&/m?.

pasmo lesa stanovuji cenu pozemku

Ocenéni

Néey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

: &islo [m?] [K¢/m?] [K¢]

orné pida 215/4 5808 28,00 162 624.-

Celkem 5808 162 624,-

Pozemek PZE ¢. 215/4 - zjiitén4 cena celkem = 162 624,- K&
2. Pozemek PZE ¢&. 216/1

Dtto jako pozemek PZE &. 215/4 v ceng 28 K&/m>.

Ocenéni

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

: ¢islo [m?] [K¢/m?] [K&]

orna puda 216/1 4331 28.00 121 268.-

Celkem 4331 121 268,-

Pozemek PZE ¢. 216/1 - zjistén4 cena celkem = 121 268,- K&
3. Pozemek PZE ¢&. 284/3

Dtto jako PZE 215/4 v cené 28 K&/m?2.

Ocenéni

Nazey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

¢islo [m?] [K&/m?] [K&]

orna plda 284/3 3411 28,00 95 508,-

Celkem 3411 95 508,-

Pozemek PZE ¢. 284/3 - zji§tén4 cena celkem = 95 508,- K¢



4. Pozemek PZE ¢&. 573/8
V terénu sloucen do pozemku p. &. 574/1 bez LV, v druhu pozemku orné puda, tato kultura zahrnuje
viak jen ve&tsi Cast (cca nad 3/5), &ast je s naletem listnatych dievin a k¥ovin na styku s vodnim
tokem umélym . Jeho cenu proto stanovuji ve vysi 18 K&/m?.

Ocenéni

Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

ornd ptda 573/8 9074 18,00 163 332~

Celkem 9074 163 332,-

Pozemek PZE ¢. 573/8 - zjistén4a cena celkem = 163 332,- K¢

5. Pozemek PZE ¢&. 573/9
Porovnanim mapovych podkladi a to mapy pozemkového katastru a mapy katastralni Ize pozemek
identifikovat jako soucdst p. &. 573/9, ktery nemd LV (je tvofen n&kolika PZE), jenz tvofi koryto
vodniho toku umélého, vedeny v druhu pozemku vodni plocha. S ohledem na tuto skute¢nost a
praktickou nevyuzitelnost, stanovuji jeho cenu ve vysi 10 K&/m?.

Ocenéni

Nizev Parcelni V}'/m7éra Jedn. cena Cena
i &islo [m?] [K&¢/m?] [K&]
vodni plocha 573/9 946 10,00 9 460,-
Celkem 946 9 460,-

Pozemek PZE ¢. 573/9 - zjiStén4 cena celkem 9 460,- K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemek PZE &. 215/4 162 624,- K&
2. Pozemek PZE ¢&. 216/1 121 268,- K&
3. Pozemek PZE ¢&. 284/3 95 508,- K&
4. Pozemek PZE ¢. 573/8 163 332,- K¢
5. Pozemek PZE ¢. 573/9 9 460,- K¢
Vysledna cena - celkem: 552 192.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 552 190,- K¢

slovy: Pétsetpadesatdvatisicjednostodevadesat K¢

V" HradiStku 19.1.2019

Ing. Antonin Branny
Hradistko 133
252 09 Praha zapad

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 2 ze
dne 17.10.1984 ¢&.j.Spr 928 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 7.780-12/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gétuji dokladem ¢. 7.780-12/2019.



Fatustvdilnd mnpn Fontuntrdlnd msps + ofololo Mspn pox. Katastog Mingem oo Wntasivn & ortololo

Leaflet | Prehledova ir

Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfFitka 1:5000.
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé ( PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty souradnic a délek nelze vyuZivat pro vytyéovani hranic pozemkdi v terénu.

http://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&&MarQueryld=2EDAIE08&MarQParam0=1683618212&MarQParamCount=1 &MarWindowName=Marushka
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé ( PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty souradnic a délek nelze vyuzivat pro vytyéovani hranic pozemka v terénu.
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.
Podrobné;jsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé ( PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty souradnic a délek nelze vyuzivat pro vytyéovani hranic pozemku v terénu.
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méFitka 1:5000.
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé ( PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty souradnic a délek nelze vyuzivat pro vyty€ovani hranic pozemku v terénu.
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