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ZNALECKY POSUDEK
č. 7.788_2012019

o ceně pozemků v katastrálnímuzemi Svahy a Křínov obec Planá, kraj Plzeňský, skupina
katastrálních,izemí Tachov, v katastrálnimizemíZ|atá u Kynšperka nad Ohří obec Kynšperk,
kraj Karlovarský, skupina katastrálníchiuemí Sokolov, v katastrálnímtnemí Teplá u Třebenic,
obec Třebenice, kraj Ústecký skupina katastrálníchizemi Litoměřice, katastrálníízemí a obec
Blatce, kraj Liberecký, skupina katastrálníchúzemí Česká Lípa, katastrální území a obec
Krušovice, kraj Středočeský, skupina katastrálníchúzemiRakovník

č.0001/2019

Objednavatel znaleckého posudku: Pavel Malkovský
Stolbova 1288/10
16200 Praha6 - Břevnov

Účel znaleckého posudku: Zjištění ceny obvyklé nemovitých věcí

Dle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č.121,12000 Sb., č. 23712004
sb., č. 25712004 Sb., č. 29612007 Sb., č. 188/2011 sb., č. 35012012 Sb., č. 30312013 Sb., č.
34012013 Sb., č. 34412013 Sb., č. 22812014 Sb. a č. 22512017 Sb. podle stavu ke dni 18.1.2019
znalecký posudek vypracoval:

Ing. Antonín Branný
Hradištko 133
252 09 Praha západ

Počet stran: l t věetně titulního listu a stran příloh. Objednavateli se předává ve 2 vyhotoveních.

V Hradištku 19.1 .2019



A. NÁLEZ

1. Znalecký úkol
Znalecký posudek o ceně obvyklé pozemků v k.ú. Svahy, Křínov, ZIatá u Kynšperka nad Ohří,
Teplá u Třebenic, Blatce, Krušovice pro jejich dobrovolnou dražbu

2. Zálďadní iníormace

].LV č. 344 - Svahy
Název předmětu ocenění: Pozemek
Adresa předmětu ocenění: Planá

348 15 Planá
Plzeňský
Tachov
Planá
Svahy
5 411

2.LV č. 1147 - Křínov
Název předmětu ocenění: Pozemky
Adresa předmětu ocenění: Planá

348 15 Planá
Plzeňský
Tachov
Planá
Křínov
5 411

3.LV č. 12]7 - Zlató u Kanšperka nad Ohří
Název předmětu ocenění: Pozemky
Adresa předmětu ocenění: Kynšperk nad Ohří

357 5I Kynšperk nad Ohří
Karlovarský
Sokolov
Kynšperk nad Ohří
Zlatáu Kynšperka nad Ohří
4 804

1.LV č. ] ]87 - Teplá u Třebenic
Název předmětu ocenění: Pozemky
Adresa předmětu ocenění: Třebenice

41I 13 Třebenice
Ústecký
Litoměřice
Třebenice
Teplá u Třebenic
I 996

Kraj:
Okres:
Obec:
katastrální území:
Počet obyvatel:

Kraj:
Okres:
Obec:
katastrální izemi:
Počet obyvatel:

Kraj:
Okres:
Obec:
Katastrální uzemí:
Počet obyvatel:

Kraj:
Okres:
Obec:
katastrální území:
Počet obyvatel:



5.LV č. 335 - Blatce
Nazev předmětu ocenění: Pozemek
Adresa předmětu ocenění: Blatce

47I 62 Blatce
Kraj: Liberecký
Okres: Česká Lípa
Obec: Blatce
katastrální území Blatce
Počet obyvatel: 117

6,LVč. ]5 - Krušovice
Název předmětu ocenění: Pozemky
Adresa předmětu ocenění: Krušovice

270 53 Krušovice
Kraj: Středočeský
Okres: Rakovník
obec: krušovice

) Katastrální územi: Krušovice
Počet obyvatel: 617

3. Prohlídka a zaměření
Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 18.1 .2019.

4. podkladv pro wpracování znaleckého posudku
- výpis z KN Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Tachov, LV č. 344 pro k.
ú. Svahy
- výpis z KN Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Tachov, LV č. II47 pro
k, ú. Křínov
- výpis z KN Katastrálního uřadu pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Sokolov, LV č. I2I7
pro k. ú. Zlatá u Kynšperka nad Ohří
- výpis z KN Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Litoměřice, LV č. 1187
pro k. ú. Teplá u Třebenic
- výpis z KN Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Česká lípa, LV č. 335
pro k. ú. Blatce
- výpis z KN Katastrálního uřadu pro Středočeský kraj, Katastrálnípracoviště Rakovník, LV č. 15
pro k. ú, Krušovice
- kopie mapykatastrální vměř 1 : 1000 a 1 : 2880
- kopie mapy pozemkového katastru + ortofoto v měř. 1 : 2000
- cenové mapy zemědělské půdy publikovaná na serveru Intemet
- nabídky prodejů zemědělské půdy v okolí do 1 km

5. vlastnické a evidenční údaie
Podle výpisu z katastru nemovitostí LV č. 344 pro k. ú. Svahy, LV č. 1147 pro k. ú. Křínov, LV č.
I2I7 pro k. t. Zlatá u Kanšperka nad Ohří, LV č. 1 187 pro k. ú. Teplá u Třebenic, LV č. 335 pro k.
Ú. Blatce, LV č. 15 pro k. ú. Krušovice jsou nemovité věci tam uvedenó ve vlastnictví

Malkovský Pavel

-?-



6. Celkorr,ý popis nemovité věci
Jedná se o pozemky situované mimo zastavitelnou část obcí, slouěené v terénu do větších územních
celků, jejich hranice nejsou v terénu patrné ani vyznačené.

7. obsah znaleckého posudku

LV č.344 - Svahy
1. Pozemek p. č.2367

LV č. 1147 - Křínov
1. Pozemek p. ě.749

LV č. 1217 - Zlatá u Kanšperka nad Ohří
1. Pozemek p. č. 227lI

l LV č. 1187 - Teplá u Třebenic
1. Pozemky p. č. 159/1 ,l59l2,15913,15914,I59lI0,159lII, Égl12,159lI5, sgllT,I59lI8,
159l20
2.Pozemky p. ě. 16512, I71lI,171l2,I72,173,174,186,198, 200, 201,203,204,205
3. Pozemky p.ě.287,288,30711,30712,30713,30715,30718,307lI2,307lI7,307lI8,307l20,
307l2I
4. Pozemky p. č. 307l22,307l23,307l24,307l28,307l2g,307l30,307l3I,307l32
5. Pozemky p. č. 307 /34, 307 l35, 307 l37, 307 l38, 307 l39, 307 l40

LV č. 335 - Blatce
1. Pozemek p. č.I333l2

LV č. 15 - Krušovice
1. Pozemky PZE č. 167l38,167l45,573140.57416

-4-



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceňovací předpis
Ocenění je provedeno podle zálkona č. 15111997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č.
I2Il2000 Sb., č. 23712004 Sb., č. 25712004 Sb., č. 29612007 Sb., č. 188/2011 Sb., č.35012012 Sb,
ě_.30312013 Sb., č. 34012013 Sb., č. 34412013 Sb., č. 22812014 Sb. a č. 22512017 Sb. a vyhlášky MF
Čn e. 44ll20l3 Sb. ve znénívyhlášky č.I9gl20I4 Sb., č. 34512015 Sb., č. 5312016 Sb., č. 41r,j2u6
Sb. a Č. 45712017 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zékonač. 151/1997 Sb.

LV č.344 - Svahy

1. Pozemek p. č.2367
Sloučený do většího územního celku zemědělsky obhospodařovaného v druhu pozemku role. V
cenové mapě zemědělské půdy je uvedena cena pro k. ú. Svahy ve výši 25-34Kělm2.
S Přihlédnutím k_umístění pozemku v lokalitě, mimo ochranné pásmo lesa stanovuji cenu pozemku
r.e qýší 30Kčlm2.

Ocenění

Pozemky uvedené v cenové mapě

\ázev Parcelní
číslo

Cena
|-Kčl

Výmě
Im2l

ta Jedn. cena
Kč/m

Pozemek p. č.2367 - zjištěná cena celkem = 249 630lKč

LV č. 11,47 - Křínov
1. Pozemek p. č. 749

Jedná Se o pozemek vedený v katastru nemovitostí v druhu pozemku twalý travní porost, sloučený
v terénu do větŠÍho územního celku. V cenové mapě zemědělské půdy pro k. ú. Křínov uvedena
cena24-33 KČlm2. S přihlédnutím k umístění poŽemku a jeho tvaliie stanovuji jeho cenu ve výši
]8 Kč/m2.

Ocenění

orna
Cenová mapa - celkem

Pozemky uvedené v cenové mapě

\ázev

8 321 30.00 249 630.-
8 32l 249 630,-

Výměra Jedn. cena Cena

2367

Parcelní
číslo m2 Kc/m-

malÝ travní
Cenová mapa - celkem

Pozemek p. č.749 - zjištěná cena celkem

9 I95 28,00 257 460"-
9 I95 257 460,-

749

-5
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LV č. 1217 - Ztatá u Kanšperka nad Ohří
1.Pozemekr,. č.227tL

Jedná s eo Pozemek vedený v katastru nemoviíostí v druhu pozemku trvalý travníporost,
Protáhlého tvaru, svaŽitý v podélném sm_ěru, situovaný v pruhu mezi d,álnicíD 6 aareálem věznice.\- cenové maPě zemědělské,pŮdy je pro k. ú. Zlatáu Řynip.rt a nad ohří uvedena cena \9_27Kčim2. S přihlédnutím k polóz. pár.-tu stanovuji jeho cenu ve výš 24 Kělm2.
Ocenění

Pozemky uvedené v cenové mapě
\ázev

Parcelní
číslo

Výměra Jedn. cena Cena

:r alý travní
m2 Kčlm2 Kč
29 722 713 328,-Cenová mapa - celkem 29 722

Pozemek p, č.227l1- zjištěná cena celkem 713 328,-Kč

LV č. 1187 - Teplá u Třebenic

Jedná Se o PoZemkY vedené v katastru nemovitostí v druhu pozemku trvalý travní porost, sloučené v:erénu do větŠÍho Územního celku, jejich hranice nejsou v ierénu patrné. V cenové mapě zemědělskécudY je Pro k, ú, TePlá u Třebenió Úvedena cena 1b-26Kč/rý. ď;iŇa"rr,- k umístění pozemkůt lokalitě a jejich kvalitě stanovuji cenu ve výši 28 ]Kčlmz.
Ocenění

Pozemky uvedené v cenové mapě

\ázev Parcelní Výměra Jedn. cena Cenačíslo [m2l lKčlm2n,alý travní porost 159/1 447 28100 n 516,:n alý travní porost rcg/2 8 166 28,00 228 648,-
= alý travní porost 159/3 462 28,00 12 936,-
= alý travní porost rcg/4 382 28,00 I0 696,-

:,ilí::::::ť:::: !5_?|9 270 28,00 7 560,-::, alý travní porost l59l11 40g 28,00 ii;;',--
=. alý,travní porost 15gll2 7T 28,00 20 244,-
=. 

alý travní porost t59ll5 23 959 28,00 670 852,-
=, aiý,travní porost I59l17 250 28,00 7 000,-

:,_][ ::::,:::::::l !12/!| 12 504 28',00 350 1I2,-JJv L Lz)-],ďí'lravníPorost -- - l5g/20 @lqo,-,f,eror,á -ap qa l
PozemkY P, č, 159/1, l59 12, 15g t3, 15g l 4, 15g l 10, 15g t 11, 15g l 12,
l59/15, 159117,159118,159120 - zjištěná cena celkem

-6-
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17lll. l7 74.186- l
Jedná Se o pozemky vedené v katastru nemovitostípřevéůně v druhu pozemku orná půda a trvalý
travní porost. V cenové mapě zemědělské půdy je pro k. ú. Teplá u Třebenic uvedena cena29-26
Kč/m2. S přihlédnutím k poloze a kvalitě pozemků stanovujilejich cenu ve výši 28 Kělm2.

Ocenění

Pozemky uvedené v cenové mapě

\ázev Parcelní
číslo

Výměra Jedn. cena
m

Cena
lKčl

.,,,statní plocha
rstatní plocha
:n alý travní porost
:,ná půda
-.ná půda
_r alý travní porost
r:ná půda
..rná půda
.lnrá půda
rrná půda
-.ná půda
lná půda
:r alÝ travní

17I/1
17112

172
173
174
186
198
200
20I
203
204
205

I6512

I 693
100

18 451
108
665
90

1 277
2 284
1 780

234
2 590
5 665

234

Kč/m
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00

47 404,-
2 800,-

516 628,-
3 024,-

18 620,-
2 520,-

35 756,-
63 952,-
49 840,-
6 552,-

72 520,-
l58 620,-

Cenová mapa - celkem

Pozemky p. č. 16512, 171.l1,17'1,12,172,173, |74,
20I,203,204,205 - zjištěná cena celkem

35 171
28.00 6 552.-

984 788,_

186, 198,200, 984 788,- Kč

--e dná Se o pozemky vedené v katastru nemovitostí píevážně v druhu pozemku trvalý travní porost
. : omá pŮda, sloučené do větších územních celků, jejich hranice nejsou v terénu patrné. V cénové
:::pě zemědělské pŮdy je pro totot. ú. uvedena cena 19-26Kčlm2. S ohledem na kvalitu pozemků
_:cuji jejich cenu ve výši 28 Kělm2.

Ocenění

piJzemky uvedené v cenové mapě

]. -er Výměra Jedn. cena Cena
m2 l\.c/m- Kč

Parcelní
číslo
287
288

307lI
30712
30713
30715
307l8
307l12
307l17

-7 -

6 618
360
276
l14
I7

497
2II

2 238
34

28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00

l85 304,-
10 080,-
7 728,-
3I92,-

476,-
13 976,-
5 908,-

62 664,-
q§? -



ln alý travní porost 307118 8 28,00 224,-:n,alý travní porost 
__ _ 307/20Cenová- rc376 

-_L90528,-
PozemkY P, č. 287,288, 307ll, 30712, 30713,30715, 30718,307 t12,
307 /17, 307 l18, 307 l20, 307 l21 - zjištěná cena celkem

290 528,-Kč

-.}užití jako neplodná půda., drobnější výměry, tvořící -., , náletem křovi'-! u'lll Jg\v lrvPruurr'l Puuil., qrODneJSl VYmerY, tvořici mez s náletem křovin. S ohledem na jejích
,-elkově malou výměru a skutečnost, že jsou áraženy jako soubor pozemků včetně zemědělskÝchvčetně zemědělských
-rčuji jejich cenu shodnou s ostatními zemědělskými pozemky v ceně 28]Kělm2.
Ocenění

Pozemky uvedené v cenové mapě

\azev Parcelní
číslo

Výměra Jedn. cena Cena
m2

_,statní plocha
: statní plocha
_-siatní plocha
_,statní plocha
:statní plocha
;statní plocha
:_<tatní plocha

307l22
307/23
307/24
307l28
307l29
307l30
307131
307l32

3108,-
3 836,-

196,-
5 432,-
3 724,-

14168,-
4 676,-

l11
l37

7
194
í aarJJ
506
167

8

28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28,00
28.00

: statní plocha
]enová mapa - celkem

Pozemky p. č. 307l22, 307l23, 307l24,, 307l28,307l2g, 307l30,
307l31,307l32 - zjištěná cena celkem

35 364,-

35 364,- Kč

.;JnáSeopoZemkyvedenékutu,t.valýtravníporostaomápůda.
-';enění shodné s předešlými pozemky t.j. 28 Kčlm2.
Ocenění

Pozemky uvedené v cenové mapě

,'.:zev

7l37 - 307

Parcelní Výměra Jedn. cena Cenačíslo lm2 Kčlm2
:-. alý, travní porost
_:::á půda
_ _á půda
_:::á půda

= "1ý travní porost

307134
307135
307l37
307/38
307/39

6 482 28,00
272 28,00
687 28,00

14 965 28,00

I8I 496,-
7 616,-

79 236,-
4l9 020,-

2 879 28,00 80 612.-

_=:or,á mapa - celkem

-8-

25 824 723 072,-



LV č.335 - Blatce

1. Pozemek p. č. 1333/2

, edná Se o Pozemek vedený v katastru nemovitostí v druhu pozemku orná půda, ve skutečnosti
-:zící ladem, s náletem dřevin a křovin. V cenové mapě,"-odctrke pridýje pro toto katastrální"-zemí uvedena cena 23 -32 Kč/ m2 .

s ohledem na stav pozemku stanovuji jeho cenu ve výši 11 kělm2.

Ocenění

PozemkY P. č. 307i3 4, 307 l35, 307 l37, 307 t38, 307 l3g, 307 l 40 -
zjištěná cena celkem

723 072,-Kč

Výměra Jedn. cena Cena
m2 l\.c/m-

5 2I4
5 2I4

Výměra Jedn. cena Cena
m2

Pozemky uvedené v cenové mapě

]i:zev Parcelní
číslo

57 354,-

Pozemek p. č.133312 - zjištěná cena celkem = 57 354o- Kč

L\- č. 15 - Krušovice

--;jná se o PoZemkY vedené ve zjednodušené 
"uid..r.i, 

v pozemkové mapě nevyznačené, pouze v
::"Pě Pozemkového katastru, sloučené v terénu do většíhó územního celtu v diuhu por"Ák.,
-l:rědělskY obhosPodařovaného. S ohledem na umístění v lokalitě a kvalitě por.-ků určuji jejich
:š:lu ve výši 28 Kě/mz.

Ocenění

Pozemky uvedené v cenové mapě

].,ZeY Parcelní
číslo

167l38
167l45
573/40
57416

2 165
1 603

21 044
9 5I2

28,00
28.00

60 620,-
44 884,-

28,00 589 232,-
28,00 266 336^-

34 324 961072,-

961072,-KčP -,zemky PZE č. 167l38, \67t45,573140. 574t6 - zjištěná cena
cttrliem

-9-



C. REKAPITULACE
L\- ě.344 - Svahy

1. Pozemek p. ě.2367
L\- č.344 - Svahy - celkem:

L\- č. 1147 - Křínov
i. Pozemek p. č.749

L\- č. 1147 - Křínov - celkem:

L\- č. 7217 - Zlatá u Kanšperka nad Ohří
l. Pozemek p. ě.227l1

L\- č. 1217 - Zlatá u Kanšperka nad Ohří - celkem:

L\- č. 1187 - Teplá u Třebenic
-. Pozemky p. č. 159lI, 15912, 15913, 15914, lsglrc, 159/11, 159lI2,
_ -<9,15, 159117 , 159118, 159120
l. Pozemky p. ě.16512, 777lI,171/2,772,173,174,186, i98, 200,
]tl1. 203, 204,205
-:. Pozemky p. č. 287, 288, 307 l t, 307 12, 307 13, 307 l 5, 307 l 8, 307 l 12,j07 ,I7 

, 307 /18, 307l20,307l2I
-. Pozemky p. č. 307l22, 307 l23, 307l24, 307l28, 307l2g, 307l30,
_1t,t7,3 1,307l32
-<. Pozemky p, č. 307 l34, 307 l35, 3O7 l37, 307 /38, 307 l3g, 307 l40

L\- č. 1187 - Teplá u Třebenic - celkem:

L\- č. 335 - Blatce
_. Pozemek p. č. 1333/2

L\- č. 335 - Blatce - celkem:

L\- č. 15 - Krušovice
_. Pozemky PZE č. 167 l38, 167 l45, 573/40. 57416

L\- č. 15 - Krušovice - celkem:

\-ísledná cena - celkem:

\-isledná cena po zaokrouhlení dle § 50:
., _ :J : Pětmilionůšestsettřicetosmtisíctřistapadesát Kč

__=dištku 19.|.2019

249 630,-Kč
249 630,- Kč

257 460,-Kě
257 460,- Kč

713 328,-Kč
713 328,_ Kč

1365 756,-Kč

984 788,- Kč

290 528,-Kč

35 364,- Kč

723 072,-Kě
3 399 508,- Kč

57 354,-Kč
57 354,_ Kč

961072,-Kč
961 072,- Kč

5 638 352.- Kč

5 638 350"_ Kč

Ing. Antonín Branný
Hradištko i33
25209 Praha západ

10

-)



,Y

D. ZNALECKA DOLOZKA
7nalecký posudek jsem podal jako znalecjmenovaný rozhodnutím krajského soudu v praze 2 ze
&e 17.10.1984 ěj.Spr 928 pro zakladní obor ekonomika, odvětví ceny a odhady nemovitostí.

lnalecký posudek byl zapsan pod poř. č. 7 .788-2012019 znaleckého deníku.

7nalečné a náhradu nakladů účtuji dokladem č.7.788-2012019.
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