ZNALECKY POSUDEK
¢. 6747/6/2019

0 cen¢ nemovitosti - pozemki zahrad ¢islo 2160/3 a 2160/4 v Katastralnim izemi Hyngice u
Krnova, obec Mésto Albrechtice, okres Bruntal
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Objednavatel znaleckého posudku: Notaf v Ostravé

Mgr. Hana Parobkova
Dlouha 185/5
702 00 Ostrava

,

Ué&el znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢&. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sh., &
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a &.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 02.31.01.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
JeZznicka 1737/88
794 01 Krnov
telefon: 724 747 437

e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 7 v&etné titulniho listu a 1 strany ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnoveé 31.01. 2019



A. NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 175

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Bruntal

Obec: Meésto Albrechtice

Katastralni Gzemi: Hync¢ice u Krnova

Pocet obyvatel: 3518

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 523,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;
OLl. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn "

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§itena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni $kola a posta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O, * O * O3 * O4 * Os * Og = 290,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne .

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV ¢&. 175 pro ku Hyn¢ice u Krnova
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidencni idaje
Jaroslav Ol3ovsky, Ji¢inska 281/11, 702 00 Ostrava - Vyskovice, podil: 1 /2

S. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemkové parcely - zahrady Cislo 2160/3 a 2160/4 v katastralnim Gzemi
Hyn¢ice u Krnova. Pozemky tvofi funkéni celek maji rovinaty povrch. Na pozemku nejsou Zzadné
stavby, venkovni Gipravy ani trvalé porosty.

6. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky zahrady ¢islo 2160/3 a 2160/4 v ki Hyncice u Krnova




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn€ni zdkoni €.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., . 443/2016
Sb. a & 457/2017 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu . 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivl Il 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- III 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Ob&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Py * (1 + >, P;j)=0,855

i=1

V ostatnich p¥ipadech ocené&ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; ¥ Pg *Po * (1 + Z P;) = 0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ugel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1.00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Reziden¢ni zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,08



4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  1II -0,02
dostupn4 Z4dn4 ob&anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vy$§i neZ je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez vliva I 0,00

1
Index polohy Ip=P *(1+3 Pi)=0,830
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
&. 3 ocenovaci vyhlasky:

»

Koeficient pp = It * Iy = 0,710

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,789

1. Pozemky zahrady &islo 2160/3 a 2160/4 v ki Hyndice u Krnova

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,830

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % 1V 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranén4 tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii I 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,830 = 0,789

-4-



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Zf‘édc ) Index  Koef. [gfé' haciy
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 290,- 0,789 0,300 68,64
Typ Nazev Parcelni V}"mzéra Jedn. cena Cena
¢islo [m~] [K&/m”] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 2160/3 110 68,64 7 550,40
§ 9 odst. 4 a) zahrada 2160/4 55 68,64 3 775,20
Stavebni pozemky - celkem 165 11 325,60

11 325,60 K¢

Pozemky zahrady ¢islo 2160/3 a 2160/4 v kit Hyné&ice u Krnova -
zjiSténa cena celkem



C. REKAPITULACE

1. Pozemky zahrady ¢islo 2160/3 a 2160/4 v ki Hyncice u Krnova 11 325,60 K&
Vysledna cena - celkem: 11 325,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 11 330,-- K¢

slovy: JedenActtisictfistatiicet K&

Posouzeni obvyklé ceny oceniované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemcich zahrada ¢islo 2160/3 a
2160/4 v ki Hynéice u Krnova. Obdobné pozemky jsou velmi téZce obchodovatelné, jelikoz maji
velmi malou vyméru a maji tvar nepravidelného obdélnika. Neni moZné je zastavét. Na zdklade
provedeného Setfeni ve vlastni databéazi jsou obdobné pozemky prodévany a nabizeny k prodeji za
ceny v rozmezi 150 - 300,-- K&/m2. Obvyklou cenu ocetiovanych pozemki pfedpokladam
vzhledem k jejich vyméfe, tvaru a skutenosti, Ze je ocefiovan pouze spoluvlastnicky podil 1/2

ve vi§i: 160 m* * 150,-- K& = 24.000,-- K&/2 = 12.000,-- K&

'Obvykla cena 12.000,-- K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jgko znalec
Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravd
2e dne 29.6.1989 &.). Spr. 2827/89 pro zékladni obor

ekonomika pro odvétvi ceny aodhodt 5 '
Znalecky Ukon je zapsan pod pdas_m[Z(Mq
N—

znalecksho denfku:.
Podpis znalce /’ }
I

g

V Kmové 31.01. 2019

D. SEZNAM PRiLOH

pocet stran Ad v priloze

Kopie katastralni mapy |
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