ZNALECKY POSUDEK
¢. 6738/72/2018

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 164/1000 na pozemku ¢islo 571 jehoz
soucasti je stavba obCanské vybavenosti ¢p. 206 a pozemku ¢islo 572/1 v ku Neplachovice, obec
Neplachovice, okres Opava

Objednavatel znaleckého posudku: Mgr. Jana Vaverkova
Polni 1487/2
746 01 Opava

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 18.12.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznickd 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 19 véetné titulniho listu a 3 stran piiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnov¢ 23.12.2018



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 506

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Neplachovice
Katastralni tizemi: Neplachovice
Pocet obyvatel: 943

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 179,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

ambulantni zdravotni zatizeni a zakladni Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 472,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 18.12.2018 za pfitomnosti pani Mgr. Jana Vaverkova.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- kopie vypisu z KN z LV €. 506 pro ki Neplachovice
- kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidencni udaje
Mgr. Jana Vaverkova, Polni 1487/2, 746 01 Opava, podil: 164 / 1000

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 164/1000 na budové ¢p. 206 v ku
Neplachovice. Budova je zdéna patrova bez podsklepeni, kryty plochou stfechou. Umisténa je na
ulici Zamecka v Neplachovicich na pozemku ¢islo 571 v ki Neplachovice. Pristup a ptijezd je po
asfaltové komunikaci. Budova je napojena na vefejny vodovod, rozvod NN a plynovod.
Odkanalizovani je provedeno do jimky. Dispozi¢ni feSeni je nasledujici:

INP (pfizemi) - lékarna se zdzemim, chodba se schodistém do 2NP, ordinace 1ékate s ¢ekarnou a
WC muzi a Zeny

2NP (patro) - chodba, ¢ekarna s WC Zeny, muzi, personal, dvé ordinace se zazemim

Popis budovy

Zéklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy jsou provedeny s rovnym



podhledem, zastfeSeni plochou stiechou, stfesni krytina je zivicna. Klempiiské konstrukce jsou z
pozinku. Fasada je btizolitova, vnitini omitky jsou vapenné. Schodisté je betonové s keramickym
obkladem. Vnitini keramické obklady jsou provedeny v socidlnim zafizeni a kolem umyvadel.
Okna jsou plastova, dvete jsou hladké do ocelovych zarubni. Podlahy jsou z keramickych dlazeb a
PVC. Elektroinstalace je provedena svételnd a motoricka, rozvod vody je studené, k ohfevu jsou
instalovany malé elektrické ohtivace u myvadel. Vytapéni budovy je ustiedni, kotel je na zemni
plyn.

Stav budovy
Presné stafi budovy nebylo zjisténo, dle konstrukéniho feSeni a pouzitych materidla Ize
predpokladat, ze byla postavena kolem roku 1975. Budova je bézn€ udrzovana, neprojevuji se

zadné zjevné zavady. na zakladé¢ zjisténého technického stavu piedpokladam celkovou zivotnost na
100 let.

6. Obsah znaleckého posudku

. Obcanska vybavenost ¢p. 206 soucast pozemku ¢islo 571 v ki Neplachovice
. Pfipojka vody

. Pfipojka kanalizace

. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
. Piipojky elektro zavés. kabelem

. Plynova ptipojka

. Ptistupovy chodnik z asfaltu

. Chodnik z bet. dlazdic a okapovy chodnik

. Plot z draténého pletiva

10. Ocelova vrata

11. Pozemky ¢islo 571 a 572/1 v ka Neplachovice
12. Trvalé porosty

O 00 1N DN K W —

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00



5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Podilové spoluvlastnictvi | -0,05

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,969

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,01
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivil 1 0,00

11
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=1,050

i=2



V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,017

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,997

1. Obcanska vybavenost ¢ép. 206 soucast pozemku ¢islo 571 v ki Neplachovice

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: A. budovy pro zdravotnictvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1264

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

prizemi 6,50*16,70+10,85*14,90+6,20*6,70 = 311,76

patro 6,50*%16,70+10,85*14,90+6,20*6,70-3,00*8,90- = 253,66
4,00*7,85

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Souéin
plocha vyska

prizemi 311,76 m? 3,30m 1028,81

patro 253,66 m? 3,30 m 837,08

Soudet 565,42 m? 1 865,89

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 865,89 / 565,42 =3,30m

Primérné zastaveéna plocha vSech podlazi: PZP = 565,42 / 2 = 282,71 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba (6,50*16,70+10,85*14,90+6,20*6,70)*(3,30) = 1 028,79 m?

vrchni stavba (6,50*16,70+10,85*14,90+6,20*6,70-3,00%8,90- = 837,06 m?
4,00*7,85)*(3,30)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ orostor
vrchni stavba NP 1028,79 m®
vrchni stavba NP 837,06 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 865,85 m®



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%)]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivicna S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vniténich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi btizolit S 100
9. Vnitini obklady keramické standartni S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvete hladké do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastové S 100
14. Povrchy podlah PVC, keramické dlazby S 100
15. Vytapéni UT - plyn. kotel S 100
16. Elektroinstalace 2202380V S 100
17. Bleskosvod instalovan S 100
18. Vnitini vodovod pouze studené vody P 100
19. Vnitini kanalizace lezata a svisla S 100
20. Vnitini plynovod proveden S 100
21. Ohtev teplé vody malé el. ohfivace u umyvadel P 100
22. Vybaveni kuchyni neni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. standartni S 100
24. Vytahy neni C 100
25. Ostatni neni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ka
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. I(;]ll:jr_a;szlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,40 100 1,00 6,40
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 4,10 100 1,00 4,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20



16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody P 1,80 100 0,46 0,83

22. Vybaveni kuchyni C 1,70 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,8990
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 740,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9433
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8990
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1280
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 3 478,15
PIna cena: 1 865,85 m® * 3 478,15 K&/m?® = 6 489 706,18 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 100 = 43,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,0 % / 100) * 0,570
Nakladova cena stavby CSn = 3699 132,52 K¢
Koeficient pp * 0,997
Cena stavby CS = 3688 035,12 K¢
Obcanska vybavenost ¢p. 206 soucast pozemku ¢islo 571 v ku = 3 688 035,12 K¢
Neplachovice - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000
Obcanska vybavenost ¢p. 206 soucast pozemku ¢islo 571 v ku = 604 837,76 K¢

Neplachovice - zjisténa cena

2. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm



Délka:

Ocenéni

15,00 m

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

Plna cena:

15,00 m * 647,90 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 43 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 43 / 60 = 71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pripojka vody - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny

vlastnickym podilem

Pripojka vody - zjiSténa cena

3. Pripojka kanalizace

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena:

8,00 m * 2 230,67 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 43 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt

* ok I

340,-
0,8000
2,3820

647,90
9 718,50 K¢

0,283

)(.

2 750,34 K¢
0,997

2 742,09 K¢

)(.

2 742,09 K¢
164 /1 000

449,70 K¢

2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

2223

8,00 m

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 60 = 71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanalizace - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

-8-

* x|l

1 180,-
0,8000
2,3630

2 230,67
17 845,36 K¢

0,283

*

5 050,24 K¢
0,997

5 035,09 K¢

5 035,09 K¢



Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 825,75 K¢
4. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 20,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zéakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m®] = 2 300,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 347,92

Plna cena: 20,00 m® * 4 347,92 K&/m® = 86 958,40 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 43 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 / 80 = 53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462

Nakladova cena stavby CSn = 40 174,78 K¢

Koeficient pp * 0,997

Cena stavby CS = 40 054,26 K¢

Zumpa z monolitického i montovaného betonu - vychozi cena pro = 40 054,26 K¢

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Zumpa z monolitického i montovaného betonu - zji§téna cena = 6 568,90 K¢
5. Pripojky elektro zavés. kabelem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.2. Ptipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zav¢s.

kabelem

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 125,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 225,40

Plna cena: 25,00 m * 225,40 K¢/m = 5635,- K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 50 = 86,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 845,25 K¢

Koeficient pp * 0,997

Cena stavby CS = 842,71 K¢

Pripojky elektro zavés. kabelem - vychozi cena pro vypocet = 842,71 K¢

vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Pripojky elektro zavés. kabelem - zjisténa cena = 138,20 K¢
6. Plynova pripojka

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 305,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3660

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 577,30

Plna cena: 15,00 m * 577,30 K&/m = 8 659,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 24 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 50 = 48,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100) * 0,520

Nakladova cena stavby CSn = 4 502,94 K¢

Koeficient pp * 0,997

Cena stavby CS = 4 489,43 K¢

Plynova piipojka - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 4 489,43 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Plynova pripojka - zjiSténa cena = 736,27 K¢
7. Pristupovy chodnik z asfaltu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
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Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 75,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 497,02
Pln4 cena: 75,00 m? * 497,02 K&/m? = 37 276,50 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 43 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokd

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43/ 60="71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283
Nakladova cena stavby CSn = 10 549,25 K¢
Koeficient pp * 0,997
Cena stavby CS = 10 517,60 K¢
Pristupovy chodnik z asfaltu - vychozi cena pro vypocet = 10 517,60 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Pristupovy chodnik z asfaltu - zji§téna cena 1724,89 K¢

8. Chodnik z bet. dlazdic a okapovy chodnik

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.3. Plochy z granitoidovych dlazdic 30/30/4 do
loZe z kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 50,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 220,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 404,98
Pln4 cena: 50,00 m? * 404,98 K&/m? = 20 249,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 43 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60 =71,7 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Nakladova cena stavby CSn = 5730,47 K¢

Koeficient pp * 0,997

Cena stavby CS = 5713,28 K¢

Chodnik z bet. dlaZdic a okapovy chodnik - vychozi cena pro = 5713,28 K¢

vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Chodnik z bet. dlaZdic a okapovy chodnik - zjiSténa cena = 936,98 K¢
9. Plot z draténého pletiva

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 220,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 457,34

Plna cena: 220,00 m? * 457,34 K&/m? = 100 614,80 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 43 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /60="71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 % / 100) * 0,283

Nakladova cena stavby CSn = 28 473,99 K¢

Koeficient pp * 0,997

Cena stavby CS = 28 388,57 K¢

Plot z draténého pletiva - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 28 388,57 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Plot z draténého pletiva - zjiSténa cena = 4 655,73 K¢
10. Ocelova vrata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢.

sloupkti

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7 050,72

PIna cena: 1,00 ks * 7 050,72 K&/ks = 7 050,72 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roki 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki

Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 70 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43 /70 =61,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 61,4 % / 100) * 0,386

Nakladova cena stavby CSn = 2 721,58 K¢

Koeficient pp * 0,997

Cena stavby CS = 2 713,42 K¢

Ocelova vrata - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 713,42 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Ocelova vrata - zjiSténa cena = 445 - K¢
11. Pozemky ¢islo 571 a 572/1 v ki Neplachovice

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,050 = 0,997

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[al?é' /r(fzr]la Index  Koef. lflpgc /(;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 472,- 0,997 470,58
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 571 355 470,58 167 055,90
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 572/1 897 470,58 422 110,26
Stavebni pozemky - celkem 1252 589 166,16

Pozemky ¢islo 571 a 572/1 v ka Neplachovice - vychozi cena pro 589 166,16 K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

Pozemky ¢islo 571 a 572/1 v ki Neplachovice - zjiSténa cena = 96 623,25 K¢

12. Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 589 166,16
Celkova vyméra pozemku m? 1 252,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 700,00
Cena pokryvné plochy porostli K¢ 329 406,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 27 999,51
Trvalé porosty - celkem: 27 999,51 K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 27 999,51 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 164 /1 000

4 591,92 K&

Trvalé porosty - zjiSténa cena
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C. REKAPITULACE

1. Obc¢anska vybavenost ¢p. 206 soucast pozemku ¢islo 571 v ku 604 837,80 K¢
Neplachovice
2. Piipojka vody 449,70 K¢
3. Ptipojka kanalizace 825,80 K¢
4. Zumpa z monolitického i montovaného betonu 6 568,90 K¢
5. Ptipojky elektro zaves. kabelem 138,20 K¢
6. Plynova ptipojka 736,30 K&
7. Ptistupovy chodnik z asfaltu 1 724,90 K¢
8. Chodnik z bet. dlazdic a okapovy chodnik 937,- K¢
9. Plot z draténého pletiva 4 655,70 K¢
10. Ocelova vrata 445,- K¢
11. Pozemky cislo 571 a 572/1 v ka Neplachovice 96 623,30 K¢
12. Trvalé porosty 4 591,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 722 534,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 722 530,-- K¢

slovy: Sedmsetdvacetdvatisicpétsettiicet K¢

D/ Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisti:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Gc€ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pii prodejich  stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

-Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné prodavajicitho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit

-Osobnimi poméry se rozumg¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jin€ osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim

-Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovano k datu provedeni posudku a jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zéisadé¢ je

vypracovano toto ocenéni.

Obecnym oceniovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny nemovitosti je:
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- Porovnéni ocefiované nemovitosti s uskute¢nénymi prodeji
obdobnych nemovitosti
- Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)

K porovnani se pouzivaji udaje znamé z uskutecnénych prodeja, popiipadé z realitni inzerce. V
soucasné dob¢ je znalci k dispozici dostatek udajii o uskutecnénych prodejich obdobnych
nemovitosti v regionu, Cerpano z vlastni databaze a z realitni inzerce. Uvedena nemovitost je
atypicka, neni ¢asto obchodovana (1ékarska ordinace).

Silné stranky nemovitosti

- umisténi v lokalité obce s obanskou vybavenosti

- moznost parkovani osobniho automobilu ptfed objektem
- pozemek ve funk¢nim celku s parkovou Upravou

Slabé stranky nemovitosti
- pfedmétem ocenéni je pouze podil 164/1000

Po zvézeni vSech skutecnosti, které ovliviiuji obvyklou cenu s pfihlédnutim k cené zjisténé dle
cenového predpisu a zndmym uskutecnénym prodejim obdobnych nemovitosti na uzemi obcei v
okrese Opava ptredpokladdm obvyklou cenu vyse uvedeného spoluvlastnického podilu na budoveé
¢p. 206 a pozemcich ¢islo 571 a 572/1 v ki Neplachovice ve vysi:

Stanovena obvykla cena
spoluvlastnického podilu 164/1000 750 000,-- K¢

V Krnove 23.12.2018
D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Kopie vypisu z KN z LV €. 506 pro ku Neplachovice 2
Kopie katastralni mapy 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 192.12.2018 09:14:43

Okres: CZ0805 Opava Obec: 553158 Neplachovice
Kat.tizemi: 640816 Neplachovice List wvlastnictvi: 506
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Cernohorsky Stanislav MUDr., Antonina Sovy 1250/28, 390509/444 311/1000
Katefinky, 74705 Opava
Gebauer Lubo$ MUDr., Zamecka 206, 74774 Neplachovice 530517/088 321/1000
Lékarna POLIKLINIKA s.r.o., namésti Slezského odboje 25395696 204/1000
1540/3, Predmésti, 74601 Opava
Vaverkova Jana Mgr., Polni 1487/2, Predmésti, 74601 835801/5435 164/1000
Opava
B Nemevitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpusobh vyuZiti Zpusob ochrany
571 355 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Neplachovice, &.p. 206, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 571
572/1 897 ostatni plocha zelen
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu
C' Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €&sti B v&etné souvisejicich Udajui - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 19.11.2003. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 20.11.2003.

V-6565/2003-806

Pro: Lékadrna POLIKLINIKA s.r.o., namésti Slezského odboje 1540/3, RC/ICO: 25395696
Pfedmésti, 74601 Opava

o Dohoda o vypofadani SJM ze dne 06.08.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 31.08.2004.
V-5196/2004-806
Pro: Gebauer Lubo$ MUDr., Zameckad 206, 74774 Neplachovice RC/ICO: 530517/088
o Smlouva darovaci ze dne 26.02.2008. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 28.02.2008.
V-1800/2008-806
Pro: Vaverkova Jana Mgr., Polni 1487/2, Pfedmésti, 74601 Opava RC/ICO: 835801/5435
o Usneseni soudu o vypofaddani SJM a o dédictvi 20D-1433/2015 -125 Okresniho soudu v Opavé

ze dne 29.03.2016. Pravni moc ke dni 29.03.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 30.03.2016.
Zapis proveden dne 06.06.2016.

V-3349/2016-806
Pro: Cernohorsky Stanislav MUDr., Antonina Sovy 1250/28, Katefinky, RC/ICO: 390509/444
74705 Opava
o Smlouva darovaci ze dne 30.10.2017. Pravni aéinky zapisu ke dni 30.10.2017. Zapis
proveden dne 21.11.2017.
V-10856/2017-806
Pro: p
tosti CR
806.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve ktersm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovi
Katastradini Gfad pro Moravskxoslezsky kraj, Katastrilni pracoviZté Opava, kod:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2018 09:14:43
Okres: Cz0805 Opava Obec: 553158 Neplachovice
Kat.azemi: 640816 Neplachovice List vlastnictvi: 506
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
Vaverkova Jana Mgr., Polni 1487/2, Predmésti, 74601 Opava RC/I1C0: 835801/5435

F  Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.12.2018 09:14:43
Katastrdlni trad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi$§té Krnov
Vdlkovd Lenka

Podpis, razitko: Rizeni pU: .. o8&/ ~dUC

Spréavni poplatek uhrazen

Ve VYSi v . KE

~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdcni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovifté QOpava, kod: 80€.
strana 2
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