Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti ¢. 47/2010

O obvyklé cené nemovitosti - objektu rodinného domu &.p. 257 na pozemku parc.¢.
550/18 s ptisluSenstvim, vedlejsi stavby bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢. 550/20 a pozemkil parc.c.
550/5, 550/18, 550/20 vSe v katastralnim uzemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, zapsdno na LV ¢.

61.

Postup pfi zpracovani posudku:

Povinny p. Jan Nikel se i pfes pisemnou vyzvu na sjednanou schiizku prohlidky nemovitosti
nedostavil a neumoznil vstup na nemovitost pro jeji ocenéni.Ocenéni provedeno na zdklad¢
mistniho $etieni, ziskani informaci na M&U v Ostravé-Lhotce, ziskani informaci na katastralnim

uradé v Ostrave.

Objednatel posudku: JUDr. Jan Grosam
Exekutorsky Gtad Praha 6

Borky 257/20
725 28 Ostrava-Lhotka

Uéel posudku: Exekucni piikaz ¢.j. 025 EX 10799/08.
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni zakona ¢. 296/2007 Sb. a podle stavu
ke dni 9.3.2010 odhad vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Odhad obsahuje 13 stran textu vetné titulniho listu a 8 stran pfiloh. Objednateli se predava ve 4
vyhotovenich.

V Hlu¢ing, 9.3.2010



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky ukol o obvyklé cené nemovitosti - objektu rodinného domu €.p. 257 na pozemku
parc.¢. 550/18 s ptisluSenstvim, vedlejsi stavby bez ¢p/Ce na pozemku parc.C. 550/20 a pozemkt
parc.¢. 550/5, 550/18, 550/20 vse v katastralnim Gizemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, zapsano na
LV ¢. 6l.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera byla dosazena pfi
prodejich stejného poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupni dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouZita vyhldska Ministerstva financi ¢. 460/2009 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakont.

Pro zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je pouzito metody, kterd vychdzi ze zakladni cenové
urovné zjisténé podle realn¢ uskutecnénych smluvnich pfevodu. Tato cenova uroven zohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 460/2009 Sb.), vécnou hodnotu dle THU, tak i srovnavaci
metodu a je dale upravena soustavou korekénich koeficientl, které zohlednuji plsobeni faktort,
které maji vliv na obvyklou cenu.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnou) povazujeme pii ocenéni nemovitosti
cenu zjisténou v takové vysi, kterou by bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami, po fadném marketingu.

Hodnota nemovitosti je zpracovana k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je
omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Rodinny dim
Borky 257/20
725 28 Ostrava-Lhotka
Region: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava - mésto
Katastralni tzemi: Lhotka u Ostravy

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 9.3.2010 za pfitomnosti znalce.



4. Podklady pro vypracovani odhadu:

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 19.1.2010 vyhotoveny dalkovym ptistupem, LV €. 61;
- kopie katastralni mapy;

- informace a udaje ziskané mistnim Setfenim;

- informace a tidaje ziskané na obvodu M&U v Ostravé-Lhotce;

- informace a udaje ziskané na KU v Ostravé.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje:

Vlastnik nemovitosti dle LV &. 61:

Nikel Jan, Borky 257/20, 725 28 Ostrava-Lhotka.

6. Celkovy popis nemovitosti:

Pfedmétem ocenéni je nemovitost - objekt rodinného domu ¢.p. 257 na pozemku parc.c.
550/18 s piisluSenstvim, vedlejsi stavba bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢. 550/20 a pozemkil parc.C.
550/5, 550/18, 550/20 vSe v katastralnim tizemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, zapsano na LV ¢.
61.

Objekt rodinného domu ¢&.p. 257 je samostatné stojici objekt nachéazejici se na okraji zastavéné
¢asti obce s piistupem z vetejné zpevnéné komunikace s asfaltovym povrchem. Rodinny diim ma
jedno podzemni podlazi, dvé nadzemni podlaZzi, stfecha je Sikma sedlova, svislé konstrukce jsou
zdéné. Jedna se o starSi objekt cca z roku 1940, na kterém byla v roce 1990 zapoc€ata kompletni
rekonstrukce s provedenim piistavby a nastavby. Tato rekonstrukce dosud nebyla dokoncena. Dle
zjisténych informaci byly stavebni Upravy a rekonstrukce interiéru dokonceny pouze v 1.NP. 2.NP
je nedokonceno.

Dispozice:

- 1.PP (technické podlazi) - schodisté, zadveti, 2 x sklep, kotelna, dilna, pradelna - podlazi v
puvodnim stavu z roku cca 1940;

- 1.NP (obytné podlazi) - schodisté, obyvaci pokoj, 3 x pokoj, jidelna, koupelna, WC, chodba,
terasa, loggie - podlazi po rekonstrukce z roku 1990;

- 2.NP - schodisté, zadveti, obyvaci pokoj, pokoj, kuchyn, koupelna, WC, piedsin, pokoj - podlazi
vznikl¢ nastavbou z roku 1990 (dle ziskanych informaci nedokonceno).

Podlahova plocha 1.PP - 82,08 m*; podlahovéa plocha 1.NP - 99,57 m?; podlahova plocha 2.NP -
100,55 m”.

Popis konstrukci a vybaveni: zaklady jsou betonové s izolaci, svislé konstrukce jsou zdéné v tl.
45cm, stropy jsou s ¢astecné rovnym podhledem, ¢astené tramové s viditelnymi tramy, stfecha je
Sikma sedlovd, krytina z betonovych taSek, klempitské konstrukce z pozink.plechu, okna dfevéna
zdvojend, vnéjsi fasddni omitka neni provedena. O ostatnich konstrukcich a vybavenich nebylo
mozné ziskat dalsi informace - vstup nebyl umoznén.

PrisluSenstvi RD tvoii :
- vedlejsi stavba bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢. 550/20 - zdény dvoupodlazni objekt s plochou
sttechou obdélnikového tvaru o piidorysnych rozmeérech cca 6 x 4 m;
- venkovni Upravy - ptipojky IS (voda, plyn, elektro, kanalizace), zpevnéné plochy, oploceni.

Pozemek parc.¢. 550/18 je zcela zastavén stavbou RD, pozemek parec.€. 550/20 je zcela zastavén



vedlejsi stavbou bez ¢p/Ce, pozemek pare.€. 550/5 je uzivan jako zahrada. Pozemky jsou rovinaté,
¢ast pozemku parc.C. 550/5 je v prudkém svahu. Pozemky tvofi spolu se stavbou RD a vedlejsi
stavbou jednotny funkéni celek.

7. Obsah odhadu:

Administrativni ocenéni + obvykla cena

a) Hlavni stavby - Rodinny dim ¢.p. 257

b) Vedlejsi stavby - Vedlejsi stavba bez ¢p/€e na pozemku parc.¢. 550/20 - zdény sklad
¢) Venkovni upravy

d) Pozemky

e) Vécné bremeno

B. Odhad

Administrativni cena (vyhlaska 460/2009 Sb.)

a) Hlavni stavby - Rodinny dém &.p. 257 - §

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek: typ D

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi:  se dv€ma nadzemnimi podlazimi
Koéd CZ - CC: 111

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

1.PP: 12*8,7+2,175%9,5 125,06 m*
1.NP: 12#8,7+2,175%9,5 = 125,06 m?
2.NP: 12*8,7+2,175%9,5 125,06 m*
Nézev podlazi Zastaveénad plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 125,06 m” 2,20 m
1.NP: 125,06 m* 2,90 m
2.NP: 125,06 m* 2,90 m
Obestavényprostor:
1.PP: (12*8,7+2,175%9,5)*(2,20) = 275,14 m’
1.NP: (12*#8,7+2,175%9,5)*(2,90) = 362,68 m’
2.NP: (12*8,7+2,175%9,5)*(2,90) = 362,68 m’
ZastieSeni: (12*8,7+2,175%9,5)*(3,1/2) = 193,85 m’
Obestavény prostor — celkem: = 1194,35 m’



Vypocet koeficientu Ky:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady: S 4,30 100,00 1,00 4,30
2. Zdivo: S 24,30 80,00 1,00 19,44
C 24,30 20,00 0,00 0,00
3. Stropy: S 9,30 100,00 1,00 9,30
4. Stfecha: S 4,20 100,00 1,00 4,20
5. Krytina: S 3,00 100,00 1,00 3,00
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 50,00 1,00 0,35
C 0,70 50,00 0,00 0,00
7. Vnitini omitky: S 6,40 50,00 1,00 3,20
C 6,40 50,00 0,00 0,00
8. Fasadni omitky: C 3,30 100,00 0,00 0,00
9. Vn¢jsi obklady: C 0,40 100,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: S 2,40 50,00 1,00 1,20
C 2,40 50,00 0,00 0,00
11. Schody: P 3,90 100,00 0,46 1,79
12. Dvete: S 3,40 50,00 1,00 1,70
C 3,40 50,00 0,00 0,00
13. Okna: S 5,30 100,00 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,30 50,00 1,00 1,15
C 2,30 50,00 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,40 50,00 1,00 0,70
C 1,40 50,00 0,00 0,00
16. Vytapéni: S 4,20 50,00 1,00 2,10
C 4,20 50,00 0,00 0,00
17. Elektroinstalace: S 4,00 50,00 1,00 2,00
C 4,00 50,00 0,00 0,00
18. Bleskosvod: C 0,50 100,00 0,00 0,00
19. Rozvod vody: S 2,80 50,00 1,00 1,40
C 2,80 50,00 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody: S 1,60 100,00 1,00 1,60
21. Instalace plynu: S 0,50 50,00 1,00 0,25
C 0,50 50,00 0,00 0,00
22. Kanalizace: S 2,90 50,00 1,00 1,45
C 2,90 50,00 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 50,00 1,00 0,25
C 0,50 50,00 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni: S 5,00 50,00 1,00 2,50
C 5,00 50,00 0,00 0,00
25. Zachod: S 0,40 50,00 1,00 0,20
C 0,40 50,00 0,00 0,00
26. Ostatni: C 3,00 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 67,38

Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,6738



Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil, K = koeficient pro tipravu objemového podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UpP PP Stafi Ziv. Opoti. Opotf.z
[%] [%] [%] [%] Casti celku
1. Zéklady: S 4,30 100,0 1,00 430 6,39 70 150 46,67 29822
2. Zdivo: S 2430 56,0 1,00 13,61 20,20 20 100 20,00  4,0400
S 2430 24,0 1,00 583 865 70 100 70,00 6,0550
C 2430 20,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
3. Stropy: S 9,30 70,0 1,00 6,51 9,66 20 100 20,00 1,9320
S 9,30 30,0 1,00 2,79 4,14 70 100 70,00  2,8980
4. Strecha: S 420 100,0 1,00 4,20 6,23 20 70 28,57 11,7799
5. Krytina: S 3,00 100,0 1,00 3,00 445 20 50 40,00 11,7800
6. Klempitské konstrukce: S 0,70 50,0 1,00 0,35 052 20 40 50,00 0,2600
c 0,70 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
7. Vnitini omitky: S 6,40 25,0 1,00 1,60 237 20 60 33,33 0,7899
S 6,40 25,0 1,00 1,60 237 70 80 87,50  2,0738
C 640 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
8. Fasadni omitky: C 3,30 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
9. Vn¢jsi obklady: c 040 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
10. Vnitini obklady: S 240 500 1,00 1,20 1,78 20 40 50,00 0,8900
C 240 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
11. Schody: P 3,90 100,0 046 1,79 2,66 20 80 25,00 0,6650
12. Dvete: S 340 250 1,00 085 1,26 70 80 87,50 11,1025
S 340 250 1,00 085 1,26 20 50 40,00 0,5040
C 340 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
13. Okna: S 530 100,0 1,00 530 7,87 20 30 66,67 52469
14. Podlahy obytnych S 2,30 50,0 1,00 1,15 1,71 20 40 50,00 0,8550
mistnosti:
Cc 230 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
15. Podlahy ostatnich S 1,40 250 1,00 035 052 70 80 87,50 044550
mistnosti:
S 1,40 250 1,00 035 052 20 50 40,00 0,2080
C 1,40 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
16. Vytapéni: S 420 50,0 1,00 2,10 3,12 20 50 40,00 1,2480
C 420 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
17. Elektroinstalace: S 4,00 50,0 1,00 2,00 297 20 50 40,00 1,1880
C 4,00 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
18. Bleskosvod: CcC 050 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
19. Rozvod vody: S 2,80 50,0 1,00 1,40 2,08 20 40 50,00 1,0400
c 280 500 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
20. Zdroj teplé vody: S 1,60 100,0 1,00 1,60 237 20 30 66,67 11,5801
21. Instalace plynu: S 0,50 50,0 1,00 0,25 037 20 40 50,00 0,1850
c 050 500 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
22. Kanalizace: S 290 50,0 1,00 1,45 2,15 20 40 50,00 1,0750
Cc 290 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
23. Vybaveni kuchyné¢: S 0,50 50,0 1,00 0,25 037 20 30 66,67 02467
c 05 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
24. Vnitini vybaveni: S 5,00 50,0 1,00 2,50 3,71 20 40 50,00 11,8550
C 5,00 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
25. Zachod: S 0,40 50,0 1,00 020 030 20 40 50,00 0,1500
Cc 040 50,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
26. Ostatni: C 3,00 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
Soucet upravenych objemovych podilt: 67,380potrebeni: 43,0850



Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 6):

1 900,- K&/m®

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6738
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1730
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,6730
Zakladni cena upravena = 2 246,68 K&/m®
Pln4 cena: 1 194,35 m’> * 2 246,68 K¢/m® = 2 683 322,26 K&
Vypocet opotitebeni analytickou metodou

Opotiebeni analytickou metodou: 43,0850 %

Uprava ceny za opotiebeni - 1156 109,40 K¢
Rodinny dim ¢.p. 257 - zjiSténa cena = 1527 212,86 K¢

b) Vedlejsi stavby - Vedlejsi stavba bez &¢p/¢e na pozemku parc.¢. 550/18 - zdény sklad - § 7

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Vedlejsi stavba:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Koéd CZ - CC:

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

typ B

zdénd tl. nad 15 cm

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

1.NP: 6*4 24,00 m*
2.NP: 6*4 24,00 m*
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vySka
1.NP: 24,00 m” 2,50 m
2.NP: 24,00 m* 1,50 m
Obestavény prostor:
1.NP: (6*4)*(2,50) = 60,00 m’
2.NP: (6*4)*(1,50) = 36,00 m’
Obestavény prostor — celkem: = 96,00 m’

Vypocet koeficientu Ky:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30



5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempiiské konstrukce S 1,70 100,00 1,00 1,70
7. Uprava povrchii S 6,10 100,00 1,00 6,10
9. Dvefe S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 94,20
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,9420

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil, K = koeficient pro upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Staii Ziv. Opotf. Opott.z
[%]  [%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zaklady S 7,10 100,0 1,00 7,10 7,54 50 150 33,33 2,5131
2. Obvodové stény S 31,80 100,0 1,00 31,80 33,76 50 80 62,50 21,1000
3. Stropy S 19,80 100,0 1,00 19,80 21,02 50 80 62,50 13,1375
4. Krov S 7,30 100,0 1,00 7,30 7,75 50 70 71,43 5,5358
5. Krytina S 8,10 100,0 1,00 8,10 8,60 50 55 9091 7,8183
6. Klempifské konstrukce S 1,70 100,0 1,00 1,70 1,80 50 53 94,34 1,6981
7. Uprava povrchii S 6,10 100,0 1,00 6,10 6,48 50 55 90,91 5,8910
8. Schodiste X 0,00 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
9. Dvete S 3,00 100,0 1,00 3,00 3,18 50 55 90,91 2,8909
10. Okna S 1,10 100,0 1,00 1,10 1,17 50 55 90,91 1,0636
11. Podlahy S 8,20 100,0 1,00 820 8,70 50 60 83,33 7,2497
12. Elektroinstalace C 5,80 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0000
Soucet upravenych objemovych podilt: 94,200potiebeni: 68,8980
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 8): = 1 250,- K&/m®
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9420
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1210
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,6730
Zakladni cena upravena = 2 016,96 K&/m®
Pln4 cena: 96,00 m® * 2 016,96 K¢&/m’ = 193 628,16 K&
Vypocet opotitebeni analytickou metodou
Opotiebeni analytickou metodou: 68,8980 %
Uprava ceny za opotiebeni - 133 405,93 K¢
Vedlejsi stavba bez ¢p/Ce - zdény sklad - zjiSténa cena = 60 222,23 K¢

¢) Venkovni upravy § 10

Zattidéni pro potieby ocenéni:
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem procentem z ceny stavby
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %



Ceny staveb pro stanoveni zékladu pro vypocet ceny venkovnich uprav:

Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny dim ¢.p. 257
Vedlejsi stavba bez ¢p/Ce - zdény sklad

1527 212,86 K&
60 222,23 K¢

Celkem:

1 587 435,09 K&

Ocenéni:
Cena staveb celkem: 1 587 435,09
Stanovené procento z ceny staveb: * 0,0350
Venkovni upravy - zjiSténa cena = 55 560,23 K¢
d) Pozemky § 27 - § 32
Pozemky ocenéné dle cenové mapy.
Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m?] [K&]
Zahrada 550/5 848,00 620,00 525 760,-
Zastavéna plocha a nadvofti 550/18 109,00 620,00 67 580,-
Zastaveénd plocha a nadvoii 550/20 18,00 620,00 11 160,-
Pozemky ocenéné dle cenové mapy — celkem 604 500,-

PozemKky - zjiSténa cena = 604 500,- K¢

Rekapitulace administrativniho ocenéni objekta véetné opotiebeni

a) Rodinny dum ¢&.p. 257 1527 210,- K¢

b) Vedlejsi stavba bez ¢p/Ce - zdény sklad = 60 220,- K¢
¢) Venkovni upravy = 55 560,- K¢
d) Pozemky 604 500,- K¢

Administrativni cena nemovitosti ¢ini celkem

2 247 500,- K¢

Obvykla cena nemovitosti

V poslednim obdobi byly v realitni inzerci nabizeny nasledujici nemovitosti:

Poznamka: PoZzadované ceny v realitni inzerci byvaji obvykle vyssi nez ceny skutecné dosazené,
proto je u pouzitych nabidek provedena korekce v rozsahu cca 10 — 20%.

Rodinny dim ¢&.p. 257 s vedlejsi stavbou bez ¢p/¢e a pozemky pare.¢. 550/5, 550/18, 550/20

1. Rodinny diim 5+1, Ostrava-Lhotka

Dim v selském stylu o velikosti 5+1, ve Lhotce u Ostravy, stojici na pozemku o celkové vymére
1270 m2. Nemovitost prosla kompletni rekonstrukci v roce 2002-nové rozvody, nova stfecha,
snizené stropy, plot. V 1.NP se nachazi obyvaci pokoj propojeny s prostornou kuchyni a
jidelnou,zde jsou kachlové kamna,2 loznice,Satna,socialni zdzemi a vstupni veranda. V 2.NP se
nachéazeji 2 prostorné pokoje,dal§i pidni prostor z moZnosti vestavby jednoho pokoje. Soucasti
domu je i gardz s dilnou. Na udrzované zahrad¢ se selskymi prvky se nachéazi kryté posezeni s
grilem, bazén, udirna, samostatné stojici zateplena chata, houpacka. UZitna plocha 188 m2.
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Nabidkové cena RK: 3 799 999,- K¢&; (20 212,- K&/m2 uzitné plochy)

Stejna lokalita, vyrazné lepsi technicky stav, realitni inzerce.
Srovnavaci hodnotu ocenované nemovitosti stanovuji na 14 000,- K&/m2 uzitné plochy.

2. Rodinny dim 6+2, Ostrava-Lhotka

Prodej rodinného domu 6+2 s dvojgarazi ve Lhotce u Ostravy. Dim je po rekonstrukci, ve
vyborném stavu. Prostorny, celopodsklepeny. Udrzovand zahrada, klidné prostfedi s dojezdem
MHD. Pozemky celkem 990 m2. Uzitna plocha 210 m2.

Nabidkova cena RK: 4 200 000,- K¢&; (20 000,- K¢/m2 uzitné plochy)

Stejna lokalita, lep$i technicky stav, realitni inzerce.
Srovnévaci hodnotu ocenované nemovitosti stanovuji na 13 500,- K¢/m2 uzitné plochy.

3. Rodinny diim 5+2, Ostrava-Lhotka

Prodej dvougeneracniho rodinného domu s gardzi (2auta) a zahradou velikosti 641m2 s
hospodaiskou budovou, altinem a bazénem o velikosti 4x7x1,5 m v Lhotce u Ostravy. V pfizemi
2+1 - kuchyn, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna a WC, gardz a letni zahradou. V poschodi 3+1 -
kuchyni s obyvacim pokojem a velkym krbem, 2 loznice, WC a koupelna. UZitna plocha 205 m2.
Nabidkova cena RK: 4 600 000,- K¢&; (22 439,- K¢/m2 uzitné plochy)

Stejna lokalita, vyrazné lepsi technicky stav, realitni inzerce.
Srovnavaci hodnotu oceniované nemovitosti stanovuji na 16 000,- K¢/m2 uzitné plochy.

Vzhledem k tomu, ze nebyl umoznén vstup do objektu RD (nebylo mozné oveéfit skutecny stav
uvniti) stanovuji vyslednou srovnavaci hodnotu ocefiované nemovitosti stanovuji na:13 500,- K&/m?

Vypocet:

1.NP (podlazi po rekonstrukci z roku 1990): 99,57 m2 x 13 500,- K&/ m2 = 1344 195,- K&
1.PP (podlazi v ptivodnim stavu, cena snizena): 82,08 m2 x 5 000,- K&/m2= 410 400,- K¢
2.NP (podlazi v nedokonc.stavu, cena snizena): 100,55m2 x 5000,- K¢/m2= 502 750,- K¢

Celkem 2257 345,- K¢

Na zéklad¢ vySe uvedenych obecnych trendii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovuji
srovnavaci hodnotu nemovitosti na (po zaokrouhleni):

2260 000,- K¢

e) Ocenéni zavad, které prodejem v drazb€ nezaniknou

V oddile ,,C*“ na LV ¢&. 61 je zapsano vécné biemeno bytu a uzivani pro opravnénou p. Libusi
Niklovou. Rozsah je dan smlouvou o zfizeni vécného biemene: opravnénd muiZze uzivat vyluéné
kuchyn a dva pokoje v 1.NP, a spole¢n¢ s povinnym uzivat soc.zafizeni, chodbu ze vstupu, a
mistnosti 1.PP. Déle smi spoluuZivat pozeky parc.c. 550/5, 550/18.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim dle § 18 zakona ¢. 151/97 Sb.:
Druh vécného bi‘emene: Vécné biremeno bytu ve stavbé ¢.p. 257.

Obvyklé ngjemné: 700,- K&/m2/rok; Vymeéra vyluéného uZivani 30m2, vymeéra spole¢ného uzivani
98 m2. Zapocitatelnd vymera pro vypocet 30+98/2 = 79 m2.
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Obvyklé ndgjemné: 79,00 m? * 700,- K&/m?*/rok = 55 300,- K&/rok

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 55 300,- K&

Vécné bifemeno na doziti opravnéné osoby.

55 300,- K¢ * 10 let = 553 000,- K¢

Ocenéni vécného biremene Cini: 553 000,- K¢

Druh vécného bi‘emene: Vécné biremeno uzivani pozemki.
Vyméra pozemki 848+109 = 957 m2. Vyméra pro vypodet 957/2 = 478,50 m>. Jednotkové cena:
620,- K&m®. Procentuelni sazba pro stanoveni ndgjemného: 4,00 %

Obvyklé najemné: 478,50 m? * 620,- K&/m? * 4,00 % =11 867,- K¢/rok

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 11 867,- K&

Vécné bifemeno na doziti opravnéné osoby.

11 867,- KE * 10 let =118 670,- K&

Ocenéni vécného biremene ¢ini: 118 670,- K¢

Vécna bifemena celkem (uZivani bytu a pozemkii) =553 000 + 118 670 = 671 670,- K¢

Ocenéni zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou (po zaokrouhleni) ...670 000,- K¢

Rekapitulace

Administrativni cena nemovitosti

objektu rodinného domu ¢&.p. 257 na pozemku parc.. 550/18 s
piislusenstvim, vedlejsi stavby bez ¢p/€e na pozemku parc.C. 550/20 a 2 247 500,- K¢
pozemku parc.¢. 550/5, 550/18, 550/20

Obvykla cena nemovitosti

objektu rodinného domu ¢&.p. 257 na pozemku parc.c. 550/18 s
pfislusenstvim, vedlejsi stavby bez ¢p/€e na pozemku parc.c. 550/20 a 2260 000,- K¢
pozemki parc.¢. 550/5, 550/18, 550/20




-12 -

C. Zavér

a) Obvykla cena ocefiované nemovitosti ¢ini celkem vcéetné prisluSenstvi

objektu rodinného domu €.p. 257 na pozemku parc.¢. 550/18 s pfisluSenstvim, vedlejsi stavby
bez ¢p/Ce na pozemku parc.C. 550/20 a pozemki parc.C. 550/5, 550/18, 550/20 vse v
katastralnim tzemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, zapsano na LV ¢. 61., vSe vedené u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava, podle tohoto odhadu k datu
ocenéni 9.3.2010 po zaokrouhleni na:

2.260.000,- K¢.

b) Cena jednotlivych prav a zavad spojenych s nemovitosti se nestanovi
Néjemni pravo — Nezjisténo.

Vécna bremena

670.000,- K¢.

¢) Zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou — viz odst. b

d) Vysledna obvykla cena ocefiované nemovitosti ¢ini celkem véetné prisluSenstvi (po
odectu ceny vécného biremene)

objektu rodinného domu ¢€.p. 257 na pozemku parc.¢. 550/18 s ptisluSenstvim, vedlejsi stavby
bez ¢p/Ce na pozemku parc.C. 550/20 a pozemki parc.C. 550/5, 550/18, 550/20 vse v
katastralnim tzemi Lhotka u Ostravy, obec Ostrava, zapsano na LV ¢. 61., vSe vedené u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava, podle tohoto odhadu k datu
ocenéni 9.3.2010 po zaokrouhleni na:

1.590.000,- K¢.

Slovy : jedenmilionpétsetdevadesattisic korun ¢eskych

V Hlu¢ing, 9.3.2010

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hluc¢in — Darkovicky
tel.: 731 645 931

D. Znalecké doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 13.4.2006, ¢.j. Spr. 1790/06 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. dodatek k 47/2010 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gétuji dokladem €. 47/2010.
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E. Seznam pftiloh

M

Fotodokumentace - 1 strana;

Vypis z katastru nemovitosti - 3 strany;

Kopie katastralni mapy - 1 strana;

smlouva o zfizeni vécného bfemene - 2 strany;
Mistopis - 1 strana.



