DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY NEDOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

DraZebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem K¥enova 299/26, 602 00 Brno
spolecnost je zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp.zn. B 4298
Ing. Jaroslav Hradil: 777817853, e-mail hradil@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel:

Sberbank CZ, a.s., IC 25083325, se sidlem Praha 4, Nusle, Na Pankraci 1724/129, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4353

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby a zastavce: .
RNDr. Josef Urban, nar. 29.7.1954, bytem Lidicka 157, 370 07 Ceske Budgjovice, spoluvlastnicky podil ve vysi id. 5/6
Jitka Houskov4, nar. 13.9.1938, bytem Otavska 1066/7, 370 11 Ceské Budgjovice, spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/6

DluZznik: .
RNDr. Josef Urban, bytem Lidicka 157, 370 07 Ceské Budéjovice

Misto konani drazby: drazebni mistnost v Clarion Congress Hotel, Prazska tt. 2306/14, Ceské Budgjovice
Datum drazby: 12.3.2014
Zahajeni drazby: 10:00 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis pfedmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

- budova ¢.p. 1028 — bydleni, stojici na parcele ¢. 2301,
- pozemek p.¢. 2301 — zastaveéna plocha a nadvofi, evidovana vymeéra 671 m?,
- pozemek p.¢. 2302 — zahrada, evidovand vymeéra 90 m?

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uadu pro Jiho¢esky kraj, katastralni pracoviité Ceské Budé&jovice, okres Ceské
Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.. Ceské Budgjovice 7, na LV €. 2065.

Predmétem draZby jsou i veSkeré soucasti a piislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel uzival ¢i byl
opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména venkovni Upravy, trvalé porosty a podobné. Nemovitost lze
kvalifikovat jako véts$i rodinny dim, ktery obsahuje tfi bytové jednotky a v pfizemi jsou i nebytové prostory (obchod, kancelaf a
soc.zafizeni). Je patrovy, pravidelného ptidorysu, ¢astecné podsklepeny, opatieny sedlovou stiechou, bez podkrovi. Nemovitost se
naléza na jiznim okraji zastavéného uzemi krajského mésta Ceské Bud&jovice v méstské ¢asti RoZnov, a to na vychodni strané fadové
zastavby ulice Lidické. Jde o piivodni vypadovku smérem na Cesky Krumlov, ale také hlavni spojnici jizni ¢asti mésta s centrem
vzdalenym cca 3 km severné€. Jde o pomérné frekventovanou ulici s dobrym dopravnim napojenim a propojenim s dostupnou MHD,
obcanskou vybavenosti, ale také velkym zastoupenim obchodd, sluzeb a dalsich.

V misté se nevyskytuji stavby ovliviiujici zivotni prostiedi, okoli je tvofeno ptivodni prvorepublikovou zastavbou rodinnych domt,
ktera byla pozdéji doplnéna cetnymi bytovymi domy, véetné panelové zastavby. V posuzovaném uzemi je mozné napojeni na veskeré
rozvody inzenyrskych siti, véetné€ plynu. V roce 2002 tato lokalita nebyla ohrozena povodni ani zaplavou.

Stavba rodinného domu ¢&.p. 1028, byla pivodné pfizemni stavbou s navazujicim dvornim piisluSenstvim a do soucasné podoby byla
udajné dotvotena v roce 1941, kdy byla provedena néstavba 2.NP, vestavény 2 bytové jednotky o velikosti 143, novy sedlovy krov a
krytina stfechy. Dalsi rekonstrukce a Gprava prob&hla v roce 2006, kdy byly nové upravené nebytové prostory obchodu se zdzemim a
také upraveny ¢i modernizovany vsechny tii bytové jednotky. Z nichZ jedna v ptizemi o

velikosti 142 je situovana na pravé stran¢ vstupniho, stfedového prijezdu, je vytdpéna ustfednim topenim s repasovanym litinovym
kotlem na pevné paliva v kombinaci s plynovym kotlem, oba kotle umisténé v suterénu a jsou dimenzovany i pro vytapéni zbylych
dvou jednotek v patte, pfistupné po vystupnim kamenném schodisti. Nebytové prostory se svym bezprostfednim zdzemim jsou



umisténé na opacné stran€ zéstavby a jsou samostatné zasobeny vodou s oddélenym vodomérem a také samostatnym elektrickym
podlahovym vytapénim.

Kromé tuprav dokoncenych v roce 2006, byly v roce 2010 osazeny nova plastova okna s trojsklem v uli¢ni sténé€, nicméné
ptedpokladané zatepleni fasady a vlastni fasada dokonéena doposud neni. Stejné tak nedoslo k propojeni ustiedniho topeni v bytech v
patie a ty jsou dosud napojeny na Aku-kamna.
Na rodinny dim, vychodnim smérem navazuji ve dvofe dalsi stavby piivodniho pfislusenstvi, souc¢asny sklad propojeny s obchodem
v ptizemi, které jsou pronajaty za castku 12 900,- Ké/més. Dale sklady (byvala pekarna) s piistavkem a nové upravené byvalé
drevniky a dalsi skladové prostory. Soucasti piislusenstvi jsou dale stavby charakteru venkovnich uprav, tj. ptipojky na vefejné sité,
zpevnéna plocha dvora (kamenna dlazba), studna s uzitkovou vodou a zadni oploceni pozemku parc. ¢. 2362 - zahrada, ktera
navazuje na pozemek parc. ¢. 2361 - zastavénd plocha a nadvofi.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna biremena a dalSi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Na pfedmétu drazby je v evidenci Katastralniho ufadu evidovano zastavni pravo smluvni ve prospéch navrhovatele drazby. V souladu
s ust. § 58, odst. 1 zdkona €. 26/2000 Sb. v platném znéni toto zastavni pravo pfechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby zanika.
Veskera zajiStovaci prava a biemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj se
sidlem v Ceskych Budgjovicich, KP Ceské Budgjovice, pro obec Ceské Budéjovice a k.u. Ceské Budgjovice 7, na LV ¢. 2065, ktery
je k dispozici u drazebnika.

Predmét drazby je uzivan jeho vlastniky a ¢astecné je pronajat — viz informace vyse.

Drazebnik upozoriiuje, ze udaje o ptedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zadvazkil na pfedmétu drazby vaznoucich jsou

uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny predmétu drazby: 4.000.000,- K&
Cena byla zjisténa znalcem Ivanem Blazkem, znalecky posudek ¢islo 33-1417-13 ze dne 19.12.2013.

Nejnizsi podani: 2.500.000 K¢
Minimalni pFihoz: 10.000 K¢
Drazebni jistota: 250.000 K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastnikii prohlidky je na adrese Lidicka
1028, Ceské Budgjovice. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na mist& poskytne drazebnikem povéfena osoba. Vzhledem
k povaze objektu je pohyb ucastniki mozny pouze ve skupiné, v doprovodu povéfené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku
pfizpiasobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 27.2.2014 v 11:00 hod

2. prohlidka 6.3.2014 v 11:00 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalng 30 minut pred
zahajenim drazby. Dals§i osoby mohou byt drazbé piitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K& na osobu a den.
Utastnik drazby se zapie do seznamu tucastniki drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za udastnika drazby a je
povinen prokazat sloZeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na misté podepsat své Cestné prohlaseni, ze
neni osobou vylougenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu téastniki drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni
vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem tGcastnik drazby potvrzuje, Ze
zaplatil draZebni jistotu ve stanovené vysi a lhité, pievzal drazebni Cislo a zavazuje se k uhradé vydrazené ceny, pokud se stane
vydraZzitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokraduje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjisténa cena, Gidaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby véaznoucich a s nim
spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, Gdaje o n4jemnich smlouvach, nejnizs$i podani a stanoveny
minimalni ptihoz. Utastnici drazby &ini po vyzvani sva podani zietelnym zvednutim drazebniho &isla a vyfenim jimi nabizené ceny.
Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k ucinéni vyssiho podani nékterym z ucastnikti drazby vyssi podani u¢inéno, oznami licitator
jesté jednou posledni podani.

Po této tieti vyzveé ude€li priklep ucastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ucastnik drazby vazan.
Udé€lenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ceska.

Utastnici drazby:

Ugastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim ukontim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na zakladé
plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Utastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k
pfedmétlim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlaSen konkurs, nebo insolvencni ndvrh na majetek takové osoby byl zamitnut



proto, ze jeji majetek nepostacuje k uhradé nakladl insolvenéniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti;
nikdo nesmi drazit za né.

Dale se drazby nesmi i€astnit osoby, u nichz by v duasledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni, omezeni
nebo naruseni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi poruSily ustanoveni § 295 zékona ¢. 182/2006 Sb.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostatecné neprokazaly nejpozdéji pii zapisu, dale
vydrazitel, ktery zplisobil zmateni drazby t¢hoz pfedmétu drazby u t€hoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni zaméstnanci
zivnostenského ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik organizujici a provadéjici tuto
drazbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo ¢lenem jeho statutdrniho nebo jiného organu, licitator, zaméestnanci drazebnika, a
dale ani spravce konkursni podstaty, insolvenéni spravee, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto
osoby nikdo nesmi drazit.

Ugastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &. 26/2000 Sb. osobou
blizkou, spolecnikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvofi koncern; nikdo nesmi draZit za né.

Drazebni jistota:
SloZeni drazebni jistoty
Utastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:
a. bankovnim pfevodem na ucet draZzebnika ¢. 4200500657/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné
gislo* ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Gi¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho u¢tu ucastnika drazby, potvrzujici, Ze z néj
byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaSkou stanovenou ve prospéch drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na ucet drazebnika ¢. 4200500657/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné
&islo“ idastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Gidastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
draZebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
c. v hotovosti k rukam drazebnika. Dokladem o slozeni je piijmovy doklad vystaveny drazebnikem.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s drazebnikem. Lhita pro pfedlozeni bankovni
zaruky konéi v sidle drazebnika dnem 11.3.2014 do 16:00 hodin véetné.
Lhuta pro thradu drazebni jistoty po¢ind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a konéi zahajenim drazby, vyjma moznosti formou
bankovni zaruky, jak je uvedeno vySe. Doklad o sloZeni drazebni jistoty musi byt doloZen pii zapisu do seznamu tcéastnikt drazby
pred konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

Vréceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspésnym drazitelim vracena po skonceni drazby pievodem na jejich ucet nebo v hotovosti po skonceni
drazby, pokud tato byla slozena v hotovosti. Z tohoto divodu je nutné pti slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky
bankovni ucet ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukdzana. Pokud byla slozena formou
bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Predkupni prava a pohledavky draZebnich vériteli:

Osoby, které¢ maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo pfedlozenim originalii nebo
ufedné ovétenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo,
a to do zahgjeni drazby.

Drazebnik upozorniuje drazebni véfitele, Ze mohou své pohledavky ptihlasit u drazebnika. Tyto Ize ptihlasit do 15 dnd pied zahajenim
drazby a to v€etné ptislusenstvi ke dni konani drazby. Jejich vznik a zaji§téni pravem k pfedmétu drazby je nutno dolozit listinami v
originale nebo Gfedné ovérenych opisech, podpis drazebniho véfitele na ptihlaseni pohledavky musi byt ufedné ovéien.

Ke dni vyhotoveni drazebni vyhlaSky je pfihlaSena pohledavka drazebniho véfitele, a to navrhovatele ve vysi 2.319.336,66 K¢.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava Gcastnik draZzby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udé€lil piiklep. Neprodlené po
ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji piislusenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosaZenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydraZitel povinen uhradit dle zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni drazby v
hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato nepiekroci ¢astku 5 000 000,-K¢, pak ve 1htité nejpozdeji do 10 dnti od konani drazby a pokud tuto castku prekroci, pak ve
lhité nejpozdéji do tiiceti dnti od konani drazby.

Pii whradé¢ ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika c.
4200500657/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo vydrazitele, jako fyzické osoby nebo
,LIC vydrazitele, jako préavnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou, platebni
kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné, vyjma uhrady nékladd spojenych s predanim a
prevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Pi‘echod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené lhiité, pfechazi na néj vlastnictvi predmétu drazby k okamziku udéleni
piiklepu. V opacném piipad¢ na vydraZitele nepfechéazi vlastnické pravo a drazba je zmarena z viny vydrazitele.

Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného potvrzeni o
nabyti vlastnictvi predmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika, drazebnika a



vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z n€hoZ bude zfejmé datum a zpiisob uhrady ceny dosaZzené
vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ufedné¢ ovéfen, pokud se nejedné o véci movité.

Zmaieni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li piredmét drazby osoba, jeZ je z drazby vyloucena, draZebni jistota slozena
vydrazitelem se pouZije na ndklady zmatené drazby. Koné-li se opakovand drazba, zctuje se zbyvajici ¢ast draZebni jistoty sloZzené
vydrazitelem, ktery zptisobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhrad€ nakladi drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery
zpusobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim
sloZend; to plati i pro ndklady opakované draZzby konané v disledku zmateni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani piedmétu drazby:

Nabyl-1i vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyteéného odkladu ptedat piedmét drazby a listiny, které
osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude pfedan po doplaceni ceny
dosaZené vydrazenim a po hrad¢ nékladli na pfedani a prevzeti pfedmétu drazby. Tyto ndklady budou vyuctovany pfi piedani
pfedmétu drazby a nepiesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladii je véetné DPH v zédkonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik
vystavi fadny daniovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato uhrada provedena. Pro Uhradu této ¢astky vydraZzitel pouZije ucet
shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi ptedavaci protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000
Sh. v platném znéni.

Nebezpeli $kody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci Skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel prebira ptedmét drazby jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci byl
vyslovné ujistén. Navrhovatel zaruCuje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto
drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a prevzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich dnt od
doplaceni predmétu drazby pisemné pievzit predmét drazby.

V pripadé€, ze vydrazitel pfedmét drazby nepievezme v této 1hiité, ma se za to, Ze k pfedani a prevzeti predmétu drazby doslo dnem
doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z predmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni

ceny dosazené vydraZenim, vCetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z prevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V Brné dne 8.1.2014

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva

Vydano v souladu a odpovida smlouvé o provedeni drazby. Navrhovatel timto ptevzal stejnopis vyhlasky.

Navrhovatel Sberbank CZ, a.s.
Ing. Toma§ Muron a Mgr. Ing. Michal Jurajda
na zéklad¢ kolektivni plné moci ze dne 9. 4. 2013



