Znalecky posudek

¢. 663—18/2013

o obvyklé cené nemovitosti — rodinného domu €.p. 38 s prisluSenstyvim a stavebnim
pozemkem v obei Bucovice, katastralni aremi Vicemilice, okres Vyikov,

p—————————— )

Objednatel posudku PROKONZULTA, a.s.
Fienova 200 Brno, [0 253337053
1léel posudku : Z1EEn1 ceny nemovitosti pro exckuéni rizeni
Oceneni ke dni : 16:11.2013
Dratum provedeni mistniho Setieni : [6.11.2013
Posudek vypracoval - Ing. 1l Pospigil, #nalec
Dhatwm provedent : 24:11.2013

Posudek obsabuje 10 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se predava ve dvou
vyhotovenich,

Ing, Jiei Pospigil - znalec, Novid 449, Letonice 083 35, mobil: 603219663
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Castl. Nalez

Podklady pro vypracovini posudku ;

. Objednavka posudku ze dne 16,10,2013
2, Vpisy 2 Ratastru nemovilosti prokazujict stav ke dni 21.02.2013 vvhotovené katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, katastrdlnd pracovisté Vyikov — nahlizeni do katastru

Okres Vyskoy
Obee - Bucovice
Bl : Vicemilice

L.V ¢. 68 — viz.priloha

3 Visledky mistniho Setfeni provedeného znaleem 06.03.2013 za Gicasti objednatele
Vyhlaska ministerstva fnanei ¢.3/2008 Sb. o provedeni  nékterveh ustanoveni zikona
CASI1997 Sb. (ocenovaci vyhlaska) ve znéni wyhlasky ¢ 456/2008 Sh., wvhlagky
¢ 400/20005b.. vyhlasky ¢.364/2010 Sb. a vyhlagky €.387/2011 Sb. a vvhlasky ¢450/2012
Sh. (u¢innost od 1.1.2013)

5 Teorie ocenovini nemovitosti — V.prepracované vydani — Doe. Ing. Bradia¢ DrSe. a kal.
Broo 200

el Znalecky posudek ¢ 631-06/2013

Castll. Posudek

A) Ocenéni podle eenového predpisu

IL.1. Rodinny dum $20a

Moy

Jednd se o fadovy. vnitini, jednopedlazni. nepodsklepeny diim. bez vvuzivaného podkrovi. Hlavni
konstrukee domu jsou pavodni, dle vyjadieni majitele 2 roku 1910, Stavebni stav objektu odpovids
stafi pit provadéne bézne Odrzbe. Vstup do RD je pies chodbu a kuchyni do malého dvorku, ktery
je uzavien skladistem a dilnou. RD dile obsahuje ob¥vaci pokoj, Joznici, détsky pokoj a socialni
zarizeni.

Hlavni konstrukéni prvky — ziaklady betonové, zdivo smigené, dievené stropy. kastlova okna. dveie
pln¢ a prosklené. podlahy z betonové mazaniny keyté PVC. krov dievény, scedlovi stfecha, krvtina-
pilena jednotaleovd, klempifské prvky kompletni. vnitini omitky vipenocementové, vyiapéni
plyn.primotopy, elektroinstalace 2204380V, ohfev teplé vody plyn.ohfivatem, plvnovy sporik.
zikladnt instalace véetne zavedeni plynu a napojeni vodovadni piipojky na rad.
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Hodnota kvalitativniho pasma - Index polohy I PriLs. 1Ba tab.&. 5
rizd 2000 ok
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I Estsky Glad P.-E sl i adiem, banka o1
2 L¥ady v abeci polcie nelba podta _ 0,020
| Korrphatni sousiava uradd «& finandniho,
il kataatralriho, podla, banka, policie, 0 Ot
S0Ud, DapsTow my
I Sarmody, osady o zasl team -0,03
1 Chragovia deem v abn N (a3}
3 FMoloha neacwvitcsn v obo i H "_ Al o 0,000
n Wil zemi oboa 0,00
¥ Cianfrumalan Doz
promyskve vyrshni podndy 5 negat. udinky
1 na kol (v sousads i g, 2ekaenis, 007
skladek a lomi)
I “Wrabniobpskty, skiacdy a disibce bor a0
b [ el i e - 5 i 4 3 el =L
Chalnl =Asiavha g Hyolnf prostiedi wiraznd Shodlivich vivg, sowsedstvisilng £.u0g
RS |
n | Fravazuicl obakty bydkani 0.0
s Cryjickly pro bydieni ber vz nammegdi okain o ns
- Fales
W Cojekty pro bydieni a rekreac parky 0,056
| Zadny obohod, nebo pouze obohod se p
i L1
Fakladnin Sorlimentem
= i sl itiare v aboi i Zﬁklndl‘l El'l’.'ﬁh-:;tl‘.f'tl‘il:l o shekeh, pohostnska B0 0050
pAip slturni zarizen
Farrpletni sit’ obohodl 2 sludeb, .
ln M 05
uolwslinsld o kututrni zafizeni
i Fadaad zaklacdn Skaln ani sporl zafizent -1 0
=1 Sxolatei a spart v ckal neomvilasl B Zaklagni éhﬁ!la. nebo sport zafizeani .00 Ooan
] Aarladni Skala n spocoeni pafizen i 04
| |Zadne zdravolnicke zafzeni -0.05
' Zdravolni zarizeni Il [Crrerand dostupnest sdravoinicke pata 0,00 0000
n Cobra dostupnost zdrav péda 005
| Zidnicastdvka hromadneé doprav, nebo do —
vrdakenost rad 1 km £
Zastivia HDod D5 1kmimax se 4
1 R 003
Y Pray R
B el dopeawa —
4 o Zaslavka F1od 0 5 1km & vice ak 4 oo
n : 0,00
prov spaji
I Sastivka D doe O.5kEm @03
W Zastdvka HD do O Fen (WHLY) .05
. Ktk sraping v okolnich Bylech nebo
. _ i TP ¥ -0, 01ak00a
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Hodneta kvalitativniho pasma - Index konstrukee Iy
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Indax cenoveho parovnani I- Iy ly |
TR 1,000 1010 RS 0,402
Eakladn cena e 20
dia pRe Matabd ) 3458
_Zék‘adni CENa URravens za m? or T ZCL
AoU=20" - 1380
| délka Sifka wyEka P (o]
m m m m m*
1 NP 8.40 7,30 2.65 61,32 16250
3,87 4,10] 250 15687 30 67
Zasieanni 8,40 7.30] 1,20 51,32 73,58
3,87 4,10 1,05 15 87 16,56
ZF calkemn Frig
|Ealkem OF 292,41
Cena RO die §26a OF im*) | 20U (KemT CEMA
Cena RO= QP "Z2C0U 258241 1 3560 A 376,62

11 2. Stavebni poremky 8 28

o

Predmétem ocenéni je pozemek nachizejici se v obel BuCovice (mistni éast Vicemilice) v jeji
stiedni casti, v katastru nemovitosti vedeny jako zastavénd plocha, Pristup na pozemek je po
zpevinend komunikact. v misié je moZnost napojeni na inzenyrské sit¢ veéeme plynu, Vobei je
napojent kanalizace na COV, Neni znamo jiné omezeni uzivani pozemku |

Oeendnr

Voobel s poctem obyvatel nad 5 tisic do 10 tisic (6460 obyvatel) neni schvilena cenova mapa
pozembi. Zakladni cena stavebniho pozemku, vedeného v katastru nemovitosli jako zastavéna
plocha. se tedy stanovi podle § 28 odst.] pism.l. Dle prilohy €.15. tabulky &1 se upravi cena
pozemku v dusledku moznosti pripojeni na plynovod / polozka ¢.117 o +10%. Dale pak dojde
k aprave koeficienty Kia Kp. Dalsi davody k apravam nejsou

Ly Parcela druh wméra 20 P21tab1 P-21tabi1 odstavce ZCU Cena
Gisla | @islo K K-1 K-2.13 souvisgjici Kem® K
68 B8 [zastplecha 218 7544 1.00] 1.10] 1.00] 8298] 1817431
Calkem _ 18 174,31
Koaficient inflagni Ki 2145
Cena bez Kp 39 002,06
Koaficient prodejnost Kp 1,354
Cena stavebniho pozemku ke dni odhadu vé.Kp | 5280880
LV ¢. 68 Castka bez Kp Castka vé Kp
Nazev (KE) (KE)
Rodinny dim §5 406 376,62 406 376,62
Stavebni pozemek §28 39 002,06 52 B0OB 79
Celkem K¢ 445 378 68 459 185 41
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B) Zjisténi obvyklé ceny porovninim aktuilné nabizenych porovnatelnyeh nemovitosti

et [Coefonary | 1 2 a | 4 g B

Chec Butonace [KRZanovice Kby i oy HerEpice Feaidaans
Oddresa Iicomilice | Radslatky
Fil ang an ana e A ne

Fopis ofy Coefioery 1 2 3 4 5 5

Polore Fadomey Faciowy ki Kooy sam.stofici konaoy robwy
Konstrukoe {Foena 2k Zena ZoEm 20era zdéng Fokng

Rocet FP " 1 1 1 1 1 2 2
Fozemby cakemm 215 57 1242 7H a0y 0
Zastav il H oby. mi 77l 115 72 555 0 233 170
Pomér pazermid) 2.B4 255 7,02 232 5,25 1.3 1,76
CF celkem ni sty

Figcyky voda kel |kanal gledo [kanal elekdm [woda phyn eleklro kanal elektro kand, vodz eleldro

eletroplyn  |plyn kanal, o phm sfudna Py, kanal,
Wi wtenaeni
Techricky skay oty perekonsnea |po rekonsiiukd |dobry zanedbarmy nfed rekonslrufpded rekonstr,
Frisigenshd hosoobjekt | zahnadka Zafran hospobjelt |, pledear & zahmch, pledz{hosp obyekl
ek chanck dawek mhrads

S 100 a0 Bl 100 100N B 110
Cona 458158 8490 000 520000 S0 00 470 (0N 4595 000 450000
Frare gislén nal pos. intermet et Intesrit mitermet ird et kupni sl

Koaf. Lprany ceny 1.00] 1.00 0 a0 1,00 (350 1,00 020
Cera po lpene 450155 220 000 A5E 00 560 000 76 D00 448 TN 405000
Jednatkove ceny {
e P (Hem) 1570 |
za 2P hl ok, (e 5063 B 608 & 500) 1039 B 267 2 124 2382

Celkove zhodnoceni

Objekt Kéim®

¢ 8 609

.2 6 500

¢.3 1039

€.4 6 267

G.D 1812

C.6 2 382

Prumér 4 452

Minimum 1039

Maximum 8 608

Aplikace na ocenovany objekt
ZP Im"

Vyméra 77,19

Cena (Kc) 343 611

Prumérna cena (Ké)
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() Zjisténi viiené hodnoty nemovitosti srovnavaci metodikou podle Klimese

Zjisténi krajnich hodnot A a E

Meax/min Videna hodioia | Meze H7D
Homimes |1 0o nnao 459 138 2,150
[elni mex A 270000 4549 |58 (eI

Zjisténi mezilehlyeh hodnot B.C1D
Zitseni veena hodnoty nemaovitosti |

i VW s Feenea hodnota | Meze HAD

Hormi mer |E GO Lk 430 158 2156
Dabnl mes | A 370 O 439 158 a1
Rozdil horni a dolni meze (E-A) 1337
Ztoha 114 [X] (334
(AN B 1153
C=B=X G I
=C+X [ A22
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Zjisteni obeend ceny metodikou podle Klimese
Yiena hadnota co & 450158
NN f AT0OMKD
Prodejni ceny obdobnyeh nemovitosti v okoli nejvels S SN0
A (K R
B 1,153
L 1.488
[3 1,822
Foeficienty I 2,156
Vypoéet vizeného praméru koeficientn
Foriidifom | Zufazenl | Hodnetio (1) | Ve (V) [ ol
['rh s nemovitosomi B 1.1533 3| 5,700
Dirientace ke svelovvm stramim [ 1,153 ] 5,766
Fonfigurace terénu L I 4Rk 3 4,463
Porloha viehledem k centru 3 L1533 & 5.766
Previadajici zastavha B 488 3 7438
lrenvrske site 3 1.822 5 9. 109
Doprava o | A88 5 7.438
Oihehod a sluzhy B [.153 3 5.700
Sholstvi [ [.488 3 T.438
Adravotnictyi i [ 488 3 7438
koultura, sport, whytovan 3 [ }33 3 5,706
|‘Ii-";||_|\ L | dHE 2 2,975
Pracovil moznost 8 | 488 4} 7438
Zivolni prostiedi [ [ 88 5 7438
Priroant lokalita H [.153 %] a3, 166
Zmény v zdstayba [ |, 484 3 7.43%
Prisludenstvi nemavitost L [ AR | | A8E
Provedent stavby [ | 488 i R,
Modnest daldiho rozsiveni A a1y | 0510
Demoprzfiche podminky B | 488 5 7438
Nizor znalce {.' 1,488 ] 7438
Soudel o2 [ 27,824
Cenovy koelicient k 1,389
Obecna cena nemovitosti - RD véEaprisluSensivi ke 637 951,09

Na zaklade porovndni cen. zjdtovanyeh tfemi metodami ocenéni a s obledem na viechny zname
souvislostl, je snaleem stanovena obyvvkla cena

480 000,00 K¢

Slovy @ ¢tyri sta osmdesat tisic K¢

-
|
V Letonicich dne 24.11.2013 Ing. Jifi Pompisil

[og, difi Pospigil — znalec, Mova 449, Letonice 683 35, mobil: 603/ 219663



=10

Snaleck: dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brng ze dne
6.8.1996, &), Spr. §14/96 pro zakladni obor ckonomika, odvetvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictyvi, odvetvi stavby obying, primyslove,
Znalecky tikon je zapsan pod poi.cis. 663-18/2013 znaleckého deniku, Znaleéné a nahradu nakladu
(nihradu mzdy) tétji podle prilozend likvidace na ziklade dokladu &is, 192013,
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V Letonicich dne 241 1.20H3 Ing. Jifi ..l.-IIJH}'.I]'.:;il
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