DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY DOBROVOLNE
dle zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kfenova 299/26, 602 00 Brno

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 4298
Lukas Rychnovsky: 777 948 131, e-mail rychnovsky@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel:

Mgr. Ladislava Kolinova, kancelaf: Hradec Kralové, Pardubicka 298, PSC 500 04, Okres Hradec Kralové,

insolvenéni spravkyné dluznika: Stanislav Voto&ek, IC 10507264, sidlo spole¢nosti Rokytnice nad Jizerou-Horni Rokytnice,
Rokytnice nad Jizerou-Horni Rokytnice 493, PSC 512 45

(déle jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby:
dle evidence na LV €.2193 a ¢.2194:
SJM Votocek Stanislav a Votockova Alena, Horni Rokytnice 493, 51244 Rokytnice nad Jizerou

Misto konani drazby: drazebni mistnost, Mozartova 679/21, Liberec
Datum drazby: 29.1.2014
Zahajeni drazby: 12:00 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis pfedmétu drazby:
nebytova jednotka a spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku:
- jednotka ¢&. 76/1, zplsob ochrany-rozsahlé chranéné uzemi, evidovana na LV ¢. 2194 — dilna nebo provozovna
v budové Dolni Rokytnice, ¢.p. 76, k.0. Dolni Rokytnice — ob&.vyb. na pozemku parc.¢.St. 752/1 — zastavéna plocha a
nadvofi, zplisob ochrany-rozsahlé chranéné tizemi, evidovana vyméra 209 m?, evidované na LV &.2193

- spoluvlastnicky podil ve vysi 1561/3860 na spoleénych ¢astech domu — budovy &.p. 76 a pozemku p.¢. 752/1, k.a.
Dolni Rokytnice, zapsany na LV ¢. 2194

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Grfadu pro Liberecky kraj, katastralni pracovisté Semily, obec
Rokytnice nad Jizerou, k.G. Dolni Rokytnice na LV ¢. 2193 a LV €. 2194.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel uzival ¢i
byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni Gpravy, trvalé porosty a podobné.

Nebytova jednotka ¢islo 1 se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi objektu vice bytového zdéného domu. Objekt je bez
podzemniho podlazi, s jednim nadzemnim podlazim a s obytnym podkrovnim prostorem pod polovalbovou stiechou.

Objekt vice bytového domu byl postaven v roce 1972, v roce 2002 byl objekt pfestavén a Gaste¢né rekonstruovan do
soucasného stavu a podoby.

Spolecné casti domu a stavebni parcela ¢islo 752/1 je ocenéna ve spoluvlastnickém podilu 1561/3860.

Celkova plocha nebytového prostoru je 143,60m? , ackoli v katastru nemovitosti je uvedena plocha 156,10m? .

Pozemek u domu neni oplocen.

Ptipojky: - funk¢ni napojeni na vodovodni piipojku, elektrickou pfipojku a kanalizacni ptipojku.

PtisluSenstvi: - venkovni upravy; spoluvlastnicky podil: (inzenyrské sit¢ - vodovodni pfipojka, kanalizacni piipojka a
elektricka ptipojka)

Inzenyrské sité: - v misté je moznost napojeni na veskeré inzenyrské sité€ kromé plynovodni piipojky (vetfejnou inzenyrskou siti
je vSak pouze elektrickd ptipojka).

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna biremena a dalsi zavazky vaznouci na piredmétu drazby:

Dle ustanoveni § 299 odst. 2) insolvencniho zakona €. 182/2006 zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové
hodnoty v konkursu zanika zajisténi pohledavky zajisténého véfitele, a to i v ptipad¢, ze nepodal pfihlasku své pohledavky a
tedy nemaji vliv na hodnotu pfedmétu drazby.

Predmét drazby je uzivan dluznikem. Dle informaci navrhovatele neni na pfedmétu drazby uzaviena najemni smlouva.



Veskera zajistovaci prava a biemena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho ufadu pro Liberecky
kraj se sidlem v Liberci, KP Semily, pro obec Rokytnice nad Jizerou a k.G. Dolni Rokytnice, na LV ¢. 2193 a LV ¢&. 2194, ktera
jsou k dispozici u drazebnika a na jeho internetovych strankach.

Drazebnik upozoriiuje na skute¢nost, Ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni ptikazy k prodeji nemovitosti, které jsou
zahrnuty do pfedmétu této drazby, a zdznam o tomto muze byt evidovan Katastralnim ufadem na dotCeném lisu vlastnictvi.
Tato usneseni a exekuce se nedotknou piipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v ivahu, Zze k vymazu téchto poznamek z
evidence Katastralniho ufadu miize dojit se zna¢nou ¢asovou prodlevou.

Drazebnik upozorniuje, Ze udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazki na pfedmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny piFedmétu drazby: 1.470.000,- K¢
Cena byla zji$téna znalcem Jifim Melichem, znalecky posudek ¢islo 189/2869/2013*NBJ 1 dne 08.11.2013.

Nejnizsi podani: 735.000 K¢
Minimalni pfihoz: 10.000 K¢
Drazebni jistota: 100.000 K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ti€astnikti prohlidky je pfimo pied
nemovitosti a to na adrese Dolni Rokytnice ¢.p. 76, Rokytnice nad Jizerou 512 44. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni
informace na misté poskytne drazebnikem povéfend osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnikit mozny pouze ve
skuping, v doprovodu povéfené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku pfizptsobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 09.01.2014 v 14:00 hod.

2. prohlidka 16.01.2014 v 14:00 hod.

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30 minut pied
zahajenim drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Ucastnik draZby se zapise do seznamu uéastnikii drazby po prokazani totoZznosti nebo opravnéni jednat za uéastnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na misté¢ podepsat své Cestné
prohlaseni, e neni osobou vylou¢enou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu téastniki drazby vyjadiuje
souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek ftidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a 1htité, prevzal drazebni Cislo a zavazuje se
k thradé€ vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zji§téna cena, Gidaje o pravech a zavazcich na pfredmétu drazby vaznoucich a s nim
spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, udaje o najemnich smlouvach, nejnizsi podani a stanoveny
minimalni pithoz. Ugastnici drazby ¢ini po vyzvani sva podani zietelnym zvednutim drazebniho &isla a vyicenim jimi nabizené
ceny. Neni-li pies dvoji vyzvani licitatora k ué¢inéni vyssiho podani nékterym z G¢astnikti drazby vyssi podani u¢inéno, oznami
licitator jeste jednou posledni podani.

Po této treti vyzveé udeli priklep ucastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ti€astnik drazby vazan.
Ud¢lenim piiklepu je drazba skonéena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ¢eska.

Ukastnici drazby:

Ugastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim ukoniim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na
zéakladg plné moci s Gfednd ovéfenym podpisem). Uastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k predmétiim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolven¢ni navrh na majetek takové osoby
byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k uhradé nakladl insolvenéniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za n¢.

Dale se drazby nesmi Ucastnit osoby, u nichz by v dlsledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni,
omezeni nebo naruSeni hospodarské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily draZebni jistotu, nebo jeji slozeni dostatecné neprokazaly nejpozdé&ji pii zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpisobil zmafeni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni
zaméstnanci zivnostenského Ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadéjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitdtor, zaméstnanci drazebnika, a déle ani spravce konkursni podstaty, insolvencni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této draZzby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Utastnikem drazby téz nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zékona &. 26/2000 Sb.
osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoti koncern; nikdo nesmi drazit za né.



Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen slozit draZebni jistotu, a to:
a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200801150/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s., s variabilnim symbolem
,rodné ¢islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* uéastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho 0¢tu Gcastnika drazby, potvrzujici, ze
z n¢j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch
drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na et drazebnika ¢. 4200801150/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
c. Vv hotovosti k rukdm drazebnika. Dokladem o sloZeni je ptijmovy doklad vystaveny drazebnikem.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmineéné konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro piedloZeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 28.01.2014 do 16:00 hodin vcetné.
Lhiita pro thradu drazebni jistoty po¢ind dnem uverejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahdjenim drazby, vyjma moznosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vySe. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt dolozen pii zapisu do seznamu
ucastnikd drazby pted konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je neptipustné.
Vraceni drazebni jistoty
Drazebni jistota bude netspéSnym drazitelim vracena po skonceni drazby pievodem na jejich ucet nebo v hotovosti po
skonéeni drazby, pokud tato byla sloZena v hotovosti. Z tohoto ditvodu je nutné pii slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit,
na jaky bankovni Gi¢et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukdzana. Pokud byla
slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zpiisobem.

Piedkupni prava:
Osoby, které maji k predmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo ptredlozenim originalil
nebo ovétenych opist listin, na zakladé kterych piedkupni pravo vzniklo, a to do zahéjeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava Gcéastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil ptiklep. Neprodlené
po ukonéeni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji piislusenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni
drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato piekroci ¢astku 500.000,- K¢ pak ve 1htité nejpozdéji do 29.04.2014, veetné.

Pfi uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
4200801150/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo vydrazitele, jako fyzické osoby
nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoc¢tenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezliplatn€, vyjma thrady nakladl spojenych
s pfedanim a pfevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydraZitel cenu dosaZenou vydraZenim ve stanovené 1hut€, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udé@leni ptiklepu. V opaéném ptipadé na vydraZitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmaiena z viny vydraZitele.
Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika,
drazebnika a vydrazitele. Ptilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z n¢hoz bude zifejmé datum a zpisob thrady
ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt Gfedné ovéten, pokud se nejedna o
véci movité.

Zmareni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li ptedmét drazby osoba, jeZ je z drazby vyloucena, drazebni jistota sloZzena
vydrazitelem se pouZije na naklady zmatené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zactuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty
slozené vydrazitelem, ktery zptsobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.

Po tihradé nékladi drazby a opakované drazby se zbyvajici cast vrati vydraziteli, ktery zptisobil zmaieni drazby. Vydrazitel,
ktery zptsobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladi drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v diisledku zmareni predchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani pfedmétu drazby
Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu piedat pfedmét drazby a listiny,
které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.



Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude pfedan po
doplaceni ceny dosaZené vydraZenim a po uhradé nakladi na piedani a pievzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady budou
vyuctovany pii predani pfedmétu drazby a nepiesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladt je véetné DPH v zakonné vysi
a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato thrada provedena. Pro thradu této
¢astky vydrazitel pouzije tcet shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci
protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpedi Skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem ptedani predmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel. Vydrazitel piebira piedmét drazby, jak stoji a lezi a mize se
tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti
predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Piedani pfedmétu drazby

Pokud neni v této vyhlaSce uveden jiny termin pro pfedani a pfevzeti predmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnti od doplaceni predmétu drazby pisemné pievzit pfedmét drazby.

V ptipadé, ze vydrazitel pfedmét drazby nepievezme v této 1hlité, ma se za to, ze k pfedani a prevzeti pfedmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z pfedmétu drazby ndalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosaZené vydrazenim, véetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uZzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazend vydrazenim.

V Brn¢ dne 19.11.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva



