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Souhrnna zprava ke znaleckému posudku €. 550-32/2012

Predmét a U el znaleckého posudku
Tento znalecky posudek byl vypracovan za G¢elem stanoveni ceny obvyklé nemovitosti:

Bytové jednotky €. 1000/28 nachéazejici se v bytovém domé ¢&.p. 1000, 1001 (dale téz jako
.Bytovy dom*) na pozemcich parc.C. 232/140, 232/141, v¢etné podilu na spoleénych ¢astech
Bytového domu a pozemk parc.¢. 232/140 a 232/141 ve vySi 4521/687628, katastralni Gzemi
Cerny Most, vedené u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu jak je zapsano na LV (list
vlastnictvi) €. 2 684 (dale tézZ jako ,Byt" ¢i ,Nemovitost").

Zhotovitel

Znalecky posudek zpracoval znalecky Ustav APOGEO Esteem, a.s. se sidlem Konévova
2660/141, 130 83 Praha 3, IC: 261 03 451, jmenovany znaleckym Gstavem na zakladé Zadosti
avsouladu s ustanovenim 8 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zavér:
Na zékladé pouzitych podkladl a predpokladi uvedenych vtomto znaleckém posudku jsme
dospéli k zavéru, ze obvykla cena Nemovitosti ¢ini k datu ocenéni 27. Gnora 2012:

1 300 000 Ke

Slovy: jeden milion t Fi sta tisic korun €eskych

Vybrané nalezitosti znaleckého posudku, tj. otisk znalecké peceti, podpis a znalecka dolozka,
viz str. 19 tohoto posudku.

Josef Jaros, MBA
¢len pfedstavenstva
APOGEO Esteem, a.s.
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1 Uvod

1.1 Uéel a p fedm ét ocen éni
Tento znalecky posudek byl vypracovan za G¢elem stanoveni ceny obvyklé nemovitosti:

Bytové jednotky €. 1000/28 nachéazejici se v bytovém domé ¢&.p. 1000, 1001 (dale téz jako
.Bytovy dom*) na pozemcich parc.C. 232/140, 232/141, v¢etné podilu na spole¢nych ¢astech
Bytového domu a pozemki parc.¢. 232/140 a 232/141 ve vySi 4521/687628, katastralni Gzemi
Cerny Most, vedené u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu jak je zapsano na LV (list
vlastnictvi) €. 2 684 (dale téz jako ,Byt" ¢i ,Nemovitost").

Vymezeni pfedmétu ocenéni je provedeno v kapitole ¢. 3 Identifikace Nemovitosti.

V ramci provadénych Setfeni v navaznosti na zadani bylo Ukolem Zhotovitele ocenit téz
jednotliva prava a zavady s Nemovitosti spojené, a to cenou obvyklou dle zakona 151/1997 Sb.,
0 oceflovani majetku.

1.2 Obecné p redpoklady a omezujici podminky
Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Nebylo provedeno Zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladi poskytnutych
Zadavatelem.

2. Tento znalecky posudek je pouzitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny

v kapitole ¢. 1.1 Ucéel a prfedmét ocenéni, a zavéry vném uvedené nelze
zobecnovat k jakymkoli jinym pfipadam.

3. VySe ocenéni uvedena v tomto znaleckém posudku je pouzitelna po dobu
6 mésict od rozhodného data ocenéni a to v pfipadé, Ze se vyraznym zplsobem
nezméni trzni podminky.

4. Informace z jinych zdrojll nez od Zadavatele, na nichz je zaloZzeno celé nebo ¢ast
ocenéni, jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany.

5. Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za
omezujicich podminek a predpokladd, které jsou uvedeny vtomto posudku
a jsou naSimi osobnimi, nezaujatymi analyzami, nazory a zavery.

6. Zhotovitel nepfebira odpovédnost za zmény vtrznich podminkéach.
Nepredpoklada, Ze by divodem k pfezkoumani tohoto trzniho ocenéni mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
ocenéni.



7. Vramci podnikani dotéenych spole¢nosti se predpoklada piny soulad se viemi
aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

8. Ocenéni zohlednuje vSechny skuteénosti zndmé Zhotoviteli nejpozdéji k datu
ocenéni, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

9. Konstatujeme, Ze nemame zadné soucasné ani budouci zajmy na predmétu
ocenéni vramci tohoto znaleckého posudku ani na zu€astnénych osobach
a souCasné neexistuje zadny osobni zajem nebo zaujatost v souvislosti
s vysledkem znaleckého posudku.

1.3 Rozhodné datum ocen éni

Cena obvykla Nemovitosti uvedené v kapitole 1.1 je stanovena k rozhodnému datu ocenéni:
27. Gnora 2012 .

1.4 Hlavni pouzivané zkratky a pojmy
LV — list vlastnictvi

KN — katastr nemovitosti

k. U. — katastralni azemi

parc. ¢. — parcelni ¢islo

¢€.p. — Cislo popisné

GP — geometricky plan

15 Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON €. 151/1997 Sh.,
0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zadkond (zdkon o ocenovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se oceruji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpdsob
oceriovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pAi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo p#i poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*



1.6 Vymezeni pojmu hodnota

1.6.1 Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 20 05"

»1rZni hodnota je odhadnuté ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery po nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
natlaku.”

Takto stanovenou a definovanou trzni hodnotu Ize pro tento posudek povazovat za cenu
obvyklou dle zédkona €. 151/1997 Sb.

1.6.2 Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS 2

/  ,..odhadnutiq ¢astka..." - odpovida cené vyjadiené v penézich, kter4 by byla
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

/ ..oy mél byt majetek sménén...“ - odrazi skute¢nost, Ze hodnota majetku je
odhadnuté ¢astka, nikoli pfedem ur¢ena ¢astka nebo skutec¢né prodejni cena,

/ ...k datu ocenéni... - pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla Casové
omezena,

/  ,...mezi ochotnym kupujicim...” - kupujici neni pfiliS dychtivy ani nuceny kupovat
za kazdou cenu,

/  ,..ochotnym prodavajicim...“ - prodavajici neni pfFili§ dychtivy ani nuceny
prodavat za kazdou cenu,

/  ,...pfi transakci samostatnych a nezavislych partnert...” - ur€uje transakci mezi

osobami, které nemaji mezi sebou blizké &i zvlaStni vztahy (napf. dcefina
spole¢nost, vlastnik-najemce),

/  ,..p0 nalezittm marketingu...” - majetek by mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéjSim zpusobem, aby za néj byla ziskana nejlepSi cena prichazejici
v Uvahu,

/  ,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...“ - kupujici i prodavajici

byly k datu ocenéni dostate¢né informovéani o podstaté a vlastnostech majetku,
jeho vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni,
/  ,..abez nétlaku...” - Zadn4 ze stran nebyla nucena ani tlacena do realizace.

1.7 Jmenovani znalce

Zhotovitel byl k provedeni znaleckého Ukonu jmenovan soudnim exekutorem Exekutorskym
Ufadem Prahy 6 dne 9. 2. 2012 usnesenim ¢&.j. 025 Ex 14012/10 - 25.

Usneseni soudniho exekutora o ustanoveni Zhotovitele k provedeni znaleckého Ukonu je
uvedeno viz Pfiloha ¢é. 1: Usneseni o jmenovéani znalce.

YInternational Valuation Standards 2005, str. 82-83.
2 MARIK, Milos, et al. Metody oceriovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 2. upr.
a rozs. vyd. Praha: Ekopress, s.r.o., 2007. ISBN 978-80-86929-32-3. Trzni hodnota, s. 22-24.
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1.8 Podkladové materialy
Setfeni bylo provedeno na zakladé relevantnich dokumentd, které byly ziskany Zhotovitelem.
Mezi nejvyznamnéjSi dokumenty patfi:

/  Vypis zkatastru nemovitosti LV & 2 684, katastralni Gzemi Cerny Most,
vyhotoveny dne 9.2.2012 Zadavatelem,

/  Vypis z katastru nemovitosti LV &. 173, katastralni tzemi Cerny Most, vyhotoveny
dne 9.2.2012 Zadavatelem,

/  Kopie snimku katastralni mapy,

/  Cenova mapa stavebnich pozemku hl. m. Prahy,

/  ProhlaSeni vlastnika s popisem Bytu a dispozici ziskané na pFisluSném
katastralnim Gradé,

/  Vyfez Gzemniho planu hl. m. Prahy,

/  Mistni Setfeni.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 27. 2. 2012 zastupcem Zhotovitele p. Koréakem.

Pokus o kontakt s povinnym byl proveden prostfednictvim poSty na adresu trvalého bydlisté
vlastnika Nemovitosti a telefonicky. Povinny zpocatku komunikoval, ale nasledné se na termin
prohlidky nedostavil a dale jiZ nebylo mozno ho kontaktovat.

Vzhledem k vySe uvedenym skute €nostem byly vym éry a dispozice p fevzaty z Prohlaseni
vlastnika ziskaného na Katastralnim 0 fadé, bez moZnosti kontroly skute €éného stavu.

Déle byla pouZita vefejné dostupna data z Ministerstva prdmyslu a obchodu CR, Ministerstva
financi CR, Ceského statistického tfadu (CSU), Ceského tfadu zemémérického a katastralniho
(CUZK), internetového portalu justice.cz, zinternetovych stranek realitnich serverd (napf.
sreality.cz, reality.cz, ceskereality.cz) a z dalSich zdroju zvefejnénych na internetu.

1.9 Pouzita literatura

/  ZAZVONIL, Zbynék. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. 1. vyd. Praha:
CEDUK, 1996. 173 s. ISBN 80-902109-0-2.

/ ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemk(. Praha: IOM 2007. 256 s.
ISBN978-80-245-1211-2.

/  ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: Ceduk, 2004. 256 s.
ISBN 80-902109-3-7.

/ DUSEK, David. Zaklady ocefiovani nemovitosti. Praha: Oeconomica, 2008. 134
s. ISBN 978-80-245-0728-6.

/  ORT, Petr. Moderni metody ocefiovani nemovitosti na trznich principech. Praha:
Bankovni institut vysoka Skola, a.s., 2006. 76 s. ISBN 80-7265-085-8.

/ Brad&cg, Albert. Teorie ocenovani nemovitosti. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. 256 s. ISBN 978-80-7204-630-0

Zakony a vyhlasky
/  Zakon 72/1994 Sbh. (z&kon o vlastnictvi byt()

/  Obchodni zékonik, Z&kon €. 513/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi.
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2 Identifikace vlastnika

SIM

Jméno: Nenan Boji¢

Trvalé bydlist é: Fejfarova 920/17, Praha 14, Cerny Most, 198 00
Jméno: Alexandra Boiji¢

Trvalé bydlist é: Fejfarova 920/17, Praha 14, Cerny Most, 198 00

3 Identifikace Nemovitosti

Ocenovany Byt ¢. 1000/28 je umistén v 6. NP (nadzemni podlazi) Bytového domu a ma vyméru
45,21 m? podlahové plochy. Dle uvedenych mistnosti v prohlaseni viastnika je dispozice Bytu
2+KKk.

3.1 Technicky Popis
Jedna se o Byt v panelovém Bytovém domé o dvanacti nadzemnich podlazich. Byt je umistén v

6. NP. Jedna se o byt o dispozici 2+kk, celkova plocha jednotky s pfislusenstvim &ini 45,21 m>.

Ocenovany Byt je dle prohlaSeni vlastnika tvofen nasledujicimi mistnostmi:

mistnost vyméra m2

kuchyné 5,02
pokoj 10,63
pokoj 16,80
predsin 7,35
koupelna 2,14
WC 1,03
sklep 2,24
Celkem 45,21

Pozn. Zhotovitele: Do celkové podlahové plochy je dle prohlaSeni vlastnika zapoctena i plocha
sklepa. Vzhledem k tomu, ze z dostupnych dokument nebylo mozno zjistit umisténi sklepy,
zapocitavame tuto plochu sklepa do podlahové plochy Bytu dle prislusného prohlaseni.

Dle obhlidky na misté je technicky stav Bytového domu hodnocen jako pfiméFreny stafi
Bytového domu.



3.2 Poloha

Katastralni tzemi Cerny Most bylo vytvofeno v roce 1987 rozhodnutim NVP, a to na ukor
dosavadnich k.0. Horni Pocernice, Kyje a Hloubétin v rdmci méstského obvodu Praha 9.
sidlisté Cerny Most se stavélo v nékolika etapach, Cerny Most | s pfiblizné 1 780 byty byl
dokon&en v roce 1980. Od roku 1985 se postupné stavi jednotlivé stavby Cerného Mostu Il, kde
bude po dokonceni 5. stavby celkem asi 7270 bytd. Ulice byly v roce 1991 v souvislosti s
politickymi zménami po listopadu 1989 prejmenovany po ¢eskoslovenskych letcich (napf. Kpt.
Stranského, Bryksova, Gen. Janouska), pusobicich za 2. svétové valky v zahrani¢nim odboji,
predevsim ve Velké Britanii (RAF) a predtim ve Francii.

Nyni uZ bytova zastavba spolu s nakupnim a zabavnim Centrem Cerny Most a nové vzniklym
obchodnim domem IKEA postupné vypliauji cely prostor mezi Kyjemi na zapadé a Hornimi
Pogernicemi na vychodé.?
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Obrazek €. 2: Fotomapa Bytového domu

3.3 Vyuziti ploch — Gzemni plan
Podle tzemniho planu Hlavniho mésta Prahy se jedna o plochu typu SV, tedy smiSené.
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SV - v8eobecn & smiSené

Uzemi slouzici pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby vSeho druhu, kde
zadna z funkci nepfesahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkci.

Funkéni vyuZiti:

Bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepievy3ujici 5 000 m* prodejni plochy, stavby
pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci a
vysokoskolska zafizeni, mimoSkolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialni péce, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro
vefejnou spravu, sportovni zafizeni, sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci
polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, drobna nerusici vyroba, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot bez servist a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunk&nich objektl, stavby, zafizeni a
plochy pro provoz PID, sbérny surovin, malé sbérné dvory.

Doplrikové funkéni vyuZziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna ploSna zafizeni a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

11



Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:

Vicelc€elova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou
neprevysujici 15 000 m?® prodejni plochy, zafizeni zachranného bezpeé&nostniho systému,
veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven,
dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, zahradnictvi, stavby pro drobnou
péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Jako vyjimeéné pfipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pfipustnych funkci ve
vSeobecné smiSeném funkeénim vyuziti v podilu celkové kapacity vySSim nez 60 %.

3.4 Cenova mapa stavebnich pozemk &

Pozemky pod Bytovym domem parc. ¢. 232/140 a 232/141 jsou v cenové mapé ocenény ve vysi
4 320 K&/m®.

Obrazek €. 4: Vyfez Cenové mapy
O ¢/=»&%/0/ 5 E3|C3 2R
R mesnan —— |

Katiz: Cerny Most

[+]
o[22 |

\dentifikagni mapa... v
{izemni plan - Plan vyugiti ploch...

Letecké snimky

Nastaveni mepy
Rok cen. mapy: 2012 lz‘ b Hové vyhledavani
[7] Letecké snimky 2010 4 Informace

— | (zemni pian hL m. Pran
[l pla Y

. e Katastraini izemi
- Plan vyuZiti ploch...

Nazev Cerny Most
Parcela

Cislo parcely 232140
Cena 2012

Mapovy list 50

Cena 4320 KE

Skupina 3277

annil

2004 05° 08 07 0B 05 10 11 2012

Adresa
Kpt. Stranského 8 (E.p: 1001),
Cerny Most, Praha 14

N - cena nesianovena

Wyhlaka o cenoveé mapé

Vyhlagka €. 3211998 v aktudlnim znéni

Spravce mapy: Ing. lvana Fouskova

Powered by [II[E RVER
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3.5 Dopravni pom éry

V dochazkové vzdalenosti se nachazi koneéna zastavka autobusu ,Bryksova“ (linka autobusu
296), umoznujici spojeni do centra Prahy. V dochazkové vzdalenosti se nachazi kone¢na metra
linky B ,Cerny Most".

s nedostacuijici kapacitou.

3.6 Infrastruktura
Dle prohlaSeni vlastnika predpokladame, Ze v Bytovém domé jsou zavedeny veSkeré
inZenyrské sité mimo plynu.

3.7 Majetkopravni vztahy

V ¢asti C (Omezeni vlastnického prava) jsou ve vypisu z katastru nemovitosti uvedena
omezeni, Viz. Pfiloha &. 2: Vypis z listu vlastnictvi LV ¢&. 2 684, katastralni tzemi Cerny Most.
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4 Metody ocen éni
V teorii i praxi ocenovani nemovitosti se vyuZivaji rizné metody pro stanoveni hodnoty
nemovitosti, které Ize sdruzit do tfi zakladnich metod:

/  néakladova,
/  Vynosova,
/  porovnavaci.

V néasledujicim textu se budeme stru¢né zabyvat popisem zakladnich charakteristik jednotlivych
metod.

Hodnotu nemovitosti Ize stanovit na zakladé nékolika obecné pouzivanych metod. Na jedné
strané je volba metody zavisla na Ucelu ocenéni (k jakému Gcelu je hodnota zjiStovana), na
strané druhé je vSak nezbytné pfihlédnout k charakteristikAm oceriované nemovitosti (napf.
druh a vyuziti nemovitosti).

4.1 Nakladova metoda

Nékladova metoda stanovuje naklady na reprodukci urittho majetku se zpusobem vyuziti
a hodnotou podobnou ocefiovanému majetku. Pfi stanoveni hodnoty majetku touto metodou se
nejprve stanovi tzv. reprodukéni hodnota, kterd udava, za kolik by se dal obdobny majetek
poridit k datu ocenéni. ZjiSténa vychozi cena se upravi o miru opotfebeni, které zohledruje
ekonomickou i mordlni zastaralost, a vysledna hodnota je vécnou hodnotou. K vécné hodnoté
staveb se pfipocitava hodnota pozemkad.

Vypocet reprodukéni hodnoty stavby je provadén napf. pomoci technicko — hospodarskych
ukazatell, ndkladovych kalkulaci, podrobného polozkového rozpoctu apod.

VySe opotfebeni staveb se stanovi v % na zékladé celkového stavu stavby s pfihlédnutim
zejména ke starfi stavby, pfedpokladané Zzivotnosti, udrzbé, provedenym stavebnim zménam
a opravam, zavadam a zpusobu uzivani.

4.2 Vynosova metoda

Zakladem pro odvozeni trzni hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni realného
vynosu, efektu pro vlastnika. Ocenéni se sestava ze stanoveni vySe tohoto realného vynosu,
zohlednéni faktord ovliviujicich pfedpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni soucasné
hodnoty téchto vynosu.

Tato skupina metod vychazi z ddsledného vyuziti poznatku, Ze hodnota statku je uréena
ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. U hospodéafskych statkl, ke kterym patfi i nemovitost,
jsou timto uzitkem ocekavané pfijmy. Vynosové ocenéni odpovida na otdzku ohledné ocenéni
nemovitosti bezprostfedné. PFi hledani trzni hodnoty musime klast otadzku, jaké vynosy
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u ocenované nemovitosti ocekava pfislusny trh. Pfi subjektivnim ocenovéani zjiStujeme, jaké
vynosy ocekava konkrétni subjekt.

Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vSech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou
dosahovat vynosu z ndjemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.

Zakladem pro vypocet je stanoveni predpokladanych provoznich vynost, které vlastnik
nemovitosti oCekava. Je dulezité zvazit, zda hrozi mozny vypadek ndjemného a zohlednit tuto
skute¢nost do predpokladanych vynosl. Pfedpokladané vynosy se snizi o fixni i variabilni
naklady souvisejici s provozem nemovitosti. U fixnich nédkladl se jednd zejména o dan
z nemovitosti a pojisténi nemovitosti, u variabilnich zejména o dodavky médii (elektfina, voda,
plyn), spravu nemovitosti, drobné opravy a udrzbu, naklady na uklid, likvidace odpadu apod.

Kromé nékladi na drobné opravy je nutné zohlednit obnovovaci investice na prubé&znou
vyménu stavebnich komponentd s kratkodobéjSi Zivotnosti, které se opotfebovavaji
a zastaravaji rychleji nez stavba sama (napf. stfeSni krytina, podlahové krytiny, povrchové
Upravy, zafizovaci predméty, aj.)

Vyslednou hodnotu (Cisty provozni vynos) nemovitosti ziskdme diskontovanim rozdilu mezi
vynosy a naklady. Diskontni sazba pfepocitava budouci hodnotu &istého provozniho vynosu na
sou¢asnou hodnotu a zaroven zohledruje také rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu.
Diskontni sazbu mizeme také chépat jako naklad na vloZzeny kapital, respektive ocekavanou
vynosnost, kterou investor poZzaduje za investovany kapital.

4.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zaloZzena na porovnani ocefiované nemovitosti s podobnymi
nemovitostmi, které byly v nedavné dobé obchodovany. Cena nemovitosti je velmi zavisla na
jeji poloze. Pokud je to mozné, je tfeba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespor velmi
podobnych polohach. Pfi porovnani je nutno brat v Gvahu podobnost porovnavanych
nemovitosti a jejich odliSnosti zohlednit v cené.
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5 Analyza hodnoty

5.1 Volba metody
Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané Nemovitosti jsme pouZzili metodu trzniho porovnani.

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani Nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté,
za kterou by Nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, dispozice, velikost pfisluSenstvi ¢i dopravni
dostupnost).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi faktory. Na zékladé porovnani téchto parametr
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit trzni hodnotu ocefiované Nemovitosti.

5.2 Vypo €et porovnavaci metodou

Pro porovnani bylo vychazeno z nabidkovych obchodnich transakci prodeju byt v Praze —
Cerném Mosté v ulici Kapitana Stranského, kde se nachazi i ocefiovany Byt. Porovnavany byly
byty pouze v osobnim vlastnictvi, nikoliv vlastnéni bytovym druzstvem.

Porovnavané nemovitosti byly objektivizovany i nabidkovym koeficientem, ktery upravuje
nabizenou cenu o pfepokladanou miru snizeni hodnoty, na niz by se dohodl potencialni kupujici
s vlastnikem.

Porovnavané byty:

Porovnavany byt €. 1, Kapitana Stranského

Panelovy byt 2+kk v 11. patfe Caste¢né zatepleného panelového domu. Byt ma zdéné jadro,
plastova okna. Na podlahach PVC. V domé novy vytah, stoupacky v plastu.

Zdroj: Century 21

Porovnavany byt €. 2, Kapitana Stranského

Bytova jednotka o dispozici 2+kk a vyméfe 45 m® v 5.patfe panelového domu. Byt je v
udrzovaném stavu, puvodni umakartové jadro, na podlaze pvc, plastova okna, pavodni
kuchyriska linka.

Zdroj: Czech4home

Porovnavany byt €. 3, Kapitana Stranského

Byt 2+kk o vyméfe 45 m° Byt se nachazi v 11.patfe panelového domu. Vchod do bytu je
umistén spolu s dalSimi 2 byty v uzamykatelné pred-chodbé, oddélené od ostatnich prostor. Byt
je v plvodnim stavu s umakartovym jadrem. Byt se skldda ze dvou neprlchozich pokoju,
kuchynského koutu, koupelny, WC a chodby. K bytu nalezi sklep.

Zdroj: sreality.cz
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Porovnavany byt €. 4, Kapitana Stranského

Bytova jednotka o dispozici 2+kk v zatepleném panelovém domé na Cerném mosté. Byt pro3el
¢astec¢nou rekonstrukci - zdéné jadro, rozvody vody a elektfiny, plastovd okna. DUm ma novy
vytah, stfechu, nové vstupni dvere.

Zdroj: Dumrealit

Porovnavany byt €. 5, Kapitana Stranského

Bytova jednotka o dispozic 3+1 a vyméfe 77 m® se nachazi v 1. Patfe. V byté zdéné jadro,
zasklena lodzie, na podlahach PVC a koberce.

Zdroj: sreality.cz

Porovnavany byt €. 6, Kapitana Stranského
Bytova jednotka o dispozici 3+kk 66 m® Zdéna koupelna s vanou, wc samostatné. Plastova
okna orientovana na jihozapad.

Zdroj: sreality.cz

Samotny vypocet véetné porovnani viz Priloha ¢. 4: Vypocet porovnavaci metodou.

Cena Bytu v €etné prisluSenstvi stanovena porovnavaci metodou ¢ini po
zaokrouhleni 1 300 000 K €.
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6 Zavérecny vyrok
Hodnota ocernovaného Bytu byla k datu ocenéni 27. Gnora 2012 stanovena:

a) cena obvykla Nemovitosti, ¢ini:
1 300 000 K&
b) Cena jednotlivych prav a zavad spojenych s nemov  itosti:

Najemni pravo — Nezjisténo.
Vécnéa bfemena — NezjiSténo.

c) Zavady, které prodejem v drazb & nezaniknou - viz odst. b
d) Vysledna obvykla cena nemovitosti:

Bytové jednotky ¢. 1000/28 nachéazejici se v bytovém domé €.p. 1000, 1001 na pozemcich
parc.C. 232/140, 232/141, v¢€etné podilu na spole¢nych ¢astech Bytového domu a pozemku
parc.t. 232/140 a 232/141 ve vysi 4521/687628, katastralni Gzemi Cerny Most, vedené
u Katastralniho aradu pro hl. m. Prahu jak je zapsano na LV (list vlastnictvi) €. 2 684 ¢ini k datu
ocenéni 27. Unora 2012:

1 300 000 Ke

Slovy: jeden milion t Fi sta tisic korun €eskych

Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se Fidi zadkonem
¢. 121/2000 Shb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakonU (autorsky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu; jeho obsah ani jeho jednotlivé ¢asti nesmi byt
reprodukovany, ukladany do vyhledavaciho systému ¢&i prevadény do jakékoli formy pro pouzivani
v zobrazovacich zafizenich a pfistrojich za G¢elem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym Géelim bez
predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zhotovitele.
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7 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme zpracovali jako Ustav kvalifikovany pro vykon znalecké c&innosti,
jmenovany podle ustanoveni 8§21, odst. 3 zdkona €. 36/1967 Sh., o znalcich a tlumocnicich,
a ustanoveni 86 odst. 1 vyhlaSky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl, Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky, &. j. 109/2008-OD-ZN/3 pro znaleckou &innost v oboru
Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni:

Posuzovani a prezkoumavani UGcetnictvi podnikatelskych a nepodnikatelskych subjektd,
finanénich instituci a organizaci verejného sektoru, Stanovovani redlné hodnoty pro ucely
zakona o Ucetnictvi, stanovovani pfevodnich a zUc¢tovacich cen mezi spojenymi osobami pro
dariové ucely, posuzovani inventarizace majetku, ekonomické a finan¢ni rozbory, Expertni
¢innost v oboru ¢eské a mezinarodni Ucetni standardy, Expertni ¢innost v oboru dané, danovy
systém CR a EU, mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni, Posuzovani a vymezovani
¢innosti vyzkumu a vyvoje v kontextu darfovych dlev, Oceriovani naturalni mzdy a jinych
nepenéznich pfijm{, Ocefovani movitych véci (stroju, pfistrojd, zafizeni, technologickych celkd,
motorovych vozidel, vypocetni techniky, aj.), Ocenovani nemovitosti (budov, bytd a nebytovych
prostor, pozemk, aj.) a prav k nemovitostem (zastav, bfemen, aj.), Ocefiovani nehmotného
majetku (know-how, licenci, ochrannych znamek, patentu, software, aj.), Ocefovani finanéniho
majetku (cennych papirl, obchodnich a vypofadacich podild, obchodniho majetku a jméni,
pohledavek, aj.), Ocefiovani podnik( (Casti podnikd, prav k podnikim, aktiv a pasiv podnik,
prodeje a nimu podnikd), Ocenovani nepenézitych vkladd dle obchodniho zakoniku,
Pfezkouméavani a posuzovani pfemén obchodnich spole¢nosti (fuze, pfevod jméni na
spole¢nika, rozdéleni, zména pravni formy), Posuzovani a pfezkouméavani vztahl, smluv, cen
a dalSich skute¢nosti podle obchodniho zékoniku.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢&islem 550-32/2012 znaleckého deniku.

Otisk znalecké peceti:

Znalecky posudek sestavil a pfipadna vysveétleni poda: ..........c.ocoovviiiiiiic i
Ing. Jifi Hrabec

Podpis za znalecky Ustav: s
Josef JaroS, MBA
V Praze dne 28.3. 2012
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8 P#lohy

Pfiloha €. 1: Usneseni o jmenovani znalce

PFiloha &. 2: Vypis z listu vlastnictvi LV &. 2 684, katastraini izemi Cerny Most
Priloha ¢&. 3: Cast prohlaseni vlastnika s popisem Bytu

Pfiloha €. 4: Vypocet porovnavaci metodou

Priloha €. 5: Fotop Filoha
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Priloha €. 1: Usneseni o0 jmenovani znalce



Cislo jednaci: 025 Ex 1401210 - 25
Usneseni

Soudni exekutor Exekutorského tifadu Praha 6, Bélohorska 270/17, Praha
6,
JUDr. Jan Grosam,

poverany provedenim exekuce na zakladé usneseni, které vydal: Dbvedni soud pro Prabu 9 £5. 74
EXE 4554/2010 - 12, ze dne 4.11.2010, kterym byla nafizena exshuce dle exchucniho titulu: Platebni
rozkaz ze dne 4.11.2009, £.j. 53 EC 133/ 2009, jej vydal Obvodni soud pro Prahu 9, ve véci:

sumingt o
CC Inwvest Ltd., bytem/ss sidlem Strait Strest 90, 1436 Valletts, Malts, I&/RC: C 45484
zast.: Mgr. Lofan Marek, advokat, bytem/se sidlem Tyn 10493, 11000 Preha t

preoki

POVIMITEmL ¥
Bojic: Aleksandra, bytem/s= sidlem FEIFARCOVA 520/17 , 190 00 Praha 9, RC: 636024/2295
o provedeni exekuce pro 67.833,61 K&, s urokem z prodleni ve wii 22,70 % p. a. z Eastky 98,- KE od

4, 3. 2008 do 15. 3. 2008, s urckem z prodieni ve vySi 22,70 %0 p a. z Gasthky 1.898,- KE od 16. 3. 2008
do 30, 3. 2008, = urokem z prodleni ve wEi 22,70 b p. a. z castky 67.833,60 KE od 31. 3. 2008 do

zaplaceni, naklady pfedchoziho fzeni ve vysi 24.493,60 KE, naklady exekuce a opravnéného
rozhod] takto:

Soudni exslator ustancwuie znalecky Gstav 2 oboru ceny a odhady nemovitosti APOGED Esteem, 4.5, Konévova
2660/141, Praha 3, IC : 26103451,

Znalci se uklada, aby ve lhitké 30 4 dnd od donsfen’ v uvedené vid podd pisemné ve 4 whotovenich malacky
posudsak,

Ukolem znakce je:
1)  ocenit nemovitost:
Idedini spoluviastnicky podil o welikosti 45217687628 na nemovitost:
t CROLOD Hlswni mé=to Prahs B S54TA2 Prahs
=t | THLETE Carny Mose Lize wlasepisboss 173

Vo hat, dessml Jeou popssky wedsny v Jsdies dlsslns fads

“Eazny Most, a.p. 1000,  byt.om i 2327140, W65

1001 2327141 LY:RS
d
: CEDL100 Hlawni ma=to Praha tect 554702 Prahs
Fat apli 731476 Carny Most List wlastelotel) 2684

Vokak. Gremi jEou pozsnky vedsny v jedne dissloe Cads

L e
o Carny Most, & p. LOOO, 1001, LV 173, byt dim
nE pars 23PF140 LN BS
1327141 LV 8Y

— i

2} ocenit jednotliva prava a zivady s nemovitostmi spojend, a to obvyldou cencu podle zak. 15171997
Sh., o ocefiovan majetha,



Sl'.:l‘u:nﬂ'lanebul:bhu:l‘u.rtuIhfrtupmpudunpmdMJEZdvm,]mzezuvmdimdﬁmﬁmmdec
pofadat o jeji prodloufeni. Memife-li znalec vyzadany dkon prowvést, je povinen omamit bo s piishusngm
odivednEnim neprodleng soudnimu eceladorov, Nedadmaislmwnebndulmmlh&tynﬁmnﬂa
nasledek sniZeni odmény.

Soudni exedator ukada povinmému, aby na wzvani umcdnil znak probidu nemovitosti 2 jeliho
pishSenshv polfebnou k provedent ocenénl a zjisténi stavu prav a zavad s nemovitost spojermych.

Soudni exelutor uklada povinnému, aby ve |hite 10 dnfi od donudeni tohoto usneseni sddlil, zda wyse
uvedens nemowvitos patl do obchodnibo majetiu povinného. V piipadé, Ze nebude ze shrany povinngho na huto
wyzvu adekvainé reagovano, bude mit soudni exslutor za to, 7= pfedméné nemovitosti spadaji do obchodniho
majetku povinneho,

Pouée ni: Prob bomubo usneseni neni piipusing odvolani,

Proti osobé znalce mohou byt podany namitky do 8 dnfl od dorudeni tohoto
Usneseni k rukam soudniho exshutora, jinak se bude mit za to, 2 Ofasnid s ustanovenym znalcem
souhlasi,

WV Praze dne 9.2,2012

JUDr. Jan Grosam
Soudni exekutor
Dorudeni :
POV, OPR, soudnl malec
Bolit Menad



Priloha €. 2: Vypis z listu vlastnictvi LV~ €. 2 684,
katastralni tzemi Cerny Most



VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovanmy k data 03.02.2012 13:5
Vlastnictvl bytn a nebytového proastoru

Vihotoveno beziplaing dalkovym pristupem pro wéel: Provedens exekuce, &1 025 Ex 1401250 pro Soudni exekutor
Grosam Jan, JUDr.

Qkres: CED100 Hlavnl mésto Praha Ciec: 554782 Praha

Eat.iizemi: 731676 Cerny Moat List wvlastnictvi: 2684
V kat. uzemi jsou pozemky wedeny v jedné ciselné Fads
& Vlastoik, jiny opravnsoy Identifikator Podi.1
Vlastnicks pravo

ST B&jlg Nenad a Bojité Aleksandra, Fejfarova 920/17, Praha 620522 /2067

14, Cerny Most, 198 00 Praha 98 636024/22595
5IM = spolefné jméni manfeln

4521/687628

Budovs Cerm Most, &.p. 1000, 1001, LV 173, byt.dim
na parcsls 2327140 LV 85
232/141 1V B85

P = pravni wvztahy json dotfeny zmsnon

o Zastawvni prave smluwni
budouci pohledavky ve vyii 700 000,- E& s pfisludenstvim
budouri pohledavky do vise 980 0OO,- H&
FKomerénl banka, a.s., Na prikops Jednotka: 1000/28 V-43984/2004-101
969/33, Praha 1, Staré Mésto,
114 07, RC/ICO: 45317054
:tina Smlouva o zrizenl zastawvniho prava podle obi.z. ze dne 01.11.2004. Pravnl ucinky
vkladu prava ke dni 03.11._2004.

V-439584/2004-101
o Matizeni exekuce

Bojié Nenad, Fejfarova 920/17,  E-14162/2008-210
Prahs 14, Dvarn_'g Most, 158 00
Praha 98, BC/ICO: 62052272087
Listins Usneseni soudn o nafizeni exekuce 13Nc-6987/2007 -5 ze dne 13.09.2007.; ulofenc na
prac. Praha-zapad
E-14162,/2008-210
o MHarizeni exekuce
Mgr David Eoncz , Exekutorsky urad Cheb
Bojié Nenad, Fejfarova 9520/17,  Z-105700/2010-101
Praha 14, Cerny Most, 158 00
Praha %38, BRC/ICO: 6€20522/2067
Listins Usneseni scudu o marizeni exekuce 73 EXE-4090/2010 9 OSPY ze dne 07.10.2010.;
uloZenc na prac. Praha

2-105700/2010-101
)

Wemovitostl jsou v Osemnaim obvodu, ve Ifersm wikonswa scatni spravo Xatsstou asmovw




VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovamy k datu 05.02.2012 13:55:02
Vishatowenao beziipiainé dalkovym pfisfupem pro uéel: Provedeni exekuce, & - 025 Ex 1401210 pro Soudni exekutor
Grozam Jan, JUDy.
Okres: CZ0100 Hlavnml mésto Praha Cec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 731676 Cerny Most List vlastnictvi: 2684
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rFade

Typ weztahno
Oprévneéni pro Povinnost k

o Bxekutnl prikaz k prodeji
nemovitoati

Bojicé Aleksandra, Fejfarova E-46432/2011-101
920/17, Praha 14, Cerny Most,
158 00 Praha 98, RC/ICO:
63602472295, Jednotka: 1000/28
Listins Exekucnl prikaz k prodeji nemovitych veci 025 Ex-14012/2010 -8 ze dne 29.04.2011.
E-46432/2011-101

o Zastawnl prave exsekutorské
pohledavka wve vyai 2 9353,- EC s prisluSenstvim
povinng Nerad Bojid r.&. 620522/2067
Ceska pojiStovna a.s., Spalend Jednotka: 1000/28 E-66778/2011-101
75/16, Praha 1, Nové Misto, 113 04,
RC/ICD: 45272956
Listina Exekucnl prikaz o zrizenl exekutorského zastawvniho prava na nemovitosti 074 EX-
17822/2010 005 ze dne 25.01.2011. Pravni moc ke dni 27.01.2011.
E-66778/2011-101

o Narirzeni exekuce
Mgr. Ing. Jifi Prodek, Exekutorsky ifad Plzefi-mésto
Boji¢ Nemad, Fejfarova 920/17,  E-74264/2011-101
Praha 14, Cernjy Most, 198 00
Praha 98, BRC/ICO: €20522/2087
Listins Usmesenl soudu o narizenl exekuce 80 EXE-864,/2011 10 0S5 P9 ze dne 31.05.2011.
Prawvnl moc ke dni 27.08.2011.; uloZeno na prac. Praha
E-T4264/2011-101
o Exekufnl prikaz k prodeji
nemovitosti

Bojié Nenad, Fejfarova 920/17,  E-74264/2011-101
Praha 14, Cernj Most, 138 00
Praha 98, BC/ICO: 620522/2067,
Jednotka: 1000/28

Listins Exekucnl prikaz k prodejl nemovitych véci 134 EX-06149%/2011 008 ze dne 24.06.2011.

Prawni moc ke dni 27.08._2011.
E-T4264/2011-101
o Exekufnl prikaz k prodeji
nemovitoati

Bojié Nenad, Fejfarova 920/17,  E-83645/2011-101
Praha 14, Cernj Most, 138 00

Praha 98, BC/ICO: 620522/2067,

Jednotka: 1000/28

Listins Exekucnl prikaz k prodejl nemovitych véci 167 EX-13001/2011 15 ze dne 05.08.2011.
E-89645/2011-101
o Fastavnl prave exekutorske
pohledavka we vyai €7 833,61 Ec s prislusenstvim
povinng Bojié Aleksandra r.&. 636024/2295

atastIu nemovitostl CR

Nemovwitostli jsou v Osemnim obvodu, we ktensm vyEonava
Batastrdlni dfad pro hlavni m&sto Frahu, Fatastzd

strana 2

{ pracovi%t® Praha, k&d: 101.




VYPIS £ KATASTRO NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k data 05 02,2012 13:55:02

Vishotoveno bezuplatné dalkovym prisfupem pro usel: Provedens exekuce, ¢j: 025 Ex 14012/10 pro Soudni exefutor
Grozsam Jan, JUD.
Chbec: 554782 Praha

: 2684

Okres: CED100 Hlavni mésto Praha
wlastnict

Hat.izemi: 731676 Cerny Most
V kat. tzem1 jsou pozemky vedeny v jedne ciselnée rade

List

E-5335/2012-101

id.c.C46484, Strait Jednotka: 1000/28

CC Inwvest Ltd.,
Street 50, 1436 Valletta - Palazzo

Pietro Stiges,, Malta, RC/ICD: -001
Listins Bxekucni prikaz o zrfizenl exekutorskeho zastavniho prava na nemovitosti 025 Ex-
14012/2010 9 ze dne 29 04 .2011. Pravni moc ke dni 06.05._2011.

£-53175/2011-101

o Eastawnl prave exekutorske
Dohledavka we wydi 23.760,50 E& s prisluSenstvim._
E-130633/2011-101

Dovinmy Bojic Wemad, r.&.620522/2067
Telefonica Czech Republic, a.s., Ea Jednotka: 1000/28
Brumlovkou 266/2, Draha 4, Michle,
140 22, RC/ICO: 60193336
inz Exekucnl prikaz o zrizenl exckutorskeho zastavniho prava na nemovitosti 134 Ex-
06149/2011 007 ze dne 24.06.2011. Prawni moc ke dni 11.08_2011.
£-130633/2011-101

in} Jins ESpIsY
Iyp vetsho
Vztah pro Vetah
o Nepravomocny exekucni prikaz o zPizenl zastav. prava dorucen
dne 5.8.2011
r.&. 620522/2067
E-89645/2011-101

Jednotka: 1000/28
1150103 Bxekudni pPikaz o zfizeni exekutorského sastavniho prava na nemovitosti 167 EX-
Z-B9645/2011-101

povinny Nerad Bojié

13001/2011 14 ze dne 05.08.2011.

E Nabywacil tituly a8 jine podklady z3picsu
o Smlouva kupnli ze doe 02.11.2004. Pravnl ucinky vkladu prava ke dni 04.11_.2004.
V-44250/2004-101
Fro: Bojic Wenad a Bojic Aleksandra, Fejfarova 520/17, Praha 14, RE/IE0: 620522/2067
Cerny Moat, 198 00 Praha 98 63602472295
i3 Vitah bonitovanpch pidne ekologickych jednotek (BEFEJ) %k parcelim — Bez zapisu
s gménou pravnich vobshd - £.7.: E-6177/2012-101
£-1044%/2012-101

Upozornéni: Dalsi udaje o budove a pozemcich uvedenych v casti B jsou vidy na prislusnem
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu = byty a nebytovymi

prostory.
Famowitoscl JEseu D TTEInSTE SCEtno
Eazastrilni g

Katastrilni Gfad pro hlawmi mésto Fraha,
strana &
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VYPIS Z KATASTRO NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 05.02.2012 13:55:02
Vihotoveno bezdplatng dalkovym prizfupem pro tdel: M..h m\jﬁaﬂhﬂe & 025 Ex 14012/10 pro Soudni exstator
i, .
Okrss: CE0100 Hlavnl mésto Praha Chec: 554782 Praha
Eat.dzemi: 731676 Cerny Most List wlastnictvi: 2684
V kat. nzemi jsou pozemky vedeny v jedné clselne Fadé

&R-

Nemovitosti json v dzemnim cbvodn, ve ktersm vykondvd stdtni sprdvua katastro memovitost

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Fraha, kod: 101.

VWyhotovil: VWhotovene: 03 02_2012 14718:°50

i

Nemowitostl Jsod v usemnam obvocu, e Ftenem tykonsva =tatri spravo ]

iztastralnd gfad pro hlavni méstp Fraho, Eatastrdln
strana 4
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Pfiloha &. 3: Céast prohlaseni vlastnika s popisem
Bytu



28, Jednotka £, 1000/28 je byt 24X, umistény v &. podlaii,
celkovd placha je 45.21 a2

Tato jednotka se sklddd z 2 mistnosti a prisludenstvi
o ndsledujicich slochdch:
-.ltu[hyn’él!f!l!'li""-'i""‘ii‘ili!l"l‘lh 5‘0‘2 ﬂz

e 1 [P, 10.63 a2
- pokDjearsrsizieanananeas . 16.80 &2
- predsifi.... P I 4. I ¥
- koupelndssssnranrsicasinaassrasanrennas 2.14 82
T . erresaeesasarErEstsasraaasrEat 1.03 a2
- ghlepiaanas Srsnavs EaRanEs T venes 2024 02

kuchyidskd linkaaessrnrcanssvarssaninsnns 1ks
spordk elektricky.evvinrassansnnnannnes 1ks
yastavind skFind..cvvivanees R 1
SPrChovy KoUL.esescssssnnsnnannnnrsannes 1ks
T T 1ks
WD misa s nddrEle.vieveess PP I 11
michacd bBateric. . iuevieriennrsanansnnns Iks

topnd EAleSaiseurrsereansinenirnrananniad kS
ZYONEE v vescasasnvsrnsnassssssanasssnssl kS

Celkavd viméra podlahové plochy jednathy s pr15]u§en§tVlm e 45.71 n2.
Yybaveni jednothys

Spubdsti bytu je vedkerd jeho instalace (potrubni rozvody vody, plynu, Gstredniho topeni,
elektrounstalace, odpady apod.) kromd stoupacich vedeni véetnd uzaviracich veatild.

K viastnictvi jednotky dile patfi:

podlahovd krytina, nenosné prifky. vnitfni dvera a

okna nachdzejici se uvaitf bytu, jaked i vnitfnl strany vstupnich dveri a vndjéich oken.
K vlastnictvi této vysezend bytové jednotky patfi Epuluvlaﬁtnltkf podil na spoletaych
téstech donu o velikosti 45217687628,

B e
4521 w PR e 45,96 m e :
77,63 HEE 45,22 % LAz 45 27m]
" 7000/26 'QWP/JF. 0 P
6. PODLAZI st s D I I T
48,21 mi | %5,49m 45,35 W 7/26 | ./ -
7000/27 43‘34’.-’&"*4 EEHEY -»‘5‘-'::-'&:-'2
1000/28|1000/29| 1000y 30| ¥F " ""’3‘?‘?‘_" (Chd p—_—
j007/27 |10 7/28| 100]/29




Priloha €. 4: Vypo €et porovnavaci metodou



e aplakova a abiakova b o€ e o€ ena cena za
OKa a ena PDIO A elNa e Polo = = e PIO
(K&) m? (K&/m?) ; ; - (K&/m?)
1 |kpt. Stranského, Praha 9 1 730 000 43 40233 Ke| 0,80 1,00 0,90 0,70 28 163 K&/m2
2 |kpt. Stranského, Praha 9 1 990 000 45 44 222 K&| 0,80 1,00 1,00 0,80 35 378 K&/m2
3 |kpt. Stranského, Praha 9 1 599 000 45 35533 KE| 0,80 1,00 0,90 0,70 24 873 K&/m2
4 |kpt. Stranského, Praha 9 1 790 000 45 39778 KE| 0,80 1,00 1,00 0,80 31 822 K&/m2
5 |kpt. Stranského, Praha 9 2 390 000 77 31039 Ke| 0,80 1,10 1,00 0,90 27 935 K&/m2
6 |kpt. Strdnského, Praha 9 2 298 000 66 34 818 K&| 0,80 1,00 0,90 0,70 24 373 K&/m2
Vazeny pr amér z nabidek 28 757 K€
Ocenovana nemovitost
okallta elkova hodnota Po e odnota
(K&) m2 (K&/m?)
kpt. Strdnského 1 300104 K € 45,21 28 757 K¢é




Priloha €. 5: Fotop Filoha



Bytovy dum ¢.p. 1 000, 1 001 Bytovy dum ¢€.p. 1 000, 1 001
N N
\ \

M

Parkovani - naplnéna kapacita

Parkovani - naplnéna kapacita




