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1 Rekapitulace
Identifikace pfedmétu znaleckého posudku:

Pfedmé&tem znaleckého posudku je ndvrh trzni hodnoty nemovité vé&ci zapsané na LV & 463 k. . Cistd u Horek
(pozemky parcela ¢. 3123, parcela ¢. 31281, parcela ¢. 3128/2, parcela ¢. 3130/1, parcela €. 3130/2, parcela ¢&.
3130/3, PK 3128 a PK 3130) ve spoluvlastnictvi Jaro$ Pavel, Ludka Matury 852, Studanka, 530 12 Pardubice, nar.
dne 12. 11. 1952, podil 1/2.

Navrh trZzni hodnoty predmétnych nemovitych véci se provddi pro Gcely insolvencniho fizeni vedeného u
Krajského soudu v Hradci Kralové — pobocka v Pardubicich pod spis. zn. KSPA 44 INS 12594/2014, na zakladé
objednavky insolvenéniho spravce, spole¢nost AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem Praha 1, Siroka 5, PSC 110 00, IC:
284 90 738.

Navrh trzni hodnoty nemovité véci je proveden na zakladé stavu k 27. 2. 2015.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu % k nemovité véci zapsané na LV & 463 k. G. Cista u Horek je
stanoven ve vysi:

267 000,00 K¢

(slovy: Dvé sté Sedesat sedm tisic korun ¢eskych)

Omezujici podminky:

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema a ani v budoucnosti mit nebude prospéch z Cinnosti souvisejicich s pfedmétem
ocenéni. Odména ziskand za provedené ocenéni neni zdvisld na stanovenych hodnotach. Zpracovany
posudek zohledriuje vSechny zpracovateli znamé skutecnosti k datu ocenéni a nebyly shleddny Zadné
skutecnosti svéd¢ici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadéjicich.

Dne: 26. 6. 2015

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
Praha 1, Ovocny trh 573/12, PSC: 110 00
IC: 289 33 362
Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
jednatel
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2 Jméno a osvédceni
Jméno a osvédceni: Equity Solutions Appraisals s.r.o.

Praha 1, Ovocny trh 573/12, PSC: 110 00

IC: 289 33 362
Osvédceni:
Zpracovatel timto osvédcuje, Ze
. nema a ani v budoucnosti mit nebude prospéch z innosti souvisejicich s pfedmétem znaleckého
posudku;
. odmeéna ziskana za provedeny znalecky posudek nenfi zavisld na stanovenych hodnotéch;
. zpracovany posudek zohledriuje vSechny zpracovateli znamé skutecnosti k datu zpracovani;
. nebyly shledany Zzadné skutecnosti svédcici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo

zavadéjicich.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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3 Predpoklady a omezujici podminky

. Zpracovatel predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouZité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné, neodpovidd tedy za jejich
pravost a platnost;

. zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veskeré zavéry a
podminky. Pokud doslo ke zméné trzniho prostredi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti v
posudku zohlednény;

. informace a podklady, poskytnuté objednatelem povaZujeme za vérohodné, pravdivé a spravné;

. dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojl, které byly v tomto znaleckém posudku
pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné;

. ackoli mame za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovdan, jsme nashromazdili
ze spolehlivych zdrojl, neprebirdme Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost jakychkoliv udajt
takto ziskanych;

. hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na predpokladech v tomto
znaleckém posudku uvedenych;

. datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku vztahuji, je uvedeno v tomto
znaleckém posudku;

. odhad obvyklé vyse predmétu ocenéni tak, jak je v tomto znaleckém posudku uveden, je zaloZzen na
stavu ndrodni ekonomiky a na kupni sile mény k datu zpracovani;

. obsah tohoto znaleckého posudku je ddvérny, slouzi pouze pro vnitfni potfeby objednatele;

. tento znalecky posudek ani Zadna jeho &ast (v¢. zavérl tykajicich se hodnoty predmétu posudku,
identity zpracovatele nebo jinych osob, které znalecky posudek podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt

Sifena tfetim strandm bez predchoziho souhlasu a schvdleni zpracovatelem, s vyjimkou Zadosti ze
strany prislusnych statnich organd;

. zpracovatel ani jiné osoby, kterych se znalecky posudek tyka, bez predchozi domluvy nesméji
vypovidat prfed soudem nebo v jiném soudnim Fizeni v souvislosti s timto znaleckym posudkem, tim
neni dotéeno pravo a povinnost zachdzet s timto znaleckym posudkem v souladu s obchodnim
zakonikem a jinymi zakonnymi ustanovenimi;

. zpracovatel prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd, které mu byly
predloZeny objednatelem. V piipadé, Ze objednatel nepredlozil zpracovateli dokumenty, které mohly
mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima zpracovatel jakoukoli odpovédnost s
touto skutecnosti souvisejici;

. znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit za jinym ucelem;

. posudek respektuje prdvni stav v oblasti dani, uletnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu
zpracovani;

. znalecky posudek byl zpracovan na podkladu standard mezindrodni organizace TEGoVA.

I — ———
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4 Pouzita literatura a jiné zdroje

. Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuZity poznatky z niZze uvedené odborné literatury,
obecné prijimanych standardd oceriovani a jinych verejné dostupnych zdroja:

. Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report 2004, 2006, 2008, 2010 - Prehled ceského
nemovitostniho trhu, Praha;

. Attl, J., Polacek, B.: Posudek znalce a podnik. Praha 2006, C.H.Beck., ISBN 8071795038;

. Bradac, A.: Vécnd brfemena od A do Z. Praha 2006, Linde Praha, 4. aktualizované vydani, ISBN 978-80-
7201-761-4;

. Ceskd komora odhadct majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovéni nemovitosti. Praha 2011.

. The European Group of Valuers” Associations: European Property Valuation Standards. TEGOVA.

London, 1997;

. The International Valuation Standards Comitee (2007): International Valuation Standards 2007. Eighth
Edition. IVSC, 2007;

. Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty objektl. Praha 2007, Nakladatelstvi Oeconomica Institut oceriovani
majetku, ISBN 978-80-245-1211-2;

. Zazvonil, Z: Vynosovd hodnota nemovitosti. Praha 2004, Ceduk, ISBN 80-902109-3-7;

. Zazvonil, Z: Oceflovani nemovitosti na trznich principech. Praha 1996, Ceduk, ISBN 80-902109-0-2;

. Zazvonil, Z: Odhad hodnoty pozemkd. Praha 2007, Nakladatelstvi Oeconomica, 1. vydani, ISBN 978-80-
245-1211-2;

. Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha 2006, EKOPRESS, s.r.o., ISBN 80-86929-14-0;

. Asociace pro rozvoj nemovitych véci: Trend report 2004, 2010, 2012 - Pfehled ceského nemovitostniho

trhu, Praha;

. Oficialni server ¢eského soudnictvi, <www.justice.cz>;

. Ceska narodni banka, <www.cnb.cz>;

. Cesky statisticky Gfad, <www.czso.cz>;

. Ceské stavebni standardy, <www.stavebnistandardy.cz>.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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5 Definice zakladnich pojmi

5.1 Metody ocenéni

Ocenéni dle cenovych predpisi je ocenéni nemovité véci (déle také ,,nemovitosti‘) provedené podle vyhlds-
ky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlaek ¢&. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., &
364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb., & 450/2012 Sb., ¢. 441/2013 Sb. a ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku.

Ocenéni na bazi cen porizeni vychazi predevsim z (dajd, za jakou finanéni ¢astku byl majetek skute¢né pori-
zen. V pfipadé oceriovani dlouhodobého majetku, tedy i nemovitosti, mize tento zplisob ocenéni vést ke
znacné odchylce od ekonomické reality, pricemz je obvyklé, Ze ¢im delsi je ¢asovy horizont mezi pofizenim a
v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis, a prislusnymi provadécimi
predpisy k tomuto zakonu, zejména vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivany tfi standardni mezinarodné uznavané
pfistupy k oceriovani. Jedna se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu porov-
navaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery vycha-
zi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti a ze zkusenosti a odbornych znalosti Znalce.

Vynosova metoda se povazuje za zdkladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
védci plynouci ve formé ndjemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklads, ze
uvazované najemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychdzi
z predpokladu, Ze oceriovand nemovita véc bude v budoucnu vytvéret trvaly a udrzitelny vynos (piijem), ne-
boli ¢isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty roéni stabilizovany vynos - jsou vynosy (pfijmy) po odpo¢tu nakladti
(vydajd), nebo také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych prijm@ (dariovy zaklad pro
dan z prijm(), stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné ocekdvand hodnota z casové rady.

Porovnavaci metoda (také srovndavaci, komparacni) je vhodnym ndstrojem ocernovani v pfipadé, Zze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdch. Porovnani ceny
ocefiované nemovité véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci Fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢i indext. Porov-
navaci metoda md dva postupy: pfimé porovnani a nepfimé porovndani. Porovnani pfimé povaZuje oceriovany
objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficient(l jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité véci a hod-
nota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny prdimér. Nepfimé porovnani pou-
Ziva Gpravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz koeficienty jsou
rovny jedné. S timto standardem je pak porovndavana nemovita véc oceriovana. Jeji hodnota je pak vypoctena
jako prosty nebo vazeny prdmér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny prislusnymi koefi-
cienty.

Nakladova metoda (substanéni, vécnd hodnota) je reprodukéni cena nemovité véci snizend o opotreben.
Reproduk¢ni cena odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné
nebo porovnatelné nemovité véci. VEécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s pfihlédnutim k opotrebeni, které s
ohledem na skutecny stavebnétechnicky stav a mordini zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze znamych
metod. Pro ucely trhu nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevazné informativni, protoze potencionalni-
ho kupujiciho obvykle nezajima, za kolik byla nemovitost porizena, ale jaky uzitek mu muze prindset.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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5.2 Vybér zakladnich pojmu oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tykd penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, a
témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zboZi
a sluZzeb v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicka koncepce trzni hodnoty odrazi nazor
trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi
prevlada pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadnutd castka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym
kupujicim a prodeje chtivym prodavajicim v transakci rovnocennych partnert po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, obezretné a bez natlakd (schvalend definice IVSC/TEGOVA, EVS 2003).

Vécna hodnota (dle pravniho nazvoslovi ,,éasové cena“ véci) - je reprodukéni cena véci, snizend o primérené
opotrebeni véci stejného staff a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu
vaznych zavad, které znemoZnuji okamzité uzivani véci.

Vynosova hodnota je uvaZovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé uloZit, aby troky z této
jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci nebo je mozné tuto ¢astku investovat na kapitalovém trhu
s obdobnou sazbou vynosové miry.

Porovnavaci hodnota je vysledkem srovnani a vyhodnoceni realizovanych cen nemovitych véci obdobného
charakteru, pficemz je nutné porovndvat lokalitu, polohu, stav, velikost a Ucel uzivdni nemovité véci. Pfi ne-
dostatku informaci o realizovanych prodejich Ize pfimérené vyuzivat relevantnich nabidkovych a poptavko-
vych cen realitnich kancelari pri respektovani vyvojovych trendli na trhu nemovitych véci v daném misté.

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud' verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z dlivodu finan¢nich moznosti, motivace a
zajmd daného kupuijiciho a prodavajiciho miZze nebo nemusi mit cena placend za zbozi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, ktera je zboZi nebo sluzbam pripisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo proddvajicimi v jednotlivych situacich.

Administrativni cena je cena zji$téna podle cenového predpisu (v soucasné dobé zikon &. 151/1997 Sb., o
ocerfovani majetku a zméné nékterych zékon, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & 540/2002 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisl, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném zné-
ni).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku bez mimoradnych okolnosti trhu ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérl prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobni
pomeéry se rozuméji zejména poméry majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupuji-
cim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vzta-
hu k nim (zakon o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb.)

Cena porizovaci je cena, za kterou bylo moZno véc poridit v dobé pofrizeni (u nemovitosti, zejména staveb,
cena v dobé postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrfebeni.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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6 Nalez

6.1 Predmét a ucel znaleckého posudku
PFedmé&tem znaleckého posudku je navrh trzni hodnoty nemovité véci zapsané na LV ¢&. 463 k. . Cistd u Horek
(pozemky parcela ¢. 3123, parcela ¢ 3128/1, parcela ¢ 3128/2, parcela ¢. 3130/1, parcela ¢. 3130/2, parcela ¢.
3130/3, PK 3128 a PK 3130) ve spoluvlastnictvi Jaro$ Pavel, Ludka Matury 852, Studanka, 530 12 Pardubice, nar.
dne 12. 11. 1952, podil 1/2.
Navrh trZzni hodnoty predmétnych nemovitych véci se provadi pro Ucely insolvencniho fizeni vedeného u
Krajského soudu v Hradci Kralové — pobocka v Pardubicich pod spis. zn. KSPA 44 INS 12594/2014, na zakladé
objednavky insolvenéniho spravce, spole¢nost AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem Praha 1, Sirokd 5, PSC 110 00, IC:
284 90 738.
6.2 Datum znaleckého posudku
Navrh trzni hodnoty nemovité véci je proveden na zdkladé stavu k 27. 2. 2015. Mistni Setfeni bylo provedeno
dne 9.1.2015.
6.3 Podklady pro zpracovani znaleckého posudku
Pri zpracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady:
1) Podklady ziskané ze strany objednatele znaleckého posudku:
e Soupis majetkové podstaty
2) Podklady ziskané zhotovitelem:

e VypiszKN LV & 463 k. 4. Cistd u Horek k datu 18. 12. 2014

e  Fotodokumentace z mistniho Setreni

e  Kopie katastralni mapy pfislusnych pozemki

. Nabidky realitnich kancelafi na siti internet

Déle byl tento znalecky posudek zpracovdn z verejné dostupnych informaci o pfedmétu ocenéni k datu oce-
néni.

I — ———
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6.4 Zakladni informace o nemovité véci

Informace o nemovité véci

Nazev nemovité véci: Pozemky parcela ¢. 3123, parcela ¢. 3128/1, parcela
¢. 3128/2, parcela ¢. 3130/1, parcela ¢. 3130/2, parcela
¢. 3130/3, PK 3128 a PK 3130

Kraj: Liberecky

Okres: Semily

Obec: Cista u Horek
Katastrdlni Gzemi: 623989 Cista u Horek
Pocet obyvatel: 581

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické prévo k ocen&né nemovité véci je zapséno dle vypisu z KN LV & 463 k. G. Cistd u Horek. Jako spolu-
vlastnik oceriované nemovité véci je uveden Jaros Pavel, Ludka Matury 852, Studanka, 530 12 Pardubice, nar.
dne 12. 11. 1952, podil 1/2.

Jind prava, omezeni vlastnického prava, jiné zapisy, nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu:
Viz vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢&. 463 k. G. Cistd u Horek (pfiloha ¢&. 1 tohoto znaleckého posudku).

Vécné bremeno
Nezjisténo.

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc zapsana na LV ¢&. 463 k. G. Cistd u Horek se nachazi ve stejnojmenné obci, Liberecky kraj. Cistd u
Horek jsou obec v okrese Semily, 10 km severovychodnim smérem od Nové Paky, 26 km zdpadnim smérem od
Trutnova a 10 km zdpadnim smé&rem od Hostinného. Od Semil je Cistd u Horek vzdélena 31 km jihovychodnim
smérem. Obec leZi v jednom z Gdoli podkrkono3ské oblasti. V obci prameni a protékd ji Cistecky potok (téz
Ole3nice), ktery se u Debrnného vléva do Labe. Jizni okraj obce lemuje htbet sope¢ného pavodu zvany Cis-
tecka.

Obec Cista u Horek ma zakladni ob&anskou vybavenost. Nachézi se zde zékladni $kola (1. stuperi), matefska
Skola a druzina, obecni Urad. Zakladni Skola, materska Skola a druzina sidli v jedné budové. Mezi zajmové
spolky zfizené v obci patfi Sbor dobrovolnych hasiéd, Télovychovna jednota Cistd u Horek, Myslivecké sdru-
7eni Cerny haj Zalesni Lhota Cistd, Rybari, Cesky zahradkarsky svaz, Matefské centrum Barvinek, o.s. Mistnimi
podnikateli jsou rytec skla, ndbytkovy truhlar, sluzby v lesnictvi.

Obec je napojena na elektfinu a verejny vodovod. Kanalizace ani plynofikace zfizeny nejsou.

Silni¢ni doprava: Obec Cista u Horek leZi pfimo na trase silnice I. tfidy ¢. 16 Ji¢in — Nova Paka - Trutnov. Uze-
mim obce jsou dale vedeny silnice Ill. tfidy € 2932 (Bukovina u Cisté — Dolni Kalnd), kterd prochdzi mimo z3-
stavbu obce a silnice 1lI. t¥idy ¢. 32546 (Borovice — Horka u Staré Paky). Na tizemi obce nejsou v soucasnosti
vedeny zadné mistni komunikace. Zelezni¢ni doprava: Zelezni¢ni trat’ ani stanice v obci Jedlany zfizeny nej-
sou. Autobusova doprava: Do obce vedou pfimé spoje na trase Trutnov-Staré Buky-VI¢ice-Pilnikov-Chotévice-
Hostinné-Dolni Ole3nice-Horni Olenice-Dolni Kalna-Cistd u Horek-Horka u Staré Paky-Vidochov-Nové Paka-
Drevénice-Ulibice-Ji¢in. V obci jsou zfizeny celkem tfi autobusové zastdvky: Cista u Horek, zavod; Cistd u Ho-
rek, restaurace; Cista u Horek, hor. zast.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Strana 10



Equity
Solutions | .
APPRAISALS Znalecky posudek /¢. 579-1664/2014

. Tatoblty“ N ‘- 51 ~ Martinicel T 10T e N "
N i ; Kostalov | vi': p). ““.'[Krk'\'\""'{': \\-\\\ SN |"|L') T
< _'_/ N I Libstat () | Studenec \ '\5\ \\\
WAy N s R il \ =« Hostinne
y N vﬁg-..-. J S “*h;-«
\n{lf \.?Sl.‘. 5\ o NS /V\,_//_,/fl
e\ D5 R 7 Chotevice,
D e = V). S

‘*-—Mos;.lak )

i Bila"
Lazne Tremesna\

Beluhrad [[ L i\u

Konecchluw _—

“ \\lll,fx\ﬁ%m

A
?4

Oceriovand nemovita véc predstavuje 8 pozemk( — ostatni plocha - ostatni komunikace - o celkové vymére
6 132 m2. Po provedeném mistnim 3etfeni, ndhledu do ortofoto Katastru nemovitosti a portalu uhul.cz (Ustav
pro hospodarskou tpravu lest Brandys nad Labem) bylo zjisténo, Ze pozemek parc. ¢. 3123 je v soucasnosti
¢astecné zalesnén, zakmenéni odpovida hodnoté€ 9 na bodové skale 0-10, ostatni pozemky nejsou zalesnény,
charakterem odpovidaji trvalému travnimu porostu. Pozemky jsou mirné svazité.
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Tabulka niZe znazornuje &islo parcely, druh pozemku a vyméru.

Druh pozemku dle LV Vyméra [m2]
3123 ostatni plocha - ostatni komunikace 993,00
3128/1 ostatni plocha - ostatni komunikace 1408,00
3128/2 ostatni plocha - ostatni komunikace 195,00
3130/1 ostatni plocha - ostatni komunikace 212,00
3130/2 ostatni plocha - ostatni komunikace 716,00
3130/3 ostatni plocha - ostatni komunikace 209,00
PK 3128 - 1140,00
PK 3130 - 1259,00
Vyméra celkem 6 132,00

Druhova skladba lesnich porostd, tzv. SPT (strukturovany porostni typ), je dana vyc¢tem skupin drevin (po-
rostnich typ@ — PT) a charakterem jejich smiSeni.

Charakter smiSeni je strukturovan podle zastoupeni skupin dfevin (PT) v jednotce prostorového rozdéleni
lesa, ke které je strukturovany porostni typ (SPT) vztaZen a podle nasledujiciho kli¢e vykreslen do mapy:

Charakter smi3eni Popis Srafa

Cisté (C) jeden porostni typ se zastoupenim 90 - 100 % plna plocha

dominantni (D) - jeden porostni typ se zastoupe-
nim70-89,9%
majoritni (M) - jeden porostni typ se zastoupenim

plnd s cernym teckovdnim

Smisené (S)

50 69,9 % kolma srafa
zakladni (Z) - jeden porostnlotyp se zastoupenim vodorovna &rafa
Nesourodé (N) 30°49,9%
primiSené (P) - jeden porostni typ se zastoupenim &
10-29,97% P

Virougend (V) skupiny drevin se zastoupenim do 10 % nejsou
zpravidla uvazovany

Za zédkladni porostni typ (PT) je povaZzovan takovy, ktery ma zastoupeni na PSK 30 - 49,9 %. Za majoritni po-
rostni typ (PT) je povaZovan takovy, ktery ma zastoupeni na PSK 50 % a vice. Tzn., Ze na jednom tizemi mohou
byt maximalné dva majoritni PT. Za dominantni PT je povaZovan takovy, ktery ma zastoupeni 70 - 89,9 %.

Barevny kli¢:

PT Dreviny zahrnute v PT

0 Souse

smrk ztepily

smrk pichlavy, smrk omorika, smrk Engelmanntv, smrk c¢erny, smrk sivy,
smrky ostatni

1e

Mapova kompozice zobrazuje plochy lesa dle smiSeni dfevin na dvou urovnich jednotek prostorového rozdé-
lenf lesa - na drovni porostu, a také porostnich skupin, vSe obarvené barevnou Skdlou v ¢lenéni: jehlicnaty,
listnaty a smiSeny les. Jako jehli¢naty les byla oznacena plocha, jez md 75-100% zastoupeni jehli¢natych dre-

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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vin. Jako listnaty les byla oznaena plocha, kterd ma 75-100% zastoupeni listnatych dfevin. Pokud na plose
neni takové vétsinové zastoupeni jehli¢natych nebo listnatych drevin, byla oznacena jako smiSena.

VyFez mapy druhové skladby porost katastralniho Gzemi Cista u Horek ziskany z katalogu mapovych infor-
maci portalu uhul.cz (Ustav pro hospodaFskou Upravu lest Brandys nad Labem) nam dle vy$e uvedeného
poddva dvé zasadni informace pro dal3i postup ocenéni nemovitych véci - troveri porostu (porostni skupinu)
a zastoupeni porostniho typu.

Pozemek parc. &. 3123 je jehli¢naté povahy, zastoupeni Cisty smrk, zakmenéni 9.

O pozemcich parc. ¢ 3128/1, 3128/2, 3130/1, 3130/2, 3130/3, PK 3128 a PK 3130 ndm neni portdl uhul.cz (Ustav

pro hospodarskou Gpravu lest Brandys nad Labem) schopen podat blizsi informace, charakterem odpovidaji
trvalému travnimu porostu.

Dle vyFezu z mapy posledniho platného izemniho plédnu obce Cistd u Horek ze srpna roku 2010 je pfedmétna
oblast v k. t. Cistd u Horek oznacena jako zemé&de&lsky plidni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
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: E:::E pazemky uréend k pingni funkc lesa - PUPFL (NL)

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Strana 14



Equity
Solutions

Znalecky posudek /¢. 579-1664/2014

APPRAISALS

7 Vyvoj trhu nemovitosti

7.1 Vyvoj trhu nemovitosti

Stavebnictvi patfi mezi odvétvi, kterd jsou silné provdzdna s makroekonomickym vyvojem zemé&. V dobé kon-
junktury dochdzi k nardstu vystavby a tim i k riistu trZzeb stavebnictvi, naopak v dobé recese dochazi k poklesu
vystavby a trzeb.

Ukazatel [v mld. K¢] 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
HDP 2449 2568 2688 2929 3116 3353 3663 3848 3739 3775 3807 3844

Trzby ve stavebnictvi 236 242 286 315 326 361 358 391 408 399 340 318

Z tabulky vyvoje HDP je patrné, Ze od roku 2001 do roku 2008 pro3la Ceska republika obdobim intenzivniho
rozvoje. V pribéhu tohoto obdobi doslo k rlistu HDP o 1,4 bilionu korun, coZ predstavuje narlst o 60% plvod-
ni hodnoty. Roky nasledujici jsou pak ve znameni poklesu s naslednym utlumenym rdstem. Ddvodem je dopad
mezindrodni krize, kterd se nejvyraznéji promitla v roce 2009, kdy HDP meziro¢né pokleslo o 3%. V letech 2010
az 2012 se HDP vracelo na droven predkrizovou.

Obdobny vyvoj jako HDP je zfejmy i u orientacniho vyvoje trzeb ve stavebnictvi, které jsou pro Ucely pred-
métné analyzy pocitany jako suma orienta¢nich hodnot na vydanad stavebni povoleni. Rostouci trend trzeb ve
stavebnictvi je znatelny az do roku 2009, ve kterém dosadhla hodnota trzeb vice nez 400 miliard korun. Rokem
2010 pocinaje se v odvétvi projevuje Gtlum.

Reté&zovy index vyvoje HDP a trZeb ve stavebnictvi (v %)
140 -

120
A.¥v»— —t — Av~* ”

80

60

40

20

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

= HDP Trzby stavebnictvi

Provazanost obou velicin je patrnd z grafu retézového indexu HDP a trZeb ve stavebnictvi, ktery vypovidd o
meziro¢ni zméné daného ukazatele. Vzhledem k tomu, Ze je HDP veli¢inou agregovanou, jsou jeho hodnoty
stabilné&jsi neZz pouze u jedné jeho slozky, tedy trzby ve stavebnictvi.

Vroce 2008 dochazi k rdstu trzeb ve stavebnictvi, zatimco ekonomika jako celek je jiz v Gtlumu. V téchto le-
tech se pravdépodobné vytvari na trhu jakasi spekulacni bublina, jejiz negativni dopad se projevi v letech
nasledujicich. V roce 2010 se tempa ristu trzeb ve stavebnictvi a HDP srovnavaji a v roce 2011 se pak projevuje
silnd korekce v trzbach stavebnictvi, kdy meziro¢né dochdzi k poklesu o cca 15%. | rok ndsleduijici je ve zname-
ni meziro¢niho poklesu trzeb stavebnictvi, ale tento pokles uz neni tak rapidni jako v roce predchozim. V le-
tech nasledujicich se da predpokladat opétovné srovndni indexu vyvoje trzeb stavebnictvi s indexem vyvoje
HDP.

I — ———
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Prdmérny vynos trhu nemovitosti
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Dalsi sledovanou charakteristikou trhu je jeho vynosnost. Vyvoj vynosnosti na trhu nemovitosti v prvni ¢asti
sledovaného obdobi, tedy do roku 2006, zaznamendva setrvaly pokles. V roce 2007 dochazi k prolomeni tren-
du, kdy se vynosnost vraci na hodnotu 6%. V roce nasledujicim se pak na trhu pIné projevuje dopad krize a
vynos meziro¢né skokové stoupd na hodnotu 8%. Tento skok se da vysvétlit zvySenim rizikové prirdzky

v souvislosti s nejistotou, kterou krize prindsi. Vynosnost se drzi na stabilni Grovni jesté v roce ndsledujicim, ale
od roku 2010 je patrny opétovny pokles.

Ukazatel

Inflace 1,80 o,,0 280 190 250 280 6,30 1,00 150 1,90 3,30

Mezirocni rlist cen nemovitosti 4,10 4,32 3,29 6,37 3,66 5,03 4,79 4,66 -0,46 -1,31 -5,48

Redlny rdst cen nemovitosti 2,30 4,22 0,49 4,47 1,16 2,23 151 3,66 -1,96 -3,21 -8,78

V dobé predkrizové rostly ceny nemovitosti priimérné o cca 4,5% rocné. Tento rist byl viak pouze nominalni,
to znameng, Ze pri prodeji nemovitosti by majitel ziskal primérné o 4,5% vice penéznich prostredkd nez v roce
predchdzejicim, ale neni jasné, jakou kupni silu by tento obnos penéz mél. Tento problém resi ukazatel redIné-
ho rdstu cen nemovitosti, ktery nomindlni riist oiStuje o vysi inflace. Velikost inflace dosahovala v predkrizo-
vém obdobi priimérné hodnoty 2%, ¢imz byl realny rdst cen nemovitosti snizen na hodnotu cca 2,5%.

Vroce 2008, tedy prvnim roce krize, dochdzi k vice nez 6% inflaci. | kdyZ meziro¢né vzrostly ceny nemovitosti o
témér 5%, tento rdst nevyvazi velikost inflace a dochazi k redlnému poklesu cen nemovitosti. V letech nasledu-
jicich se sice velikost inflace stabilizuje na nizsich hodnotach, ale za¢ne dochdzet k nominalnimu poklesu cen
nemovitosti, ktery je v jednotkdch realnych jesté akcelerovdn vysi inflace. V poslednim sledovaném roce tak
dochdzi k témér 9% mezirocnimu redlnému poklesu cen nemovitosti.

Pro ucely provedeni analyzy konkrétni nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozd€leni trhu. Pro ucely
tohoto posudku se nemovitosti déli na pozemky, reziden¢ni nemovitosti a komeréni nemovitosti.

Dle zdkona o ocefiovani majetku, ktery je stéZejni pro oceriovani nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky. Stavebni pozemky jsou pozemky, které byly bud na zdkladé povéfené instituce urceny
k zastavéni, nebo jiz zastavéné jsou. Zemédeélské pozemky jsou zastoupeny ornou pddou, chmelnicemi, vini-
cemi, zahradami, ovocnymi sady a popfipadé trvalym travnim porostem. Do kategorie lesnich pozemkt a
nelesnich pozemkd s lesnim porostem spadaji pozemky evidované v katastru nemovitosti jako lesni pozemky
a pozemky, které tak evidované nejsou, ale jsou zalesnéné. Pozemky vodni plochy jsou pozemky s vodnim
dilem, vodni nadrze, zamokrenou plochou a dalsi. Jiné pozemky predstavuji doplnék k pozemkdm, vymeze-
nym vySe.

Rezidencni nemovitosti slouZi za Gcelem bydleni popfipadé za Gcelem rekreace. Reziden¢ni nemovitosti pro
Ucely tohoto posudku budou rozdéleny do dvou zakladnich kategorii: rodinné domy a byty a bytové domy.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Rodinné domy predstavuji stavbu uréenou pro bydleni spiSe individudiniho charakteru. Byty a bytové domy o
typ nemovitosti poskytuje bydleni hromadného charakteru.

Komerd<ni nemovitosti predstavuji doplnék staveb k rezidenénim nemovitostem. Dle tcelu vyuziti se dale ¢leni
na:
1. administrativni objekty - Objekt tohoto typu je prevazné vyuzivan pro provoz kanceldri.
2. maloobchodni prostory - Do této kategorie spadaji obchodni centra, hypermarkety, supermarkety,
diskontni prodejny, ale i samoobsluhy a pultové prodejny.
3. pramyslové a skladové nemovitosti - Tento typ nemovitosti je reprezentovan prevazné sklady a vy-
robnimi halami.
4. hotelova a jina ubytovaci zafizeni - U¢el tohoto zafizeni je velmi blizky rezidenénim nemovitostem.
Zatimco rezidencni nemovitosti jsou urceny k trvalému bydleni, hotelova a jind ubytovaci zafizeni
jsou prevdzné zamérena na poskytnuti ubytovani na kratsi casové obdobi za uplatu.
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7.2 Vyvoj trhu s pozemky

Vzhledem k tomu, Ze pozemky predstavuiji statek, ktery se vyskytuje pouze v omezené mife a neni mozné ho
vyrobit, bude analyza pozemkd zamérena na vyvoj cen.

Analyza cen pozemkd vychazi z indexu ristu cen pozemk v letech 2001 aZ 2012, ktery byl vztaZzen k absolutni
hodnoté prdmérné ceny pozemku za jeden metr Ctveredni v roce 2011. Vyndsobenim prislusnych indexd
s hodnotou absolutni byla odvozena rada prdmérné ceny pozemku za sledované obdobi zobrazena
v nasledujici tabulce.

Ukazatel [v KE/mz] 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Cena pozemku 958 993 1020 1059 1137 1194 1278 1351 1420 1400 1377 1203
Retézovy cenovyindex x 1,036 1,028 1,038 1,074 1,050 1,070 1,057 1,051 0,986 0,983 0,874

Vyvoj primérné ceny pozemku je vykreslen i v nasledujicim grafu.

Primérna cena pozemku (v Ké/m?)
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Vyvoj cen pozemkil vykazuje obdobné charakteristiky jako cely trh s nemovitostmi. Typicky je rdst cen po-
zemkd v obdobi pred vypuknutim krize. Na podatku sledovaného obdobi dosahovala prdmérna cena pozem-
ku cca 950 korun na jeden metr ¢tverecni. Tato cena se v pribéhu nasledujicich 8 let navysila o dalSich 450
korun na metr ¢tveredni, takze tésné pred vypuknutim krize (2009) dosahovala cena jednoho metru ¢tvered-
ného vice nez 1400 korun. Ve dvou ndsledujicich letech dochazi k poruseni rostouciho trendu a cena pozemkd
velmi mirné kles3, tésné pod 1400 korun za metr ¢tveredni (2011). K nejvétsimu poklesu cen dochazi v roce
2012, kdy pozemky meziro¢né ztraci 12,5% a klesaji na hodnotu 1200 korun za metr ¢tverecni.
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8 Ocenéni

8.1 Volba metody ocenéni

Ocenéni predmétné nemovité véci je provedeno porovnavaci metodou na bazi trznich hodnot. Tato metoda
je vhodnd zejména pfi nalezeni dostate¢né velkého vzorku srovnavacich nemovitych véci (nabizenych
k prodeiji ¢i jiz realizovanych). Porovnavaci metoda je zptsobem stanoveni hodnoty nemovitych véci pomoci
porovnani souboru cen obdobnych nemovitych véci vdaném misté a Case, ocisténého o extrémni polohy
spekulativnich cen nebo cen, které z jinych divodid zdsadné vybocuji ze souboru cen obdobnych nemovitych
véci v daném misté a Case. Pro stanoveni hodnoty nemovité véci bude pouZzita metoda na zdkladé primého
porovnani. Porovnani pfimé povazuje oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficient( jsou
upraveny pouze srovndvaci nemovité véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty
nebo vazeny prdmér. Zakladnim predpokladem aplikace této metody je existence dostatecného mnozZstvi
porovndvacich nemovitych véci. Srovndvaci nemovité véci by mély mit obdobné charakteristiky jako nemovi-
td véc oceriovand a mély by se nachazet v porovnatelné lokalité.

8.2 Vypocet hodnoty nemovité véci na bazi trznich hodnot

Ocenéni pfedmétné nemovité véci na bazi trznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody porovnavaci.
Porovndvaci metoda je zplsobem stanoveni hodnoty nemovitych véci pomoci porovndni souboru cen ob-
dobnych nemovitych véci v daném misté a case, ocisténého o extrémni polohy spekulativnich cen nebo cen,
které z jinych ddivodd zédsadné vybocuji ze souboru cen obdobnych nemovitych véci v daném misté a case.

Popis srovnavacich objekt:

1. Cachovice, okr. Mlada Boleslav - pozemek ostatni plocha 1155 m2 v blizkosti poli kousek od polni
cesty. V soucasné dobé travni porost a stromy. Pfijezd po polnich cestach v blizkosti méstecka. MoZnost
rdzného vyuziti. Pobliz vede Zelezni¢ni trat;;

2. Cachovice, okr. Mlada Boleslav - pozemek ostatni plocha 1606 m2 v blizkosti poli kousek od polni
cesty. V soucasné dobé travni porost a stromy. Pfijezd po polnich cestdch v blizkosti méstecka. MoZnost
rdzného vyuziti. Pobliz vede Zeleznicni trat;;

3. Cachovice, okr. Mlada Boleslav - pozemek ostatni plocha 1755 m2 v blizkosti poli kousek od polni
cesty. V soucasné dobé travni porost a stromy. Prijezd po polnich cestach v blizkosti méstecka. MozZnost
rdzného vyuziti. Pobliz vede Zeleznicni trat’;

4. Dolni Chvatliny - Horni Chvatliny, okr. Kolin - pozemek ostatni plocha 3549 m2 v blizkosti poli a
vesnické zdstavby kousek od cesty. V soucasné dobé travni porost a stromy. Pfijezd po cestdch v blizkosti
méstecka. Moznost rizného vyuziti;

5. Libuni - Libunec, okr. Ji¢in - pozemek ostatni plocha 1326 m2 v blizkosti poli a vesnické zastavby
kousek od cesty. V soucasné dobé travni porost a stromy. Prijezd po cestach v blizkosti méstecka. MoZnost
rdzného vyuziti;

6. Vresnik, okr. Jicin - pozemek ostatni plocha 2 604 m2 v blizkosti poli a vesnické zastavby kousek od
cesty. V soucasné dobé travni porost a stromy. Pfijezd po cestach v blizkosti méstecka. MoZnost riizného
vyuziti.

I — ———
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Hodnota pfedmétné nemovité véci je stanovena komparaci se srovndvacimi objekty.

Vymeéra
pozemku [m2]

Lokalita Druh pozemku Poznamka Pristupnost

travni porost a

1. 1155,00 Cachovice, okr. Mlad4 Boleslav ostatni plocha stromy polni cesta
travni porost a

2. 1606,00 Cachovice, okr. Mlada Boleslav ostatni plocha stromy polni cesta
travni porost a

3. 1755,00 Cachovice, okr. Mlada Boleslav ostatni plocha stromy polni cesta

Dolni Chvatliny — Horni Chvat- travniporosta  nezpevnéna

4. 3 549,00 liny, okr. Kolin ostatni plocha stromy cesta
travni porost a

5. 1326,00 Liburi - Libunec, okr. Jicin trvaly travni porost stromy polni cesta
travni porost a

6. 2 604,00 Vresnik, okr. Ji¢in trvaly travni porost stromy polni cesta

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu byly pouZity nasledujici koefi-
cienty:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient vlastnich pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,
K5 - koeficient vybaveni,

K6 — koeficient ostatnich vliv{,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé koeficienty byly stanoveny na zdkladé odborného usudku Znalce, pricemz jako podklad pro jejich
stanoveni byly uZzity publikace uvedené v seznamu pouzité literatury.
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Jednotkou je metr ¢tveredni plochy nemovité véci.

Nabidkova cena Vymeéra
[K€] poze)r,nku [m2] K K2 K3 K4 K5
1. 200 000,00 1155,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 138,53
2. 200 000,00 1606,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 99,63
3. 200 000,00 1755,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 91,17
4. 350 000,00 3 549,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 78,90
5. 212 200,00 1326,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 128,02
6. 380 000,00 2 604,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 116,74

Pozn.: Z dGvodu nedostatecného zcela odpovidajiciho vzorku srovndvacich nemovitych véci, byly vybrdny ndsle-
dujici, jejichZ jednotkovd cena odpovidd charakteru predmétné nemovité véci.

Pro porovnani nemovitych véci bylo pouzito 6 srovndavacich nemovitych véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriované nemovité véci. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimalni jednotko-
vd cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého Znalec vy-
chazi pfi stanoveni hodnoty pfedmétné nemovité véci.

Nazev Hodnota

Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 6
Minimalni jednotkovd cena [K¢/m2]: 78,90
Maximaln{ jednotkova cena [K¢/m2]: 138,53
Pramér jednotkové ceny [K¢/m2]: 108,83

Stanoveni hodnoty spoluvlastnického podilu k nemovité véci porovnavaci metodou:

Nazev Hodnota

Celkova plocha nemovité véci[m2] 6 132,00
Zakladni jednotkova cena [K¢/mz2] 108,83
Celkova hodnota nemovité véci [K¢] 667 345,56
Hodnota nemovité véci po zaokrouhleni [K¢] 667 000,00
Hodnota spoluvlastnického podilu % po zaokrouhleni [K¢] 267 000,00

Pozn.: Hodnota spoluvlastnického podilu 1/2 byla upravena koeficientem za omezenou prodejnost spoluvlastnic-
kého podilu ve vysi o,8;

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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9 Rekapitulace hodnot a zavérecna analyza

9.1 Rekapitulace hodnot

Vysledny névrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu % k nemovité véci zapsané na LV &. 463 k. . Cistd u
Horek (pozemky parcela ¢. 3123, parcela ¢. 3128/1, parcela &. 3128/2, parcela ¢. 3130/1, parcela ¢. 3130/2, parcela
¢.3130/3, PK 3128 a PK 3130) V<. zjisténého pfislusenstvi:

Nazev Hodnota

Vysledna hodnota nemovité véci zjiténa na bazi trznich hodnot [KE] 267 000,00

9.2 Zavérecna analyza

Zpracované trzni ocenéni zohledriuje vSechny zndmé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pokud nenastanou kvalitativni zmény v ocenéné nemovité véci a
ani zmény v jejim prostredi, je platnost uvedeného navrhu trzni hodnoty po dobu 3 mésicli ode dne vyhoto-
veni.

Vyslednd hodnota spoluvlastnického podilu k nemovité véci odrazi sou¢asnou situaci na trhu s pozemky
v dané lokalité a nedalekém okoli.

S ohledem na uvedené skutecnosti ndvrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu ¥ k nemovité véci zapsané
na LV ¢&. 463 k. G. Cistd u Horek ¢ini 267 000,00 Ké&.

. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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10 Vysledek ocenéni

PFedmé&tem znaleckého posudku je navrh trzni hodnoty nemovité véci zapsané na LV ¢&. 463 k. . Cistd u Horek
(pozemky parcela ¢. 3123, parcela ¢. 3128/1, parcela ¢ 3128/2, parcela ¢. 3130/1, parcela ¢. 3130/2, parcela ¢.
3130/3, PK 3128 a PK 3130) ve spoluvlastnictvi Jaro$ Pavel, Ludka Matury 852, Studanka, 530 12 Pardubice, nar.
dne 12. 11. 1952, podil 1/2.

Navrh trZzni hodnoty predmétnych nemovitych véci se provadi pro Ucely insolvencniho fizeni vedeného u
Krajského soudu v Hradci Kralové — pobocka v Pardubicich pod spis. zn. KSPA 44 INS 12594/2014, na zakladé

objednavky insolvenéniho spravce, spole¢nost AS ZIZLAVSKY v.o.s., se sidlem Praha 1, Siroka 5, PSC 110 00, IC:
284 90 738.

Navrh trzni hodnoty nemovité véci je proveden na zdkladé stavu k 27. 2. 2015.

Navrh trzni hodnoty spoluvlastnického podilu % k nemovité véci zapsané na LV & 463 k. u. Cista u Horek je
stanoven ve vysi:

267 000,00 K¢

(slovy: Dvé sté Sedesat sedm tisic korun ceskych)
Pozn.: Vyslednd hodnota je uvedena véetné DPH ve vySi 21 %.

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vyse uvedenych tabulkdch je zplisoben zaokrouhlovdnim za vyuZiti
programového vybaveni MS OFFICE — Excel 2010.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky Ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu Gstav( kvalifikovanych
pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceriovani podniku a slozek
jeho aktiv, cennych papird, nemovitosti a nehmotného majetku a majetkovych prav. Zapis znaleckého Ustavu
do seznamu byl proveden na zakladé rozhodnuti ministra spravedInosti ze dne 16.12.2009 pod ¢.j. 194/2009-
OD-ZN.

Znalecky tkon je zapsan pod poradovym ¢&islem 579-1664/2014 do znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd uctujeme podle pripojené likvidace na zakladé faktury - dariového dokladu
¢. 15759.

V Praze dne 26. 6. 2015

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
Praha 1, Ovocny trh 573/12, PSC: 110 00
IC: 289 33 362
Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
jednatel

Posudek zpracoval:
Ing. Katerfina Vejmelkova

Ing. Tereza Vickovd
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11 Prilohy
Pfiloha1  Vypisz KN LV & 463 k. 4. Cistd u Horek
Priloha2  Kopie katastralni mapy k predmétné nemovité véci
Pfloha3  Fotodokumentace predmétné nemovité véci

Priloha4  Srovndvaci nemovitosti pro porovnavaci metody (nabidky realitnich kancelafi na siti inter-
net)
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