ZNALECKY POSUDEK

¢. 1093-63/12

o aktudlni obvyklé (trZni) cen€¢ nemovitosti - fadové gardZe na pozemku parc.l. 1245/14
v€. pozemku parc.t. 1245/14 dle listu vlastnictvi ¢. 1472 pro kat. Gzemi Prostfedni Sucha,
obec Havifov, okres Karvina.

Objednatel posudku: Okresni soud v Karviné - povéfeny soudni
komisai Mgr. Petra Vickova
ul. Na NéabteZi &p. 654/79
736 01 Havifov - Mésto

Ug&el posudku: Zjisténi ceny nemovitosti ve véci likvidace d&dictvi
po zistavitelce Milusi PéniCkové, nar. 30.1.1950,
zemfelé dne 13.10.2010.

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb. o oceiiovini majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhliSek ¢. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb.
a & 387/2011 Sb. podle stavu ke dni 17.11.2012 posudek vypracoval:

JiFi Rasik

Cihelni 2400/20

735 06 Karvina - Nové Mésto

W 596 314 768, mobil: 605 712 803
e-mail: jiri.rasik@email. cz

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 10 stran textu a 7 stran pﬁlnh Objednateli se predava
ve 4 vyhotovenich.

V Karviné 30.11.2012



A. Nilez

1, Znalecky kol

Vyhotoveni pisemného znaleckého posudku o aktuédlni obvyklé (trZni) cené nemovitosti - fadove
gardZe na pozemku parc.C. 1245/14 v¢€. pozemku parc.&. 1245/14 dle listu vlastnictvi ¢. 1472
pro kat. izemi Prostfedni Suché, obec Havifov, okres Karvina.

Znalecky posudek je vypracovan pro likvidaci dédictvi po zistavitelce Miludi P&niCkove,
nar. 30.1.1950, posledné bytem Havifov, ¢ast Prostfedni Suchd, &.p. 727, Kapitana Jasioka 43,
zemielé dne 13.10.2010.

2. Iuf itosti

Nézev nemovitosti: Radova gard? na pozemku parc.. 1245/14, v&. pozemku parc.&. 1245/14,
kat. izem{ Prostfedni Suchd

Adresa nemovitosti: ul. U Topold
735 64 Havifov - Prostfedni Suché

Kraj: Moravskoslezsky
QOkres: Karvina
Obec: Havifov

Katastralni Gzemi: Prostfedni Suchd
Podlet obyvatel: 82 022
Zékladni cena podle § 28 odst. 1 pism. g) : 500,- K&/m2

3. Prohlidka a zaméireni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 17.11.2012 za pfitomnosti pana Tomase
Pénicky. ,

4. Podklady pro vypracovini posudku

- Usneseni Okresnitho soudu v Karviné & 36 D 2574/2010-281 ze dne 31.10.2012, rozhodnuté
povéfenym soudnim komisafem Mgr. Petrou VI¢kovou o ustanoveni znalce a uloZeni tkolu
- provedeni znaleckého posudku o aktudlni obvyklé (trZni) cen&€ nemovitosti - fadové garéZe
na pozemku parc.8. 1245/14 v&etn& pozemku parc.&. 1245/14 dle listu vlastnictvi €. 1472 pro kat.
Uzem{ Prostfedni Suchi, obec Havifov, okres Karvind, a to ve wvéci likvidace dédictvi
po zlistavitelce Milusi Pé€ni¢kové, nar, 30.1.1950, posledné bytem Havifov, ¢ast Prostfedni Such4,
&.p. 727, Kapitana Jasioka 43, zemfelé dne 13.10.2010, a to podle sou€asného stavu a soucasné
ceny, ve 4 pisemnych vyhotovenich ve lhiit€ do 5 tydnti ode dne doruéeni tohoto usneseni

- vypis z katastru nemovitosti, prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2012, vyhotoveny - Cesky
tfad zem&meéficky a katastralni - SCD dne 31.10.2012 z LV &. 1472 pro kat. izemi Prostfedni
Such4, obec Havifov, okres Karvind - vyhotoveno bezlplatné¢ dalkovym pfistupem pro tucel:
Dé&dické fizeni, &.j.: 36 D 2574/2010 pro Notat VI€kova Petra, Mgr.

- katastrdlni mapa pfisludné &4sti kat. izemi Prostfedni Suchd ze dne 14.11.2012 - pozemek
parc.&. 1245/14 v&. okoli, vyhotovena vystupem - nahliZeni do KN



.

- Potvrzeni, vyhotovené MENV v Havifové, odb. izemniho planovani, architektury a zem&d&lstvi -
dne 11.7.1984 pod zn.: UP 2069/84-Sk (v tomto dokladu se m.j. potvrzuje, Z¢ gardZ na pozemku
parc.é. 1245/14 v kat. tzemi Prostiedni Suchd byla povolena rozhodnutim o pfipustnosti stavby
&J. vyst, 1171/62-Rai ze dne 29.12.1962, povoleni k uZivani bylo vydano 29.5.1964)

- informace a tidaje sd&lené panem Tomé4%¥em P&ni¢kou

- informace a Gdaje zji$téné z izemniho planu mé&sta Havifov

- fotodokumentace pfedmétné nemovitosti, pofizend znalcem

- informace a Udaje ziskané z realizovanych prodejii porovnatelnych nemovitosti, z mistnich
realitnich kanceldf, z regiondlnich realitnich magazini a katalogii s vyb&rem nabidky daného
segmentu nemovitosti v dané lokalité a v $ir§im regionu, z podkladii dostupnych na internetu
a z vlastni databaze cen daného segmentu nemovitosti dané oblasti v mist& a &ase obvyklych

- skutednosti a vymeéry zjisténé prohlidkou nemovitosti na misté

& Viastnlcké 2 evidentaf idai

Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV & 1472 pro kat. tzemi Prostfedni Suchd ze dne

31,10.2012, prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2012 - viz podklady - m4 vlastnické pravo
k nemovitosti:

SIM Péni¢ka Josef a Péni¢kova Miluse, r.¢. 490420/247
Kapiténa Jasioka 727/43, Prostfedni Sucha, 735 64 Havifov 4 r.&. 505130/122

Nabyvaci tituly jsou uvedeny v &asti E vypisu z katastru nemovitosti. V&cn4 prava ani v&cna
bfemena nejsou pro pfedmétnou nemovitost ve vypisu z katastru nemovitosti uvedena.

6, Dokumentace a skute€nost

- viz podklady
- zamé&feni na zdkladé€ prohlidky

7. Celkov? popi itosti

Nemovitost se nachdzi v kat. Gzemi Prostfedni Such4, obec Havifov, okres Karvini. Jedni se
o fadovou gardZ na pozemku parc.&. 1245/14 v&. pozemku parc.&. 1245/14, ktera je lokalizovana
v okrajové vychodni &4sti mésta, ve vzdalenosti cca 500 m Z od hranice sousedni obce
a kat. izemi Hornf Suchd, na severnim okraji souvislé obytné zistavby méstské &4asti Havitov
- Prostfedni Such4, dle mistniho nézvoslovi zvané Hornické sidli§tg, ve skuping cca 30i fadovych
garaZ{ v prodlouZeni ul. U Topold, severné od ul. Kapit4na Jasioka.

Stavba gardZe je zdéné konstrukce, pfizemni, nepodsklepend, zastieSena plochou st¥echou, fadova
vnitfni, postavena v jednofadové zastavbé. GaraZ je napojena na rozvody elektro, pijezd ke garaZi
je z ul. U Topoli, pfijezdni komunikace ke skuping gardZi a plochy pied gardZemi jsou pouze
Castedn® zpevnéné (kamenivo, struska, haldovina). V dané lokalité neni moZnost napojeni
na vefejnou kanalizaci, vef. vodovod ani plynovod. GardZ netvofi ptisluSenstvi jinych staveb
a z tohoto diivodu se oceni porovnavacim zpiisobem dle § 24.

Bliz§{ informace - viz popis v &ésti ,,GardZ na pozemku parc.8. 1245/14” a ,Pozemek parc.
&. 1245/14”. |



8. Obsah posudku

&) Ocenéni porovnidvacim zpisobem
a;) Gar4Z na pozemku parc.¢. 1245/14
b) Pozemky
b1) Pozemek parc.&. 1245/14

B. Posudek

Poplis objekti, viméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni{ nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb. a &. 387/2011 Sb. ktemu
se provadéji n&kterd ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o deetiovani majetku.

a) Porovnévaci hodnota

f1) GardZ na pozemku pare.c. 1245/14 - § 24

Jednd se o pfizemni nepodsklepenou vnitini fadovou gard? v jednofadové zastavbé, ktera
je lokalizovdna na S okraji souvislé obytné zastavby méstské ¢asti Havifov - Prostfedni Sucha,
ve skuping gardZi, postavené na S konci ul. U Topolil, severn€ od ul. Kapitana Jasioka. Piijezd
ke gard?i je z ulice U Topoll. PiisluSenstvim gardZe je spole¢nd piipojka elektro a zpevnéna
plocha pfed gard z monolit. betonu, gardZ slouZi pro gardZovani osobniho automobilu.

Popls konstrukef a vvbavenosti stavby: zéklady jsou bet. zdkl. pasy s izolaci proti zemni vlhkosti
(podkozené funk&nost), obvodové ste€ny jsou zdené tl. 30 cm (pfedni a zadni st€na), délici pficky
2 bo&nich stran jsou zd&né tl. 15 cm, stropni konstrukce je ZB do ocel. profili, rovny podhled,
stfecha je plochd (pravd€podobné nasyp nebo Skvéarobeton s cem. potérem na stropni konstrukcei),
stfedn{ krytina je Zivi¢nd IPA (poSkozend, do objektu stfechou a stropem zatékd), klempiiské
konstrukce - oplechovéni stfechy, Zlab a spoleny svod z pozink. plechu, vnitfni omitky stén

~vépenné hladké (misty, zejména nad podlahou zvétralé), stropy pouze vapenné pafoky, fasédni

omitka bfizolitova (po¥kozend), vrata ocelova dvoukiidlova do masivni ocel. zarubn&€ z ocelovych
I profild, okna a dvefe neprovedeny (ptivodni okno bylo zazd€no), podlahy betonové (zv&tral€,
misty vydrolené do hloubky aZ 10-12 cm /plisobenim soli z komunikaci pfi zimnim provozw/),
el. instalace 230 /380 V. Jiné konstrukce se na objektu nevyskytuji.

Dle sd¥lenych informaci a piedloZeného dokladu byla gardZ postavena v letech 1963-1964
a uXivana od roku 1964 (kolaudadni rozhodnuti ze dne 29.5.1964 - viz podklady). Stafi ocefiované
gardZe k roku ocenéni je 48 roki, jednd se o stavbu ve Spatném stavu, s pfedpokladem provedeni
rozséhlej8ich stavebnich tprav (opravy izolace proti zemni vlhkosti, oprava klempifskych
konstrukci a stfeS$ni krytiny /odstranéni zatékani do objektu/, oprava podlahy /vybourdni zvétralé
a vydrolené betonové podlahy a provedeni nové/, oprava vnitfnich i venkovnich omitek, maleb
/vybileni/, natéra).
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Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Garaz
Poloha objektu: Havifov
Stal{ stavby: 48 roki

Indexované primérna cena IPC (piiloha &. 18): 2 187,- K&/m3

Zastavéné plochy a vy¥ky podlaZi:

do 300 m vetné

I NP: 6,40%3,30 - 21,12 m?
Nizev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
I, NP: 21,12 m2 2,60 m
Obestavény prostor:
vrehnf stavba v&.  6,40%3,30%2,74 = 57,87 m3
zastleleni:
Obestavény prostor — celkem: = 57,87 m3
PodlaZnost:
Zastav¥nd plocha prvniho nadzemniho podlai: ZP1=21,12 m2
Zastavénd plocha viech podlaZi: ZP=21,12 m2
| PodlaZnost ZP/ZP1=1,00
Vypodet indexu cenového porovnini:
Index vybaveni:
Nézev znaku [ Vi
0. Typ stavby - Svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou II typ B
stfechou nebo krovem neumozZiujici ziizeni podkrovi
1. Druh stavby - fadova I -0,01
2. Konstrukce - obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni - pfivod el. napéti 230 V / 400 V nebo vrata I 0,00
s el. pohonem
4, Ptisludenstvi - venkovni Gpravy - bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00
5, Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 111 0,00
6. Stavebné - technicky stav - stavba ve $patném stavu - (pfedpoklad v 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 48 let: 0,80
3
Index vybaveni Iy = (1 +1 Vi) * Vs * 0,80 =0,515
i=1
Index polohy:
Ndzev znaku L. P;
1. Poloha v obci - na okraji souvisle zastavéného izemi obce I -0,05
2. Dopravni dostupnost - nejblizsi zastdvka hromadné dopravy ve vzdalenosti 11 0,00
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3. Obyvatelstvo v okolf - konfliktni skupiny obyvatel - V bytovych domech I -0,10
v okolf se vyskytuji konfliktni skupiny obyvatel.

4. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00

5. Vlivy neuvedené - bez dalsich vlivii I 0,00

5
Index polohy Ip = (1 + 1 P;) = 0,850

Index trhu s nemovitostmi:

ku ¢. T;
1. Sltuace na dfl¢fm (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi I -0,05
neX nabidka
2. Vlastnietvl nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  II 0,00
3. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - bez vlivu 1| 0,00
3
Index trhu Iy = (1 +  T;) = 0,950
1
Celkovy Index I =1y * Ip * Ir = 0,515 * 0,850 * 0,950 = 0,416
Ocenéni:
Cena upravend CU=IPC * I =2 187,- K&/m3 * 0,416 = 909,79 K&/m3
Cena zji§t¥né porovndvacim zplisobem
CP = CU * OP = 909,79 K&/m3 * 57,87 m3 = 52 649,55 K¢&
Gardl na pozemku parc.£.1245/14 - zjistén4d cena = 52 649.55 K&

b) Pozemky

hi) Pozemek pare.&. 1245/14 - §27 -§ 32

Pozemek, ktery je pfedmétem ocenéni podle LV &. 1472 pro kat. tizemi Prostfedni Suché,
obec Havifov, je identifikovdn parc.8. 1245/14, druh pozemku zastavénia plocha a nadvoii
0 vyméfe 21 m2. Pozemek je uZivan v souladu s prdvnim stavem uvedenym v katastru nemovitosti
'« je zastavén objektem fadové garaZe, jedné se o pozemek stavebni.

Pro ocenéni stavebnich pozemkl v mést€ Havifov neni zpracovana cenova mapa, pozemek se
tudi2 oceni dle vyhldsky. Zakladni cena stavebnich pozemkd v mésté Havifov se stanovi dle § 28,
odst. (1) g) a ke dni ocenéni ¢ini 500,00 K&/m2. Tato zakl. cena se upravi podle odst. (2), pfilohy
¢. 21, tabulka ¢&. 1 a 2: uplatni se srazky dle pol.¢. 1.2.3 (nevyhodnost polohy pozemku na tizemi
obce z hlediska Gdelu uZiti stavby na ném zfizené, popiipadé k jejimu zfizeni urleného - pozemek
lokalizovany na okraji souvislé obytné zastavby, konfliktni skupiny obyvatel v okoli), pol.&. 2.1
(plistup po nezpevnéné komunikaci - pfistupova komunikace /prodlouZeni ul. U Topoll/ -
pozemek parc.. 1315/6 a plocha pfed gardZemi - pozemek parc.6. 1245/2 /oba pozemky
ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Havifov/) maji pouze Casteéné zpevnény povrch - struska,
kamenivo, haldovina), pol.¢. 2.2 (v misté neni moZnost napojeni na vefejny vodovod), pol.&. 2.3
(v mist® neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci) a pol:é. 2.6 (negativni G€inky okoli
- §kodlivé exhalace, emise a prach z mistnich primyslovych podnikii). Vysledni cena se upravi
koeficientem Ki dle piilohy €. 38 a koef. Kp dle pfilohy &. 39.
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Stangven! koeficientis prodejnosti Kp:

Koeficient prodejnosti Kp u pozemku parc.&. 1245/14 se stanovi v souladu s § 44, odst. (5) podle
Kp stavby stojici na pozemku, pokud netvoii piisluSenstvi stavby jiné, tzn. dle sloupce 10 ptilohy
ﬁt 39 * Glrm-

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nézev Parcelni &islo Vyméra  Jedn. cena Cena
A [m?] [K&/m2] [K¢]
F’L Elﬁﬁhll a nadvofi 1245/14 21,00 500,00 10 500,-
oudet 10 500,-

Uprava ceny — ptiloha &. 21:

1.2, nevyhodnost polohy z hlediska telu uZiti stavby -20 %
Uprava ceny celkem 20% - 2 100;-
Mezisoudet 8 400,-

2.1, plistup po nezpevnéné komunikaci -5%

2.2, nenf-li v mist¢ moZnost napojeni na vefejny vodovod -5%

2.3, nenf-li v mist& moZnost napojeni na vefejnou -7 %

kanalizaci

2.6, negativni Ginky okoli 3%
Uprava ceny celkem 20% - 1 680,-
Mezlsoudet 6 720,-
Koeflelent prodejnosti K, (pl. & 39 - dle obce a ti&elu uZiti): * 1,0420
Koeflclent zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1030
Stavebn{ pozemek ocen&ny dle § 28 odst. 1 a2 - celkem 14 725,71
Pozemek parc.&. 1245/14 - zjiStén4 cena = 14 725.71 K&
C. Rekapitul ttosts
Yialedné ceny:
a) GardX na pozemku parc.&. 1245/14 52 649,55 K¢&

o

b) Pozemek parc.&. 1245/14 14 725,71 K&

Vyslednd cena nemovitosti €ini celkem 67 375,26 K¢
Yyalednd cena nemovitosti po zaockrouhleni dle § 46 ¢inf _67 380.- K¢

slovy: Sedesétsedmtisictfistaosmdesét K&



N - S

h R R o e e T I

Stanovend koeficientsl prodejnosti Kp:

Koeficient prodejnosti Kp u pozemku parc.&. 1245/14 se stanovi v souladu s § 44, odst. (5) podle
Kp stavby stojici na pozemku, pokud netvoii piisluSenstvi stavby jiné, tzn. dle sloupce 10 ptilohy
ﬁ- 39 2 Gll'm.

Stavebn{ pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nizev Parcelni &islo Vyméra  Jedn. cena Cena
WO [m?] [K&/m?] [Ke]

t. plocha a nddvoii 1245/14 21,00 500,00 10 500,-

oudet 10 500.,-

Uprava ceny - ptiloha &, 21:

1.2, nevyhodnost polohy z hlediska G&elu uZiti stavby 20 %
Uprava ceny celkem 20% - 2 100,-
Mezisoudet 8 400,

2.1, ptistup po nezpevnéné komunikaci -5%

2.2, nenf-li v misté¢ moZnost napojeni na vefejny vodovod -5%

2.3, nenf-li v mist® moZnost napojeni na vefejnou -7 %

kanalizaci

2,6, negativni u&inky okoli -3 %
Uprava ceny celkem 20% - 1 680.-
Mezlsoudet - 6 720,-
Koeflelent prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a G&elu uZiti): * 1,0420
Koefleient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): . 2,1030
Stavebn{ pozemek ocen&ny dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 14 725,71
Pozemek parc.&. 1245/14 - zji¥t&n4 cena = 14 725.71 K&
C. Rekapitul e
Yealedné ceny:
#) Gardl na pozemku parc.&. 1245/14 52 649,55 K&

| I

b) Pozemek parc.&. 1245/14 14 725,71 K&

Vyslednd cena nemovitosti ¢ini celkem 67 375,26 K&
Yyslednd cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 &ini _67 380.- K&

slovy: Sedesétsedmtisictfistaosmdesat K&
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Z4kon &{s. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni zakona &. 121/2000 Sb. v aktudlnim znéni,
stanovf v § 2, Ze majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny
zplisob ocetiovani. Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pH prodejich stejného, popfipad® obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluby v obvyklém obchodnim styku v'tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vilechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych
okolnosti trhu, osobnich pomé&rl prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pMrodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlditn{ hodnota pfikladani majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

ZJiBtdnl obvyklé ceny nemovitosti se stanovi na zdkladé obvyklych metod trZnfho ocefiovani.
V daném pripadé se jevi jako nejvyhodn&j¥i metoda porovnévaci. Pro stanoveni vy3e této ceny
byly Jako podklad pouZity ziskané div&ryhodné informace o skutedn& realizovangch cenach
za prodeje srovnatelnych nemovitosti v obci, piipadn€ ve srovnatelnych obcich v regionu,
vé, dostupnych informaci o nabidce srovnatelnych nemovitosti v obci a v okoli, uvefejiiovanych
v realitn{ inzerci.

Obec Havifov je ke dni ocenéni statutdrni mésto s 82 022 obyvateli, je situovano v JZ &asti
okresy Karvind, Silni¢ni siti je propojeno s okolnimi mésty a obcemi ostravsko-karvinské
aglomerace, méstem prochézi Zeleznini trat’ Ostrava - Cesky T&Sin s napojenim na elezniéni sif
na Slovensko a do Polska.

Ocefiovand nemovitost - gardZ na pozemku parc.g. 1245/14 v€. pozemku parc.€. 1245/14 v kat.
uzem{ Prostfednf Such4 - je lokalizovana v méstské &4sti Prostfedni Suchd, v okrajové vychodni
ddstl mésta na ul. U Topoli, severné od ul. Kapitana Jasioka, ve vzdalenosti cca 500 m zapadné
od hranice sousedni obce a kat. izemi Horni Such4. Jedna se o &st obce s obytnou zistavbou
bytovych a rodinnych domd, situovanou podél a v blizkosti mistnich komunikaci. Ocefiovana
gard2 se nachéz{ ve skupin€ 30i garaZi, situované na S okraji souvislé obytné zistavby v dané
lokalit® (severni okraj Hornického sidlistg).

Popls ocetované gard¥e - provedeni, staif, stavebn& technicky stav, popis pozemku - viz popis
v d4sti ,Gard na pozemku parc.l. 1245/14”, ocen&né porovnivacim zpisobem a v &asti
~Pozemek parc.&. 1245/14”,

Prizkumem trhu bylo zjist€no, Ze se srovnatelnymi nemovitostmi - gardZemi v¢. souvisejicich

pozemk{ se v. dané lokalit® obce i v jinych lokalitich obce, pfip. ve srovnatelnych lokalitich

celého regionu, vyznaujicich se obdobnymi pfirodnimi podminkami a socidlné ekonomickym
charakterem Uzemi, na trhu s nemovitostmi obchoduje v b&ném rozsahu. V soudasné dobé
(obdobi poslednich cca 4 rokl) je obchodovéani s nemovitostmi do znadné miry ovlivnéno
soudasnou ekonomickou krizi, kdy nabidka je vy$$i aZ vyrazné€ vy$8i neZ poptavka; toto hodnoceni
Je platné zejména v regionech, ve kterych se z dlouhodobého hlediska projevuje odliv obyvatel
do jinych oblasti republiky, pfipadn€ i do ciziny. U gardZi, urCenych ke gardZovani osobnich
automobil, je sniZeni poptdvky oproti nabidce navic umocnéno zménou mentality soudobé
populace, zejména mladSich ro¥nikd, kdy tito vlastnici osobnich automobild, bydlici v bytech
v bytovych domech, parkuji sva auta zpravidla na ulici pfed domem co nejbliZe sv€ého bytu
namfsto pfipadného kaZdodenniho odvaZeni svého auta do vzdéalen&jsi garaZe. Tato skuteCnost

je navic umocnéna i stale stoupajicim po¢tem osobnim automobilii k celkovému poétu obyvatel

i proti tomuto trendu nijak vyrazné neplisobi ani zvySujici se kriminalita - mnoZstvi odcizenych
nut, Na realitnim trhu v segmentu gardZi pro osobni automobily pievlada ke dni ocenéni nabidka



pled poptivkou.

Pro porovnén{ obvyklé ceny nemovitosti - gardZe na pozemku parc.f. 1245/14 v€. pozemku
v kat, Gzemi Prostfedn{ Such4 - byly pouZity informace, Gidaje a data o nemovitostech, které byly
v pledm¥tném obdobi prodany, ptipadn& inzerovény jako nabidka k prodeji v realitni inzerci
dostupné na internetu, v realitnich asopisech a katalozich, vydévanych realitnimi kancelafemi
pto oblast Severni Morava, se zam&fenim pro oblast Karviné a okoli, a to zejména konkrétni
nabidky prodejli garédZf pro osobni auta v mé&st¢ Havifov, méstskd ¢ast Prostfedni Suchd. Ceny
srovnatelnych nemovitosti - gard?i pro osobni automobily v¢. pozemkd zastaveénych témito
gardZemi - se v ndvaznosti zejména na jejich lokalizaci, vzdalenost od centra obce a okolni obytné
gdstavby, obyvatelstvo v okoli, velikost garidZe, jeji provedeni, stafi a stavebn€ technicky stav,
dopravn{ dostupnost, vybavenost inZenyrskymi sit®mi atd. v mésté¢ Havifov pohybuji v pomé&mé
Nirokém cenovém rozpéti od cca 60.000,- K& do cca 200.000,- K&, v méné atraktivnich lokalitich,
kterymi Jsou zejména okrajové mestské &ésti, ¥astetné obydlené konfliktnimi a nepfizptisobivymi
skuplnami obyvatel, jako jsou nap¥iklad méstské &4sti Prostfedni Suchd a Sumbark, prevazng
v cenovém rozpéti od cca 60.000,- K& do cca 100.000,- K&.

Celkovd cena nemovitosti, kterd je pfedmétem ocenéni - gardZe na pozemku parc.. 1245/14
v, pozemku parc.l. 1245/14 dle listu vlastnictvi ¢ 1472 pro kat. izemi Prostfedni Suchi,
obeo HaviYov, zji§t€na dle platné cenové vyhlasky porovnavacim zpisobem €ini 67 380,- K&,

- alni klé (t ne itosti :

Na zdklad® provedené analyzy trhu, vySe uvedenych skuteénosti a odborného posouzeni
odhadujl obvyklou cenu nemovitosti v KN evidované ma LV & 1472 pro kat. vzemi
ProstPedni Suchd, obec Haviiov - gardZe na pozemku parc.t. 1245/14 véetné pozemku
pare.d, 1245/14 ve vlastnictvi: STM Pénicka Josef a Pénitkovd Milufe na celkovou &istku
ve vyl 70 000,-- K&, slovy sedmdesattisic K&.

V Karviné, 30.11.2012

JiFi RaSik

Cihelni 2400/20

735 06 Karvina - Nove Mésto

® 596 314 768, mobil: 605 712 803
e-mail: jiri.rasik@email. cz

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé
ze dne 25.10.1994, &.j. Spr. 3451/94, pro zdkladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitost!. -

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1093-63/12 znaleckého deniku.
Znnledné a ndhradu naklada actuji dokladem ¢&. 1093-63/12.
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E.Seznam pifloh

= vypis 2z katastru nemovitosti ze dne 31.10.2012, prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2012
« LV &, 1472, kat, Gizem{ Prostfedni Such4, obec Havifov - 1 strana
« kople katastrdln{ mapy prisluiné &4sti kat. Gizemi Prostfedni Suché4, obec Havifov - pozemek
pare.d, 1245/14 v&, okolf, vyhotovené vystupem - nahliZeni do KN dne 24.11.2012 - 1 strana
« fotodokumentace ocefiované nemovitosti - gard¥e na pozemku parc.l. 1245/14, kat. tizemi
Prostledn{ Suchd - 4 snimky - 1 strana:
’ lhrlli?lk 8, 1 - interiér - zatékdni do stavby pfes stfechu v pravé pfedni (JZ) Casti gardze - SV
g

snimek &, 2 - p¥stupova komunikace - pozemky parc.8. 1245/2 a 1315/6 - Z pohled
¥ snfmek &. 3 - garéZ na poz. parc.&. 1245/14 - interiér (pohled z prostoru pted vraty) - Z pohled
* snimek &. 4 - garé¥ na pozemku parc.&. 1245/14 (celkovy pohled) - Z pohled
« nabidka realitnf inzerce porovnatelnych nemovitosti - pfiloha oznadena &. 1 aZ 4 (viechny kat.
tzem{ Prost¥edn{ Such4, obec Havifov) - celkem 4 strany:
* Nabidka &. 1 - Prodej, gara?, zast. plocha 20 m2, gardZovy areal ul. Na Pavlastivce, nabidkova
gena = 99.000,- K& ze dne 26.11.2012
* Nabidka &. 2 - Prodej, gard?, zast. plocha 20 m2, gardZovy aredl ul. Na Pavlastivce, nabidkova
oona » 94,000, K& ze dne 26.11.2012
¥ Nabidka &. 3 - Prodej, gardZ, zast. plocha 20 m2, lokalita - ul. U Topolii, nabidkova cena -
llﬂ-ﬂﬂﬂ.- K& ze dne 26.11.2012
* Nabidka & 4 - Prodej, gard?, zast. plocha 20 m2, lokalita - gard¥ovy aredl Prostfedni Sucha
(bez bliZitho uptesnéni), nabidkova cena - 120.000,- K& ze dne 26.11.2012
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méFitka 1:5000.
Podrobné)si informace k pouZivani mapy, aktuallzacl dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v ndpovédé (PDF format).

yip://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3 &&MarQueryld=2... 24.11.2012
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