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V Metylovicich, 6. 12. 2013



A. Nalez

1.Znalecky ukol

Ukolem znalce je provést oa@ri nemovitosti obvyklou (= obecnou, trzni, obchamtelnou)
cenou jako podklad pro provedeniiej@é dobrovolné drazby dle zakot&6/2000Sb., ve zmi
pozcjSich gedpidi.

Ocergni nemovitosti a jejich pgrislusenstvi cenou obvyklopua to:

zapsanych na listu vlastnict¢i2178 a¢. 1305 u Katastralnihotaidu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovi§tOstrava, pro obec Ostrava, kat.Uzemi Vitkoviceeskstrava-gsto, a to:

- bytové jednotky. 528/3 v bytovém doin¢.p.528, na pozemcich parc528/6 a 528/17 (oba LV
1604) , ulice Erbenova, obec Ostrava, kat.Uzemkovite Wetné spoluvlastnického podilu na
spole&nych¢astech tohoto domup.528 ve vysi 1/4.

Na zaklad vysSe uvedeného je pro stanoveni obecné (= obvykté&ni) ceny pouZzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standdem ¢&. VI ,Obecné zasady oc#ovani
majetku” a Znaleckym standardem¢. VII ,,Oce iovani nemovitosti®):

1. Nejprve je provedenmcereni podle oca&ovaciho predpisu (zékon ¢. 151/1997 Sb.,
0 oca&iovani majetku, a provédi vyhlaskas. 3/2008 Sb.).
2. Ocerni ¢asovou cenou- zjisti se naklady na piaeni staveb v s@asné cenové uUrovni

(snizené o fimérené opdatebeni vzhledem ke gtastavu a pedpoklddané zbyvajici Zivotnosti)
plus cena pozenik Vzhledem k tomu, Ze vyhla$ka3/2008 Sb. pouziva koeficienty Zny cen
staveb, jeZ fimétens upravuji zakladni cenovou Uravd994 na Uroue sowasnou, pouZzije se
zpravidla cena zjigha podle této vyhlasky, bez koeficientu prodejnosti

3. Ocerni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aqdika oagovanou nemovitost.
4, Zawre¢ny odborny odhad obvyklé cenypodle odborné Gvahy znalce, na zakladazeni

vSech okolnosti a vySe vygenych cen.

2.Informace o nemovitosti

Jedna se 0 mezonetovy byt v dosectyimi bytovymi jednotkamig.p. 528 v Ostrav Vitkovicich,
ulici Erbenova. Bytovy dm stoji na pozemcich pa€c.528/6, a par¢. 528/17, a to pozemcich
jiného vlastnika -LV 1604, Statutarnihoé¢ste Ostrava, ProkeSovo nésti 1803/8, Moravska
Ostrava, 72930 Ostrava, sesi®nou spravou nemovitosti dgtskému obvodu Vitkovice, Mirové
nanesti 516/1, Vitkovice, 70379 Ostravaiifup k domu k oagevané bytoveé jednotce je z ulice
Erbenovy po pozemku paéc528/8, ktery je row¥ ve vlastnictvi Statutarnihodsta Ostrava.
Vitkovice jsou byvalé rsto, roku 1924 fipojené k Moravské Ostray od 24. listopadu 1990
mestsky obvod statutarniho&sta Ostravy. Maji rozlohu 648,2 ha, lezicim na hevdehu feky
Ostravice na vychadmoravskésasti neésta. Od roku 1992 je jejich historické jadro préleido za
meéstskou pamatkovou zonu.

Ostrava je statutarni &sto na rozhrani Slezska a Moravy. Metropole Moraskkzského kraje je
rozlohou tetim nejétSim méstem republiky, a takédtim nej¢tSim p@&tem obyvatel. Dle platného
Malého lexikonu obci ma Ostrava 299 622 obyvatel.

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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3. Prohlidka a zam éreni nemovitosti

Prohlidka a zawfeni nemovitosti bylo provedeno dne 19. 11. 2013pimnosti p.Romana
Rottera.

4. Podklady pro vypracovani posudku
4.1. Vypis z katastru nemovitosti, vyhotoveno déiko pristupemCeskym dadem zermméiickym
a katastralnim, dne 15.10.2013.

4.2. Snimek z katastralni mapy, vyhotoven dalkoyfiistupem pro znaleckécély, dne 12.11.
2013.

4.3. Najemni smlouva. 503042100- pronajerasti pozemku paré. 528/6 pod domenip. 528 a
Najemni smlouva. 503042101- prondjersasti pozemku paré. 528/8- zahrada u otevané
bytové jednotky, a Dodatekl k Nadjemni smlouy¢. 8530702101.

4.4. Mistni Sékni provedeno dne 19.11.2013 zagii vlastnika bytu p.Romana Rottera.

4.5. Pouzité fedpisy, literatura a dalSi podklady:
. Zakong¢. 151/1997 Sh., o ogevani majetku, v aktualnim &ni k datu odhadu.

. Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni¢kierych ustanoveni zakon& 151/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetku, v aktualnim &ni k datu odhadu.

. Program pro oadevani nemovitosti DELTA-NEM

. Pouzité literatura:

[1] BRADAC A., KREXIR P. a kol.:Soudni inZenyrstviAkademické nakladatelstvi CERM
Brno, 1997

[2] BRADAC A., FIALA J. a kol.: Radce majitele nemovitostiLINDE Praha, s.r.o., 2006.
ISBN: 80-7201-582-6.

[3] BRADAC A, KREXIR P.:Znalecky standard. VI - Obecné zasady ogevani majetku
VUT v Brne-USI, 1998

[4] BRADAC A.: Znalecky standard. VII - Oceiovani nemovitostVUT v Brng-USI, 1998.

[5] BRADAC A., FIALA J.: Nemovitosti (ocgovani a pravni vztahy) INDE Praha a.s., 2007.
ISBN: 978-80-7201-679- 2.

[6] BRADAC A., Metodiky ocgovani nemovitosti pro cély uwrového rizeni, ¥. 0weri
hypoteich vCeské sp#telne, a.s. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., 2007

[7] BRADAC A. a kol.: Teorie ocgovani nemovitostVIIl. vydani. Akademické nakladatelstvi
CERM Brno s.r.o., 2009. ISBN: 978-80-7204-630- 0.

[8] BRADAC A, FIALA J., HALLEROVA A., HABA J., SKALA M., VITULOVA N.: Vécna
b/emena od A do.4A.inde Praha, a.s., 2009. ISBN: 978-80-7201-761- 4

[9] BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREZLIR P.: Uredni océovani majetku 2011.
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 208BN 978-80-7204-719-2.
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5. Vlastnické a eviden ¢€ni udaje

Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Ostrava
Katastralni zemi: Vitkovice (714071)

List vlastnictvi ¢islo: 2178
Vlastnik:
Rotter Roman
Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300 Ostrava

List vlastnictvi €islo: 1305
Vlastnici:

1. Harmarinova Petra
Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300 Ostrava

2. Holendova Jarmila
Ryskova 528/6, Vitkovice, 70300 Ostrava

3. Pinkas Viktor Mgr.
Ryskova 528/6, Vitkovice, 70300 Ostrava

4. Rotter Roman
Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300 Ostrava

List vlastnictvi &islo: 1604
Vlastnik:

Statutarni misto Ostrava

Podil: 1/4

Podil: 1/4

Podil: 1/4

Podil: 1/4

ProkeSovo nagsti 1803/8, Moravska Ostrava, 72930 Ostrava

Swrena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

M¢éstsky obvod Vitkovice

Mirové nangsti 516/1, Vitkovice, 70379 Ostrava

6. Obsah posudku

Byt

a) Byt
1) Bytova jednotka&. 528/3
b) Ocerni porovnavaci metodou



B. Posudek

Popis a umist éni objekt 4, vym éra, hodnoceni a ocen éni

Podklady pro stanoveni koeficientu k:
Oblast: Ostrava 11

Popisy objekt G

a) Byt

1) Bytova jednotka¢. 528/3
Jedna se o bytovou jednotku mezonetového typu wdom528, s fistupem z ulic Erbenova a
RySkova v Ostray Vitkovicich. Dim je ¢asté&né podsklepen, ma jedno nadzemni podlazi a
podkrovi, a je rozélen na 4 samostatné bytové jednotky. Jneédkonstrukce z licovyctervenych
cihel, stechu tvai dieveny krov s plechovou hlinikovou krytinou.
Ocaiovand bytova jednotkd. 528/3 se nachazi v severnim rohu objektu, sepestuz ulice
Erbenovy. Dispoziné je 4+1, mezonet, 1.NP a podkrovi. 1.NP obsahagwei, z kterého je vstup
doleva a doprava do kuchynZ kuchyré je dale pistup do koupelny a do obyvaciho pokoje. V
obyvacim pokoji se v rohu nachazfe#®né taité schodi& vedouci do podkrovi. Podkrovi
obsahuje krom schodis&t s chodbikou 3 pokoje. K bytu nalezi rovh sklep, ktery je fistupny
zvenku, dosti obtizh
Byt byl priblizné pred 10 lety rekonstruovan, rekonstrukce oviem nebgtda dokotena. Byla
vyménéna okna, realizovany novy rozvody vody, elektroyam&uchy ac¢ast&né plovouci podlahy-
v zadvei, na WC a v kuchyni. Podlaha v obyvacim pokojghedbice v podkrovi a jednom pokoji
v podkrovi je roviz plovouci, podlahy ve zbyvajicich dvou pokojichadkrovi tvdi OSB desky.
Koupelna byla rekonstruovana udajest diive. Podlaha v koupeinje pokryta PVC povlakem,
pod nimz je dlazba. Koupelna i WC ma keramické athkl Koupelna je vybavena vanou a
umyvadlem, ¥etrg prostoru pro boiler- diev TUV, pod nimz je umigha praka.
Byt je vytagn lokalnim topidlem na tuh& paliva- krbovymi kamwyohu obyvaciho pokoje u
vstupu do kuchy# a dale el. imotopy v kuchyni, obyvacim pokoji a na WC. K by&urovrez
piiveden plyn, v dobohledani ovSem odpojen.
Dum v casti océované bytové jednotky trpi vzlinanim zemni vihkosti sousedniho bytu je
nedokortena sanace Nopovou folii. Gmvany byt takeé trpi zatékanim destnich oken v podkrovi.
Dum je starsi 80 let.

Byt se oceni porovnavacim igobem podle § 25 vyhlasky, vysledkem je cena byeiny jeho
piisluSenstvi, které je stavebsowasti budovy, aifislusného podilu na spdéleych éastech domu a
na spoléném gislusenstvi mimomn.

Dle 825 odst. 3 platné otevaci vyhlasky cena bytu, zjita porovnavacim figobem, zahrnuje i
prisludsny podil na cenprislusenstvi stavby, které neni stavelpsi sowasti, jako jsou zejména
venkovni Upravy, studna a vedlejSi stavba slou#fbradré spol&€nému uzivani. V ogmvaném
piipact je to vedlejSi stavba -hospddika budova slouZzici vice bytovym jednotkdm se &stupo
Casti pisludejici k pednmetné bytové jednotce z pozemku mezi tod&sti a samotnou bytovou
jednotkou. Objekt je rowz z&né konstrukce z licovych cihel $edénou sedlovou s¢chou. Déle
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jsou zde venkovni Upravy jakdipojky vody, kanalizace ,elektro, plynu a oplocenired bytem
¢.528/3 z ulice Erbenova poplast.pletivo na oceltwvsioupcich.

Ocenéni

a) Byt
a.l) Vyhlaska 450/2012 Sb.
a.1l.1) Bytova jednotkaé¢. 528/3 — § 25

Podlahové plochy bytu (PP):

Plocha [m]
Nazev Vypdet plochy celkova koef. zapdgitana
Zadvei 1,6x1,3 2,08 1,00 2,08
wC 1,2x0,9 1,08 1,00 1,08
Kuchyi 4,25x2 55 10,84 1,00 10,84
Koupelna 2,9%x2,4 6,96 1,00 6,96
Obyvaci pokoj 5,2x3,9 20,28 1,00 20,28
Pokoj-podkrovi 4,013x4,2 16,85 1,00 16,85
Pokoj-podkrovi 4,45x2,62 11,66 1,00 11,66
Pokoj-podkrovi 4,3x2,4 10,32 1,00 10,32
Chodba se 3,4x1
schodis&m
podkrovi 3,40 1,00 3,40
Sklep 2,6x2,5 6,50 0,80 5,20
89,97 88,67
Ur¢&eni zakladni ceny za rhdle prilohy €. 19, tabulky¢€. 1:
Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Ostrava
Pocet obyvatel: 299 622
Indexovana pram. cena (IPC): 17 010,— K/m?
Trh s nemovitostmi: ptiloha¢. 18a, tabulk&. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku T
1 Situace na difm (segmentu) 1ll. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti I. Stavba na cizim pozemku -0,05
3 Vliv pravnich vztah na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (naip prodej podilu,
pronajem)

Index trhu (+ =1+ Ti): 0,950

i=1
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Poloha nemovitosti:piilohac. 18a, tabulk&. 6

Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Poloha nemovitosti lll. Souvisle zastaé Uzemi obce 0,00
2 Vyznam lokality v obci, oblasti, 1I. Bez vlivu 0,00
okresu
3 Okolni zastavba a Zivotni Il. Vyrobni objekty, sklady a distribuce bez —0,03
prostedi vyrazre Skodlivych vlivi na okoli,
frekventované silnice
4 Dopravni spojeni Il. Dobra dostupnost centra obobrél 0,00
dopravni spojeni
5 Parkovaci moznosti v okoli . Vyborné, privatni parkovani 0,02
nemovitosti
6 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
7 Zmeny v okoli s vlivem na cenulll. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
8 Vlivy neuvedené Il. Bez dalSich viiv 0,00
8
Index polohy (b=1+2. P): 0,990

i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitostiptiloha¢. 19, tabulka. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku \%
1 Typ stavby IV. Budova - zshd nebo monoliticka 0,10
konstrukce vyzdivana
2 Spol&nécasti domu |. Zadné z dale uvedenych -0,01
3 FisluSenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umiseni bytu v dong Il. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke Ill. Ostatni s¥toveé strany - s vyhledem 0,03
swtovym stranam
6 Zakladni pisluSenstvi bytu [ll. HsluSenstvi Uplné - standardni provedeni 0,00
7 DalSi vybaveni bytu a prostory Il. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie-0,01
uzivané spolu s bytem nebo komora nebo sklepni kéje
8 Vytapini bytu II. Lokalni na elekinu nebo plyn -0,02
9 Kiriterium jinde neuvedené [1l. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Staveb&technicky stav lll. Byt se zanedbanou udrzboure@poklad 0,85
provedeni menSich stavebnich Uprav)
" Kategorie stavby: E - starSi nez 80 let
Hodnota koeficientus] pro Upravu \o: 0,6

9
Index konstrukce a vybaveni v(# (1 +2, Vi) xVio): 0,556

i=1
Index cenového porovnani (I % Ip X Iy): 0,950 x 0,990 x 0,55& 0,523
Cena upravena (CU = IPC x |): 17 010,— x 0,528 896,23 K/m?

Ur&eni porovnavaci hodnoty (PP x CU): 88,67 x 8 896,23 788 828,71 K

Bytova jednotka ¢. 528/3 — zjiSéné cena: 788 828,71 K
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a.2) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb.

a.2.1) Bytova jednotkaé¢. 528/3 — § 25

Podlahové plochy bytu (PP):

Plocha [nd]
Nazev Vypdaet plochy celkova koef. zapditana
Zadvei 1,6x1,3 2,08 1,00 2,08
wC 1,2x0,9 1,08 1,00 1,08
Kuchyti 4,25x2,55 10,84 1,00 10,84
Koupelna 2,9%x2,4 6,96 1,00 6,96
Obyvaci pokoj 5,2x3,9 20,28 1,00 20,28
Pokoj-podkrovi 4,013x4,2 16,85 1,00 16,85
Pokoj-podkrovi 4,45%2,62 11,66 1,00 11,66
Pokoj-podkrovi 4,3x2,4 10,32 1,00 10,32
Chodba se 3,4x1
schodis&&m
podkrovi 3,40 1,00 3,40
Sklep 2,6%2,5 6,50 0,80 5,20
89,97 88,67
Uré&eni zakladni ceny za radle prilohy €. 19, tabulky €. 1:
Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Ostrava
Pocet obyvatel: 299 622
Indexovana pram. cena (IPC): 17 010,— K/m?
Trh s nemovitostmi: priloha¢. 18a, tabulk&. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku T
1 Situace na difm (segmentu) |ll. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti |. Stavba na cizim pozemku 0,05
3 Vliv pravnich vztah na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (naip prodej podilu,
pronajem)
Index trhu (+ =1 +2. Ti): 0,950
i=1
Poloha nemovitosti:piilohac¢. 18a, tabulk&. 6
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Poloha nemovitosti lll. Souvisle zastaé Uzemi obce 0,00
2 Vyznam lokality v obci, oblasti, 1l. Bez vlivu 0,00
okresu
3 Okolni zastavba a zZivotni Il. Vyrobni objekty, sklady a distribuce bez -0,03
prostedi vyrazre Skodlivych vlivi na okoli,
frekventované silnice
4 Dopravni spojeni Il. Dobra dostupnost centra obobrél 0,00

dopravni spojeni
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5 Parkovaci moznosti v okoli . Vyborné, privatni parkovani 0,02
nemovitosti

6 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00

7 Zmeny v okoli s vlivem na cenulll. Bez vlivu 0,00
nemovitosti

8 Vlivy neuvedené Il. Bez dalSich viiv 0,00

8
Index polohy (=1 +2. Py: 0,990

i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitostiptiloha¢. 19, tabulka. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku \%
1 Typ stavby IV. Budova - zshd nebo monoliticka 0,10
konstrukce vyzdivana
2 Spol&nécasti domu |. Zadné z dale uvedenych -0,01
3 FisluSenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umiseni bytu v dong Il. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke Ill. Ostatni s¥toveé strany - s vyhledem 0,03
swtovym stranam
6 Zakladni pisluSenstvi bytu [ll. HsluSenstvi Uplné - standardni provedeni 0,00
7 DalSi vybaveni bytu a prostory Il. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie-0,01
uzivané spolu s bytem nebo komora nebo sklepni kéje
8 Vytapeni bytu Il. Lokalni na elekinu nebo plyn -0,02
9 Kiriterium jinde neuvedené [1l. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Staveb&technicky stav lll. Byt se zanedbanou udrzboure@poklad 0,85
provedeni menSich stavebnich Uprav)
" Kategorie stavby: E - starSi nez 80 let
Hodnota koeficientus] pro Upravu \o: 0,6

9
Index konstrukce a vybaveni v(# (1 +2, Vi) xVio): 0,556
i=1

Index cenového porovnani (I % Ip X Iy): 0,950 x 0,990 x 0,55& 0,523

Cena upravena (CU = IPC x |): 17 010,— x 0,528 896,23 K/m?
Ur&eni porovnavaci hodnoty (PP x CU): 88,67 x 8 896,23 788 828,71 K
Bytova jednotka ¢. 528/3 — zjiSéné cena: 788 828,71 K

b) Ocenréni porovnavaci metodou

Ocereéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (araci). Porovnavaci metoda oé&ein
vychazi z porovnaniirpdn®tu ocerni se stejnym nebo obdobnymednttem a cenou sjednanou
pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumimecob cenu ¥ci stanovenou cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu oéehvolné prodavanymi ¥cmi, na zakladrady hledisek.

Pro ocemni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni @& gimeého porovnani podle
Brad&e. Princip metody s@iva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanygh. iegerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je pomoéggaxitacich index jednotlivych objeki odvozena
trzni cena oaevaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydbjekt respektuji jejich rozdil
oproti oc&ovanému objektu.
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Z takto ziskané ceny néslednym statistickym vyhoénim je zji&na cena m@meérna,
v pripac vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

Porovnévaci nemovitosti:

1) Ostrava Vitkovice, ul. Sovova: druzstevni byted. 3,5+1, na ul. Sovova, Ostrava - Vitkovice.
Byt o celkové vyniie cca 125m2 + maly balkén.ab proSel celkovou revitalizaci, nové vstupni
dvee, plastova okna, zvonky, fasada, zatepleni. Bytaehazi ve 2NP/4NP, je orientovany n& dv
swtové strany. V byt je nutnd rekonstrukce. Koupelna, vana, umyvadiZla, velka vyhoda je
okno z koupelny a samostatné WC. Byt je igodispozin¢ reSen. Byt se nachazi v lokaliv
blizkostiCEZ arény.

2) Ostrava Vitkovice, ul.Zavodni: prostorny byt 3+l balkonem a komorou, v cihlovém
revitalizovaném do celkova plocha 90m2, 2np./4n.p. Atypick§dorys, zéna koupelna i WC,
velkd komora, prostorna kuchyrnpodlahy parkety. Balkon do dvora, vysoké strdpypstor nabizi
velkorysé moznostifestavby.

KOUPELNA

Iz

RN |

3) Ostrava Vitkovice, ul. Zengrova: druzstevni Bytl v Ostra¥ Vitkovicich. Byt je uten ke
kompletni rekonstrukci. @m je po cast&né revitalizaci, zatepleni, plastova okna, novéc$ia.
Dum je v klidnégasti.
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REALITY

Seznam porovnavanych objeki:

Nazev Vychozi cena| Mnozstvi
(VC) (M)
Kpolohy Kstavu Kvybav. Kos.viast. Kredukce na Jednotkovéa Vaha (V)
zdroj ceny cena (JC)
Vitkovice, ul.Sovova 1150 000,—| 125,00 M
K¢é
095 | 100 | 120 | 1,20 | 0,90 11 327,08 K 1,04
Vitkovice, ul.Zavodni 699 000,— k 90,00 M
095 | 09 | 1,10 | 1,20 | 0,90 8 327,18 K 1,0
Vitkovice, ul.Zengrova 549 000,- K 86,00 n?
1,00 | 110 | 120 | 1,20 | 0,90 9 100,63 K 1,04
kde JC = (VC / M) % (Koiohy X Kstavu* Kvybav. X Kos.viast. X Kredukce na zdroj cegy
Minimalni jednotkovéa cena za’m 8 327,19 K
Primérna jednotkova cena z&rt. (JC x V) /X V): 9584,95 K
Maximalni jednotkovéa cena z&m 11 327,04 K
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m 9 584,95 K
MnoZstvi: X 90,00 M

Porovnavaci hodnota:

862 650,— K
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C. Rekapitulace

Cena byt podle cenového pedpisu 788 830,— K
Vécna hodnota byfi podle vyhlasky 788 830,— K
Cena zjiS€na porovnavacim zmmsobem 862 650,— K

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadenalce
860 000,- K

Cena slovy: osmsetSedesattisictK
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovaxpodnutim Krajského souddj. Spr
2795/2000 ze dne 26.10.2000 pro zakladni obor ekik@o (odvtvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni elbevebnictvi (stavby obytné aipmysloveé).

Znalecky posudek byl zapsan pod.pislem 190-63/13 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladictuji dokladem¢. 2013-81 .

V Metylovicich 6. 12. 2013 Ing. MaBdkova

E. Seznam pFiloh

Fotodokumentace

Katastralni mapa parcely 528/6

Vypis z katastru nemovitosti- LV 2178
Vypis z katastru nemovitosti- LV 1305
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Fotodokumentace

Pohled na @im od severu

Pohled na @im od severozapadu- ¥ijgzdové
komunikace ulice Erbenova

T

1.NP- kuchy

1.NP koupelna

1.NP obyvaci pokoj
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1.NP obyvaci pokoj -krbova kamna

Schodi& do podkrovi

Podkrovi- pokoj

Podkrovi-pokoj

Podkrovi -pokoj
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Vedlejsi stavba-hosp.budova T Pozemek paré. 528/8
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Katastralni mapa parcely 528/6

g
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Vypis z katastru nemovitosti- LV 2178

: VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2013 07:55:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 2178
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Rotter Roman, Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300 Ostrava 691212/5418

B Nemovitosti

Jednotky
C.pa/ Podil na spoleénych
C.jednotky Zplisob vyuZiti . Zplisob ochrany édstech domu
528/3 byt 1/4
Budova Vitkovice, &.p. 528, LV 1305, byt.dum
na parcele 528/6 LV 1604
528/17 1LV 1604
Parcgly
Bl Jind prdva - Bez zapisu
3 Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Narizeni exekuce
Povéfreny soudni exekutor: Exekutorsky ufad Pferov, JUDr. Vréna Tomas
Rotter Roman, Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300
Ostrava, RC/ICO: 691212/5418
Z-7958/2012-807

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Ostravé 53 EXE-10644/2012 -9 (103
Ex 4937/12) ze dne 15.02.2012. Pravni moc ke dni 30.05.2012.; uloZeno na prac.

Ostrava
2-7958/2012-807

o Exekudni prikaz k prodeji
nemovitosti
povinny: Rotter Roman, r. &. 691212/5418
Jednotka: 528/3 Z-7958/2012-807
Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov, JUDr. Vrana
Toma& 103 Ex-4937/2012 -11 (53 EXE 10644/2012-9) ze dne 03.05.2012.
2-7958/2012-807

o Zastavni pravo exekutorské
k zaji3téni pohledavky ve vysi 27 600,-K& s p¥isluSenstvim

Rotterova Radka, Oceldrska 239/18, Jednotka: 528/3 Z2-9610/2012-807
Vitkovice, 70300 Ostrava, RC/ICO:
965625/5818

Iistina Exekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Pferov, JUDr. Tomas Vrana 103 Ex-04937/2012 -13 ze dne

03.05.2012. Pravni moc ke dni 14.05.2012.
Z2-9610/2012-807

© Drazebni vyhlaska

povinny Rotter Roman, r.&. 691212/5418
Jednotka: 528/3 2-8550/2013-807

Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani Exekutorsky Gfad Prerov,
JUDr. Tomas Vrana 103 Ex-04937/2012 -44 ze dne 06.05.2013.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2013 07:55:02
Obec: 554821 Ostrava

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto
Kat.lzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 2178
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu o
Oprdvnéni pro Povinnost k
Z-8550/2013-807

Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni drazebniho jednani Exekutorsky ufad Pferov,

JUDr. Tomas Vrana 103 Ex-04937/2012 -49 - odrodeni ze dne 12.06.2013.
Z-11333/2013-807

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Igor Ivanko,Na Zatorce 590/12

Rotter Roman, Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300

160 00 Praha 6
Ostrava, RC/ICO: 691212/5418
Z-37419/2013-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 167 EX 111584/13-12 k 52 EXE-
10890/2013 10 Okresni soud v Ostravé ze dne 24.05.2013.; uloZenc na prac. Praha
Z-37419/2013-101

© Zastavni pravo exekutorské

k zajisténi pohledavky ve vysi 23 143,- K& s prislusSenstvim
Ceska prumyslova zdravotni Jednotka: 528/3 Z-10005/2013-807
pojistovna, Jeremenkova 161/11,

Vitkovice, 70300 Ostrava, RC/ICO:
47672234
Listina Exekuéni p¥ikaz o zFfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky ufad Praha, JUDr. Igor Ivanko 167 EX-111584/2013 -13 ze dne
Z-10005/2013-807

27.05.2013.
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
(§5 zak.o vlast.bytd) ze dne 31.01.2011.

o Dohoda o zru$eni a vypofadani podil.spoluvl.

Pravni aéinky vkladu prava ke dni 15.02.2011.
v-1872/2011-807

Pro: Rotter Roman, Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300 Ostrava RC/ICO: 691212/5418

i Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i ddaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou vzdy na pfisluéném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

strana 2
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VZPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2013 0F 5802
Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Opec: 554821 Ostrava
Kat.lzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 2178

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny Vv jedné Giselné fadé
N T e e

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.10.2013 08:08:57
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno délkovym pristupem

Podpis, razitko: Bizeni PUi wevevweeeneeneesnn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti- LV 1305

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2013 07:55:02

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
Okres: CzZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.azemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 1305

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fradé

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Harmancinova Petra, Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300 856218/6050 1/4
Ostrava
Holendova Jarmila, Ryskova 528/6, Vitkovice, 70300 606209/1376 1/4
Ostrava
Pinkas Viktor Mgr., Ryskova 528/6, Vitkovice, 70300 540223/1043 1/4
Ostrava
Rotter Roman, Erbenova 528/105, Vitkovice, 70300 Ostrava 691212/5418 1/4

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby

Cést obce, &. budovy Zptlsob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
Vitkovice, &.p. 528 byt.duam o 528/6, LV:1604
528/17,
LV:1604
Podil na
o spoleénych cdstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti na LV _ domu  jednotce
528/1 byt 2176 1/4
Spoluvliastnici 606209/1376; Holendova Jarmila
528/2 byt 2177 1/4
Spoluvlastnici 540223/1043; Pinkas Viktor Mgr.
528/3 byt 2178 1/4
Spoluvlastnici 691212/5418; Rotter Roman
528/4 byt 2179 1/4

Spoluviastnici 856218/6050; Harman&inova Petra

Bl Jind prdva - Bez zapisu
o Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy o

Typ vztahu

Vztah pro Vztah k

© Vlastnictvi jednotek

Stavba: Vitkovice, &.p. 528 V=-1872/2011-807

Listina pohoda o zruSeni a vypofadani podil.spoluvl. (§5 zdk.o vlast.bytd) ze dne
31.01.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.02.2011.

Vv-1872/2011-807

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

E Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v Gasti D, listiny v &a&sti E a po 25.dubnu 2003 vyznaenad upozornéni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2013 07:55:02

Okres: C20806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.tuzemi: 714071 Vitkovice List vlastnictvi: 1305

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spolednych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.10.2013 08:07:55
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Ostrava, kéd: 807.
strana 2




