Ing.POLAK Pavel
znalec

Znalecky posudek ¢&islo 2940 - 118/16

OCENENi NEMOVITE VECI

NEMOVITOST: Areal trznice ¢.p.1211, jina stavba na pp¢.89/4 bez pozemk
Adresa nemovitosti: | kraj: Moravskoslezsky, obec: Havifov, JaroSova 1211, PSC 736 01

Katastralni udaje: 0803 okres Karvina, 555088 obec Havifov, 637734 k.u. Sumbark, LV 1603
Objekt trznice €.p. 1211 na p.¢. 89/4, 89/3 (pozemek jiného vlastnika)

VLASTNIK: | Vladimir Khyr, Horymirova 1172/5, Havifov - Mésto, 736 01,

~— T —C—

S
)
UCEL OCENEN:I: Likvidace dédictvi po Viadimiru Khyrovi, Horymirova 1172/5, Havifov - Mésto,
736 01, zemielém dne 01.03.2013
OBJEDNATEL OCENENI: [Okresnisoud v Karviné
Adresa objednatele: Park Bedficha Smetany 176/5, 733 31 Karvina
[o] DIC Telefon Cislo spisu E-mail
[ [ | | 36D 726/2013-608 |
ZHOTOVITEL OCENENI: Ing. Pavel Polak Znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
A v Ostravé ze dne 12.5.1992 ¢j.: Spr. 1974/92
Adresa zhotovitele: Na Fojtstvi 4/1443, Havifov — Mésto, 736 01
IC DIC Telefon Fax E-mail
[ 64593398 | [596 810 762, 602 722 452 596 312435 |  pavel.pol@centrum.cz__ |
Datum mistniho $etfeni: ~ [15.10.2016 | Datum zpracovani : [07.11.2016 |

Pocet stran: 14 A4 Pocet pfiloh: 3 A4 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni &islo: 1ﬂ




B

STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI: [ stavba dokongenavr. 1989 [ zménastavoy [ rekonstrukce vr. 1998

Stavebné technicky stav stavby [X] dogasna stavba O udzovana [ neudrsovana
Pocet podlazi celkem: z toho podzemni: [I|z toho nadzemni: Poget bytl: E}
Konstrukce: [ zdéné [ betonové [ montované [ kovové [X] dievéné O jiné

Vyuziti: O bydleni B pronajem [ podnikani [ bydl. a podnik. OJ &ast.obsazen [X volny objekt
Poloha: O centrum [ kraj obce B bytova zéna [ primysl. zéna O nakup. zéna [ mimo obec

Pilpojky: X voda [X kanalizace & plyn [X elektro [ telefon [ zpev. pfijezd
Dostupnost: X MHD (Xl zeleznice [ autobus [ dalnice/l. tt. [ silnice IL/III. tF.

Negat viivy: O dal/L.tt. O zelezn. tr. [ podnik/trafo [ letiste O zapl. oblast O jiné
Pozadavky objednatele: [Ocenéni provést k datu 15.10.2016 |

Rizika nemovitosti:

- jedna se o stavbu na cizim pozemku, uzivani arealu nutno o3etfit najemni smlouvou, neni
sjednana

- jedna se o dogasnou stavbu, uzivani nemovitosti je podmin&no najemni smlouvou
s vlastnikem pozemku coz je mésto Havifov

- pod &asti budovy (zadni ¢ast smér ul. Olbrachtova) se naléza teplovodni kanal, v pfipadé
jeho opravy bude nezbytna demolice této Easti objektu

PRODEJNOST NEMOVITOSTI: [J velmi dobra O priameérna [ obtizna
A. Nalez
Situace
Prehled ocerovanych staveb | Objekt trznice ¢.p. 1211 na p.€. 89/4, venkovni Gpravy a stavby na pp¢. 89/3
a pozemku pozemek p.¢. 89/4 a 89/3 je jiného vlastnika
Prehled v§ech viastniki Vladimir Khyr, Horymirova 5/1172, Havifov - Mésto, 736 01,
Prehled podkladi Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapijéeny pfipadné podepsanym znalcem opatieny

nasledujici podklady:

1.1 Vypis z katastru nemovitosti

LV 1603 vyhotoven CUZaK délkovym pfistupem pro Ucely dédického fizeni, dne 07.11.2016 (viz
pfilohu).

1.2 Kopie z katastralni mapy

Vyhotovena CUZaK dalkovym pfistupem, dne 07.11.2016 (viz pfilohu).

1.3  Stavebné pravni dokumentace

1.3.1 Kolaudacni rozhodnuti

- Plivodni nebylo predlozeno, jedna se o dogasnou stavbu systému tesko, slouzici plvodné jako
zafizeni stavenisté obCanské vystavby.

- Pro oploceni a pfistiesek nad venkovnim posezenim vydané Stavebnim Gfadem Ufadu mésta
Havifova dne 31.5.2000 pod &.j.: SU/21865/2000/By.

1.3.2 Jina

Nebyla pfedlozena

1.4 Projektova dokumentace

Trénice ul. Jarodova, Havifov — Sumbark — otevieny pfistresek vypracovana Ing. arch.
Miroslavem Adaméikem v 01/2000.

1.5  Mistni Setieni

Mistni $etfeni spojené s prohlidkou a méfenim nemovitosti bylo provedeno dne 15.10.2016.

Charakteristika obce Druh obce: Havifov
Spravni funkce obce: statutarni mésto
Pocet obyvatel: 75049
Obchod potravinami
resp. smisené zbozi: v misté
Skoly: veskeré vé. VS

Posudek byl vavofen v programu Delta-NEM finmy Diotima, s.r.0.. tel© 222 727 040, www.diotini.cz.



Postovni drad: v misté
Obecni Ufad: v misté
Stavebni trad: v misté
Krajsky urad: Ostrava
Kulturni zafizeni: pramér
Sportovni zafizeni: primér
Struktura zaméstnanosti: podprliimér
Zivotni prostredi: podprimér
Poptavka nemovitosti: podprimér
Hotely ap.: ano
Uzemni plan: zpracovan, bez nepfiméfenych rizik
Poloha nemovitosti Poloha k centru: bytova zéna
Vzdalenost k nadrazi CD: 1,5 km
Vzdalenost k autobusovému
nadraZi (zastavce): 1,0 km
Vzdalenost k zastavee MHD: 100 m
Dopravni podminky: primérné
Konfigurace terénu: mirné svazity
Prevladajici zastavba: bytové domy, provozni objekty
Parkovaci moznosti: parkovisté blizko objektu
Obyvatelstvo v okoli: podprimér
InZenyrske sité v obci
s moznosti napojeni
ocefovaného arealu: vodovod, elektro, kanalizace, zemni plyn, telefon
Popis jednotlivych staveb
Zakladni popis Jedna se o volné stojici diim obdélnikového plidorysu, nepodsklepeny bez zakladd, s jednim
nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou
Druh stavby - ugel vyuziti provozni
Zplsob uZivani trznice
Popis tech. stavu stavby podpriimérny
Udaje o stafi a provedenych | predany stavebnim tfadem MMH
rekonstrukcich
Pozemky
Zakladni popis kazdeho pozemek p.¢. 89/4 a 89/3 jsou jiného vlastnika
pozemku
Trvalé porosty [ nejsou
Vécna bremena [ nejsou

B. Ocenéni_v obvyklé cené

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti:

* provozni objekt trznice ¢.p. 1211 na p.¢. 89/4

* jiné stavby a venkovni ipravy na pozemku p.¢. 89/3 (ocenény jen rozhodné)




— A=
Popis a umisténi objektu, vyméra, hodnoceni a ocenéni
Popisy objektu
1) Objekty

a)Trznice

Provozni objekt se nachézi v katastralnim Gzemi Sumbark, na ulici JaroSova, €.p. 1211. Jedna
se 0 voln€ stojici objekt obdélnikového pudorysu, nepodsklepeny bez zakladd, s jednim
nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou.

Nosnd konstrukce: dievéna oboustranné oplasténa

Izolace: proti zemni vlhkosti nezjistény

Vnéjsi povrchy: dfevény obklad s natérem

Stiecha: dievéné ptihradové vazniky

Stresni krytina: bonsky Sindel

Oplechovani: Gplné z pozinkovaného plechu opatieny natérem

Bleskosvod: je proveden

Napojeni na piipojky: vody, elektro, zemni plyn — ve odpojeno, kanalizace

Dispozice
1.NP — chodba, prodejny, sociélni zafizeni

StaFi a technicky stav objektu

Pivodni ¢ast: rozsah: cely objekt
stafi: 2016-1989 = 27 roki
Provedené adaptace: v roce 1998 vrozsahu  celkova rekonstrukce — nové oplasténi

s tepelnou izolaci, nova krytina, klempiiské
konstrukce, vnitini obklady, dvefe, podlahy,
veskeré vnitini rozvody a vybaveni

Celkovy technicky stav, vzhledem ke stafi a provadéné udrzbé je podpriimérny.

Zavady jednotlivych konstrukei a vybaveni: objekt je nevyuZivan, neni udrzovan.

Stavba byla povolena jako do¢asna s moZnosti uZivani v zavislosti na pronajmu pozemku.

b) Jiné stavby, venkovni apravy
Na sousednim pozemku p.¢. 89/3 se nachazeji stavby — PristieSek na zpevnéné plose (ocenén)
Zpevnéna plocha (ocenéna)
Oploceni (ocenéno)
Ostatni venkovni pravy jsou malého rozsahu, nevyrazného vyznamu, bez rozhodného vlivu
na ocenéni. Jedné se o :

Vodovodni piipojku

Umisténi: z méstského fadu

Provedeni: ocel DN 25

Vyméra: 3,00 m
Vodomérna $achtu

Umisténi: pied budovou trZznice

Provedent: betonova s poklopem

Vyméra: 1,30*1,30*1,80 m 3,04 m®> OP
Kanalizaé¢ni pFipojku

Umisténi: do méstského fadu

Provedeni: DN 150

Vyméra: 4,00 m



Obrubniky a krajniky

Umisténi: ohrani¢uji zpevnénou plochu

Provedeni: betonové montované chodnikové

Vyméra: 25,50 m
Rigoly

Umisténi: ve zpevnéné plose

Provedeni: odvodiiovaci zlaby ACO

Vymeéra: 25,00 m
Plotova vratka a vrata

Umisténi: v oploceni

Provedeni: ram s vyplni z ocelovych tyCovych profili

Vyméra: 1 ks+2ks

V3e pofizeno v roce 2000, povoleno uzivani jako doasné stavby.
2) Vécna bfemena, zastavni pravo
a)Vécné biemeno

Na nemovitosti podle vypisu z KN, podle zjiténi na misté nevaznou Zadn4 vécna biemena.
b) Zastavni pravo

Na nemovitosti podle vypisu z KN, podle zjiiténi na misté vazne zastavni pravo pro CS, a.s.
ze dne 11.06.2008.

2) Ocenéni

2.a) Vécna hodnota
2.a.1) Trznice na pp¢. 89/4

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova: H. obchod (spole¢né stravovani)

Svisla nosna konstrukce: dievéna na bazi dievni hmoty

Polohovy koeficient: 1,100

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1  budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,133

PodlaZi:

|.NP

Vyska: 2,80 m

Zastavéna plocha: 21,70%12,30 = 266,91 m*
Priimérna vyska podlazi (PVP): = 2,80 m

Priimérna zastavéna plocha podlazi (PZP): = 266,91 m?
Obestavény prostor (OP):

podezdivka 2,80 *21,70*12,30 = 747,35 m*
I.NP 0,60/2 *21,70*12,30 = 80,07 m’®
sustieseni 1,60/2 * 21,70%12,30 - 213,53 m’
Obestavény prostor — celkem: = 1 040,95 m’®
Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil  Hodnoceni
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|. Zéklady v&etné zemnich praci — nejsou
2. Svislé konstrukce — dievéné, oboustranné obité
3. Stropy — s rovnym podhledem
4. Krov, stfecha — dfevéné vazniky
5. Krytiny stiech — bonsky $indel
6. Klempiiské konstrukce — iplné z PZ plechu
7. Uprava vnitinich povrchii — obklady z dievénych desek
8. Uprava vngjsich povrchii — obklady ze dieva
9. Vnitini obklady keramické — v socialnim zafizeni
10. Schody — neni
I'l. Dveie - dievéné
12. Vrata
3. Okna — devéna zdvojend
4. Povrchy podlah — dlazby
I5. Vytapéni — ustfedni s kotlem na plyn
16. Elektroinstalace — 240/400 V
17. Bleskosvod — ano
I18. Vnitini vodovod — studené i teplé
19. Vnitini kanalizace — ze socialniho zafizen{
20. Vnitini plynovod — zemni plyn
21. Ohfev vody — kombinovany kotel UT
22. Vybaveni kuchyni — elektricky sporak, linka
23. Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, WC, pisoary
24. Vytahy — neni
25. Ostatni — miize, EZS
26. Instalaéni prefabrikovana jadra

Vypotet koeficientu vybaveni stavby K, :

Zékladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu K:
|. Zéklady véetn& zemnich praci
10. Schody
24. Vytahy
25. Ostatni
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K :

-0,54 * 1,852
-0,54 * 1,852
-0,54 * 1,852

Ocenéni:

Zékladni jednotkova cena (ZC):
Koeficient konstrukce K,:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby K,:
Polohovy koeficient Ks:

Koceficient zmé&ny cen staveb K;:
ZAkladni jednotkova cena upravena: =
Zikladni cena upravena: 1 040,95 m® * 5 594,20 K&/m®

* X K K ® *

Uréeni opotitebeni analytickou metodou:

*6,10 %
*2,70 %
*1,30%

0,54 * 4,40 %

2669, K&m’
1,0290
0,9447
1,0500
0,8752
1,1000
2,1330

5 594,20 K&/m®

6,10 %
15,30 %
8,10 %
6,20 %
2,90 %
0,60 %
7,30 %
3,30 %
3,20 %
2,70 %
3,70 %
0,00 %
5,80 %
3,30 %
4,80 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
2,00 %
1,90 %
4,20 %
1,30 %
4,40 %
0,00 %

Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje s
Standardni
Nevyskytuje se
Podstandardni
NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0610
- 0,0270
- 0,0130
- 0,0238
= 08752

5823 284,57 K&

Vypocet stupné dokondeni Analytickd metoda vypoltu opotiebeni
"ol Konstrukee a vybaveni Piepoct. Stupent | Dokongeni Pfepocteny Stafi B Zivotnost Opotiebeni 100xAxB/C
¢ podil dokon- z celku podil A prvku C B/IC
ceni %
() (2) (10) (1 (12) (13) (14) (15) (16) a7
| Zoklady 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 80 0,00000 0,00000
2| Svislé konstrukee 0,17869 100 0,17869 0,17869 27 60 0,45000 8,04097
| Stropy 0,09460 100 0,09460 0,09460 27 60 0,45000 4,25698
| Krov, stfecha 0,07241 100 0,07241 0,07241 27 60 0,45000 3,25843
0| Krytiny sticeh 0,03387 100 0,03387 0,03387 18 30 0,60000 2,03214
i Klempitské konstrukee 0,00701 100 0,00701 0,00701 18 30 0,60000 0,42044
| Uprava vnitf. povrehit 0,08526 100 0,08526 0,08526 18 30 0,60000 5,11539
| Uprava vidj. povrchi 0,03854 100 0,03854 0,03854 18 30 0,60000 231244
Y Vaiténi obklady keram. 0,03737 100 0,03737 0,03737 18 30 0,60000 2,24236
1| Schody 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 60 0,00000 0,00000
L Dyete 0,04321 100 0,04321 0,04321 27 30 0,90000 3,88910
12| Vi 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
AV ] Okna 0,06774 100 0,06774 0,06774 27 40 0,67500 4,57232




-

14 | Povichy podlah 0,03854 100 0,03854 0,03854 18 30 0,60000 231244

15 | Vytipéni 0,05606 100 005606 0,05606 18 30 60000 3.36354

16| Elektroinstal 0,06891 100 0,06891 0,06891 18 30 0,60000 4,13435

17 | Bleskosvod 0,00350 100 0,00350 0,00350 18 30 0,60000 0,21022

18 | Vaitini vodovod 0,03737 100 003737 0,03737 18 35 0,51429 1,92204

19 Vaitini kanali 0,03620 100 0,03620 0,03620 27 45 0,60000 2,17229

20 ) Vaitini plynovod 0,00467 100 0,00467 0,00467 18 35 0,51429 0,24026

21 | Ohicv vody 0,02336 100 0.02336 0,02336 18 20 0,90000 2,10221

22 Vybaveni kuchyni 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 25 0,00000 0,00000

23 | Vnitini hyg. vybaveni 0,04905 100 0,04905 0,04905 18 30 0,60000 294310

24| Vytahy 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000

25 | Ostatni 0,02364 100 0,02364 0,02364 18 25 0,72000 1,70195

26 | Instalacni pref. jadra 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000

27 | Konstrukee neuvedené 0,00000 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
Celkem 1,00 1,00000 1,00 fniad

Stupedt dokonteni stavby 100,00 % Opoticbeni analytickou mctmlnn 57,24 %

Opotfebeni prvkd analytick na max, 0,90
Odpocet opotiebeni: 5 823 284,57 K& * 57,24 % - 3 333 248,09 K¢&
Cena po odedlteni opotiebeni: = 2 490 036,48 K&
| TrZnice — zji§téna cena po zaokrouhleni: 2490 000,00 K& |

2.a.2) Stavby, venkovni tpravy na pp¢. 89/3
2.a.2.1) PristfeSek na zpevnéné plose

Popis celkovy
Jedna se o volné stojici ocelovy piistiesek obdélnikového pudorysu, nepodsklepeny, s

jednim nadzemnim podlazim. St¥echa je sedlova.
Nosna konstrukce: ocelové sloupy v Zelezobetonovych patkach
Izolace: proti zemni vlhkosti nezysteny
Vnéjsi povrchy: obvodové stény nejsou provedeny
Stiecha: s krovem ocelovym, sedlova

Stiesni krytina: taska pélend na latovani, dvoudrazkova
Napojeni na pfipojky: neni

Jedna se o piistiesek, ktery v8ak pro svou rozlohu nelze ocenit jako vedlejsi stavbu.

StaFi a technicky stav objektu

Puvodni ¢ast: rozsah: cely objekt byl zkolaudovan jako docasna stavba
Stari: 2000 - 2016 = 16 roka

Celkovy technicky stav, vzhledem ke staii a provadéné udrzbé je podprimérny.

Z4vady jednotlivych konstrukei a vybaveni: poskozena krytina, neudrZované natéry.

Stavba byla kolaudovana jako doc¢asna na dobu uréitou do 30.4.2003.

Vypodet viymér pro ocenéni

1.NP délka Sirka vyska Zp opP
0 Cast m m m m’ m’
Akladni cast 18,31 6,00 2,51 109,86 275,20
3ocni cast 8,55 6,00 298 51,30 152,62
(Celkem LNP 161,16 427,82
ZastreSeni délka Sirka vyska P opP
¥ Cast m m m m’ m’
| vist - zastavena plocha (obdélnik) 18,31 6,00 109,86
- vy3ka pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyika hrebene nad nadezdivkou 1,15 63,17
). ¢t - zastavend plocha (obdélnik) 8,55 6,00 51,30
- yy3ka pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vy3ka hrebene nad nadezdivkou 1,15 29,50
(Collkem zastreSeni 92,67
| Rekapitulace 7P opP
; m’ m’
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I nadzemni podlazi 161,16 427,82
zustredend 92,67
Cellem . 161,16 520,49

Zjiténi typu objektu a zplisobu ocenéni

Objekt nesplituje podminky rodinného domu, rekrea¢niho objektu, nejedna se
0 samostatnou gardz ani vedlejsi stavby.

Viteni prostory (pocitany jen ty, u nichz odhadem délka Sirka vyska [ OP vm’ [ OP mistnosti,
nenf jednoznacne vylouceno, z¢ OP > 400 m*; jejichz OP >
podstatne mensi prostory nepocitény) 400 m’
‘cly objekt 26,86 6,00 2,75 443,19 443,19
Celkem prostory vetsi neZ 400 m® m® 443,19
Viejsi OP celého objektu m’ 520,49
2/3 viejsiho OP celého objektu m’ 346,99
Posouzeni "budova - hala" podle podilu mistnosti vnitrniho OP nejméne 400 m’ Hala
/Zustavend plocha nejvetsiho podlazi m’ 161,16
Posouzeni "budova - hala" podle ZP (n¢jméne 150 m?) Hala
Posouzeni celkové (hala pri spineni obou podminek, jinak budova) HALA

Objekt ma zastavénou plochu vétsi nez 150 m?. Prostory nad 400 m’ presahuji 2/3
obestavéného prostoru objektu, jedna se tedy ve smyslu vyhlasky o halu, oceni se nékladovym
zplisobem jako hala. Oceni se pouze nékladovym zptisobem.

Vypodet ceny objektu nikladovym zpiisobem

Vypocet ceny - hala | Pristre3ck na zpevnené plose |
Vypocet ceny ndkladovym zpusobem
| Hala | obchod, prodejny (spolecné stravovéni) | typ (6] SKP 46.21.142.2
/dkladni cena dle typu z prilohy c. 3 vyhlagky 7ZC | Ke/m' 1 996,00
)bestaveny prostor objektu oP m’ 520,49
I"umernd vyika podlazi PVP m 2,51
Prumernd zastavend plocha podlazi PZP m’ 161,16
Koclicient druhu konstrukee (pril. c. 4 vyhlagky ) K, - 0,948
Koelicient zastavené plochy (=092 +6.60/PZP) K> - 0,96095
Koelicient vysky podlazi (=0.30+2.80/PVP, min. 0,60) K - 1.41554
Koclicient polohovy ( priloha c. 13 vyhlasky ) Ks - 1,15
Koclicient zmeny cen staveb ( priloha c. 32 vyhlasky ) Ki - 2,133
Kocficient vybaveni stavby vypocet (S = standardni provedeni, P = podstandardni, N = nadstandardni,
C = chybi)
Pol, Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand | Podil | % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
¢ (pr.14)
(1) (2) 3) 4) (5) (6) () (8) 9)
| |Zaklady betonové patky S 10,07000 | 100 |0,07000 | 1,00 0,07000
2| Svislé konstrukce nejsou C_10,17000 | 100 {0,17000| 0,00 0,00000
3 {Stropy nejsou C__10,06000 | 100 [0,06000| 0,00 0,00000
| | Krov, strecha sedlova strecha S 10,08000 | 100 [0,08000 | 1,00 0,08000
5 [Kryliny strech alend taska S _10,03000 | 100 [0,03000 1,00 0,03000
O | Klempirské konstrukce vlaby a svody z pozinkovaného plechu S _10.01000 | 100 {0,01000 | 1,00 0,01000
7| Uprava vaitr. povrchu nejsou C _10,07000 | 100 |0,07000 [ 0,00 0,00000
K | Uprava vnej. povrchu nejsou C_10,03000 | 100 |0,03000 | 0,00 0,00000
Y | Vaitrni obklady keram. meuvazuji se S _10,03000 | 100 {0,03000 [ 1,00 0,03000
10 | Sehody nejsou C_[0,01000 | 100 |0,01000] 0.00 0,00000
|1 [ Dvere nejsou C_{0,04000 | 100 ]0,04000 | 0,00 0,00000
12 | Vrata nejsou C_10,00000 | 100 |0,00000] 0,00 0,00000
1 [Okna iejsou C_10,06000 | 100 ] 0,06000 [ 0,00 0,00000
»lr'l Povichy podlah zamkova dlazba S 10,04000 | 100 {0,04000 | 1,00 0,04000
15 | Vytdpeni neni C _10,05000 | 100 {0,05000] 0,00 0,00000
7!(. ektroinstalace neni C _10,05000 | 100 |0,05000 | 0,00 0,00000
17 [ Bleskosvod neni C_10,01000 | 100 {0,01000 | 0,00 0,00000
1K | Vaitmi vodovod meni C _10.03000 | 100 ]0,03000| 0,00 0,00000
A9 ] Viitni kanalizace neni C _[0,03000 | 100 | 0,03000] 0,00 0,00000
)_U Vauitrni plynovod neuvazuje se S _10,01000 | 100 {0,01000 1,00 0,01000
A Oley vody meni C _10,02000 | 100 |0,02000 | 0,00 0,00000
A2 [ Vybaveni kuchyni leuvazuje se S {0,02000 | 100 {0,02000] 1,00 0,02000
)l Viitrnd hyg. vybaveni meni C_10,04000 | 100 | 0,04000 | 0,00 0,00000
A | Vytahy neuvazuji se S 1001000} 100 {0,01000 [ 1,00 0,01000
28 | Ostatn neni C_10,03000 | 100 [0,03000 [ 0,00 0,00000
20 | Konstrukee neuvedené nejsou 0,00000 { 100 {0,00000 | 1,00 0,00000
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| Celkem [1,00000 ] 0,30000
kouliclent vybaveni stavby ( z vypoctu vyse ) Ky - 0,30000
/K1, cena upravend bez Kp ZC x Ky x Ky x K3 x Ky x Ks % Ki 7CU | Ke/m' 1 894,09
ok odhadu ¥ 2016
ok porizend 2000
Sl S roku 16
‘elkovi predpokladand Zivotnost Z roku 4
)potrebent ((odborny odhad) 0 % 80,00
Vychozl cena CN Kc 985 856,46
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozl cena po zohledneni stupne dokonceni stavby CND K¢ 958 256,46
Jlpocet na opotrebeni 80.00 % 0 Kc 788 685,17
Celkem 169 571,29
Cenn ke dni odhadu_po zaokrouhlenf Kc 170 00,00
2.2.2.2) Venkovni tupravy
Zpevnéné plochy s povrchem dlazdénym
Umisténi: vedle budovy trznice
Provedeni: zamkova dlazba Seda tl. 60 mm
Vyméra: 21,70%26,40+5,20%10,30 626,44 m* ZP
Vypocet ceny | Zpevnend plocha | SKP 46.23.11.5
Koelicient zmeny cen staveb Ki - 2,242
Rok odhadu S rok 2016
Rok porizeni Z rok 1998
St S roku 18
Vymera L Jjedn. 626,44
Z4Kladni cena Zc Ke/jedn. 480,00
Zikladni cena upravend ZCU=ZC x Ki Kc/jedn. 1076,16
Vychozi cena CN=ZCxL Ke 674 149,67
Stupen dokonceni stavby (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena po zohledneni stupne dokonceni stavby Ke 674 149,67
Opotrebeni odbornym odhadem na délku Zivotnosti 70,00 % Kc -471 904,77
Cena ke dni odhadu Zpevnena plocha K¢ 202 999,90
Cena ke dni odhadu_po zaokrouhleni Zpevnend ploch Ke 200 000,000

Ploty

Umisténi: kolem zpevnéné plochy

Provedenti: ramy s vyplni z ocelovych tycovych profili

Vyméra:
délka 68,40 m
vy$ka 1,90 m

. 2

pohledova plocha 129,96 m

Podezdivka: podezdivka do v = 60 cm - délka 68,40 m
Oceneni plotu s podezdivkou | Plot s podezdivkou | SKP 46.21.64.4
Koelicient zmeny cen staveb Ki - 2,133

Plot
Rok odhadu S rok 2016
RoK porizeni Z rok 2000
Stirl S roku 16
Vymera P m? 129,96
7.0k ladni cena zC Ke/m? 645,00
Vychozi cena CN=ZCxPxKi Ke 178 797,02
Stupen dokoneeni plotu (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena plotu po zohledneni stupne dokonceni Ke 178 797,02
Opotrebeni odbornym odhadem na délku mozné 70,00 % Ke - 125 157,91
2ivotnosli
C'enn ke dni odhadu - plot Kc 53 639,11
Podezdivka

Rok odhadu S rok 2016
Rok porizeni Z rok 2000

_ Stard S roku 16
Vymera L m 68,40
Z0Klndnf cena zC Kc¢/m 1.300,00
Vychozi cena CN=ZCx L xKi Ke 188 557,20
Stupen dokoneeni podezdivky (odbornym odhadem) % 100,00
Vychori cena podezdivky po zohledneni stupne dokonceni Ke 188 557,20
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Chprtrahent odbormym adhaden i délka mozoe 70,00 % Ke - 13199004
Avotioati

i ke di odhitdu - podesdivka : Kc 56 567,16
Collign plot @ podesgivio ‘ Kc 110 206,27
Coenn ke dob odhindu = plot v podezdivian, po Plot s podezdivkou Ke 110 000,00
LT —

2..3) Rekapitulace nikladového ocenéni

Stavba Cena dasovd Cena reprodukéni
Iidova (r2nlce 2490 000,00 K 5 823 284,57 K&
I'rintrofek nn /pevinend plode 170 000,00 Kg 985 856,46 K¢
Vn‘(!‘l'l'\'uvul (pravy
Zpevnend plocha 200 000,00 Kg 674 149,67 KY
Plot s podezdivkou 110 000,00 Kd 367357,22 K&
Siavhy celkem 2970 000,00 Kd 7 850 644,92 K&
ellem po znokrouhlen( : | 297000000 Kq 785000000 Kt
2.b) Ocenéni vynosovou metodou
Vynosové ocendni - konstantni pFijmy po dlouhou dobu, vé&na renta
Piijmy z ndjemného (za rok)
Objekt ndjemné ro¢né - predpoklad v daném mist&, objekt
dokonéeny
Roénl ndjemné budovy trznice dle podlahovych ploch x riziko Ké 144 000,00
prondjmu 240 m2 x 750.- K&/m2/rok x 0,80
Pristresek na zpevaéné plode 109 m2 x 450,- K&/m2/rok x 0,80 Ké 39 240,00
Zpevidnd plocha 626 m2 x 100.- K&m2/rok x 0,80 K¢ 50 080,00
Celkem pitfjem z ndjemného roénd K¢ 233 320,00
Vydaje na dosaZeni pfijmi (za rok)
Podklady pro vipodet vidaji
Reprodukéni (vychozi) cena viech staveb vE. prisl. (dokonéeny RC (K&) 7 850 000,00
slav)
Casovit cena viech staveb vielnd prislusenstvi (dokondeny stav) C (K&) 2 790 000,00
I"fedpokladand doba kapitalizace pro amortizaci T (roki) 30,00
I"fedpokladané rogni procento na GidrZbu a opravy %z RC 1,00
Mira kapitalizace roéni pro vypodet amortizace u (%) 5,00
Urogitel pro vypotel amortizace q(-) 1,050
Vipodet vidajii
Duft z nemovitosti (dle pfizndni) K& 4 005,00
'ojisteni 2,30 promile z RC K& 8 566,00
I'rimémé kapitalizované ro¢ni odpisy vypodtem K¢ 41 994,00
Praméré roéni ndklady na béznou Gdrzbu a opravy K¢ 78 500,00
Spriva nemovitosti K¢ 0,00
Hnd naklady K& 0,00
Rodni ndjemné z pozemku (je-li viastnictvim jiného subjektu) K& 77 200,00
Cellkem vydaje ro¢nd K& 210 265,00
Vypodet &istého roéniho ndjemného
P'Fljmy roénd celkem Ké& 233 320,00
Vyduje roéné celkem K& -210 265,00
Cisté rodnl ndjemné K& 23 055,00
Vypodet vynosové hodnoty
Predpoklad dlouhodobych konstantnich prijmi z ndjemného? ano vypocet vé&nou rentou
Clsté rocni ndjemné K& 23 055,00
Mirn kapitalizace pro vypocet vynosove hodnoty % 10,00
Vynosovi hodnota v dokondeném (pronajimatelném) stavu K¢ 230 600,00
Vynosovd hodnota v soudasném stavu (zaokrouhleno) K& 230 000,00

2.¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Obdobné rizikové nemovitosti se v lokalit€ nevyskytuji. Jedna se o docasné stavby po dob&
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Jivotnoatl podminéné prondjmem pozemki pod stavbami, ktery neni v souéasné dobé
ajednin, Objekty jsou dlouhadobe nevyuzivané, bez fadné udrzby s odpojenymi inZenyrskymi
aftémi, Tuktdz nenf vyfedena existence topného kanélu pod &ésti stavby &.p. 1211, v piipads
Jeho opravy je nezbytné provést demonta? &sti tohoto objektu. V diisledku nemoznosti
stoviint obdobnych nemovitosti v mist¢ a Sase neni tato metoda pouZita.

C. Rekapitulace

LARERaL geny metodon stfedui hodnoty - soudnsny stay

R LR oheend cony metodou stiedni hodnoty |

Vo hodnot velkem 'y o 2 790 000,00 K&
Vo v hoduots colkem ¢ 230 600,00 K&
Stredul hidnotn - 1510 300,00 K&
Z) 1800l eeny motodon vizeného pramdra (Naegeli, Bradddova aprava)
Houdnany sty

; Z)ikteni obeend ceny vivzenym primérem

Vi hodiotn eelkem  Cy o 2 790 000,00 K&
Vynosovi hodnot eetkem ¢ 230 600,00 K&
Poimdi yound i vynosave hodnaty o 12,099
Vil vynosove hodnoty n = 5,00
Vitkeny pramor , 657 200,00 K&

SOUHRN OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Véend hodunota objekta 2970 000,- K&
Vynosovit hodnota o = 230 000— K&
Odhnd obyvyklé ceny: metoda stifedni hodnoty 1510 000,~ K&
viizeny primér dle Naegeliho 657 000,— K¢

Obvykla (obeend, trZni) cena podle odborného odhadu znalce 250 000,- K¢
7 toho hodnota pozemki 0,- K¢

Juko obvykli cena aredlu je pouZita cena vynosova, kterd objektivné udava realnou hodnotu
staveb phi sjedndni ndjmu pozemki pod arealem se zohlednénim veskerych rizik provozu
areidlu, Ceny dle metody stiedni hodnoty a vazeného priméru nezahrnuji moZna rizika a jsou
(0 pouze matematick¢ veliciny, proto k nim neni pfihlédnuto pfi stanoveni obvyklé ceny.
Véend hodnota vystibuje pouze materidlové néklady na pofizeni nemovité véci po opotiebeni
i nereflektuje podminky trhu, takZe neni brdna v Gvaze pii stanoveni obvyklé ceny.

Cena slovy: dvéstépadesattisic korunéeskych

V Havirove, 07.11,2016

| ‘ iy At fai . Ing. Pavel Polak

| ety A i Na Fojtstvi 4/1443

| b2 ‘ . 736 01 Havifov — Mésto

L it . tel. 596 810 762, 602 722 452
pavel.pol@centrum.cz

Fotodokumentace ze doe 15,10.2016 _—ae
Iople kntnatrdlnd mapy z¢ dne 07.11.2016
Vypin 2 katastra nemovitosti ze dne 07.11.1016 a LEin
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav avidovany k datu 07, 11,2015 15:35:02

Vi ddikovym piistup pro ool Ddickd firens, &) 38 D 726/2073-608 peo Mgr Patra Vitkovs
Okren: CHOBOZ Karvini Obec: 555088 Havifov
Knt dromit 637734 fumbark LLsT visstnictvi: 1603

V kat. Gzemi 3sou

A Viaatnlk, [iny opedvadng
Vigutnloké privo ¢

Khyr Viedimir, Horymirova 1172/5, Mésto, 73601 Havifov

pozenky vedeny v jedné diselnd #ads
, —ldentlfTideor—— ———hodil

fAtavby
Typ avavhy
&dee oboa, 2, budovy Zpdsob vyuFicd Na parcele Zpisob ochrany
Busbark, 8.p. 1211 3ind st

89/4, Lv 1000t

Bl Tl prdva 2 e whpisy
O Owakoni visatnlokdho peava

Tyn vatahy
Yrdvnand pro Povinnost k

© BAstavn) pravo amluvni
k snjiatant,
“  pohlaedivek pe anlouvy o Uvdru &. 0265927469 do celkové vila 1 200 000,+K& ¢
PELsLudBnatyim;

" vadkexyoh budoucioh pohleddvok a2 do calkové vyde 1 200 000,-K&, kters mohou
VERLKIOUE od usavieni této Z&stavni smlouvy do 31.5.2023
Ounkd wpofitelon, a.»,, Olb Stavba: Susbark, &.p. 1211 V-1259/2008-633
1999/62, Knd, 14000 Praha 4,
W0/100) 48244702
Iatlne Ambouva o atizoni zdstavniho priva podle ob&.z. ze dne 11.06.2008. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 11.06.2008,

V-1259/2008-833

foladt & datu podle pravni Gpravy G&¥inné v dobé vzniku prava

[} Jind wdplay - Rem =4piau

Hlamby o upororndni Bez zépisu

[} Nebyvact tituly a finé podkisdy 24

Llating

# #Blouva & wmdnd atanovensho rozsahu 8JM V17 41/2000 xe dne 13.1.2000 Prévni S3inky vklada
k& dni 10.1.2000,
POLVZ:48/2000 %-4600048/2000-833
Pras Khje Vladimir, Horymirova 1172/5, Masto, 73601 Havifov

W URtaR BonTovanych pddad akoiegiokpen Jednotek (8780) K parcolim - Sex shplae=

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostrave ¢&f, Spr 1974792 76 dne 12.5.1992 pro zékladni obor: 1) ekonomika, 2) stavebnictvi,
odvetvi: 1) ceny u odhady nemovitosti, 2) stavby obytné

Znalecky posudek je zapsin pod & 2940-118/16 znaleckého deniku. Znaletné utuji
podle pripojend likvidace na 2k lade dokladu &islo 2016058.

V Havitove, 07,11.2016
Ing. Pavel Polak
Na Fojtstvi 4/1443
736 01 Havitov — M&sto
tel. 596 810 762, 602 722 452
pavel.pol@centrum.cz






