HEX:D33 Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.: E

ZNALECKY POSUDEK €. 104-2013/3379

O cené rodinného domu &.p. 1106 s pfislusenstvim a soucastmi
v obci Svétld nad Sazavou, mistnfi ¢ast a k.d. Horni Bohusice, okres Havlickav Brod

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢islo 2056 pro k.u. Horni BohuSice (stavba) je/bylo v éasti " A" k datu
ocenéni zapsano:

SIM Stanidav Neuvirth, nar.: 31.3.1969 a M artina Neuvirthova, nar.: 23.6.1973

Objednavatel posudku:

PROKONZULTA a.s.
K fenova 26
602 00 Brno

Posudek vypracoval dne 28. listopadu 2013:

Petr Brodsky, T¥ibrichy 5, 531 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 7 listi véetné obalky a byl vypracovéan ve dvou vyhotovenich av elektronické verzi.
Vyhotoveni ¢islo 1 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢ido 2 je prilohou znaleckého deniku.
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UVODNI EAST POSUDKU

U¢el posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro drazbu v insolvendnim fizeni
diuznika Stanisava Neuvirtha, spisova znatka KSHK 45 INS 8034/2009 vedena u
Krajského soudu v Hradci Kralové

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- Udaje z katastru nemovitosti
- skutecnosti zjisténé znalcem na misté samém, informace z realitniho trhu

Prohlidka a zamgieni/ovéieni savu nemovitosti byly provedeny dne 14.11.2011 Soucasné
byly doplnény nékteré dalsi idaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis: Predmétem ocenéni je rodinny dam ¢.p. 1106 s prisluSenstvim a sou¢astmi,
bez pozemki v obci Svétldnad Sazavou, migtni ¢ast a k.U. Horni BohuSice. Vlastnictvi stavby
avlastnictvi pozemkii jsou v rozdilném reZzimu; stavba je ve spolecném jmeni (viz LV ¢. 2056),
pozemky v podilovém spoluvlastnictvi (viz LV ¢. 1898) nejsou predmétem ocengni.

Ocenéni je provedeno jako aktualizace obvyklé ceny. Obvykla cena je cena, ktera by byla
dosaZzena pii prodei stejného, popripadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku. Pritom se zvaZzuji vS&echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak s
vylouc¢enim mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomeéra prodavajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvl&&tni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumgji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavaicim akupujicim. ZvI&stni oblibou se rozumi zvl&dtni hodnota prikladand majetku
z osobniho vztahu k nému. Ocenéni je provedeno ke dni

28. listopadu 2013

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Rodinny dam ¢.p. 1106

Nalez Oceiovany dim je postaven na okrgji zastavéné ¢asti nesrostlé mistni ¢ésti obce.
Jedna se 0 nedokon¢enou novostavbu, piizemni, bez provedeného podkrovi.
K datu prohlidky nebyla nemovitost zpristupnéna, takze ocenéni se provadi na
z&klade vnejsiho ohledéni a z informaci tietich osob. V domeé se nachézi byt 4+1
s Uplnym priduSenstvim a garaz, podkrovi neni dokon¢eno, neni rovnéz dokoncena
fashda. Vytapeni plynovym kotlem, napojeni na obecni vodovod arozvod elektro,
u domu domovni ¢istirna odpadnich vod. Venkovni Upravy minimélniho rozsahu
(oploceni, pripojky), dalSi stavby na pozemku pouze provizorni dievéna kolna bez
z&kladh.

Vymeéry.  Zastavénd plocha: 144 m2
Obestavény prostor: 144 m2 x (3,3+3,8/2) = 750 m3
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2.2 Ocenéni

Nalez

Obvykla cenaje zji&éna porovnanim s nabidkou rodinnych domt v misté, nalezeny
celkem dvé nabidky. Porovnavaci ceny jsou upraveny koeficientem zdroje ceny
(innzerce) a dale upraveny podle velikosti pozemku, stavu a lokality. Ceny jsou

uvadeny v K¢ za 1 m2 podlahove plochy.

Tabulka porovnavacich rodinnych domu

Struény popis RD 4+kk, 2+1 a RD 6+1. 2NP,

1+1, podkrovi, garéz, po

po rekonstrukci rekonstrukci
Lokalita v misté v misté
Kupni cena 3350 000,00 K¢ | 1870000,00 K¢
Vyméra 183 101
(m2 zast. pl.)
Cena 18 306,00 K¢ 18 515,00 K¢
(za 1 m2 ZP)
Zdroj ceny 0,8 0,8
Opravna 83,33 % 83,33 %
hOanta ozemek 1 ozemek 1
1/(11x2xi31x100% | {800 me) 11100 m2)
(0-0,99=horsi
1=shodny, od 1 do stav 1,2 stav (vyuZitelnost) 1,2
2= lepsi) (vyuZitelnost)

lokalita 1 lokalita 1

Upravena cena 12 204,00 K¢ 12 343,00 K¢
(K&/m2)
Pramér hodnot 12 274,00 K ¢
(Ké/m2)
Oceiiovany dam 144,00 1767 456,00 K¢

Zaokrouhleno

1 770 000,00 Ké

Cena byla konzultovana s realitni kancelaii a byla shledana pfimérena stavu a

umisténi nemovitosti

Tato cena piredstavuje cenu stavby véetné prisluenstvi a pozemku. Vzhledem k zadani
budiz od této ceny odectena obvykla cena pozemkii, to jest zastavéného pozemku a

pozemku ve funkénim celku:
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Cena pozemku:

Obvykla cena pozemku zjisténa jako pramér dosahovanych cen v misté. Ceny jsou
prepocteny na 1 m2 a zaokrouhleny:

1 v obci, stavebni pozemek pro vyst. RD 180,00 K¢

2 v obci, stavebni pozemek pro vyst. RD 200,00 K¢

3 v obci, stavebni pozemek pro vyst. RD 250,00 K¢
Pramér 210,00 K¢

Parcela Vyméra ma2 K ¢&/m2 Zji&éna cena

708 - zastavénapl. 144 210 30 240,00 K¢

21/3 - orna puda 512 210 107 520,00 K¢

Zji&éna cena celkem 656 137 760,00 K ¢

Jetedy:

Obvykla cena rodinného domu ¢€.p. 1106 v¢. pozemku 1770 000,00 K¢

Odecet ceny pozemku 137 760,00 K¢

Obvykla cena rodinného domu ¢€.p. 1106 bez pozemku 1632 240,00 K ¢

Zaokrouhleno 1 630 000,00 Ke
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3.0 ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

31 Obvykld cena rodinného domu ¢&.p. 1106 s pfislusenstvim a soucdastmi bez
pozemKku v obci Svétla nad Sazavou, mistni ¢ast a k.4. Horni Bohusice, okres
Havlickav Brod ¢€ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 28. listopadu 2013

1.630.000,00 Keé

Slovy: =JedenmilionSestsettiicettisickorunéeskych=

V Tribrichach, dne 28. listopadu 2013
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4.0

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znaec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kradové zedne 1. tnora 1989, ¢.J. SPR 2586/87 pro z&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specidizaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. ¢. 104-2013/3379

Znaletné a ndhradu vydaja Uctuji v priloze, ¢ido dokladu 2013104

V Tribrichach, dne 28. listopadu 2013

()
Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim




