ZNALECKY POSUDEK
¢. 6400/11/2016

o cené nemovitosti - bytu &islo 376/2 v domé &p. 376 se spoluvlastnickym podilem na
spoleénych ¢astech domu a stavebni parcele Eislo 705 ve vysi 1541/10000 v katastralnim uzemi
Lichnov u Bruntélu, obec Lichnov, okres Bruntal

Objednavatel znaleckého posudku: Okresni soud Bruntal
JUDr. Renata Grochalova jako soudni komisaf

C.j. 22D 90/2014-363
Hlavni namésti 1b
79401 Krnov

U¢el znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti ke dni Gmrti zstavitele pana Emila Mi€ocha 25.12. 2013

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR &
3/2008 Sb. ve znéni vyhlisek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 25.12.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov
telefon: 724 747 437
e-mail: |

Pocet stran: 8 v&etné titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnove€ 17.02.2016



A.NALEZ

1. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: 793 31

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Lichnov
Katastralni uzemi: Lichnov u Bruntalu
Pocet obyvatel: 1090

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,6673 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle § 28 odst. 1 k): 35,67 K&/m®

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.02.2016.

3. Podkladv pro vvpracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z LV &. 512 pro ki Lichnov u Bruntélu
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnik stavby: 690930/4853, Emil Ml&och, Tiemesna 75, 793 82, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: 690930/4853, Emil Ml¢och, Tfemena 75, 793 82, vlastnictvi: vyhradni

5. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt & 376/2 v domé& &p. 376 v katastralnim uzemi Lichnov u Bruntalu

2. Qcenéni pozemkil
2.1. Stavebni pozemek 705 (podil 1541/10000)

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond ¢&.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a & 350/2012 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010
Sb., & 387/2011 Sb. a & 450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997
Sb

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Byt & 376/2 v domé &p. 376 v katastralnim uzemi Lichnov u Bruntalu
Predmé&tem ocenéni je byt & 376/2 v domé &p. 376 v Lichnové. piistup je po asfaltové
komunikaci a zpevnéné prainé komunikaci.. Diim je napojen na rozvod elektrické energie, vefejny
vodovod a plynovod. Odkanalizovani domu je provedeno do jimky.

_2.



Popis domu

Z4klady jsou betonové s izolacemi proti zemni vlhkosti. Obvodové konstrukce jsou montovaneé z
dilchi na bazi betonu, stropy jsou takté? z betonovych paneld. ZastieSeni je provedeno plochou
stiechou. Stiesni krytina je provedena Zivicna svafovana. Klempiiské konstrukce jsou z pozinku.
Fasada je brizolitova. Vnitini omitky jsou vapenné. Schodists je betonové prefabrikované.

Ocefiovany byt je 3+1 s piisluSenstvim. Okna jsou dtevéné zdvojené, dvefe jsou hladké, néktere
s prosklenim. Podlahy jsou z PVC a dievénych viysek. Rozvod vody je proveden teple a studené, k
ohfevu je instalovan elektricky boiler. V koupeln€ je vana a umyvadlo, zachod je splachovaci.
Oboji je umisténo v umakartovem jadru. Vytapéni je pomoci jednoho lokalniho topidla na tuha
paliva. V kuchyni je plynovy sporak. Sklep je koji.

Stav domu a bytu

Dle zji§ténych skute¢nosti byl diim postaven kolem roku 1965. na zékladé zjisténeho
technického stavu je nutna jeho celkova rekonstrukce.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 25 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 50 let

Indexovana primérna cena IPC (pfiloha ¢. 19) 13 848,- K&/m®

Podlahové plochy bytu li:)oe(ﬁ;llfg‘tléd:ﬁotz::

Chodba: (1,05%3,60+1,00%0,40 ) * 1,00 = 418 m’
WC: (1,10¥0,90 ) * 1,00 = 0,99 m*
Koupelna: (1,40%1,50)* 1,00= 2,10 m?
Kuchyii: (3,40%2,40+1,50%1,15) * 1,00 = 9,89 m’
Pokoj: (2,02%490)* 1,00= 9,90 m’
Pokoj: (3,20%4,90)* 1,00 = 15,68 m*
Pokoj: (2,90%5,00+0,90%0,30 ) * 1,00 = 14,77 m?
Sklep: (2)* 0,10= 0,20 m
Zapocitana podlahova plocha bytu: 57,71 m"

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ Vi
1. Typ stavby - Budova - panelova, nezateplena 11 -0,05
2. Spoleéné &asti domu - Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01
3. Pfislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00
4. Umist&ni bytu v domé - Ostatni podiazi nevyjmenovane 11 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranim - Ostatni svétove 1 0,03

strany - s vyhledem



6. Zakladni piisludenstvi bytu - PisluSenstvi ¢astecné nebo uplné 11 -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dal&i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu - Lokalni na tuha paliva 1 -0,10

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt ve §patném stavu — (nutna A% 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro stafi 50 let: 0,800
9

Index vybaveni Iv=(0+ 3 Vi) * Vi *0,800= 0,243
i-1

Index polohy pozemku

Niazev znaku ¢. P;

1. Vyznam obce - bez vétSiho vyznamu I 0,00

2. Poloha nemovitosti - uvnitf souvisle zastavéného tzemi obce 111 0,01

3. Okolni zastavba a zivotni prostiedi - objekty pro bydleni It 0,00

4. Obchod, sluzby, kultura v obci - vice obchodl nebo sluzeb, IH 0,03
pohostinské a kulturni zafizeni

5. Skolstvi a sport - zakladni 8kola a sportovni zafizeni i 0,03

6. Zdravotni zafizeni - pouze ordinace praktického lékate It 0,00

7. Veiejna doprava - omezené dopravni spojeni I 0,00

8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli It 0,00

9. Nezamé&stnanost v obci a okoli - vy$3i nez je pramér v kraji I -0,06

10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu m 0,00

11. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivl I 0,00

11

Index polohy Tp = (1 +_21Pi) =1,010

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ Ti

1. Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je I -0,10
vyrazné niz$i nez nabidka

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve II 0,00
spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

3
Index trhu Iy = (1 + X Tj) = 0,900
i-1
Celkovy index I =1y * Ip * Iy = 0,243 * 1,010 *0,900 = 0,221

Ocenéni
Cena upravena CU = IPC * T =13 848,- K&/m® * 0,221 = 3 060,41 K&/m’
CP = CU * PP = 3 060,41 K&m® * 57,71 m” = 176 616,26 K&

Cena stanovena porovnivacim zpiisobem = 176 616,26 K&



2. Ocenéni pozemku

2.1. Stavebni pozemek 705 (podil 1541/10000)

Ocenéni

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1a2a pozemky od této ceny odvozené
Uprava ceny - pfiloha ¢. 21 - polozka €. 1:

2 3. Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci: -7 %
2.9.5. Zatopové zemi obce stanovené vodohospodarskym organem: -20 %
2.11. Moznost napojeni na plynovod: +10 %
Uprava cen: -17%

Zdfvodnéni pouziti &i nepouziti prirazek a srazek:
Z4kladni cena pozemku odpovida vzhledem k vyhodnosti polohy pozemku na uzemi obce,
vyhodnosti a komeréni vyuZitelnosti stavby na ném ziizené, a dosahuje vysi sjednanych cen
srovnatelnych pozemkd. Srazky ani pfirazky dle tabulky €. 1 proto nebyly pouzity

Koeficient prodejnosti K, (piil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,4130
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. & 38 - dle hlavni stavby): 2,1310
Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemku )
Zattidéni Z&g /;fzr]la Koef. K Kp UI[)(;Z‘ ]V 4 {Elp(ré /(;:%a
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvori

§28 odst. 1a2 3567 1,00 2,1310 0,4130 -17,00 26,06

Typ Nazev Parcelni Vymzéra Jedn. cena Cena
Cislo [m~] [K&/m?] [K¢E]
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 705 217,00 26,06 5655,02
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 5 655,02
Stavebni pozemek 705 (podil 1541/10000) - vychozi cena pro = 5 655,02 K¢
vypoedet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1541/10 000

Stavebni pozemek 705 (podil 1541/10000) - zjiSténa cena 871,44 K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt & 376/2 v domg& &p. 376 v katastralnim uzemi Lichnov u 176 616,30 K&

Bruntalu

1. Ocenéni staveb celkem 176 616,30 K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Stavebni pozemek 705 (podil 1541/10000) 871,40 K¢
2. Ocenéni pozemku celkem 871,40 K¢
Celkem 177 487,70 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 177 487,70 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 177 490.- K¢&

slovy: JednostosedmdesatsedmtisicCtyfistadevadesat K¢



Posouzeni obvyklé ceny nemovitosti

Ocenéni je provedeno ™cenou obvyklou®™ ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst 1 zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
ve znéni pozdé&ijSich pfedpisu:

Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento
zdkon nestanovi jiny zpasob ocefiovdni. Obvyklou cenou se pro
aGely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena p¥i
prodejich stejného poFfipadé obdobného majetku nebo p¥Fi
poskytovani steijné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni oceifieni. Pfitom se 2zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaiji vliivy
mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupuijiciho ani vliv zvi&Stni obliby.

-~ Mimo¥adnymi okeolnostmi trhu se rozuméji nap¥iklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pFirodnich &i jinych
kalamit

- Osobnimi pomdry se rozum@iji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim

-~ Zv1lastni oblibou se rozumi =zvlastni hodnota p¥ikladand majetku
nebo sluzZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim

Ocenéni Jje zpracovdno ve stavu nemovitosti k datu Gmrti
zistavitele Emila Mlcocha 25.12. 2013. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na
obvyklou cenu. Na této zé&sadé je vypracovdno toto ocenéni.

Obecnym ocefiovacim principem pro stanoveni obvyklé (trZni)
ceny ocefiovaného bytu je:

-~ Porovndni  ocefiované nemovitosti s uskutecnénymi prodeiji
cbdobnych nemovitosti
- Ocenéni dle platného cenového pF¥edpisu (pouze pomocny ukazatel)

- K porovnadni se pouzivaji tGdaje znamé 2z uskutecnénych
prodejit obdobnych nemovitosti, 2z wvlastni databdze, popFipadé
z realitni inzerce.

V soucasné dob& Jje znalci k dispozici dostatek Gdaji
o prodejich obdobnych bytd v Lichnové z vlastni databdze a dalsi
Gdaje Jjsou zijiStovany 2z 1inzerce realitnich kancela¥i, které
pusobi na Gzemi okresu Bruntdl - MBM reality holding a.s., STING,
REMAX, 1. Opavska realitka s.r.o., RKK Krnov atd.

Posouzeni silnych stranek oceifiované nemovitosti:

- Byt i dim jsou umist@ny v klidné lokalité obce Lichnoc



Posouzeni slabych stréanek oceiiované nemovitosti:

~ Do bytu neni zaveden zemni plyn

- Vytdpéni bytu je pomoci lokalniho topidla na tuhd paliva

- Byt Jje v dezoldatnim technickém stavu - Jje nutnd celkova
rekonstrukce

Po zvaZeni vSech znamych skuteCnosti, které ovliviuji
obvyklou cenu ocehovaného bytu ¢&. 376/2 se spoluvlastnickym
podilem ve vysSi 1541/10000 na spoleénych Castech domu a stavebni

parcele ¢islo 705 v kit Lichnov u Bruntdlu, pFedpokladdm tuto ve

vgsSic

150 .000 , —— K&

ZNALECKA DOLOZKA
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Ze dne 29.8,1889 &.J. Spr. 2827/89 pro zékladni obor
dwmm%apmmﬂﬁﬂamyamﬁuwne ; 8
Znalecky ikon js zapsén pod pot.sis. 400/ 417 0 /(,
Znaleckého deniku,

Podpis znalce:

Krnov 17.02. 2016
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KRNOV 17.10. 2015

Okresni soud v Bruntédle
Jednaci ¢islo: 22D 90/2014-363
JUDr. Renata Grochalova
Hlavni ndnésti 1b

Krnov

794 01

Véc:
FARTURA ¢. 11 - 2016

Vyuctovéni znalecného za vypracovani znaleckého
posudku éislo 6400/11/2016 o cené nemovitosti
- bytu &islo 376/2 v ki Lichnov u Bruntalu
V souladu s vyhlasSkou &. 7771993 Sb. Vam za
vypracovani posudku G&tuji:

cesta na misto a zpét, prohlidka

a zamé&¥feni nemovitosti

1,50 hodiny x 250,-- K& 375,~~ K&
Studium podkladl, vypolty cen

a vypracovani posudku

5,0 hodin x 350,-- K& 1 750,-- K&

Celkem Vam uGctuiji 2 125,-— K&

Platbu provedte pfevodem na Gcet:

Ceskd spofitelna a.s.

jednatelstvi Krnov &.G.: 1845964359/0800
variabilni symbol : 112016

nejsem platce DPH

Ing. Pavel Zilinsky =
nar: 01.01.1962 -7/
JezZnickdé 1737/88
KRNQV 794 01
mob. 724 747 437




