ZNALECKY POSUDEK
¢. 6697/31/2018

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemcich cislo 408/1, 408/2,
488/1, 488/2,492/1 a 492/2 v katastalnim tizemi Mokré Lazce, obec Mokré Lazce, okres Opava

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.0.

IC 25841114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ugel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny ocefiované nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 05.05.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov

Pocet stran: 11 v€etné titulniho listu a stran piiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnove 06.05.2018



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 144

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Mokré Lazce
Katastralni uzemi: Mokré Lazce
Pocet obyvatel: 1141

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 05.05.2018 za pfitomnosti Ing. Jifitho Javornika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN z LV €. 144 pro kit Mokré Lazce
- Snimek pozemkové mapy
- Uzemni plan obce Mokré Lazce

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnici pozemku: Miroslav Pettik, Vyhony 71, 747 62 Mokré Lazce, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/ 2
Marie Pettikova, Vyhony 71, 747 62 Mokré Lazce, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na zemédélskych pozemcich v ku
Mokré Lazce. Pozemky jsou zemédélsky obhospodafovany. Dle platného tzemniho planu nejsou
pozemky urceny k zastaveni.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky ¢islo 408/1, 408/2, 488/1, 488/2, 492/1 a 492/2
Vécna biremena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemena

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



1. Pozemky dislo 408/1, 408/2, 488/1, 488/2, 492/1 a 492/2

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 100 %
Celkova uprava ceny: 100,00 %

, ;o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nézev Parcelni ¢islo BPEJ im2] [K&/m?2] [%] [K&/m?2] [Ké]
zahrada 408/1 64400 417 8,96 100,00 17,92 7 472,64
zahrada 408/2 64400 1161 8,96 100,00 17,92 20 805,12
orna puda 488/1 64710 1828 6,17 100,00 12,34 22 557,52
trvaly travni 488/2 64811 538 4,97 100,00 9,94 5347,72
porost
orna pida 492/1 64710 990 6,17 100,00 12,34 12 216,60
orna puda 492/1 64811 670 4,97 100,00 9,94 6 659,80
trvaly travni 492/2 64811 636 4,97 100,00 9,94 6 321,84
porost
orna pida 488/1 64811 679 4,97 100,00 9,94 6 749,26
Zemédé@lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 6919 m? 88 130,50
PozemKky ¢islo 408/1, 408/2, 488/1, 488/2, 492/1 a 492/2 - vychozi = 88 130,50 K¢
cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky ¢islo 408/1, 408/2, 488/1, 488/2, 492/1 a 492/2 - zjisténa
cena

44 065,25 K¢

Vécna biremena vaznouci na majetku

1. Vécna biremena
Na ¢ast pozemku c¢islo 408/2 a 408/1 je ziizeno celkem 5 vécnych biemen, které se tykaji ulozeni
inzenyrskych siti (bfemena jsou zfizena ve prospéch Reditelstvi silnic a dalnic CR, CEZ
Distribuce, a.s., Severomoravské plynarenskeé a.s., CESKY TELECOM, a.s.). Jedna se o maly pruh
pozemku pii spodni hranici. Kazdé vécné biemeno bylo ztizeno za ¢astku 1.000,-- K¢. Ocenéni je
provedeno pausalni ¢astkou.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremeniim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona €.

151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢
Vécna bi'emena - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 10 000,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Ocenéni vécného biremene ¢ini 5000,- K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky ¢islo 408/1, 408/2, 488/1, 488/2, 492/1 a 492/2 44 065,30 K¢
Ocenéni - celkem: 44 065,30 K¢
Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécna bifemena -5000,- K¢
Vécna biremena vaznouci na majetku - celkem: -5000,- K¢
Vysledna cena po odec¢teni biremen - celkem: 39 065,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 39 065.30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 39 070,-- K¢&

slovy: Tticetdevéttisicsedmdesat K¢

Posouzeni obvyklé ceny ocennované nemovitosti
Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na zemédélsky obhospodatovanych
pozemcich Cislo 408/1, 408/2, 488/1, 488/2, 492/1 a 492/2 v katastralnim uzemi Mokré Lazce.

Na ¢ast pozemku cislo 408/2 a 408/1 je ztizeno celkem 5 vécnych bfemen, které se tykaji ulozeni
inzenyrskych siti (bfemena jsou zfizena ve prospéch Reditelstvi silnic a dalnic CR, CEZ
Distribuce, a.s., Severomoravské plynarenské a.s., CESKY TELECOM, a.s.). Jedna se o maly pruh
pozemku pfi spodni hranici. Kazdé vécné biemeno bylo zfizeno za ¢astku 1.000,-- K¢. Tato vécna
bfemena neovliviiuji obvyklou cenu pozemkii.

Obvykla cena spoluvlast. podilu ve vysi %5 60 000,-- K¢

Krnové 06.05.2018
D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Kopie vypisu z KN z LV ¢&. 144 pro ku Mokré Lazce 4
Katastralni mapa s leteckym snimkem 1
Uzemni plan obce Mokré Lazce 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2015 14:15:02

Viyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolveénl Fizenl, &j.: KSOS 39 INS 31996/2012 pro FOLTAN a spol.

Okres: CZ0805 Opava Obec: 508373 Mokré Lazce
Kat.dzemi: 698237 Mokré Lazce List vlastnictvi: 144 3
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény T P IR Identifikadtor Podil
Vlastnické pravo
Petrik Miroslav, Vyhony 71, 74762 Mokré Lazce 580311/1677 1/2
Petfikova Marie, Vyhony 71, 74762 Mokré Lazce 585828/1715 1/2
B Nemovitosti RN - R W
Pozemky
__Parcela  vyméra(m2) Druh pozemku  Zpiisob vyuZiti  Zpisob ochrany
St. 137 332 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mokré Lazce, &.p. 71, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 137
346 289 zahrada zemédélsky pudni
fond
408/1 417 zahrada zemédélsky pudni
fond
408/2 1161 orna puda zemédélsky pudni
fond
488/1 2507 orna puda zemédélsky pudni
fond
488/2 538 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
492/1 1660 orna puda zemédélsky pudni
fond
492/2 636 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu B e e e K
C  Omezeni vlastnického prava SR i = -
Typ vztahu
_kavlienliprot - Povinnost k J Ss" 2
© Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy
Reditelstvi silnic a dalnic €R, Na Parcela: 408/2 V-5423/2006-806 :
Pankraci 546/56, Nusle, 14000 4\
Praha, RC/ICO: 65993390 ‘
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 18.05.2006. Pravni uéinky w
vkladu prava ke dni 06.09.2006.
V-5423/2006-806

Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy

Obec Mokré Lazce, Pavla Parcela:  408/2 V-5444/2006-806 <2§’>
Kfizkovského 158, 74762 Mokré £
Lazce, RC/ICO: 00300462

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatni. Pravni udinky vkladu prava ke dni -

06.09.2006. Gy
V-5444/2006-806

~ Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykondva Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kéd: 806.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2015 14:15:02

Okres: Cz0805 Opava Obec: 508373 Mokré Lazce

Kat.uzemi: 698237 Mokré Lazce List vlastnictvi: 144
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Pofadi k datu podle pravni upravy U&inné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy N
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 408/2 k;:) Z-14910/2010-806
874/8, Dééin IV-Podmokly, 40502
D&&in, RE/ICO: 24729035
Listinz Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 13.06.2006. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 06.09.2006.
V-5404/2006~-806
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolenosti £fazi. F¥
2-14910/2010-806
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
ve vysi 380 000,-K&

JPZ INVESTMENT s.r.o., Svabinského Parcela: St. 137 V-3441/2013-806
1700/4, Moravska Ostrava, 70200 Parcela: 346 V~-3441/2013-806
Ostrava, RC/ICO: 28660226 Parcela: 408/1 V-3441/2013-806
Parcela: 408/2 V-3441/2013-806
Parcela: 488/1 V-3441/2013-806
Parcela: 488/2 V-3441/2013-806
Parcela: 492/1 V-3441/2013-806
Parcela: 492/2 V-3441/2013-806

Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 30.05.2013. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 30.05.2013.

V-3441/2013-806
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
© V&cné bfemeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy
RWE GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Parcela: 408/2 /f3 Z-18754/2013-806
Klise, 40001 Usti nad Labem, @7,

RE/ICO: 27295567
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 10.07.2006. Pravni GCinky
vkladu prava ke dni 06.09.2006. IX
V-5406/2006-806

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
opravnéni podle smlouvy
Ceska telekomunikadni Parcela: 408/1 ;}\ V-6705/2015-806
infrastruktura a.s., OlSanska Parcela: 408/2 S ) V-6705/2015-806
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,
RE/ICO: 04084063
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 29.05.2006. Pravni GCinky
vkladu prava ke dni 06.09.2006.
Vv-5430/2006-806 VY
Listina Souhlasné prohlaSeni o prechodu prav v dusledku rozdéleni spolednosti ze dne
02.06.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni 16.06.2015. Zapis proveden dne 15.07.2015.
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR = =
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kéd: 806.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2015

Okres: CZ0805 Opava Obec:
Kat.idzemi: 698237 Mokré Lazce List vlastnictvi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

14:15:02

508373 Mokré Lazce
144
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprévnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

V-6705/2015-806

D iné zdpisy
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 137

Parcela: 346

Parcela: 488/1

Parcela: 488/2

Parcela: 492/1

Parcela: 492/2
© Zména ¢islovani parcel

Parcela: 488/1
Parcela: 488/2
Parcela: 492/1
Parcela: 492/2

2-4793/2005-806
Z-4793/2005-806
2-4793/2005-806
Z-4793/2005-806
Z-4793/2005-806
Z-4793/2005-806

2-4793/2005-806
2-4793/2005-806
2-4793/2005-806
Z2-4793/2005-806

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operdtu
00-3/2014-806

E Réb}vaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Rozhodnuti o dédictvi D 181/1980 Rozhodnuti St.not.v Opavé ze dne 2.12.1980.
POLVZ:82/1981 2-9400082/1981-806
RC/I1C0: 585828/1715
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 285/1981 Darovaci smlouva ze dne 6.3.1981 k 1./2:
POLVZ:82/1981 Z-9400082/1981-806
RC/ICO: 580311/1677

Pro: Petfikova Marie, Vyhony 71, 74762 Mokré Lazce

Pro: Petfik Miroslav, Vyhony 71, 74762 Mokré Lazce

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [(m2]

=5 346 64300 - 289
408/1 64400 417
408/2 64400 1161
488/1 64710 1828
64811 679

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi¥t¥ Opava, kéd: 806.

strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15,12.2015 14:15:02
Okres: Cz0805 Opava Obec: 508373 Mokré Lazce
Kat.uzemi: 698237 Mokré Lazce List vlastnictvi: 144
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
488/2 64811 538
492/1 64710 990
64811 670
492/2 64811 636

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi ne? vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil:
Cesky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno:

15.12.2015 14:30:07

" Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu Katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovist& Opava, kéd: 806.

strana 4



Publikace dat ISKN Tisk - 0s :421ms, 1324 prvk. Page 1 of |

http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 06.05.2018
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